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Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemiaB Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-68
fiir die Grundstiicke Senegalstrafie1-20, Transvaal-
straBe 27 a-m, SambesistraBe 1-10 und 12-21,
DualastraBe 1-12 und 13-21, UgandastraBe 1-8
und 9-18 und TangastraBe 1-8 und 9-16

im Bezirk Wedding

Wir bitten, gemdf Artikel 47 (1) der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-68
fiir die Grundstiicke Senegalstrafie 1-20, Transvaalstrafie
Nr. 27 a-m, Sambesistrafie 1-10 und 12-21, DualastraBe 1-12
und 13-21, UgandastraBie 1-8 und 9-18 und Tangastrafe 1-8
und 9-16 im Bezirk Wedding.

Vom 23. Januar 1962.

Auf Grund des § 17 Abs.5 des Gesetzes iiber die stddte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mérz 1956 (GVBL
S.272) in Verbindung mit § 174 Abs.1 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBIL.I S.341 /| GVBL. S.665)
wird verordnet: )

§ 1

Der Bebauungsplan IIT-68 vom 16. November 1959 mit
Deckblatt vom 8. Januar 1962 fiir die Grundstiicke Senegal-
straBe 1-20, TransvaalstraBe 27 a-m, Sambesistrafle 1-10
und 12-21, DualastraBe 1-12 und 13-21, Ugandastrafle 1-8
und 9-18 und Tangastrafe 1-8 und 9-16 im Bezirk Wedding
wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-
amt Wedding, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt

flir Stadtplanung und Bauaufsichtsamt, wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Zahlreiche Antrige und Anfragen von Grundstiickseigen-
tiimern, die beabsichtigen, an ihren H#usern bauliche Ver-
dnderungen vorzunehmen oder die im Krieg zerstorten oder
beschadigten Hiuser wieder aufzubauen, machten die Auf-

stellung des Bebauungsplanes erforderlich, um die Erhal-
tung des einheitlichen Charakters der Siedlung Jungfern-
heide rechtsverbindlich zu sichern.

IT. Inhalt des Planes

Die Siedlung Jungfernheide entstand nach 1920 im Rah-
men der produktiven Erwerbslosenfiirsorge und diente der
Ansiedlung von Schwerkriegsbeschidigten. Es wurden fast
ausschlieRlich Doppelhduser errichtet. Die einfache Aus-
fiihrung ohne Keller besitzt ein flachgeneigtes, mit Pappe
eingedecktes Satfeldach, die bessere, voll unterkellerte Aus-
fiihrung ein pfannengedecktes Satteldach. Ein Teil der
seinerzeit errichteten Héuser wurde im Kriege zerstort oder
beschédigt.

Die Bevolkerungsstruktur hat sich inzwischen wesentlich
gedndert und besteht u. a. aus zahlreichen Gewerbetreiben-
den, deren Bediirfnisse liber den Rahmen der urspriinglich -
errichteten Siedlung hinausgehen. Der Bebauungsplan be-
riicksichtigt diese Erfordernisse und setzt unter Wahrung
des geschlossenen Siedlungscharakters einheitlich einen
groBeren Haustyp fest.

Zu den Nachbargrenzen ist ein Bauwich von mindestens
4 m einzuhalten. Die Abmessungen der Hiuser werden
durch die jeweilige Grundstiicksgrofe bestimmt; sie be-
tragen fiir das Doppelhaus jedoch hochstens 18 m X 9 m.
Die Traufhohe, Dachneigungen und Dacheindeckungen der
Wohnhduser und Garagen wurden durch eine Plan-
ergidnzungsbestimmung festgesetzt um eine einheitliche
Gestaltung zu sichern. Die zwingenden Baufiuchtlinien
wurden aufgehoben und die Baukorper durch Baulinien
festgesetzt. Fiir die Unterbringung von Personenkraft-
wagen wurde fiir jedes Grundstiick eine Garage aus-
gewiesen.

Die SambesistraBe, die DualastraBe, die Ugandastralie
und die SenegalstraBe sind nur teilweise in der Breite der
seinerzeit formlich festgestellten StraBenfluchtlinien — jetzt
StraBenbegrenzungslinien — provisorisch ausgebaut. Der
Ausbau dieser StraBen in der vorgesehenen Breite unter
Beriicksichtigung der ausgewiesenen Eckabrundungen ist
geplant. Die Grundstiicke, mit Ausnahme an der Transvaal-
straBe, reichen teilweise iiber die Straenbegrenzungslinien
hinaus. Eine Bereinigung der Grundstiicksverhéltnisse mufB
beim Ausbau der StraBen erfolgen.

Das ,,Berlin“ gehorende Geldnde im Siidosten des Plan-
gebietes wird als Schularbeitsgarten genutzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemdB § 3 Abs. 1 des Planungs-
gesetzes den zu horenden Behorden und Dienststellen vor-
gelegt worden. Einwendungen wurden nicht erhoben.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wed-
ding hat dem Bebauungsplan am 27. Oktober 1960 zuge-
stimmt. GemiB § 17 Abs. 3 des Planungsgesetzes hat der
Bebauungsplan in der Zeit vom 17. Januar bis 14. Februar
1961 zu jedermanns Einsicht ausgelegen.

Von mehreren Grundstiickseigentimern mit dem Ziel
erhobene Einwendungen, die Standorte der Garagen zu
verdndern und eine Erweiterung der ausgewiesenen bebau-
baren Fliche von 3m X 6 m auf 4m X 8 m zuzulassen,
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um zusitzlichen Raum zur Unterbringung von Garten-
geriten und Fahrridern zu bekommen, wurden anerkannt
und durch Deckblatt des Bezirksamtes Wedding vom
9. Juni 1961 beriicksichtigt.

Einwendungen, die auch nach Erérterung nicht zuriick-
genommen wurden, erhob die Eigentiimerin des Grund-
stiicks SambesistraBe 1, Frau Hentschel, mit Schreiben
vom 11. Februar 1961. Frau Hentschel trigt vor, daB sie
sich mit der im Bebauungsplan auf ihrem Grundstiick aus-
gewiesenen Garage in etwa 17 m hinter der StraBenbegren-
zungslinie nicht einverstanden erkldren konne. Sie schlagt
demgegeniiber vor, die Garage in Hohe der Grenze zum
. Grundstiick SenegalstraBe 14 anzuordnen und mit der fir
dieses Grundstiick vorgesehenen Garage zu einem einheit-
lichen Baukorper zusammenzufassen.

Diese nicht

werden.

Einwendungen konnten

beriicksichtigt

Die WohnstraBen innerhalb der Siedlung wurden in ihrer
urspriinglichen Breite von 9 m festgesetzt. Hieraus folgt,
daB die StraBen lediglich mit zweispurigen Fahrbahnen
angelegt werden konnen. Im Hinblick auf plétzlich ein-
tretende Gefahrenfille miissen Vorkehrungen getroffen
werden, die StraBen von parkenden Kraftfahrzeugen frei-
zuhalten.

Unter Beriicksichtigung dieser Umstéinde und im Inter-
esse der Wahrung des einheitlichen Siedlungscharakters
muBten die Garagen tief in den Grundstiijcken ausgewiesen
werden, um zu ermdoglichen, daB Kraftfahrzeuge auch von
Besuchern auf den, Grundstiicken abgestellt werden konnen.

Berlin, den 29. Januar 1962

Andernfalls wire eine StraBenverbreiterung auf Kosten
privater Grundstiicksflichen innerhalb der gesamten Sied-
lung unvermeidlich gewesen. Die Inanspruchnahme der
Vorgirten als StraBenland hétte jedoch einen ungleich
hirteren Eingriff in die privaten Belange der Grundstiicks-
eigentlimer bedeutet.

Der vom Bezirksamt Wedding, Amt fiir Stadtplanung,
der Eigentiimerin vorgeschlagene Erwerb einer Teilfliche
des Nachbargrundstiicks Senegalstrae 14, durch den die
Beriicksichtigung der Einwendungen moglich gewesen
. wire, scheiterte, da die Nachbareigentiimerin nicht ver-
kaufsbereit war.

B. Rechtsgrundlage:

Gesetz iiber die stiddtebauliche Planung im Lande Berlin
(Planungsgesetz) vom 22. August 1949 in der Fassung vom
29. Mirz 1956 (GVBIL S. 272) in Verbindung mit § 174
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I
S. 341 | GVBL. 8. 665).

C. HoushaltsmiBige Auswirkungen:

Die reinen Ausbaukosten der StraBen einschlieBlich der
Eckabrundungen und des Grunderwerbs ohne Anlagen der
Stadtentwisserung und Wasserwerke betragen nach An-
gabe des Bezirksamtes nach vorldufigen Ermittlungen etwa

680 000 DM. Sie sind haushaltsméBig noch nicht erfaBt.

Der Senat von Berlin

Amrehn
Biirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



