:j_-;ﬂ'é—_-?j

Abgeordnetenhaus von Berlin Drucksache/ 10

"{. Wahlperiode 18. 04.75

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes ITI-61

fiir das Gelinde zwischen Schillerpark, Barfusstrale, Aroser Allee,
Schwyzer Strafle und westlich des Grundstiicks Schwyzer Strale 26/28 ¢ /
Brienzer Strafle 7/23 im Bezirk Wedding

Wir bitten, gem&B Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes ITI-61
fiir das Gelidnde zwischen Schillerpark,
BarfusstraBie, Aroser Allee, Schwyzer Strafie und
westlich des Grundstiicks Schwyzer Strafie 26/28 c /
Brienzer StraBe 7/23 im Bezirk Wedding

Vom 12. Februar 1975

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI.I S. 341 /GVBIL. S. 667), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 20. Dezember 1974 (BGBIL.I S.3651 /| GVBL
S.2948), in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes
zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober
1960 (GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. Mai 1972 (GVBI. S.884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan ITI-61 vom 6. September 1972 mit
Deckblatt vom 16. Mai 1973 fiir das Geldnde zwischen
Schillerpark, BarfusstraBe, Aroser Allee, Schwyzer Strafie
und westlich des Grundstiicks Schwyzer StraBe 26/28 c /
Brienzer StraBe 7/23 im Bezirk Wedding wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-
amt Wedding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wih-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer Strafe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um die Rechts-
grundlage fiir die Errichtung der Einrichtungen und An-
lagen fiir ein Bildungszentrum zu schaffen; er sichert die
flir den Gemeinbedarf bendtigten berlineigenen und priva-
ten Grundstiicksflichen.

Die tlibrigen Grundstiicke wurden in den Geltungshbereich
des Bebauungsplanes einbezogen, um die liberwiegend in
den letzten Jahren entsprechend den planerischen und
stddtebaulichen Vorstellungen entstandene Bebauung fest-
zusetzen.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL 1961 S. 742) liegen die Grundstiicke
liberwiegend im allgemeinen Wohngebiet der Baustufe I11/3
und zu einem kleinen Teil im Nichtbaugebiet.

Im Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABI. 1970 S. 703), zuletzt geéndert durch den 5. Ande-
rungsplan vom 28. November 1973 (ABI. 1975 S. 89), ist
das Gelinde nérdlich der Schwyzer StraBe als allgemeines
Wohngebiet mit der zuldssigen GeschoBflichenzahl (GFZ)
1,0, sind siidlich der Schwyzer StraBe Flichen fiir den Ge-
meinbedarf mit den Zweckbestimmungen (von West nach
Ost) Kirche, Sthule, Kindertagesstitte und nordostwirts
angrenzend wiederum allgemeines Wohngebiet mit der zu-
léssigen GFZ 1,0 sowie die Griinfliche des Schillerparks als
Parkanlage dargestellt.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen unter anderem
fest:

1. StraBenverkehrsflichen fiir einen Abschnitt der
Schwyzer StraBe und fiir Teilabschnitte der Barfus-
straBe und der Aroser Allee;

2. als dem allgemeinen Wohngebiet zugehdrige Bau-
grundstiicke fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung

2.1 ,Katholisches Gemeindezentrum® das Baugrundstiick
Schwyzer StraBe Ecke BarfusstraBe; die {iberbaubaren
Grundstiicksflichen des Kirchengebdudes und ein-
und zweigeschossiger baulicher Anlagen in erweiterter
Baukérperausweisung durch Baugrenzen mit der zu-
ldssigen GFZ 0,7, zum Teil unter Angabe der zulidssi-
gen Zahl der Vollgeschosse;

2.2 ,Bildungszentrum (Schulzentrum einschlieBlich An-
lagen fiir kulturelle, gesundheitliche, soziale und sport-
liche Zwecke)“ das unter Inanspruchnahme einer Teil-
flache des Grundstiicks Schwyzer StraBe 10/16 und
von Teilflichen des Schillerparks zu bildende Bau-
grundsttick stidlich der Schwyzer StraBe; die iiberbau-
baren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen fiir vier-
geschossige bauliche Anlagen (Baukﬁrperausweisung)
mit der zuldssigen GFZ 1,2 unter Angabe der zuldssi-
gen Zahl der Vollgeschosse;

2.3 , Jugendwohnheim* das Baugrundstiick Schwyzer
StraBe 1; die iiberbaubaren Grundstiicksflichen durch
Baugrenzen fiir ein- und dreigeschossige bauliche An-
lagen (Baukdrperausweisung) unter Angabe der zu-
lassigen Zahl der Vollgeschosse; es wird eine bauliche
Ausnutzung von GFZ 0,32 erreicht;

24 ,Altenheim und Altenwohnheim* das Baugrundstiick
BarfusstraBe 22/24; die {iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen durch Baugrenzen fiir ein- bis siebengeschos-
sige bauliche Anlagen (Baukorperausweisung) unter
Angabe der zulissigen Zahl der Vollgeschosse; die
bauliche Ausnutzung liegt bei GFZ 12

3. als allgemeines Wohngebiet die iiberbaubaren Grund-
stiicksfléichen der Baugrundstiicke

3.1 BarfusstraBe 26/30 durch Baugrenzen fiir sechsge-
schossige bauliche Anlagen (erweiterte Baukorperaus-
weisung) unter Angabe der zuldssigen Zahl der Voll-
geschosse mit der zuldssigen GFZ 1,2; fiir den Stell-
platznachweis wurde eine zZusammenhingende Fliche
fiir Tiefgaragen als Vorschlag eingetragen;

3.2 BarfusstraBe 36 Ecke Aroser Allee 29, Aroser Allee 27
durchgehend Schwyzer StraBe 9/15, Schwyzer StraBe
10/16 und 18/24 d durch Baugrenzen fiir ein- bis acht-
geschossige bauliche Anlagen sowie fiir eine einge-~
schossige bauliche Anlage mit der Eintragung als Vor-
schlag ,,L&éden“ (Bauktjrperausweisung) unter Angabe
der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse; auBerdem zwei
Fléchen fiir eingeschossige Garagengebdude auf dem
Grundstiick Schwyzer StraBe 9/15, fiir das weitere
ebenerdige Stellplitze und eine Tiefgarage als Vor-
schlag eingetragen worden sind, wihrend fiir den Stell-
platznachweis des Grundstiicks Schwyzer StraBe 18/24
drei Flédchen fiir Tiefgaragen als Vorschlag eingetra-
gen wurden; die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke
liegt im Mittel bei GFZ 0,8;

3.3 BarfusstraBe 34 fiir ein dieser Qebietsart zugeordnetes
Baugrundstiick fiir besondere privatwirtschaftliche
Zwecke mit der Zweckbestimmung , Tankstelle® fiir
eine durch Baugrenzen umschlossene eingeschossige
bauliche Anlage;

4. die {ibrigen Flichen im Geltungsbereich, bei denen es
sich um Teilflichen des Schillerparks handelt, als
Griinfliche mit der Zweckbestimmung , Parkanlage“,

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde unter ande-
rem geregeit, daB

a) im Bereich der Baugrundstiicke fiir den Gemeinbedarf
»Bildungszentrum* und ,Katholisches Gemeindezen-
trum® und fiir die Baugrundstiicke BarfusstraBe 26/30
im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollge-
schosse zugelassen werden konnen, wenn die Geschof3-
flachenzahl nicht iiberschritten wird;

b) sich die fiir die Grundstiicke BarfusstraBe 26/30 zu-
lassige GeschoBfldche um die Flichen notwendiger Ga-
ragen und zugehdriger Nebenanlagen, die unfer der
Gelédndeoberfliche hergestellt werden, bis zu einer
GeschoBflache erhoht, die der GeschoBflichenzahl 1,5
entspricht;

c) eine durch Buchstaben bezeichnete nicht uberbaubare
Grundstiicksfliche des Baugrundstiicks Schwyzer
StraBe 9/15 mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten ist;

d) zur Sicherung der Luftfahrt die Hohe der baulichen
Anlagen 68,0 m iiber NN nicht iiberschreiten darf.

Die Festsetzung des Standortes fiir das Bildungszentrum
wird wie folgt begriindet:

Nach dem Schulentwicklungsplan ergibt sich unter Be-
riicksichtigung der Vorausschétzung der absehbaren Schii-
lerzahlen bis zum Jahre 1980 fiir den Zeitraum bis zum
Jahre 1975 die Notwendigkeit, eine Reihe im Flichennut-
zungsplan dargestellter Schulstandorte zu erweitern und
weitere Standortflichen auszusondern, um den auftreten-
den Bedarf an zusitzlichen Unterrichtsriumen decken zu
koénnen.

Grundlage der bildungspolitischen Leitlinie ist der Be-
schluB des Abgeordnetenhauses von Berlin vom 11. Juni
1970 iber die Schaffung von Schulzentren. Vordringliches
Ziel dieser MaBnahmen ist die Integration verschiedener
Oberschulzweige zu einer gemeinsamen Stufe (Mittelstufe),
innerhalb der die gemeinsame Grundausbildung durch wei-
tere Bildungsginge und Kurse zu erginzen ist. Es ist vor-
gesehen, diese Schulzentren durch schulische und auBer-
schulische Hinrichtungen in Abstimmung mit den Bediirf-
nissen von Ganztagsschulen zu nutzen und zu Bildungszen-
tren zu erweitern sowie Sportanlagen und Freiflichen
durch die einzelnen Einrichtungen wechselseitig mehrfach
zu nutzen.
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Das hier vorgesehene Bildungszentrum — ein 10ziigiges
Mittelstufenzentrum mit 40 Kerngruppen sowie auBer-
schulischen Bereichen — wiirde nach den anzuhaltenden
Richtwerten der Deutschen Normen fiir die Hygiene im
Schulbau — DIN 18 031 — bei 1200 Schiilern eine GroBe von
3,6 ha erfordern. Die zur Verfiligung stehende Standort-
flache ist jedoch nur 2,5 ha grof. Der Bedarf an schulischen
Einrichtungen in diesem dicht besiedelten Wohngebiet
zwingt wegen des Fehlens eines Ausweichstandortes und
der Baulandknappheit zur Deckung des Fehlbedarfs von
1,1 ha, Flichen fiir den Schulsport im unmittelbar angren-
zenden Schillerpark in Anspruch zu nehmen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt worden. Die im Fidchen-
nutzungsplan dargestellte und im Bebauungsplan nicht be-
sonders ausgewiesene Kindertagesstatte wurde als konfes-
sionelle Einrichtung mit 70 Pldtzen nach Uberpriifung der
Standortplanung aus Griinden der ZweckmiBigkeit in das
Katholische Gemeindezentrum integriert.

Die Uberschreitung des in der vorbereitenden Bauleitpla-
nung dargestellten Mafes der baulichen Nutzung (GFZ 1,0)
fiir das Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Altenheim und Altenwohnheim, dessen
bauliche Ausnutzung bei GFZ 1,2 liegt, und fiir die Grund-
stiicke BarfusstraBe 26/30 (GFZ 1,2) ist geringfiigig; sie
beschrinkt *sich zudem auf den verhdltnismidfig kleinen
Bereich dieser zwei Grundstiicke. Die Anhebung liegt im
Rahmen des nach § 17 Abs. 1 der Neufassung der Baunut-
zungsverordnung hochstzuldssigen Nutzungsmafes; sie ist
insofern als Entwicklung aus dem Fiichennutzungsplan
anzusehen, als der Flidchennutzungsplan das bei seiner
Aufstellung hochstzulissige Nutzungsmaf (GFZ 1,0) dar-
stellt. Die Grundziige der Planung bleiben gewahrt, son-
stige Offentliche Belange stehen der Erhdhung nicht ent-
gegen.

Die gegenstandslos gewordenen Straen- und Bauflucht-
linien wurden aufgehoben und der Planung entsprechende
StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen festgesetzt.

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemidB § 2 Abs. 5 des Bundes-
baugesetzes den Behorden und Stellen, die Triager offent-
licher Belange sind, vorgelegt worden. Die erforderlichen
Anderungen wurden veranlaBt.

Die Anderung des Bebauungsplanes vor der Einholung
der Zustimmung der Bezirksverordnetenversammliung
durch das Deckblatt der Abteilung Bauwesen des Bezirks-
amtes Wedding von Berlin vom 16. Mai 1973 wurde erfor-
derlich, um

a) fiir das Katholische Gemeindezentrum die {iiberbau-
baren Grundstiicksflichen im Interesse einer sinnvol-
len Nutzung zu erweitern und zusammenzufiigen;

b) fiir das Bildungszentrum eine nach Vorliegen der Bau-
planungsunterlagen notwendig gewordene VergroBe-
rung der iliberbaubaren Grundstiicksfldche vorzuneh-
men;

c¢) fiir das Baugrundstiick BarfusstraBe 26/30 wegen der
Ausweisung erweiterter {iberbaubarer Grundstiicks-
flichen das Mafl der baulichen Nutzung in einem den
planerischen Vorstellungen entsprechenden Rahmen zu
halten;

Berlin, den 21. Februar 1975

d) fiir den Nachweis weiterer Stellplétze im Interesse der
Erhaltung der Wohnruhe Flidchen fiir den Bau von
Tiefgaragen als Vorschlag einzutragen.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wed-
ding hat dem Bebauungsplan am 21. Juni 1973 zugestimmt.
Der Bebauungsplan hat gemif § 2 Abs. 6 des Bundesbau-
gesetzes in der Zeit vom 8. Oktober bis 8. November 1973
offentlich ausgelegen.

Bedenken wurden von der Deutschen Gesellschaft zur
Forderung des Wohnungsbaues gemeinniitzige Aktienge-
sellschaft (DEGEWO), die im Rahmen des Sonderpro-
gramms Oberschulbau als Bautrdger mit der Errichtung
des Mittelstufenzentrums beauftragt wurde, wegen der
innerhalb des Baugrundstiickes fiir den Gemeinbedarf als
Vorschlag eingetragenen Tiefgarage vorgebracht.

Zur Begriindung wurde ausgefiihrt, daf im Rahmen der
Finanzierung des Vorhabens Mittel filir eine Tiefgarage
nicht zur Verfligung stlinden, der Bautrédger sich daher
gegenwértig nicht in der Lage sehe, diese Tiefgarage zu
bauen. Es wurde angeregt, fiir die Anlegung von Stellplit-
zen im Bereich des Schulgrundstiicks lediglich auf die nicht
liberbaubare Grundstiicksfliche slidwestlich des Baukor-
pers zuriickzugreifen, auf der etwa 36 Stellplitze herge-
richtet werden konnen. Dieser Anregung wurde entspro-
chen.

Auf die als Vorschlag eingetragene Tiefgarage inner-
halb des Baugrundstiicks fiir den Gemeinbedarf konnte ver-
zichtet werden, nachdem sich das Bezirksamt bereit er-
klart hat, auf der StraBenverkehrsfliche vor den Grund-
stiicken Aroser Allee 29/36 etwa 50 Stellplitze flir das
Bildungszentrum anzulegen.

Die Bedenken sind damit gegenstandslos geworden.

B. Rechitsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. I 8. 341 / GVBL
S. 667), zuletzt geidndert durch Gesetz vom 20. Dezember
1974 (BGBI. I S. 3651 / GVBL. 8. 2948), in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. No-
vember 1968 (BGBIL. I S. 1237, berichtigt BGBl. 1969 I
S.11 / GVBL. 8. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL. S. 884).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Hinnahmen und Ausgaben:

Die BaumaBnahme Bildungszentrum wird im Rahmen
des Sonderprogramms Oberschulbau durchgefiihrt, mit
dessen Ausfiihrung — anteilige Finanzierung und Bau-
durchfiihrung — die Deutsche Gesellschaft zur F&rde-
rung des Wohnungsbaues gemeinniitzige Aktiengesell-
schaft (DEGEWO) beauftragt ist.

Die Finanzierung erfolgt aus Sondermitteln auBerhalb
des ordentlichen Haushalts.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

Dr. Riebschlidger

Senator fiir
Bau- und Wohnungswesen



