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8. Wahlperiode 25. 05. 79

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemal Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

tiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II1I-60
fiir das Geldnde zwischen Stralsunder StraBle, Wolgaster Strafie,
Bernauer Strafe und BrunnenstraBle im Bezirk Wedding

4

Wir bitten, gemdl Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
zur Kenntnis zu nehmen, da3 der Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-60
fiir das Geldnde zwischen Stralsunder Strafie,
Wolgaster StraBe, Bernauer Strafie und BrunnenstraBie
im Bezirk Wedding

Vom 10. April 1979

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2256, 3617 / GVBI.
S. 2047, 1977 S. 116), gedndert durch Gesetz vom 3. Dezember
1976 (BGBI. I S. 3281 / GVBI. S. 2780), in Verbindung mit § 5
Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesbau-
gesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979
(GVBL. 8. 321) wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan III-60 vom 20. Oktober 1976 mit Deck-
blatt vom 14. Dezember 1978 fiir das Geldnde zwischen Stral-
sunder StraBe, Wolgaster StraBe, Bernauer StraBe und Brun-
nenstraBe im Bezirk Wedding wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator fiir
Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte Abzeich-
nungen des Bebauungsplanes koénnen beim Bezirksamt
Wedding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt
und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wiahrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden.

Die Veréttentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer Strale 4, 1000 Berlin 30,
Teleton 2 13 60 71, zu heziehen.
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§3
Auf die Vorschriften tiber

1. die Félligkeit von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs. 2 BBauG) und

3. die einjahrige AusschluBfrist, innerhalb der Verletzungen
von Verfahrens- oder Formvorschriften schriftlich geltend
gemacht werden miissen
(§ 155 a Satz 1 und 2 BBauQ),

wird hingewiesen.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
1. Veranlassung des Planes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes III-60 liegt mit
Ausnahme der Bernauer StraBe in einem Gebiet, das durch die
Erste Verordnung tiiber die férmliche Festlegung von Sanie-
rungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBI. S. 1261, 1973 S. 1212)
als Sanierungsgebiet Wedding — Brunnenstrafe férmlich fest-
gelegt wurde.

Der Bebauungsplan ist Rechtsgrundlage fiir die Durchfiih-
rung der dem stddtebaulichen Ziel entsprechenden Neuord-
nung innerhalb des in seinem Geltungsbereich gelegenen
Baublock. Er sichert einen Gemeinbedarfsstandort fiir eine
Kindertagesstédtte und schafft die Rechtsgrundlage fiir die
Inanspruchnahme der fir diesen Zweck noch bendtigten pri-
vaten und im Eigentum des Sanierungstrdagers stehenden
Grundstiicksflachen. Die tbrigen Flachen im Geltungsbereich
wurden dem allgemeinen Wohngebiet beziehungsweise dem
Kerngebiet zugeordnet. Der Bebauungsplan regelt Art und
MaB der baulichen und sonstigen Nutzung.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABI. 1961 S. 742) liegt ein 40,0 m breiter Streifen
des Geldndes entlang der BrunnenstraBle im gemischten Gebiet
und der tbrige Teil im allgemeinen Wohngebiet. Es gilt die
Baustufe V/3.

Im Flachennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABI.
1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 7. Anderungsplan
vom 28. Januar 1976 (ABL. 1978 S. 1344), sind die Grundstiicke
Wolgaster StraBe 2-5 und 6 (teilweise) sowie Teilfldchen der
Grundstiicke Bernauer Strafe 78-80 als Fldache fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung — Kindertagesstdtte —, ein
40,0 m breiter Gelandestreifen entlang der Brunnenstrafe als
Kerngebiet mit der zuldssigen GeschoBflachenzahl 2,4, die
tibrigen Grundstiicke als allgemeines Wohngebiet mit der
zuldassigen GeschoBflachenzahl 2,0, die Stralsunder StraBe als
Griinflache mit der Zweckbestimmung — Parkanlage — und die
BrunnenstraBe und die Bernauer Strafle als ,sonstige tiberdrt-
liche oder értliche HauptverkehrsstraBen” dargestellt. AuBer-
dem ist das Gelinde — mit Ausnahme der Bernauer Strafie —
geméaB § 5 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
als Sanierungsgebiet kenntlich gemacht.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fldchen-
nutzungsplan im einzelnen unter anderem fest

1. die Grundstiicke Wolgaster StraBe 2-4, 5 (leilweise) und 6
(teilweise) sowie Teilflichen der Grundstiicke Bernauer
StraBe 78-80 als Baugrundstick fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung — Kindertagesstédtte —, fir die
liberbaubaren  Grundstiicksflachen (Baukorperauswei-
sung) unter Angabe der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
fiir eine zweigeschossige bauliche Anlage ausgewiesen
wurden;

2. die Grundstiicke Bernauer StraBe 82 (teilweise) und 83,
BrunnenstraBe 51, Teilflachen der Grundstiicke Brunnen-

straBe 52-55, die Grundstiicke BrunnenstraBBe 56-58, Stral-
sunder StraBe 60-61 und eine Teilflaiche des Grundstiicks
Stralsunder StraBe 62-66 als Kerngebiet, fiir die iiberbau-
baren Grundstiicksflachen (erweiterte Baukdrperauswei-
sung) unter Angabe der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
fur zwei- bis zehngeschossige bauliche Anlagen im Rah-
men einer baulichen Nutzung von GeschoBflachenzahl 2,0
ausgewiesen wurden;

3. die tiberwiegende Teilfliche des Grundstiicks Stralsunder
StraBe 62-66, Teilflaichen der Grundstiicke Wolgaster
StraBe 5-6, Wolgaster Strafie 7, Bernauer Strale 77, Teil-
flichen der Grundstiicke Bernauer Strafle 78-80, die
Grundstiicke Bernauer StraBe 81 und 82 (teilweise) und
Teilflichen der Grundstiicke BrunnenstraBe 52-55 als
allgemeines Wohngebiet, fiir die tberbaubaren Grund-
stiicksflachen (Baukorperausweisung beziehungsweise er-
weiterte Baukdrperausweisung) unter Angabe der Zahl der
zuldssigen Vollgeschosse fur vier- bis sechsgeschossige
bauliche Anlagen iiberwiegend im Rahmen einer bau-
lichen Nutzung von GeschoBfldéchenzahl 2,0 ausgewiesen.
Eine viergeschossige bauliche Anlage auf Teilflachen der
Grundstiicke Wolgaster Straie 5 und 6 sowie Bernauer
StraBe 78-79, die in den unteren Geschossen als Teil der
angrenzenden Kindertagesstédtte genutzt werden soll,
wurde auf Grund dieser Absicht mit einer entsprechenden
Vorschlagseintragung versehen;

4. Teilabschnitte der StraBenverkehrsflache der Brunnen-
straBe, der Stralsunder StraBe, der Wolgaster Strae und
der Bernauer Strafle;

5. Sichtflachen auf den Grundstiicken Bernauer StraBe 77
— an der Einmiindung der Wolgaster StraBe in die
Bernauer StraBe — und Brunnenstrafe 51 — an der Kreu-
zung Bernauer StraBe / BrunnenstraBe —.

Durch Planergdnzungsbestimmungen wurden unter an-
derem folgende Regelungen getroffen:

a) Im Kerngebiet sind in den baulichen Anlagen oberhalb
des zweiten Vollgeschosses Wohnungen allgemein zu-
lassig.

b) Im allgemeinen Wohngebiet mit Ausnahme der im Be-
bauungsplan durch Buchstaben bezeichneten tberbau-
baren Grundstiicksflaiche und im Kerngebiet kénnen im
Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse
zugelassen werden, wenn die GeschoBfldchenzahl nicht
uberschritten wird.

c) Die fiir die Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet mit
Ausnahme der im Bebauungsplan durch Buchstaben be-
zeichneten {iberbaubaren Grundstiicksflache und im Kern-
gebiet zuldssige GeschoBflache erhoht sich um die Fldchen
notwendiger Garagen und zugehoriger Nebenanlagen, die
unter der Geldndeoberflache hergestellt werden, bis zu
einer GeschoBflache, die der GeschofBflachenzahl 2,2
entspricht.

Q.

Zur Herstellung von FuBgdngerverbindungen im Bereich
der mit einer Passage auszubildenden Bebauung im Kern-
gebiet entlang der BrunnenstraBe und im mittleren Teil
des Baublocks zur Anbindung der Kindertagesstatte an
die BrunnenstraBe ist eine im Bebauungsplan ndher
bezeichnete Flache mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit Bindun-
gen fiir Bepflanzungen sind gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Das gilt auch, wenn unter diesen unter-
irdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die
Bindungen fir Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege,
Zufahrten, Millhduschen und &hnliche Einrichtungen.
Werbeanlagen und Stellpldtze sind unzuldssig.

&

Die Sichtflachen sind von sichtbehindernden baulichen
Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten.

—r

Durch Nebenzeichnung wurden Flachen des ersten Voll-
geschosses an der Bernauer StraBle zur Herstellung von Sicht-
beziehungen zwischen der Bernauer StraBe und dem Block-
innenraum und im Bereich der mit einem Gehrecht zugunsten
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der Allgemeinheit zu belastenden Flache als Luftgeschosse fest-
gesetzt und die Uberbaubarkeit dieser Flache vom zweiten
VollgeschoB ab geregelt.

Die von der Darstellung Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung — Parkanlage — im 7. Anderungsplan zum Fldchen-
nutzungsplan abweichende Festsetzung der Stralsunder Strafe
als StraBenverkehrflache steht nicht der Absicht entgegen, die
StraBenverkehrsflache entsprechend dem Ergebnis des Wett-
bewerbs ,Freiraumplanung Vinetaplatz® von der bisherigen
Nutzung nach und nach — soweit die ErschlieBung anderweitig
sichergestellt ist — freizustellen und fir die Bewohner ein
umfangreiches Angebot an Griinflaichen mit Spiel-, Freizeit-
und Bewegungsflachen zu schaffen, das vielféltige Betédtigungs-
moglichkeiten erdffnet und zu einer erheblichen Steigerung
des Wohnwertes in diesen Teilen des Sanierungsgebietes bei-
tragt, Erholungswert hat und zusammen mit der Festsetzung
der tiberwiegenden Flache des Blockinnenraumes als nicht
iiberbaubare Grundstiicksflache mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und der danach durchzufiihrenden weitgehenden
Begriinung dieser Flache den Belangen des Umweltschutzes in
einem hohen MaBe Rechnung trdgt. Auswirkungen auf die
Umwelt ergeben sich im {brigen allgemein aus den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes nicht.

Ein Erfordernis fiir die Festsetzung des Teilabschnittes der
Stralsunder StraBe als Griinflache ist zur Zeit nicht gegeben.
Mit Riicksicht auf den noch fiir langere Zeit sicherzustellenden
Benutzer- und Besucherverkehr und auch im Interesse einer
einheitlichen Regelung in den Bebauungsplinen — ein Teil
der Bebauungspldne fiir dieses Gebiet ist bereits festgesetzt —
wurde an einer Festsetzung als StraBenverkehrsfliche fest-
gehalten. Um dem Ziel der Darstellung des Fldchennutzungs-
planes noch besser gerecht zu werden, wird erwogen, zu einem
spateren Zeitpunkt — nach Vorliegen der entsprechenden Vor-
aussetzungen — die besondere Zweckbestimmung — FuBgan-
gerbereich — im Wege der straBenrechtlichen Widmung vor-
zunehmen.

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke im allgemeinen
Wohngebiet tiberschreitet die Hochstwerte des nach § 17 Abs. 1
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. Novem-
ber 1968 fiir allgemeine Wohngebiete zuldssigen -MaBes der
Nutzung.

Da eine im Rahmen der GeschoBflachenzahl 2,0 liegende
bauliche Nutzung der Grundstiicke im allgemeinen Wohn-
gebiet — wie im Bebauungsplan festgesetzt — unter Zugrunde-
legung der Vorschriften des § 17 Abs. 8 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 26. November 1968 stidtebaulich
gerechtfertigt war und sonstige 6ffentliche Belange dieser Aus-
nutzung nicht entgegenstanden, wurde fiir diesen und die
hierfiir in Frage kommenden ibrigen Bereiche des allgemei-
nen Wohngebietes im Sanierungsgebiet Wedding — Brunnen-
straBe im 7. Anderungsplan zum Flachennutzungsplan von
Berlin die Darstellung des MaBes der Nutzung auf GeschoB-
flachenzahl 2,0 angehoben.

Die Grundstiicke gehoérten bei Inkrafttreten der Baunut-
zungsverordnung vom 26. Juni 1962 bereits zu einem iiber-
wiegend bebauten, baulich weit héher genutzten Gebiet. Neben
den stadtebaulichen-gestalterischen Griinden (Sicherstellung
der erwiinschten Traufhéhen fiir die Randbebauungen entlang
der Stralsunder StraBe und der Bernauer StraBe und einer

guten Anbindung der niedrigen baulichen Anlage der Kinder- -

tagesstdtte an eine dieser Randbebauungen) sprachen auch
stadtwirtschaftliche Griinde fiir eine intensivere bauliche
Nutzung des zudem verkehrsgunstig gelegenen Bereiches.

In Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, der fiir das
allgemeine Wohngebiet die GeschoBflachenzahl 2,0 und fiir
das Kerngebiet die GeschoBflachenzahl 2,4 darstellt, wurde
fiir den iberwiegenden Teil des Bebauungsplanbereiches die
GeschoBflachenzahl 2,0 festgesetzt, fiir deren Ermittlung die
jeweils in einem Eigentum stehenden Baugrundstiicksflichen
des Gesamtareals unabhdngig von ihrer Gebietszuordnung
maBgebend sind. Die im Rahmen von GeschoBflachenzahl 2,0
liegende bauliche Nutzung fir diesen Teilbereich des Sanie-
rungsgebietes Wedding — BrunnenstraBe entspricht der zum
Teil bereits verwirklichten Gesamtkonzeption fiir die Neu-

ordnung. Die in diesem Zusammenhang im Zuge der Konkreti-
sierung der Planung vorgenommene Festsetzung eines niedri-
geren NutzungsmaBes fiir die im Flachennutzungsplan als
Kerngebiet mit der zuldssigen GeschoBflachenzahl 2,4 dar-
gestellten Grundstiicksflachen entlang der BrunnenstraBe
berticksichtigt die nach dem stédtebaulichen Neuordnungs-
konzept hier angestrebte Geschlossenheit der Randbebauung
in bezug auf die Gebdudehohe mit einer vorgelagerten Laden-
und Biirozeile und eines vom Straflenverkehr abgewandten,
in die Bebauung einbezogenen und die einzelnen Bauabschnitte
verbindenden FuBgéngerbereiches in einer Ladenpassage. Sie
ermoglicht zugleich eine Abschirmung der in den oberen Voll-
geschossen der Randbebauung vorgesehenen Wohnnutzung
durch die im Verhdltnis zur Tiefe der vorgelagerten Bebauung
stehende Gebdudehohe. Die geringfligig niedrigere bauliche
Nutzung liegt zudem im Interesse einer Erhaltung des urbanen
Charakters dieses Gebietes und stellt sicher, daB mit der Neu-
ordnung giinstigere Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entstehen
und somit eine wesentliche Verbesserung des Wohnwertes
erreicht wird.

Die notwendigen Stellpldtze werden in einer geplanten Tief-
garage (Eintragung als Vorschlag) nachgewiesen. Dadurch
kénnen die nicht Gberbaubaren Flachen im Blockinnenraum
weitgehend als Griin- und Freirdume genutzt werden. Den
Bediirfnissen des ruhenden Verkehrs wird in befriedigender
Weise Rechnung getragen. Kinderspielpldtze und Freizeit- und
Bewegungsflachen kénnen im erforderlichen Umfang und in
gunstiger Lage auf den Freiflachen des Blockinnenraumes
untergebracht werden.

In dem fiir die Kindertagesstdtte festgelegten Einzugsbereich,
der das gesamte Sanierungsgebiet Wedding — Brunnenstrafe
umfaBt, wurde nach den planerischen Abschdtzungen eine
Spitzenzahl von etwa 25 000 Einwohnern errechnet. Fiir diese
Einwohnerzahl sind nach der Berechnungsgrundlage des ab
Oktober 1974 zu beachtenden Kindertagesstdtten-Entwick-
lungsplanes . (KEP) I etwa 1880 Kindertagesstdttenplatze
bereitzustellen. Unter Bertlicksichtigung der im -Bebauungs-
planbereich vorgesehenen Kindertagesstdtte mit 156 Platzen
und den vorhandenen Kindertagesstatten auf den Grund-
stiicken Putbusser StraBe 22 mit 40 Platzen, GraunstraBe 11 a
mit 136 Platzen, Ackerstrafle 60 mit 101 Platzen, WattstraBe 16
mit 105 Platzen, Demminer StraBe 27 mit 30 Pldtzen, Feld-
straBe 20 mit 55 Platzen und Wollinér StraBe 23 mit 70 Pldtzen
verbleibt fiir den beschriebenen Bereich mithin noch ein Fehl-
bedarf von etwa 1180 Platzen.

Dieser Bedarf ist erst im Rahmen der weiteren Planungs-
und Durchfiihrungsarbeit zu decken.

Die geplante Kindertagesstatte mit 156 Pldtzen tragt wesent-
lich zur Minderung des Fehlbedarfs an Kindertagesstétten-
platzen in dem erwdhnten Einzugsbereich bei. Die Standort-
groBe betrdgt einschlieflich des Grundstiicks Wolgaster
StraBe 2 etwa 3 600 m2. Nach den Richtlinien des Kindertages-
stattenentwicklungsplanes (KEP) I mussen fur jeden Kinder-
tagesstattenplatz 20 m? Grundstiicksflache bereitgestellt wer-
den. Da die in Rede stehende Kindertagesstatte fiir eine flexible
Belegung von 156 bis 196 Pldtzen eingerichtet werden soll,
wilrde die zur Verfligung stehende Grundstiicksflache gerade
fiir eine mittlere Belegung mit etwa 180 Pldtzen ausreichen.

Es ist beabsichtigt, die Freiflache des Standortes im Grenz-
bereich mit einer Abpflanzung von 3 bis 4 m Breite zu ver-
sehen, um eine Abschirmung zu der umliegenden Wohnbebau-
ung zu erzielen. Hieraus ergibt sich eine Einschrankung der
nutzbaren Freiflache. Auf die Festsetzung des Standortes unter
EinschluB des in Rede stehenden Grundstiickes fiir den vor-
genannten Zweck konnte mithin nicht verzichtet werden.
Seine Inanspruchnahme ist ebenso wie die Inanspruchnahme
der dem Sanierungstrager gehdrenden Teilfléchen des Stand-
ortes unumgdanglich. Andere fiir den Standort ebenso geeignete
berlineigene Grundstiicksflachen stehen nicht zur Verfiigung.
Das Grundstiick wére im Ubrigen aus stddtebaulicher Sicht
wegen seiner relativ geringen GroBe in seiner auf Grund der
vorhandenen und geplanten,Bebauung entstandenen Rand-
situation baulich nicht mehr zufriedenstellend nutzbar.

Bei Erwdgung der Interessen der Eigentiimerin des Grund-
stiicks Wolgaster StraBe 2, das Eigentumsrecht an dem Grund-

3
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stiick zu erhalten, um es mit einer im allgemeinen Wohngebiet
zuldssigen Anlage zu bebauen, mit dem Interesse von mehre-
ren hundert Personen, fiir ihre Kinder geeignete Kindertages-
stattenpldtze in glinstiger Lage im Einzugsbereich der Wohnung
und mit einer der Alters- und Entwicklungsstufe angepalBten
Ausstattung zu bekommen und den offentlichen Belangen,
denen die Notwendigkeit zugrunde liegt, fiir die Bereitstellung
der Wohnfolgeeinrichtungen entsprechend dem Konzept fur
die Neuordnung des Sanierungsgebietes nach dem Stand der
Erkenntnisse Sorge zu tragen, muBte der Errichtung einer
Kindertagesstdtte auf der in Rede stehenden Standortflache
auf Grund ihrer giinstigen Zuordnung zum zu versorgenden
Wohnbereich der Vorrang eingerdumt werden.

Die der Planung entsprechenden Straenbegrenzungs-
linien und Baugrenzen wurden unter Aufhebung der gegen-
standslos gewordenen, auf Allerhdchste Cabinets Ordre (ACO)
erlassenen Strafen- und Baufluchtlinien und der férmlich fest-
gestellten StraBenfluchtlinien festgesetzt.

Die vorhandenen nicht erhaltenswerten Gebdude und Ein-
friedungen wurden entsprechend § 10 Abs. 1 des Stadtebau-
férderungsgesetzes als ,zu beseitigende Gebdude oder bauliche
Anlagen" kenntlich gemacht.

»

II1. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemdB § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 den Behoérden und Stellen, die
Trager offentlicher Belange sind, vorgelegt worden. Ande-
rungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Planung der Neugestaltung wurde gemaB § 9 des Geset-
zes iiber stddtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaB-
nahmen in den Gemeinden (Stddtebaufdrderungsgesetz) vom
27. Juli 1971 mit den Betroffenen erortert; Auswirkungen fir
den Bebauungsplan ergaben sich nicht.

Die Beteiligung der Biirger nach § 2a Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 war nach
Artikel 3 § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundes-
baugesetzes vom 18. August 1976 (BGBL. I S. 2231, 3617/
GVBL. S. 1830, 1977 S. 116) nicht erforderlich.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirkes Wedding
hat dem Bebauungsplan am 16. Dezember 1976 zugestimmit.
Der Bebauungsplan hat gemaB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugeset-
zes vom 23. Juni 1960 in der Zeit vom 17. Januar bis 17. Fe-
bruar 1977 offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan wurden von
Herrn Rechtsanwalt Karl Lange fiir Herrn Hans Hehlke, Eigen-
tiitmer des Grundstiicks BrunnenstraBBe 51, und fiur Frau Edith
Hehlke, Eigentimerin des Grundstiicks Brunnenstrafie 52,
vorgebracht. Die Bedenken und Anregungen, die sich im
wesentlichen gegen die von dem Einsprechenden irrtiimlich
vermutete Inanspruchnahme einer Teilflache des Grundstiicks
BrunnenstraBe 51 als Grinflache und gegen die Festsetzung
einer Sichtflache auf diesem Grundstiick richteten, fir die
nach Auffassung des Einsprechenden keine Notwendigkeit
besteht, und in denen die Absicht zum Ausdruck kam, sich als
Trager an der Sanierungsdurchfiihrung zu beteiligen, wurden
mit dem Erwerb der Grundstiicke durch den Sanierungstrager
gegenstandslos.

Von der Deutschen Gesellschaft zur Férderung des Woh-
nungsbaues, gemeinniitzige Aktiengesellschaft (DeGeWo), die
als Sanierungstrager mit der Durchfiihrung der MaBnahme
beauftragt wurde und mit Ausnahme ues Grundstiicks Brun-
nenstraBe 53 Eigentiimerin der im Baublock gelegenen, dem
allgemeinen Wohngebiet und dem Kerngebiet zugehorigen
Baugrundstiicke ist, wurde angeregt,

1. die durch Planergdnzungsbestimmung getroffene Rege-
lung nach der im Kerngebiet in den baulichen Anlagen
oberhalb des zweiten Vollgeschosses Wohnungen allge-
mein zuléssig sind, dahingehend zu dndern, daB Wohnun-
gen bereits oberhalb des ersten Vollgeschosses allgemein
zuldssig sind, da nach den Erfahrungen des Sanierungs-
tragers der zweigeschossige Kerngebietsbereich gewerb-
lich nicht vermietbar sei und damit die Wirtschaftlichkeit
des gesamten Projektes in Frage gestellt werde;

2. die als LuftgeschoB ausgewiesene ErdgeschoBgrundfliche
des Baukorpers an der Bernauer StraBe an drei Stellen um
die Flachen notwendiger Treppenhduser mit Eingangs-
hallen, Miill- und Fahrradrdume und konstruktiv not-
wendiger Stlitzen und Abfangungen einzuschranken;

3. den im Zuge einer FuBgdngerverbindung durch den Bau-
block als LuftgeschoB ausgewiesenen Durchgang durch
das viergeschossige Gebdude nahe der Wolgaster StraBe
aus gestalterischen Griinden nicht zwei-, sondern nur
eingeschossig festzusetzen und

4. fiir das allgemeine Wohngebiet und fiir das Kerngebiet —
soweit keine reine BaukOrperausweisung vorgenommen
wird — festzusetzen, daB fir die Ermittlung der baulichen
Ausnutzung die zuldssige GeschoBflachenzahl 2,0 fir die
in ihrem Eigentum stehenden Baugrundstiicksflichen un-
abhdngig von ihrer Gebietszugehorigkeit maBgebend ist.

Die Anregung zu 1. wurde vom Sanierungstrager zuriick-
genommen, nachdem der Sanierungstrager darauf hingewiesen
worden ist, daB nach § 7 Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 26. November 1968 Wohnungen
auch unterhalb des 3. Vollgeschosses ausnahmsweise zuge-
lassen werden kénnten, vorausgesetzt der Sanierungstréger.
verpflichtet sich, die wahrend dieser nach dem Sanierungs-
konzept nur als zwischenzeitlich anzusehenden Nutzung des
zweiten Vollgeschosses der acht- beziehungsweise zehnge-
schossigen Randbebauung entlang der Brunnenstrafie far
Wohnzwecke auf die Errichtung des zweiten Vollgeschosses
der vorgelagerten zweigeschossigen Bebauung, zu verzichten.

Den Anregungen der DeGeWo zu 2., 3. und zu 4. konnte
entsprochen werden. Die stadtebauliche Idee, die Bernauer
StraBe und den Blockinnenbereich zueinander zu 6ffnen und
damit optisch zu erweitern, wird durch die Anderung nicht
aufgegeben, wie auch die Einschrankung der Luftgeschosse im
Bereich des erwdhnten Durchgangs in der Anregung zu 3., die
zu einer gestalterisch besseren Losung des nur viergeschossi-
gen Gebdudes beitragt und die ausgleichende Regelung fir die
Heranziehung der Grundstiicksflachen in beiden Baugebieten
bei der Berechnung des MaBes der Nutzung sowie die Fest-
setzung der GeschoBflachenzahl 2,0 far beide Baugebiete, die —
wie bereits unter II. Inhalt des Planes ndher begriindet — im
Rahmen der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fld-
chennutzungsplan liegen, beriithren weder die Grundziige der
Planung noch stehen den Anderungen o&ffentliche Belange
entgegen. Die Anregungen zu 2., 3. und 4. wurden im
Deckblatt zum Bebauungsplan beriicksichtigt.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBI. I S. 2256, 3617 / GVBI. S. 2047, 1977 S. 116), geandert
durch Gesetz vom 3. Dezember 1976 (BGBI. I S. 3281 / GVBI.
S.2780), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 26. November 1968 (BGBIL. I 5. 1237, 1969 I
S. 11/ GVBL S. 1676, 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in
der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBL S. 321);

Gesetz Uber stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen in den Gemeinden (Stadtebauférderungsgesetz —
StBauFG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2318,
3617 / GVBL. S. 2108, 1977 S. 116), geandert durch Gesetz vom
14. Dezember 1976 (BGBI. I S. 3341, 1977 S. 667 / GVBIL
S. 2836, 1977 S. 932);

Gesetz zur Ausfithrung des Stadtebauforderungsgesetzes vom
9. Mai 1972 (GVBI. S. 884);

Erste Verordnung {iber die férmliche Festlegung von Sanie-
rungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBI. S. 1261, 1973 S. 1212).
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C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die unrentierlichen Sanierungskosten betragen nach tber-
schléglichen Ermittlungen etwa 2 352 000 DM. Davon sind
bereits 1 177 000 DM verausgabt worden.

Die Kapitalkosten, die Uberschiisse aus der Grundstiicks-
bewirtschaftung und die Sanierungskosten sind zur Zeit
noch nicht zu tibersehen und daher unberiicksichtigt
geblieben. Die anfallenden Kosten werden dem Sanie-
rungstrager aus Abschnitt 1201 HSt. 893 31 Unterkonto
353 erstattet.

Der Bau der Kindertagesstatte ist ab 1977 unter Abschnitt
4030 — Wedding — HSt. 701 12 mit Gesamtkosten in Hoéhe
von 3 400 000 DM finanziert. '

Die Kosten fiir den Umbau der StraBenverkehrsfliche und
fiir die Herstellung der Griinflichen sind zur Zeit noch
nicht zu iibersehen. Sie werden zu gegebener Zeit in den
Fachhaushalt eingestellt.

Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen unter II. Inhalt des Planes.

Berlin, den 10. Mai 1979

Der Senat von Berlin

Lider Ristock

Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



