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8. Wahlperiode 03.04.81

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemil Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes I11-59
fiir die Grundstiicke Koloniestrafie 14-24, 25 (teilweise), 26,

Stockholmer StraBe 37-38 (teilweise), 39-42 und Osloer Strafie 23-32
im Bezirk Wedding

Wir bitten, gemdl Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes ITI-59
fiir die Grundstiicke KoloniestraBe 14-24, 25 (teilweise), 26,
Stockholmer Strafie 37-38 (teilweise), 39-42
und Osloer StraBe 23-32
im Bezirk Wedding

Vom 19. Mirz 1981

Auf Grund des §10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBLI S.2256, 3617 / GVBL
S.2047, 1977 S.116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli
1979 (BGBL.1S.949 / GVBL. S.1250), in Verbindung mit § 5 Abs. 1
Satzl des Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes
(AGBBauG) in der Fassung vom 23.Januar 1979 (GVBL. S.321),
gedndert durch Gesetz vom 5. Mérz 1981 (GVBL. S.402), wird ver-
ordnet:

§1
Der Bebauungsplan III-59 vom 5. November 1976 mit Deck-
blatt vom 9. Februar 1981 fiir die Grundstiicke Koloniestrae 14
bis 24, 25 (teilweise), 26, Stockholmer StraBe 37-38 (teilweise),
39-42 und Osloer StraBe 23-32 im Bezirk Wedding wird fest-
gesetzt.
§2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte Abzeichnungen
des Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt Wedding von
Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und
Wohnungsaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden.

: §3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Filligkeit von Entschidigungsanspriichen
(§44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erloschen von Entschiadigungsanspriichen
(§44 c Abs.2 BBauG)

wird hingewiesen.

Die Veroffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2136071, zu beziehen.
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(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen dieser Verordnung ist nach §155a Abs. 1
des Bundesbaugesetzes unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
gegeniiber dem fiir das Bauwesen zustindigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach §155a Abs.3 des
Bundesbaugesetzes nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§4
Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

1. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war als Rechtsgrundlage
fiir die Durchfithrung der dem stidtebaulichen Ziel entsprechen-
den Neuordnung innerhalb des in seinem Geltungsbereich gele-
genen Gelindes erforderlich.

Die Absicht, einen Schulstandort fiir das Oberstufenprogramm
unter Einbeziehung der bereits auf dem Grundstiick Stockholmer
StraBe 41-42, Osloet StraBe 23-32 und KoloniestraBe 14 und 16-17
vorhandenen Schulanlage zu schaffen, eine Kindertagesstitte im
Standortbereich zu errichten und im Zusammenhang sowohl mit
den Gemeinbedarfseinrichtungen als auch mit der Griinfliche
entlang der Panke einen Abenteuerspielplatz herzustellen, setzte
die Inanspruchnahme der Grundstiicke Stockholmer StraBe 37-38
(teilweise) und 39-40 durchgehend, KoloniestraBe 18-19 und
KoloniestraBe 15 sowie von riickwirtigen Teilflichen der Grund-
stiicke KoloniestaBe 20 und 21 voraus.

Fiir die im allgemeinen Wohngebiet gelegenen Grundstiicke
KoloniestraBe 20 (teilweise), 21 (teilweise), 25 (teilweise), 22-24
und 26, die mit Mietskasernen aus der Griinderzeit mit {iber-
bauten Hinterhofen, bei schlechter Belichtung und Beliiftung
und ungeniigenden sanitiren Einrichtungen bebaut und ohne
Freiflichen sind beziehungsweise waren, war es auch nach Be-
kanntwerden von Bauabsichten einiger Grundstiickseigentiimer
geboten, zur Beseitigung dieser Miflstdnde die Grundlage fiir eine
den stidtebaulichen Vorstellungen entsprechende Bebauung und
Nutzung nach neuzeitlichen Gesichtspunkten zu schaffen.

Der Bebauungsplan setzt die fiir den Gemeinbedarf bendtigten
und die im allgemeinen Wohngebiet verbleibenden Baugrund-
stiicke als solche fest und regelt Art und MaB der baulichen und
sonstigen Nutzung.

Fiir die Durchfithrung der Vorhaben auf dem zu bildenden
Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf konnten die Grundstiicke
KoloniestraBe 15, 18-19 durchgehend, Stockholmer Stra3e 40 und
Stockholmer StraBe 39 sowie die riickwirtigen Teilflichen der
Grundstiicke Koloniestrae 20 und 21 inzwischen erworben
werden.

Das Bauvorhaben fiir die dringend bendtigte Kindertagesstitte
auf den Grundstiicken Stockholmer StraBe 39 und 40 (teilweise)
und die Neubebauung der Grundstiicke Koloniestrae 22-24, 25
(teilweise) und 26 mit Wohngebiuden nach modernen stddtebau-
lichen Vorstellungen sind bereits weitgehend durchgefiihrt wor-
den, nachdem sie unter Zugrundelegung der Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes auf Grund der geltenden Rechtslage und
im Wege der Anwendung des § 31 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes
mit Auflagen genehmigt wurden.

Die in der Berliner Schulentwicklungsplanung angestellten
Untersuchungen haben ergeben, daBl bis zum Jahre 1982 mit
einem erheblichen Anwachsen der Zahl der Schulpflichtigen im
Bereich der Oberstufe (Sekundarbereich II) zu rechnen ist — der
letzten Stufe des Schulwesens, die die Berufsschule, die Berufs-
fachschule, die Fachoberschule, die Oberstufe des Gymnasiums
sowie die Fachschule umfaBt und zu der dieser Standort fiir eine
Ausbildungsstitte gehort. Dem Ansteigen der Schiilerzahlen soll
im Rahmen des bildungspolitischen Konzeptes mit der Errich-
tung berufsfeldbezogener Oberstufenzentren begegnet werden.
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Hierfiir war es zwingend notwendig, eine Reihe im Fldchen-
nutzungsplan dargestellter Schulstandorte zu erweitern und
zusitzliche Standortflichen auszuweisen, damit der erforderliche
Bedarf an Unterrichtsriumen auf fiir diesen Zweck geeigneten
Standorten gedeckt werden kann.

Die bereits fertiggestellten oder im Bau beziehungsweise in der
Planung befindlichen Angebote werden nicht vollstindig den
Anfang der 80er Jahre zu erwartenden Héchstbedarf decken kén-
nen. Der dariiberliegende Spitzenbedarf soll durch voriiber-
gehende stirkere Benutzung der bis dahin fiir diesen Zweck
geschaffenen Schuleinrichtungen aufgefangen werden, so daf
absehbar erst in der Zeit nach 1985 die vorerst stirkere Belegung
der Oberstufenzentren schrittweise auf ein normales Maf zuriick-
gefiihrt werden kann.

Neben der Unterbringung in bestehenden Gymnasien und Be-
rufsschulen wird es erforderlich, einen erheblichen Teil der Voli-
zeitschiilerplitze in Neubauten und durch Altbauerweiterungen
7u schaffen. Hierfiir ist es auf Grund entsprechender Auftrige des
Abgeordnetenhauses von Berlin fiir den Schulbau notwendig,
nach den bereits in den letzten Jahren errichteten und zum groB-
ten Teil in Betrieb befindlichen Schulzentren der Sekundarstufe I
— den sogenannten Mittelstufenzentren — nunmehr in Anbe-
tracht einer kontinuierlichen Fortfiihrung der Bildungsginge fiir
die geburtenstarken Jahrgénge, die in den Sekundarbereich II
eintreten werden, die erforderlichen planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir den Beginn des Neubaues beziehungsweise Aus-
baues der Einrichtungen zu schaffen.

Das im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes durch Erwei-
terung der vorhandenen Schulanlage vorgesehene Oberstufen-
sentrum wurde nach eingehenden iiberbezirklichen Standort-
untersuchungen aus einer Vielzahl von Standortvorschldgen
wegen seiner fiir die Manahme ausreichenden Standortgrofle,
der kurzfristigen Durchfithrbarkeit, der giinstigen Verkehrslage
am Rande der Innenstadt fiir eine derartige Einrichtung von iiber-
geordneter Bedeutung und wegen der im Standortbereich bereits
vorhandenen Berufs- und Fachoberschule fiir elektrotechnische
Berufe ausgewdhit.

Die stindig steigende Bedeutung der einzelnen Ausbildungs-
berufe zwingt dazu, das Ausbildungsangebot zu erweitern. Neben
der stindigen Zunahme der Schiilerzahlen erweitern sich auch
durch verinderte Bildungsginge die Pflichtstundenzahlen des
Unterrichts selbst, fiir die ein entsprechendes Raumangebot zur
Verfiigung gestellt werden muB.

Nach den Ergebnissen der Schulentwicklungsplanung miissen
auf diesem Standort neben den vorhandenen 540 Vollzeitschiiler-
plitzen unter Umstédnden weitere Vollzeitschiilerplitze geschaf-
fen werden. Bei der Bemessung der Standortgréfie wurde die auf
Grund der nicht vermehrbaren Flichenreserven in Berlin (West)
getroffene Entscheidung zugrunde gelegt, da — abweichend von
den nach den Deutschen Normen fiir die Hygiene im Schulbau
(DIN 18031) vom Oktober 1963 bei der Planung anzustrebenden
30 m2 Grundstiicksfliche (einschlieBlich Schulsportflidche) je
Schiiler — die StandortgroBen fiir die Oberstufenzentren um 5 m?2
je Schiilerplatz zu reduzieren sind. Der Standort liegt mit einer
GroBe von etwa 3,2 ha unter Zugrundelegung der fiir diese Aus-
bildungsstitte zu erwartenden Schiilerzahl einschlieBlich der
Sportflichen und der fiir die Kindertagesstatte bendétigten Grund-
stiicksflache iiber den genannten reduzierten Leitsdtzen.

Die benétigten Vollzeitschiilerplitze erfordern eine Flidche von
rund 20000 m2. Da jedoch die starke Gliederung der vorhande-
nen Bausubstanz des Schulgrundstiickes eine Erweiterung des
Raumprogrammes besonders erschwert und die noch anzulegen-
den Sportflichen, die auch wegen des Mangels an Sportflichen
fir die Allgemeinheit in diesem Gebiet eine Doppelfunktion
erfiilllen und der Allgemeinheit zuginglich gemacht werden
sollen, wird fiir den Schulbereich innerhalb des Baugrundstiicks
fiir den Gemeinbedarf eine weit groBere Fliche unabweisbar
bendotigt.

Auf die Inanspruchnahme der bisher privateigenen, inzwischen
von Berlin erworbenen Grundstiicke und Grundstiicksteilflichen
konnte insbesondere auch im Interesse der Erhaltung des rdum-
lichen Zusammenhanges und der Arrondierung des Standortes
nicht verzichtet werden.
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Fiir die auf den Grundstiicken Stockholmer Strale 39 und 40
(teilweise) errichtete Kindertagesstitie mit 200 Pldtzen und den
zusitzlich in einem Gebdude auf dem riickwirtigen Teil des
Grundstiickes KoloniestraBe 23-24 innerhalb eines Arbeit-
nehmerwohnheimes untergebrachten 24 seelisch behinderten
Kindern wird eine Grundstiicksfliche von etwa 0,5 ha bendtigt,
die im Bereich des Baugrundstiicks fiir den Gemeinbedarf als
nachgewiesen anzusehen ist.

In dem fiir die Kindertagesstitte festgelegten Einzugsbereich,
der das Gebiet zwischen Soldiner StraBe, Prinzenallee, Osloer
StraBe und Drontheimer Strae umfaB3t, wurde nach den plane-
rischen Abschidtzungen eine Spitzeneinwohnerzahl von etwa
5000 Einwohnern errechnet. Fiir diese Einwohnerzahl sind nach
der Berechnungsgrundlage des zu beachtenden Kindertages-
statten-Entwicklungsplanes (KEP) I etwa 330 Kindertagesstétten-
plitze bereitzustellen. Unter Berticksichtigung der im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes errichteten Kindertagesstdtte mit
220 Plitzen und der 24 Plitze, deren Freiflichenanteil auf dem
Standort erbracht werden muf, und der vorhandenen Kinder-
tagesstitte mit 60 Plitzen in einem Wohnhaus in der Soldiner
StraBe 76 verbleibt fiir das beschriebene Gebiet gegeniiber den
Zielvorstellungen von 330 Kindertagesstittenpldtzen mithin noch
ein Fehlbedarf von 46 Plitzen, der zur Zeit nicht gedeckt werden
kann.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember
1960 (ABL 1961 S. 742) liegen die Grundstiicke im allgemeinen
Wohngebief, und zwar gehort ein etwa 80 m tiefer Grundstiicks-
streifen entlang der Osloer StraBe zur Baustufe V/3 und das
fibrige Gelidnde zur Baustufe IV/3. Ein etwa 40 m tiefer Geldnde-
streifen entlang der Panke ist als Nichtbaugebiet ausgewiesen.

Im Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABL
1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 11. Anderungsplan vom
30. Mai 1978 (ABL 1980 S. 1180), sind die Grundstiicke Stockhol-
mer StraBe 40 (teilweise), 41-42, Osloer StraBie 23-32, Kolonie-
strae 14-19 und Teilflichen der Grundstiicke KoloniestraBe 20
und 21 als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
~ Schule —, die Grundstiicke Stockholmer StraBe 39 und 40 (teil-
weise) als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
- Kindertagesstitte —, Teilflichen der Grundstiicke Kolonie-
straBe 20 und 21 und die Grundstiicke KoloniestraB3e 22-26 als all-
gemeines Wohngebiet mit der zuldssigen GeschoBflichenzahl
1,2, der Bereich entlang der Panke als Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung — Parkanlage — und die an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes angrenzende Osloer StraB3e als ,,Autobahn oder
autobahnihnliche StraBe® dargestellt.

II. Verfahren

Eine Beteiligung der Biirger am Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes nach § 2a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes in der
Fassung vom 18. August 1976 war nach Artikel 3 § 1 Abs. 2 des
Gesetzes zur Anderung des Bundesbaugesetzes vom 18. August
1976 (BGBL. 18.2221,3617/GVBI. S. 1830, 1977 S. 116) nicht er-
forderlich.

Der Bebauungsplan ist geméB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugeset-
zes vom 23. Juni 1960 den zu beteiligenden Behorden und
Stellen, die Triger offentlicher Belange sind, vorgelegt worden.
Anderungswiinsche wurden beriicksichtigt.

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirks Wedding hat
dem Bebauungsplan am 16. Dezember 1976 zugestimmt. Gemi8
§ 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 hat der
Bebauungsplan in der Zeit vom 17. Januar bis 17. Februar 1977
offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan vor-
gebracht

1. von Frau Christa Biicheler, Eigentiimerin des Grundstiicks
Koloniestraie 21
und

2. von Herrn Otto Dobe, Eigentiimer der Grundstiicke Kolonie-
straBe 25 und Stockholmer StraBe 37-38 sowie fiir Herrn Otto
Dobe von Herrn Rechtsanwalt und Notar Jiirgen Graul, Bad-
straBBe 23, 1000 Berlin 65.

Die Bedenken zu 1. richteten sich gegen die beabsichtigte Inan-
spruchnahme einer mit etwa 50 Garagen bebauten Fliche im
riickwiirtigen Teil des Grundstiicks.

Zur Begriindung der Bedenken wurde ausgefiihrt, daf ein Teil
der Garagen erst in jiingster Zeit nach bauordnungsrechtlicher
Genehmigung, die ohne einen Hinweis auf die planerischen Ab-
sichten erteilt wurde, errichtet worden sei und daB bei der Durch-
fiihrung der MaBnahme die wegen des Mangels an Stellpldtzen
ohnehin bestehende Parkraumnot in diesem Gebiet weiter anstei-
gen werde. Zugleich lieB die Eigentiimerin die Bereitschaft zur
VerduBerung der in Rede stehenden Teilfliche des Grundstiicks
bei einem ihren Wertvorstellungen entsprechenden Kaufangebot
erkennen. die Bedenken wurden mit dem inzwischen erfolgten
Erwerb der Grundstiicksfliche gegenstandslos.

Die Bedenken zu 2. richteten sich gegen die beabsichtigte Inan-
spruchnahme des iiberwiegenden Teils des erwerbsgirtnerisch
genutzten Grundstiicks Stockholmer StraBe 37-38 fiir die geplante
Herstellung eines Abenteuerspielplatzes.

Zur Begriindung der Bedenken wurde ausgefiihrt, daf} das
Grundstiick zusammen mit dem Grundstiick Koloniestraie 25,
auf dem sich neben der weiteren Bebauung ein Blumenverkaufs-
pavillon befinde, die Existenzgrundlage fiir den Familienbetrieb
darstelle; die Festsetzung des iiberwiegenden Teils des Grund-
stiicks Stockholmer StraBe 37-38 als Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung — Abenteuerspielplatz — bedrohe die Existenz des Be-
triebes und mindere den Wert des Grundstiicks. Nach Auffassung
der Einsprechenden sei es weder notwendig noch sinnvoll, diese
Standortwahl durchzusetzen, da sie neben der Existenzvernich-
tung und den Verlust von zwei Arbeitspldtzen sowohl flir den
Inhaber als auch fiir die Allgemeinheit mit Schaden verbunden
sei.

Den Ausfithrungen der Einsprechenden steht die fiir giinstig
angesehene Lage des Standortes in dem mit Spielpldtzen stark
unterversorgten Gebiet und die im Kindertagesstitten-Ent-
wicklungsplan (KEP) I zum Ausdruck gebrachte Auffassung
gegeniiber, nach der fiir 9- bis 14jdhrige Kinder verstérkte Spiel-
platzangebote zu entwickeln sind, die dem zunehmend selbstbe-
stimmten Freizeitverhalten dieser Altersgruppe entsprechen.
Pidagogisch betreute Spielplitze stellen dariiber hinaus eine
wichtige und notwendige Ergidnzung des allgemeinen Spielplatz-
angebotes dar, die langfristig fiir Einzugsbereiche mit etwa 10000
Einwohnern bereitgestellt werden sollen.

Bei gerechter Abwigung des mit den o6ffentlichen Belangen
verfolgten Ziels, eine Fliche fiir einen dringend bendtigten Spiel-
platz der genannten Art bereitzustellen, und der im privaten
Interesse liegenden Erhaltung des Gartenbaubetriebes an dieser
Stelle konnte eine Entscheidung auf Grund der Sachlage weder
zugunsten einer Festsetzung des tiberwiegenden Teils des Grund-
stiicks Stockholmer Strafle 37-38 als Griinfliche mit der Zweck-
bestimmung — Abenteuerspielplatz —, noch fiir eine Erhaltung
der derzeitigen Nutzung des Grundstiicks getroffen werden; in
die planerischen Uberlegungen hinsichtlich der Bereitstellung
eines geeigneten Standortes fiir einen Abenteuerspielplatz mul3
nochmals eingetreten werden. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ist um den Standort fiir den Abenteuerspielplatz
eingeschrankt worden. Der Bebauungsplan wurde durch das
Deckblatt entsprechend geédndert.

III. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flichennut-
zungsplan im einzelnen unter anderem fest

1. die Grundstiicke Stockholmer StraBe 39-42, Osloer Strafie
23-32 und KoloniestraBe 14-19 und Teilflichen der Grund-
stiicke KoloniestraBe 20 und 21 als Baugrundstiick fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung - Schule und Kin-
dertagesstitte -, die iiberbaubaren Grundstiicksflichen bei
flichenmiBiger Ausweisung und offener Bauweise fiir eine
bauliche Nutzung im Rahmen von Grundflichenzahl 0,4 und
GeschoBflichenzahl 1,2;

2. Teilflichen der Grundstiicke KoloniestraBe 20, 21 und 25
und Stockholmer StraBe 37-38 und die Grundstiicke Kolonie-
straBe 22-24 und 26 als allgemeines Wohngebiet, die iiber-
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baubaren Grundstiicksflichen (erweiterte Baukdrperauswei-
sung) unter Angabe der zuléssigen Zahl der Vollgeschosse
fiir eine Bebauung mit vier- bis sechsgeschossigen baulichen
Anlagen im Rahmen der zuldssigen GeschoBflachenzahl 1,3,
die notwendigen Stellplitze werden in einer als Vorschlag
eingetragenen Tiefgarage nachgewiesen; ;

3. den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Abschnitt der Griinfliche zwischen der Panke und dem Bau-
grundstiick fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung - Schule und Kindertagesstitte - als Griinfliche

3.1 entlang der Panke mit der Zweckbestimmung - Uferschutz-
streifen - und

3.2 im fiibrigen Bereich mit der Zweckbestimmung - Park-
anlage -;

4. einen Teilabschnitt der StraBenverkehrsfliche der Kolonie-
strafe.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurden unter anderem
folgende Regelungen getroffen:

a) Im allgemeinen Wohngebiet konnen im Einzelfall Ausnah-
men von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden,
wenn die GeschoBflichenzahl nicht {iberschritten wird.

b) Die fiir das allgemeine Wohngebiet zuldssige GeschoB3-
flichenzahl erhoht sich um die Fldchen notwendiger Gara-
gen und zugehoriger Nebenanlagen, die unter der Gelénde-
oberfliche hergestellt werden, bis zu einer GeschoBfldche,
die der GeschoBflichenzahl 1,6 entspricht.

¢) Die im Bebauungsplan durch Buchstaben (ABCDEA) ge-
kennzeichnete Fliche auf dem Grundstiick Koloniestrale
23-24 als Teilstiick einer FuBgingerverbindung von der Kolo-
niestraBe zur Griinfliche entlang der Panke ist mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Uber die
Gemeinbedarfsfliche ist in der Ortlichkeit ein Zugang zur
Griinfliche vorhanden. Zwei weitere mit Buchstaben
(FGHJF und KLMNK) gekennzeichnete Flichen, die - aus-
gehend von der vorgenannten, mit einem Gehrecht zugun-
sten der Allgemeinheit zu belastenden Flidche - den Zugang
zu den Gebiduden auf den riickwirtigen Teilflichen der
Grundstiicke KoloniestraBe 22-22a und 26 sicherstellen
sollen, sind mit einem Gehrecht zugunsten der Benutzer und
Besucher dieser Grundstiicke zu belasten.

d) Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen sind girtnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Das gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Gara-
gen (Tiefgaragen) hergestellt werden.

Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege, Zu-
fahrten, Stellplitze fiir Besucher, Miillhduschen und hn-
liche Einrichtungen. Werbeanlagen und Stellpldtze, mit Aus-
nahme von Stellplitzen fir Besucher, sind unzuléssig.

Die fiir die bauliche Nutzung der im allgemeinen Wohngebiet
gelegenen Grundstiicke zuldssige GeschoBflachenzahl 1,3 iiber-
schreitet das nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26. November 1968 fiir allgemeine Wohngebiete
hochstzuldssige NutzungsmaBl von GeschoBfldchenzahl 1,2 und
die im Flichennutzungsplan dargestellte Geschofflachenzahl 1,2

geringfiigig. Die Anhebung des MaBes der Nutzung auf GeschoB-

flichenzahl 1,3 - unter Anwendung von § 21 a Abs. 5 der Baunut-
zungsverordnung in der genannten Fassung bis zur GeschoB-
flichenzahl 1,6 - liegt im Rahmen der Entwicklung des Be-
bauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan; sie ist auf Grund
der Vorschriften des § 17 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 26. November 1968 durch besondere stddtebau-
liche Griinde und ausgleichende Umsténde und MaBnahmen ge-
rechtfertigt. :

Der Bebauung der bezirklich zentral in unmittelbarer Nihe der
Kreuzungsbereiche mehrerer HauptverkehrsstraBen und in Nach-
barschaft zu kommunalen Wohnfolgeeinrichtungen sowie der
Griinfliche entlang der Panke gelegenen Grundstiicke kam in
ihrer im Stadtbild hervortretenden Lage eine hohe stidtebauliche
Bedeutung zu. Die stidtebaulichen Belange und die gestalte-
rischen Anforderungen waren fiir die Ausweisung der Grundfla-
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chen der baulichen Anlagen und fiir die Zahl der festgesetzten
Vollgeschosse maBgebend. Sie fiihrten dazu, dafl eine entspre-
chend intensivierte Bebauung der Grundstiicke auch unter Be-
riicksichtigung stadtwirtschaftlicher Griinde, der sozialen Bediirf-
nisse und der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung sowie der
iiberaus guten Anbindung an das iiberdrtliche Verkehrsnetz zu
vertreten war.

Die iiberwiegend von der StraBengrenze zuriickgesetzte, zum
Teil bereits errichtete Bebauung vermittelt einen lebendigen Ein-
druck im Gesamtbild dieses Bereichs und gliedert sich in die vor-
handene Bebauung und Nutzung gut ein. Die notwendigen Stell-
plitze werden iiberwiegend in einer als Vorschlag eingetragenen
Tiefgarage nachgewiesen, so daB auch den Bediirfnissen des
ruhenden Verkehrs in befriedigender Weise Rechnung getragen
wird. Die Verteilung der Baumassen und die Konzeption der Ge-
biude beriicksichtigt die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse. Die Griin- und Freirdiume auf
den Baugrundstiicken bleiben durch die Unterbringung der
Mehrzahl der Stellplitze in einer Tiefgarage weitgehend erhalten,
so daB die auf den Baugrundstiicken herzustellenden Kinderspiel-
plitze und Freizeit- und Bewegungsflichen im erforderlichen
Umfang und in giinstiger Lage angelegt werden kdnnen. Die be-
nachbarte Griinfliche im Zuge der Panke trégt als weiterer Frei-
zeit- und Erholungsraum ebenfalls zu einer Steigerung des Wohn-
wertes bei.

Die miBige Anhebung des NutzungsmaBes verdndert weder
den Charakter des Baugebietes noch beriihrt sie die Grundziige
der Planung. Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus der vor-
bereitenden Bauleitplanung ist auch in Anbetracht der geringen
GréBe der fiir die hohere Nutzung ausgesonderten Flidche als ge-
geben anzusehen. Sonstige offentliche Belange stehen der An-
hebung nicht entgegen.

Die von der Darstellung Griinfliche mit der Zweckbestimmung
- Parkanlage - im Flichennutzungsplan abweichende Festset-
zung der Fliche entlang dem Gewisserufer als Uferschutzstreifen
beriihrt die Grundziige der Planung nicht; sie ist als Entwicklung
des Bebauungsplanes aus dem Flichennutzungsplan anzusehen
und durch den sich aus dem Verhiltnis zwischen den beiden Bau-
leitplinen gegebenen Ubergang in die konkretere Planungsstufe
gerechtfertigt.

Nennenswerte Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich we-
der aus der Bebauung und Nutzung der Baugrundstiicke noch all-
gemein aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Wenn-
gleich die frither baulich weit intensiver genutzten Grundstiicke
im allgemeinen Wohngebiet auch gegeniiber dem bisher pla-
nungsrechtlich zuldssigen Nutzungsmal} einer etwas hdheren
Nutzung zugefithrt werden, wird im Zuge der mit den Neubau-
maBnahmen im 6ffentlichen Interesse angestrebten Erneuerung
und Umgestaltung dieses {iberalterten Baugebietes und den da-
mit entstehenden gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen ein
wesentlicher Beitrag zur Verbesserung der Lebensqualitit gelei-
stet. Von den Baugrundstiicken im allgemeinen Wohngebiet mit
ihren in Zukunft groBflichigen Griin- und Freiriumen werden
mit einem AnschluB der Neubauten an Sammelheizungsanlagen
beziehungsweise an die Fernwidrmeversorgung im Gegensatz zu
den friiher in der dichten Bebauung mit ihren zahlreichen Feue-
rungsstellen vorhandenen Einzelemittenten kaum Belastungen
ausgehen.

Die der Planung entsprechenden StraBenbegrenzungslinien
und Baugrenzen wurden unter Aufhebung der bisherigen teils auf
allerhéchste Cabinets Ordre erlassenen und teils formlich festge-
stellten StraBen- und Baufluchtlinien festgesetzt.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBI.18. 2256,3617 / GVBL. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBIL. I S. 949 / GVBL
S. 1250), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26. November 1968 (BGBI. 18. 1237,19691S. 11/
GVBL. S. 1676, 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in
der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBL. S. 321), gedndert durch
Gesetz vom 5. Mirz 1981 (GVBL. S. 402).
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C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan
und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Kosten fiir die unter Umstédnden erforderlichen Erweite-
rungsbauten der Schule werden zu gegebener Zeit ermittelt
und in den entsprechenden Fachhaushalt eingestelit.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:
Siehe Ausfiihrungen unter III. Inhalt des Planes.
Berlin, den 30. Mirz 1981
Der Senat von Berlin

Dr. Vogel Ulrich

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



