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Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

iIV. Wahlperiode

Nr. 17

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemil3 Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-50
fiir das Gelédnde siidlich HolldnderstraBBe zwischen
Aroser Allee und Brienzer Strafle

im Bezirk Wedding

Wir bitten, gem&B Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Wohnungs-
wesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-50
fiir das Gelidnde siidlich Holldnderstrae zwischen Aroser
Allee und Brienzer Strafle im Bezirk Wedding.

Vom 7. Februar 1963.

Auf Grund des § 17 Abs. 5 des Gesetzes liber die stddte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mirz 1956 (GVBI.
S. 272) in Verbindung mit § 174 Abs. 1 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl I S. 341 /GVBIL
S. 665, 1077) wird verordnet:

§ 1
Der Bebauungsplan IIT-50 vom 8. April 1959 mit Deck-
blatt vom 9. Januar 1963 fiir das Geldnde siidlich Holldnder-
straBe zwischen Aroser Allee und Brienzer Strae im
Bezirk Wedding wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzelchnungen des Bebauungsplanes konnen bei den Be-

; zirksimtern Wedding und Reinickendorf, Abteilung Bau-

und Wohnungswesen, Amt fiir Stadtplanung und Bau-
aufsichtsamt, wahrend der Dienststunden kostenfrei ein-
gesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Das Geldnde liegt mnach der vorbereitenden Bauleit-
planung — Neufassung des Baunutzungsplanes (ABIL. 1961
S. 742) — im allgemeinen Wohngebiet, Baustufe III/3.

Die Deutsche Gesellschaft zur Férderung des Wohnungs-
baues gemeinniitzige Aktiengesellschaft (DeGeWo) hat
auf dem unbebauten, bisher kleingdrtnerisch genutzten Ge-
linde ostwiirts und als stidlichen AbschluB ihrer vorhan-
denen Wohnanlage Schillerhof Mietwohnhiuser im Rahmen
des sozialen Wohnungsbaues errichtet.

Zur Sicherung des neuen stiddtebaulichen Zustandes und
zur Regelung einer spéteren Neubebauung der Grundstiicke
Hollédnderstrale 110-112 Ecke Brienzer StraBe 39 und 37

sowie zur Aufhebung der {i"erholten formlich festgestellten
und durch Allerhochste <labinets Ordre festgesetzten
StraBen- und Baufluchtlinien war die Aufstellung des Be-
bauungsplanes erforderlich.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt auf dem Geldnde der DeGeWo
eine Wohnhausneubebauung fest, die etwa 410 Wohnungen
in liberwiegend 4geschossigen Wohnhauszeilen zwischen
Holldnder- und Schwyzer StraBe umfaBt. Davon entfallen
50 Wohnungen auf die gegenwirtig gewerblich genutzten
Grundstiicke Holldnderstrafe 110-112 Ecke Brienzer Strafe
Nr. 39 und 37, fiir die ebenfalls 4geschossige Wohngebidude
festgesetzt wurden. Die vorhandene Siedlung um den
Schillerhof und die zweigeschossigen Wohnh&user auf den
Grundstiicken Brienzer StraBe 25 und 27 wurden in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und der
bestehende stéddtebauliche Zustand festgesetzt. Die Fest-
setzung erfolgte durch Ausweisung der Grundflichen der
Gebédude und der Anzahl der Vollgeschosse.

Fldchen fiir Garagen wurden im Bereich der gesamten
Wohnanlage festgesetzt. Die Freifidichen zwischen den
Wohnhauszeilen sind als private Griinfidchen mit Kinder-
spielplitzen gértnerisch zu gestalten, soweit sie nicht fir
Stellpldtze benoétigt werden.

Das Plangebiet ist von der Aroser Allee, der Hollédnder-,
Brienzer- und Schwyzer Strafe umschlossen. Die Winkel-
riedstrafe, der Schillerhof und der in einem Wendeplatz
endende Tessiner Weg dienen der ErschlieBung des Ge-
lindes. Im Zuge der vorgesehenen Griinverbindung von
der SeestraBe zum Schéfersee wurde im Bereich der
privaten Griinfliche zwischen Schwyzer Strafle und Brienzer
StraBe ein Gehrecht zugunsten des Landes Berlin fiir einen
offentlichen FuBweg festgesetzt.

Die formlich festgestellten und durch Allerhdchste
Cabinets Ordre festgesetzten StraRen- und Baufiuchtlinien
wurden aufgehoben und der Planung entsprechende Bau-
linien festgesetzt.

ITII. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemifl § 3 Abs. 1 des Planungs-
gesetzes den zu horenden Behorden und Dienststellen vor-
gelegt worden.

Einwendungen wurden nicht erhoben.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wed-
ding hat dem Bebauungsplan am 9. Juli 1959, die des
Bezirks Reinickendorf, an dessen Grenze der Planbereich
liegt, hat dem Bebauungsplan am 4. November 1959 zuge-
stimmt.

GemidB § 17 Abs. 3 des Planungsgesetzes hat der Be-
bauungsplan in der Zeit vom 8. Januar bis 5. Februar 1960
zu jedermanns Einsicht ausgelegen.

Wiahrend der Auslegungsfrist wurden von den Eigen-
tiimern der Grundstiicke Holldnderstrae 110-112 Hcke
Brienzer Strafle 39 und 37 folgende Einwendungen gegen
den Bebauungsplan erhoben.

1. Die Einbeziehung der Grundstiicke in den Bebauungs-
plan stelle einen VerstoR gegen § 14 Abs. 4 des
Planungsgesetzes dar, da der Geltungsbereich und
Inhalt des Bebauungsplanes in bezug auf die o.a.
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Grundstiicke iiber den Zweck der Planung hinausgehe
und ein Bedarf fiir die Verinderung der Bebauung
seitens der Eigentiimer in absehbarer Zeit nicht zu
erwarten sei. Urspriinglich seien die Grundstiicke in
den Bebauungsplan nicht einbezogen gewesen.

2. Die Forderung auf grundbuchliche Vereinigung der
Grundstiicke durch Planergidnzungsbestimmung werde
abgelehnt.

3. Die Ausweisungen des Bebauungsplanes bedeuten einen
enteignungsgleichen Eingriff flir die Eigentlimer und
die auf den Grundstiicken vorhandenen Gewerbe-
betriebe. Die Folge sei, daf nach Festsetzung des Be-
bauungsplanes erforderlich werdende Bauarbeiten nicht
mehr durchgefiihrt werden konnten, deren Notwendig-
keit jedoch im Interesse der Eigentiimer liege und
durch die bauaufsichtlich befristete Genehmigung mit
Widerrufsrecht fiir einzelne Gebdude bedingt sei.
Hieraus ergebe sich dann eine Beeintrdchtigung der
Unternehmen oder die Notwendigkeit der Verlagerung
der Gewerbebetriebe. Die Hohe der Entschiddigungs-
anspriiche stehe in keinem Verhéltnis zu den Zielen des
Bebauungsplanes. Der Eigentiimer des Grundstiicks
Brienzer Strafe 37 forderte ein glelchwertlges Tausch-
grundstiick fiir seinen Garagenhof.

Die Einwendungen zu 2. gegen die Forderung auf grund-
buchliche Vereinigung der vorgenannten Grundstiicke
wurden durch Verschiebung der Wohnhauszeile und Strei-
chung der fraglichen Planergénzungsbestimmung im Deck-
blatt zum Bebauungsplan beriicksichtigt, so daf jedes
Grundstiick fiir sich allein bebaubar bleibt.

Zu den Einwendungen zu 1. und 3. wird folgendes aus-
gefiihrt:

Die gewerblich genutzten Grundstiicke HolldnderstraBe
Nr. 110-112 Ecke Brienzer Strafle 39 und 37 liegen wie
das librige Plangebiet im Bereich des allgemeinen Wohn-
gebietes mit der Baustufe III/3 und sind teilweise mit
Provisorien bebaut. Die Einbeziehung der Grundstiicke in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes war mit Riick-
sicht auf die stéddtebauliche-Entwicklung und die Schaffung
geordneter Verhiltnisse im Planbereich unerlaflich und seit
der Aufstellung des Bebauungsplanes vorgesehen. Der Be-
bauungsplan muf3 die vorbereitende Bauleitplanung weit-
gehend beriicksichtigen und die stddtebaulichen Anforde-
rungen an gesunde Wohnverhéltnisse gewéhrleisten.

Von einem enteignungsgleichen Eingriff kann nicht ge-
sprochen werden, nachdem den EHinwendungen gegen die
urspriinglich vorgesehene grundbuchliche Vereinigung der
Grundstiicke durch das Deckblatt zum Bebauungsplan
entsprochen wurde. Da infolgedessen jedes Grundstiick fiir
sich allein bebaubar ist, wurden die Einwendungen der
Eigentiimer weitmdglich beriicksichtigt. Die verbleibenden
Beschriankungen halten sich im Rahmen der Sozialbindung,
fiir die keine Entschidigungsanspriiche gegeben sind. Im
iibrigen hat die Festsetzung des Bebauungsplanes, die ledig-
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lich die Rechtsgrundlage fiir spatere DurchfiihrugsmaB-
nahmen bildet, keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
derzeitige Nutzung der Grundstiicke. Lediglich bei Ver-
dnderung der Bebauung wire nach MafBgabe des Bebau-
ungsplanes zu verfahren. Eine zwangsweise Verlagerung
der Betriebe ist nicht beabsichtigt.

Der Eigentiimer des Grundstiicks Brienzer StraBe 37
erkidrte sich nach Erorterung seiner Einwendungen mit
den Ausweisungen des Deckblattes zum Bebauungsplan im
wesentlichen einverstanden, forderte jedoch die Ausweitung
der ausgewiesenen Garagenbaufiiche zum Zwecke der
Hrrichtung von weiteren vier Garagen. Nach den Richt-
zahlen der Bekanntmachung des Senators fiir Bau- und
Wohnungswesen iiber die ‘Anwendung der Reichsgaragen-
ordnung vom 23. Juni 1959 (ABI. S. 782) sind fiir Mehr-
familienhfuser ein Wageneinstellplatz fiir 1-3 Wohnungen,
davon ein Drittel Garagen, zugrunde zu legen. Dies wiirde
fiir das Grundstiick bei etwa 8-10 Wohnungen die Bereit-
stellung von etwa 3 Wageneinstellpldtzen und 2 Garagen
als MindestmaB bedeuten. Die ausgewiesene Anzahl von
3 Wageneinstellpldtzen und 4 Garagen liegt somit tber
diesen Richtwerten und kann als ausreichend angesehen
werden.

Es ist daher nicht vertretbar, die nach der Bauordnung zu
begriinenden Restfiichen des Grundstiicks, soweit sie nicht
fiir Ein- und Ausfahrt, Kinderspielplatz und Wirtschafts-
zwecke benttigt werden, zugunsten weiterer Garagen ein-
zuschrinken. Die weitergehende Forderung des Higen-
tiimers des Grundstiicks Brienzer Strafle 37 muBte sonach
unberiicksichtigt bleiben. Die Wohnzeile westlich des Grund-
stiicks Hollanderstrae 110 muBte, bedingt durch die ge-
dnderte Baukorperausweisung auf den o.a. Grundstiicken,

geringfiligig nach Siiden verschoben werden. Diese Ande- °

rung wurde im Hinverstindnis mit der DeGeWo im Deck-
blatt aufgenommen.

B. Rechtsgrundlage:

Gesetz liber die stddtebauliche Planung im Lande Berlin
(Planungsgesetz) vom 22. August 1949 in der Fassung
vom 22. Mérz 1956 (GVBI. S. 272) in Verbindung mit § 174
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I
S. 341 | GVBI. S. 665, 1077).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

Die Kosten fiir den spédter durchzufiihrenden Umbau der
Gehwege der Strafe Schillerhof betragen nach Angabe des
Bezirksamts etwa 7500 DM; die Mittel sind noch nicht
in den Haushalt eingestellt.

Die entbehrlich gewordenen StraBenlandfiichen der

Brienzer Strafe sind an die Eigentiimer der Grundstiicke

Brienzer StraBe 25/39 verduBert worden.

Der Senat von Berlin

Brandt
Reg. Biirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen



