Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 9. 10. 1964 IV. Wahlperiode Nr. 694

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemiBl Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung iiber die Festsetzung

des Bebauungsplanes ITI-28

fiir das Gelinde zwischen GuineastrafBe,
TransvaalstraBe, LiideritzstraSe

und den riickwirtigen Grenzen der Grundstiicke
an der Kameruner StraBle im Bezirk Wedding

Wir bitten, gemiB Artikel 47 (1) der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-28
tir das Gelinde zwischen Guineastrafe, TransvaalstraSe,
Liideritzstrafe und den riickwirtigen Grenzen der
Grundstiicke an der Kameruner Strafie im Bezirk Wedding.

Vom 24. September 1964.

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBLI S.341 /| GVBIL 8.665, 1077) in Verbindung
mit § 4 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundeshaugeset-
zes vom 21. Oktober 1960 (GVBI. S.1080) wird verordnet:

§ 1
Der Bebauungsplan ITI-28 vom 24. Juli 1963 mit Deck-
blatt vom 16. Januar 1964 fiir das Gelinde zwischen Guinea-
straBe, TransvaalstraBe, LiideritzstraBe und den riickwirti-
gen Grenzen der Grundstiicke an der Kameruner StraBe im
Bezirk Wedding wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Wedding, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt
fiir Stadtplanung und Bauaufsichtsamt, wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.



A. Begriindung :
I. Veranlassung des Planes

Das Gelinde liegt nach der vorbereitenden Bauleit-
planung — Neufassung des Baunutzungsplanes vom 28. De-
zember 1960 (ABIL 1961 S.742) — im allgemeinen Wohn-
gebiet der Baustufe IV/3.

Der Erbbauverein Moabit e.G.m.b.H. hat im Jahre 1954
auf dem Grundstiick Transvaalstrae 32-37 Ecke Togo-
straBe 57 Ecke Guineastrafe neunzig Wohnungen errichtet.

Zur schulischen Versorgung des von der Miillerstrafle,
der SeestraBe, dem St.-Pauls-Kirchhof, dem Volkspark
Rehberge und der Otawistraffe umgrenzten Einzugsbereichs
wurden auB3erdem in den Jahren 1954 bis 1956 zwei Grund-
schulen auf dem Grundstiick Togostrae 58-65, Kongostrafie
und Guineastrafie 17-18 gebaut.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war zur Sicherung
dieses stiddtebaulichen Zustandes und zur rechtsverbind-
lichen Festsetzung weiterer, fiir Gemeinbedarfszwecke be-
nétigter Grundstiicksflichen erforderlich. Gleichzeitig dient
der Bebauungsplan der Festsetzung von Spiel- und Sport-
fiichen und der Regelung der Wohnbebauung auf den
Grundstiicken KongostraBe 32/44, Liideritzstrafie 29 und
TogostraBe 13, Liideritzstrafie 27 und Togostrafe 12, Togo-
straBe 11 und LiideritzstraBe 23/25, Togostrale 68 und
GuineastraBe, TogostraBe 69-71 und GuineastraBe 11-14.

,II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt auf den zuvor genannten Grund-
stiicken dem allgemeinen Wohngebiet zugehdrige Bau-
korper mit héchstens 4 bis 8 Vollgeschossen und 1geschos-
sige Garagen sowie fiir die Grundschulen auf dem als
Gemeinbedarfsfliche ausgewiesenen Grundstiick Togostrafe
Nr. 58-65, Kongostrafe und GuineastraBe 17-18 dem all-
gemeinen Wohngebiet zugehorige Baukorper mit 1 bis 3
zuldssigen Vollgeschossen fest.

Zur Durchfiihrung der Wohnbebauung auf den Grund-
stiicken Liideritzstrafe 27 und TogostraBe 12 sowie Liide-
ritzstraBe 29 und TogostraBe 13 ist eine Umlegung ent-
sprechend der im Plan als Vorschlag eingetragenen
zukiinftigen Grundstiicksgrenze beabsichtigt, so daB die
HEigentiimer der betroffenen Grundstiicke nach Durch-
filhrung bodenordnender MafBnahmen gutgeschnittene, fir
die geplante Wohnbebauung geeignete Grundstiicke erhalten
werden.

Die Grundstiicke zwischen TogostraBe, Transvaalstrale,
LiideritzstraBe und KongostraBe bestimmt der Bebauungs-
plan als Sportanlage. Gleichzeitig setzt er die auf diesem
Geldnde vorhandene Gymnastikhalle und eine Nebenanlage
als eingeschossige, dem allgemeinen Wohngebiet zugehdrige
Einzelbaukorper fest.

Das berlineigene Grundstiick GuineastraBle, Kongostrale
und TogostraBe 66-67 setzt der Bebauungsplan teils als
Gemeinbedarfsfliche fiir eine Kindertagesstitte und eine
Siuglingsfiirsorge mit zugehorigem Stellplatz und teils als
Kinderspielplatz fest. Fiir die Kindertagesstitte und die
S#uglingsfiirsorge wurden hierbei dem allgemeinen Wohn-
gebiet zugehorige Baukorper mit 1 und 3 zuldssigen Voll-
geschossen festgesetzt.

Die Kindertagesstitte wird mit ihren 141 Plitzen wesent-
lich zur Deckung des in dem von der Miillerstrale, der See-
straBe, dem St.-Pauls-Kirchhof, dem Volkspark Rehberge
und der OtawistraBe umgrenzten Einzugsbereich bestehen-
den Bedarfs von mehr als 400 Kindertagesstittenplitzen
beitragen. Bei der Beriicksichtigung einer weiteren, in die-
sem Einzugsbereich auf dem Grundstiick Afrikanische
StraBe 30 geplanten Kindertagesstitte mit 141 Plédtzen
verbleibt noch immer ein Fehlbedarf von iiber 100 Plétzen.

Die zur Zeit im Ausbau befindliche Sduglingsfiirsorge ist
fiir den nordwestlichen Bereich des Bezirks Wedding
bestimmt. Zur Zeit ist die Sduglingsfiirsorge behelfsmalig
in dem Schulgeb#ude Liitticher StraBe 4 untergebracht.

Der Kinderspielplatz ist erforderlich, da in dem bezeich-
neten Einzugsbereich mit einer Spitzenzahl von rund

18 000 Einwohnern nur eine Nettospielplatzfliche von rund
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4700 m? vorhanden ist. Nach den Richtlinien der Deutschen
Olympischen Gesellschaft — Goldener Plan — ist fiir Kinder
von 3 bis 12 Jahren die Bereitstellung von 1 m? nutzbarer
Spiel- und Tummelplatzfliche je Hinwohner erforderlich.
Es bleibt somit noch immer ein Fehlbedarf von etwa
13 300 m2, der durch den im Planbereich vorgeseheren
Kinderspielplatz um rund 750 m? verringert werden wird.

Die noérdliche Teilfliche des Grundstiicks Togostrafe 11
und LiideritzstraBe 23/25 setzt der Bebauungsplan als Ge-
meinbedarfsfiiche fiir eine Fernsprechvermittlungsstelle der
Post mit einem hochstens 4geschossigen, dem allgemeinen
Wohngebiet zugehérigen Baukorper fest. Die Inanspruch-
nahme dieses Grundstiicksteils fiir Postzwecke ist erforder-
lich, da andere fiir diesen Zweck geeignete Grundstiicke
in der Nihe des ,optimalen Netzknotenpunktes“, wo die
Vermittlungsstelle untergebracht werden muf, nicht zur
Verfiigung stehen.

Der Bebauungsplan hebt im {ibrigen die vorhandenen
StraBen- und Baufluchtlinien auf und setzt der Planung
entsprechende StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen
fest. Die Teilflichen der Grundstiicke LiideritzstraBe 27 und
TogostraBBe 12 sowie LiideritzstraBe 29 und TogostraBe 13,
die fluchtlinienmiBig bereits zum StraBenland gehorten,
bleiben hiernach weiterhin Strafenland.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Triger 6ffentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Die vorgebrachten Anderungswiinsche wurden
beriicksichtigt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wed-
ding hat dem Bebauungsplan am 24. Oktober 1963 zu-
gestimmt.

GemidB § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes hat der Be-
bauungsplan in der Zeit vom 25. November 1963 bis 24. De-
zember 1963 offentlich ausgelegen.

Wihrend der Auslegefrist haben Herr Zielinski als
Pichter — jetzt Eigentiimer — einer etwa 2000 m? grofen
Teilfliche des Grundstiicks TogostraBe 11 und Liideritz-
straBe 23/25 mit Schreiben vom 23. Dezember 1963 und
Herr Hans Martin als Bigentlimer des Grundstiicks
LiideritzstraBe 27 und TogostraBe 12 mit Schreiben vom
21. Dezember 1963, erginzt durch Schreiben seines Bevoll-
méchtigten, Herrn Rechtsanwalt und Notar Dr. Herbert
Staub, vom 13. Januar 1964, folgende Bedenken gegen den
Bebauungsplan vorgebracht:

1. Herr Zielinski wandte sich gegen die Stellung des auf
der siidlichen Teilfiiche des Grundstiicks Togostrafie 11
und LiideritzstraBe 23/25 vorgesehenen Garagengebiu-
des. Auf diesem Grundstiick befinden sich seit 1947
der Lagerplatz und das technische Biiro seiner Firma
KUZ-Gesundheitstechnik — Sanitédre Anlagen, Heizung
und Liiftung — Bei Errichtung des an der Togostraf3e
geplanten 6geschossigen Wohn- und Geschéftshauses
werde er gezwungen, einen wesentlichen Teil der zur
Zeit genutzten Biirordume aufzugeben. Um seinen
Geschiftsbetrieb auch wihrend der Bauzeit aufrecht-
erhalten zu konnen, beabsichtige er, die Garage als
1. Bauabschnitt zu errichten und provisorisch als Biiro
zu nutzen. Diese Nutzung werde aber durch die geplante
Gebidudestellung verhindert, da sie den Abrif sémtlicher
vorhandener Firmeneinrichtungen erfordere. Er regte
daher an, die Baufliche fiir die Garage unmittelbar
an der nordwestlichen Grenze des in Rede stehenden
Grundstiicks festzusetzen.

Den Bedenken wurde durch Deckblatt vom 16. Januar
1964, in dem das Garagengebédude an der Siidostgrenze
des Grundstiicks LiideritzstraBe 27 und TogostraBe 12
in einem Abstand von 2,50 m von der als Vorschlag
eingetragenen nordostlichen Grenze der siidlichen Teil-
fliche des Grundstiicks TogostraBe 11 und Liideritz-
straBe 23/25 ausgewiesen worden ist, entsprochen. Herr
Zielinski zog daraufhin seine Bedenken zuriick.

Herr Hans Martin als Eigentimer des Grundstiicks
LiideritzstraBe 27 und TogostraBe 12 und die Landes-
postdirektion Berlin als kiinftige Eigentlimerin der



nordlichen Teilfliche des Grundstiicks TogostraBe 11
und Lideritzstrale 23/25 haben sich mit der neuen
Lage des Garagengebédudes einverstanden erklart.

Herr Hans Martin wandte sich gegen die Festsetzung
einer Wohnbebauung auf seinem Grundstiick Liideritz-
straBe 27 und TogostraBe 12. Das Grundstiick besitze
nur eine Breite von rund 20 m und eine Tiefe von etwa
125 m. Es eigne sich deshalb nicht fiir eine Bebauung
mit Wohnh&iusern. Er beabsichtige daher, das Grund-
stlick an die Warenhaus Wertheim G.m.b.H. zur Ver-
wendung als Stellplatzgeldnde fiir etwa 100 Personen-
kraftwagen zu verduRern. Dieser Verwendungszweck
liege auch im Interesse der Erfiillung gesetzlicher Vor-
schriften.

Auch auf einer Teilfliche des Nachbargrundstiicks
TogostraBe 11 und LiideritzstraBe 23/25, die erheblich
groBer ist als sein Grundstiick, solle ein Zweckbau der
Bundespost errichtet und das Grundstiick aus dem
Geltungsbereich des Bebaungsplanes herausgenommen
werden. Dies rechtfertige es auch, sein Grundstiick
LiideritzstraBe 27 und Togostralle 12 aus der Planung
zu entlassen und der beabsichtigten Stellplatznutzung
zuzufiihren.

Hierzu ist zu bemerken:

Die beabsichtigte Nutzung des Grundstiicks Liideritz-
straBe 27 und TogostraBle 12 als Stellplatz eines im
gemischten Gebiet geplanten Kaufhauses ist nach § 12
Abs. 2 der Baunutzungsverordnung nicht zulédssig, da
im allgemeinen Wohngebiet, zu dem das Grundstiick
nach der vorbereitenden Bauleitplanung und nach dem
Bebauungsplan gehort und aus dem es aus strukturellen
Griinden auch nicht entlassen werden kann, nur Stell-
plidtze filir den durch die zugelassene Nutzung dieses
Gebietes verursachten Bedarf zuldssig sind. Ferner
sind nach § 15 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung bau-
liche und sonstige Anlagen in den Baugebieten un-
zuléssig, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder
Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes wider-
sprechen, dies gilt insbesondere dann, wenn von ihnen
Beléstigungen oder Storungen ausgehen konnen, die
fiir die Umgebung nach der Eigenart dieses Gebietes
unzumutbar sind. Auch nach dieser Vorschrift wire die
beabsichtigte Stellplatznutzung im vorliegenden Falle
nicht zuldssig.

Bauantriige, die die Errichtung von 42 bzw. 28 Garagen
auf den Grundstlicken TogostraBe 11 und Liideritz-
straBe 23/25 und Liideritzstrafe 29 und TogostraBe 13
vorsehen, sind daher bereits im Interesse der Sicherung
der Planung und zum Schutze des Wohnens gemiB § 15
des Bundesbaugesetzes zuriickgestellt worden. Mit dem
ErlaB der Verdnderungssperre IIT-28/1 fiir diese Grund-
stiicke und das Grundstiick Liideritzstrafe 27 und Togo-
straBe 12 wurde das gleiche Ziel verfolgt.

Die Festsetzung der Gemeinbedarfsfliche fiir eine Fern-
sprechvermittlungsstelle auf einer Teilfliche des Grund-
stlicks Togostrafe 11 und LiideritzstraBe 23/25 steht
demgegeniiper weder der Nutzungsart (allgemeines
Wohngebiet) noch der stéddtebaulichen Gesamtkonzep-
tion entgegen. Hinzukommt, daB Beldstigungen und
Storungen durch diese Nutzung fiir die umgebende

Berlin, den 5. Oktober 1964

Wohnbebauung nicht zu erwarten sind. Die Heraus-
nahme des Poststandortes aus dem Bebauungsplan-
: bereich war daher weder erforderlich noch beabsichtigt.
l In Anbetracht dieser Sachlage kann aus der Festsetzung
des Poststandortes nicht hergeleitet werden, daf auch
ein Stellplatz fiir 100 Personenkraftwagen im allgemei-
nen Wohngebiet zugunsten eines im gemischten Gebiet
geplanten Kaufhauses zulédssig sein miisse.

Im iibrigen besteht ein berechtigtes offentliches Inter-
esse, die geplante Neubebauung auf den Grundstiicken
des Planbereichs, die bereits zu etwa 60% nach MaB-
gabe des Bebauungsplanes durchgefiihrt worden ist,
entsprechend den Festsetzungen zu einem stddtebaulich
befriedigenden Abschluf zu bringen. Es kommt hinzu,
daB die Auffassung des Eigentiimers, sein Grundstiick
sei fiir eine Wohnbebauung nicht geeignet, nicht zutrifft,
weil — wie bereits erwdhnt — durch bodenordnende Maf-
nahmen fiir eine Wohnbebauung geeignete Grund-
stiicke gebildet werden sollen.

Die vorgebrachten Bedenken konnten daher nicht be-
riicksichtigt werden.

B. Rechtsgrundlagen:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI.I S.341 | GVBL
S. 665) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 (BGBI. I S. 429 | GVBLI. S. 757);

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes vom
21. Oktober 1960 (GVBI. S. 1080).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:
a) Einnahmen und sdchliche Ausgaben:

Nach Angaben des Bezirksamtes Wedding ist mit folgen-
den Kosten zu rechnen:

1. Errichtung der Kindertagesstitte rund 710 000 DM
Die Mittel sind zur Einstellung in
den Haushaltsplan 1965 beim HUA
A 47 00 angemeldet.

2. Errichtung des Kinderspielplatzes rund 35000 DM
Die Mittel werden zu gegebener Zeit
in den Fachhaushalt im HUA
A 8310 eingestellt.

3. Anteilige Kosten der Freilegung und
des Ausbaues der LiideritzstraBe
vom Grundstiick LiideritzstraBe 32
bis zur Kameruner StraBe rund 2850 000 DM
Die Mittel stehen im Rechnungsjahr
1964 im HUA B 67 00 Hst 826 zur
Verfiligung.

4. Grunderwerb fiir den StraBenbau rund 15400 DM
Die Mittel werden zu gegebener Zeit
im HUA B 6700 Hst 800 in den
Fachhaushalt eingestellt werden.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Brandt
Reg. Bilirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



