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Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 10. 3. 1961 IT1. Wahlperiode Nr. 874

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemifl Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes I1I-26
fiir die Grundstiicke PankstrafSe 82 und 83,
Kosliner Strafle 2-10 und Wiesenstrafle 39-43

im Bezirk Wedding

Wir bitten, gemaB Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin

die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Wohnungs-
* wesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes I1I-26
fir die Grundstiicke PankstraBe 82 und 83,
Kosliner StraBe 2-10 und WiesenstraBe 39-43
im Bezirk Wedding.

Vom 27. Februar 1961.

Auf Grund des § 17 Abs.5 des Gesetzes iiber die stddte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mérz 1956 (GVBI.
S. 272) wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan III-26 vom 7. April 1956 mit Deck-
blatt vom 10. Februar 1961 fiir die Grundstiicke Pank-

straBe 82 und 83, Kosliner StraBe 2-10 und Wiesen-
straBe 39-43 im Bezirk Wedding wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Wedding, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt
fiir Stadtplanung und Bauaufsichtsamt, wédhrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Begrindung umseitig



A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Das von der Geltungsbereichsgrenze umschlossene Ge-
linde liegt nach der vorbereitenden Bauleitplanung — Bau-
nutzungsplan (ABI. 1959 S.50) — im allgemeinen Wohn-
gebiet, Baustufe V/3, die Pankepromenade im Nichtbau-
gebiet.

Die Kleinwohnungsbau-Gemeinniitzige Baugesellschaft
mbH hat in den Jahren 1955-1957 auf dem Gelinde der
Grundstiicke Kosliner Strafe 4-10 und WiesenstraBe 39-42
im Rahmen des sozialen Wohnungshaues Wohnbauten mit
180 Wohnungen errichtet. Der Bau einer weiteren Zeile fiir
45 Wohnungen ist auf den Grundstiicken Kosliner StraBe
Nr. 2-3 vorgesehen.

Teile des Geldndes sowie die Grundstiicke WiesenstraBe
Nr. 43 und PankstraBe 82-83 liegen im Bereich des im
Hauptgriinflichenplan (ABL 1960 'S.975) ausgewiesenen
Pankegriinzuges.

Zur Sicherung des neuen stddtebaulichen Zustandes und
zur Regelung der noch zu erwartenden, von den Vorschriften
der Bauordnung abweichenden Bebauung wurde die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan weist auf dem von der ,Klein-
wohnungsbau* erworbenen Ruinengeléinde eine 5geschossige
Zeilen- bzw. Randbebauung fiir insgesamt 225 Wohnungen
aus. Die ein-schlie{.’)lich der AuBenanlagen fertiggestellten
180 Wohnungen sind bereits bezogen. An den Siidseiten der
Wohnzeilen sind von den ErdgeschoBwohnungen aus zu-
géngliche Mietergérten angelegt. Die im Plan eingetragene
Altbebauung auf dem Grundstiick WiesenstraBe 40 wurde
im Zuge der Neubebauung beseitigt. Die Grundstiicke
Kosliner Strafle 2 und 3 konnen erst nach Beseitigung der
seit 85 Jahren bestehenden Wohnbauten neu bebaut werden.
Die Rdumung der zu 8,1 bis 25% durch Kriegseinwirkungen
beschéidigten Gebdude ist bereits eingeleitet. Im Zusammen-
hang mit der Durchfiihrung des Bauvorhabens ist ein
flachengleicher Geldndeaustausch von rd. 93 qm zwischen
dem Grundstiick Kosliner Strafe 2 und dem Berlin ge-
horenden Grundstiick PankstraBe 82 vorgesehen, der die
Moglichkeit bietet, auch hier Mietergérten fiir sdmtliche
Erdgeschofwohnungen anzulegen.

Mit Ausnahme des Grundstiicks Wiesenstrafe 43 ist das
im Bebauungsplan als offentliches Griin ausgewiesene Ge-
lénde bereits von Berlin erworben und als Griinfliche an-
gelegt. Die FuBgéingerverbindung zwischen Wiesenstrafe
und Pankstrafe lings der Panke ist hergestelit.

Gegenstandslos gewordene formlich festgestelite StraBen-
und Baufluchtlinien wurden aufgehoben und der Bebauung
entsprechende Baulinien und Strafenbegrenzungslinien
festgesetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemdB § 3 Abs.1 des Planungs-
gesetzes den zu hoérenden Behorden und Dienststellen vor-
gelegt worden. Einwendungen wurden nicht erhoben. Die
Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wedding hat
dem Bebauungsplan am 28. Marz 1956 zugestimmt.

Berlin, den 4. Mérz 1961

Brandt
Reg. Bilirgermeister

GeméB § 17 Abs.3 des Planungsgesetzes hat der Be-
bauungsplan in der Zeit vom 8. Mai 1956 bis einschlieBlich
4. Juni 1956 zu jedermanns Hinsicht ausgelegen.

Frau Anneliese Rehder, Eigentiimerin des Grundstiicks
WiesenstraBe 43, hat mit Schreiben vom 2. Juni 1956 Ein-
wendungen gegen den Bebauungsplan erhoben und zur Be-
grindung ausgefiihrt, sie werde durch die Ausweisung ihres
Grundstiicks als offentliches Griin an der Aufnahme von
Instandsetzungskrediten, dem freihdndigen Verkauf und
der uneingeschrédnkten Nutzung ihres Grundstiicks gehin-
dert. Sie beantragt deshalb die Riickgidngigmachung der
fiir sie nachteiligen Ausweisungen oder den Ankauf des
Grundstiicks durch Berlin.

Zu den Einwendungen wird bemerkt, daB zur Erreichung
eines einwandfreien stédtebaulichen Uberganges der Griin-
fliche des Bebauungsplanes zur nordlich anschlieBenden
Pankebegriinung an der UferstraBe auf die Einbeziehung
des Grundstiicks WiesenstraBe 43 in den Pankegriinzug
nicht verzichtet werden kann.

Mit der Eigentiimerin ist daher iber den Ankauf des
Grundstiicks durch Berlin verhandelt worden; jedoch konnte
bisher tiber die Hohe des Kaufpreises eine Einigung nicht
erzielt werden. Die Frage einer etwaigen Entschiddigung
kann im Bebauungsplanverfahren nicht geklidrt werden,
sondern muB, falls ein freihdndiger Erwerb des Grundstiicks
scheitern sollte, einem besonderen Verfahren vorbehalten
bleiben, fiir das der Bebauungsplan die Rechtsgrundlage
bildet. :

Unmittelbare Auswirkungen fiir die derzeitige Nutzung
des Grundstiicks ergeben sich aus der Festsetzung des Be-
bauungsplanes nicht.

Die Einwendungen mufB3ten hiernach im vorliegenden Ver-
fahren unberiicksichtigt bleiben.

B. Rechtsgrundlage:

Gesetz iliber die stddtebauliche Planung im Lande Berlin
(Planungsgesetz) vom 22. August 1949 in der Fassung vom
22. Méarz 1956 (GVBL. S. 272).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

Der Verkehrswert fiir das Grundstiick WiesenstraBe 43
wird vom Bezirksamt auf 63 000 DM geschitzt. Fiir den
Ankauf sind unter HUA A 8310 Hst. 800 70000 DM bereit-
gestellt.

Die AbriBkosten der Gebdude werden wahrscheinlich
durch die wieder zu verwendenden Materialien gedeckt wer-
den. Die Kosten fiir die spétere Begriinung des Grund-
stlicks WiesenstraBe 43 werden auf 12 000 DM und die Her-
stellung einer Beleuchtungsanlage fiir die Panke-Ufer-
promenade auf 7 000 DM geschiitzt. Diese Mittel sind haus-
haltsméRig noch nicht erfaft.

Der Senat von Berlin

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen
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