‘ SenétsverWaltung fﬁr Stadtentwiéklung
Il C 34 -6142/11l-213 a
Telefon: 9025-1409 intern (925) 1409

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

iber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Kenntnisnahme -

geman Artikel 64 Abs. 3 der Verfassung von Berlin
Uber Verordnung Uber die Festsetzung des Bebauungsplanes n-213 a
im Bezirk Mitte, Ortsteil Wedding

ich bitte, geméfs Artikel 64 Abs. 3 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu nehmen, dass-
die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung _ :

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes 1l1-213 a
im Bezirk Mitte, Ortsteil Wedding

Vom 9. Februar 2006

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni
2005 (BGBI. | S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und mit § 6 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBI.
S. 2731), in der bis zum Inkrafttreten des Gesetzes zur Reform der Berliner Verwaltung



Begriindung:
Veranlassung des Planes und Erfordérlichkeit

Anlass zur Aufsfellung des Bebatjungsplanes I1I-213 a fur die Gruhdstucke Liebenwal-
der StraEe 22 - 34, 34 A, Malplaquetstralte 17, 18, 20, und fur eine Teilflache des
GrundstUcks Seestrale 62 — 63 A sowie fir Abschhitte der Malplaquetstrafie und der
Liebenwalder StralRe im Bezirk Mitte, Ortsteil Wedding war die Absicht des Bezirksam- _
tes, eine aus stadtebaulichen Griinden erfc‘)rderlliche’ Nguordnung dieses Bereiches
entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes -FNP 84 - zu ermdglichen,
mit dem Ziel der planungsréchtlichen Umstellung der Gebietsart. Ziel der stadtebauli-
chen Neuordnung war die Entwicklung 'des stdlichen Teils des ngblqpks_m 8 (im
Westteil) an der Seestrafl’e zum Mischgebiet und an der Malplaquet- und Liébenwalder
StraRe (im &stlichen Bereich) dem Bestand entsprechend zum allgemeinen Wdhnge—
biet.

Der Baunutzungsplan vom 28. Dezember 1960 weist den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als beschranktes Arbeitsgebiet mit der Baustufe V/3 aus.

Der Bebauungsplan 111-67 vom 15. Septembér 1964 (GVBI. S. 1039) setzt fur den vom
Geltungsbereich des Bebauungsplanes III-21.3 a betroffenen Bereich der Seestrale

"offentliche StralRenverkehrsflache" fest.

‘Die Grundstiicke Seestralle 62 - 63 A (teilweise), MalplaquetstraBe 17, 18, 20, und’
Liebenwalder StraISe. 30 - 34 und 34 A des Bebauungsplanes I1I-213 a lagen im Sanie-
rungsgebiet Wedding-SchulstraBe, das durch die Siebente Vergrdnung, tiber.die form-
liche Festsetzung von Sanierungsgebieten vom 17. Januar 1985 (GVBI. S. 239) férm-
lich festgelegt wurde. Die Grundstucke Liebenwalder Strafte 22 - 28, 29 wurden als

"Gebiet einfacher Stadterneuerung” eingestulft.

Zwischenzeitlich ist am 30. Marz 2004 (GVBI. S. 171') mit der Verordnung zur Aufhe-
bung der Siebten Verordnung iber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten
vom 17. Januar 1985- das Sanierungsgebiet Wedding — Schulstralie aufgehoben wor-

den.

In Berlin sind Stadterneuerungsmafinahmen zur dringend notwendigen Beseitigung
stadtebaulicher Missstande frihzeitig in Angriff genommen worden. Auf der Grundlage

des vom Senat von Berlin im Jahre 1973 verkiindeten zweiten Stadterneuerungspro-



- gramms war zur Entwicklung des SanierungsZielsam 26. August 1980 der Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen gemaf § 4 Abs. 3 des Stadtebaufdrderungsgesetzes
fur den Bereich Wedding-SchulstralBe beschlossen worden.

Der gesamte Blockberelch wies eine fiir den Weddmg typische Baustruktur auf, die
von einer Mischung von Wohnbebauung und Handwerksbetrieben gepréagt ist, mit
schlechter Bellchtung, Beltiftung, ungenugenden sanitaren Elnnchtungen und ohne

ausreichende Freiflachen.

»Diese ungesunden und menschenunwirdigen stédtebaulicheh und sozialen Missstan-
de galt es durch MaRinahmen der Stadterneuerung zu beseitigen. Im Zuge dieser Ma3-
nahmen war es auch Aufgabe, sich gegenseitig behindernde oder einander stérende

- Nutzungen zu entflechten oder durch entsprechende Mafinahmen Anpassungen zu

schaffen.

Die Fassadengestaltungen in der Liebenwalder Stralle 22,29, 32 und 34 sowie fur
eine Teilflache des Grundstiicks Seestrafle 62 — 63 A ehemals Malplaquetstralle 19
sind wegen-ihrer hohen kiinstlerischen Qualitétén als denkmalwlirdig eingestuft. Eben-
so wird die Bebauungsstruktur, die von Ein- und Zweihofanlagen mit daran anschlie-
Bendén Gewerbebauten gepragt ist, als erhaltenswert eingestuftﬁ Die Gibergrofen Hof- . -
bereiche spiegeln die zeittypische Bebauung fir Gewerbeunternehmen in unmittelba-
rer Nachbarschaft von Wohnnutzungen wider. -

Die stadtebaulichen Planungsziele wurden in enger Abstimmung mit den Sanierungs-

zielen fir das Gebiet entwickelt.

Das Planungskonzept des Bebéuungsplanes 111-213 a war das Ergebnis von Untérsuf :
chungen, deren Aufgabe es war, ein funktionsfahiges stadtebauliches Gesamtkonzept
vor allem im Hinblick auf Flachendisposition.und Freiﬂéchengestaltung - mit dem Ziel
der Neuordnung des Blockes 1v18 durch raumliche Einfassung mittels einer geschlos-
senen Randbebauung an der Malplaquet- und Seestrafle und der Schaffung zusam-

menhangender Freiflachen im Blockinnenbereich - zu erarbeiten.

Wesentliches Sanierungsziel ist die angestrebte Erneuerung und Umgestaltung des
tiberalterten Wohnungsbestandes und diesbeziiglich mit damit einhergehender Ande-
rung der Art der baulichen Nutzhng namlich der Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebietes. Nicht nur dem Sanierungsziel sondern auch dem Gebot des § 1 Abs. 5



' BauGB Rechnung tragend, soll mit der Festsetzung des Bebauungsplanes eine nach-
haltige stadtebauliche Entwickluhg und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleistet, sowie eine menschenwﬁrdige

Umwelt gesichert werden.

Das bisherige planungsrechtliche zulassige NutzungsmaR wird zwar erhoht, das neu

' festgesetzte liegt aber weit tiber dem der historischen Bausubstanz.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes erfilit und erfahren durch die verblei-
bende Blockrandbebauung an der Liebenwalder Strae und Malplaquetstral’e und
durch die Festsetzung von nicht iberbaubaren Grundstucksflachen beziehungsweise
- einer Freizeit- und Bewegungsfléche fur Erwachsene sowié einer Flache fir einen-Kin--
'derspiélplatz als Gemein.schaftsanlage-zugunsten der Grundstiicke Liebenwalder o
Strafle 23 - 29, 31, 32, und fir Teilflachen des Grundstiicks Seestrale 62 — 63 A als

zusammenhangende Freiflache eine zeitgemale Verbesserung.

Insbesondere wird dadurch der in dem Gebiet des Bebauungsplanes im Bezirk Mitte, -
Ortsteil Wedding besonders nach wie vor bestehenden starken Unterversorgung an

Freiflachen entgegengéwirkt.

- Ebenso wird auch der stadtebaulich erforderlichen Freihaltung des Blockinnenberei-
ches von Bebauung zur Minimierung der stadtebaulichen Missstande - wie zu enge
Bebauung und schlechte Belichtung und Beliftung durch-entspréchende Festsetzun-

gen zur Schaffung eines gesunden Wohnumfeldes - Rechnung getragen.

Der Bebauungéplan 111-213 a schafft die planungsrechtliche Grﬁndlage zur Neuord-
nung des Blockes 118 durch die raumliche Einfassung mit einer geschlossenen Rand-
bebauung an der Malplaquetstrale und SeestralRe. Die Festsetzung des Bebauungs-
- planes ist jedoch auch erforderlich, um eine der wesentlichen Aufgaben der Sanierung
in diesem Bereich - die Herstellung zusammenhangender Freiflachen im Blockinnen-
bereich als Gemeinschaftsanlage - langfristig 6ffentlich rechtlich durchsetzen zu kén-

-hen.

Von den Eigentimern und den Mietern der begunstigten Grundstiicke soll die_ Ge-
meinschaftsanlage - wie bereits beschrieben - als Freizeit- und Bewegungsflache fur
Erwachsene und fiur die Anlégung von Kinderspielplatzflachen genutzt werden.

Der Durchgang zum Blockinnenbereich befindet sich auf dem Grundstiick Seestralle 62.



Auf der Grundlage einer Planreifebestatigung geméfs § 33 Abs. 2 des Baugesetzbuchs

wurde das Wohnungsbauvorhaben auf den Grundstlcken Seestrafle 62 - 63 A ge-_

" nehmigt und bereits ausgefihrt. :
Fiir die Durchfohrung der Neubebauung des Grundstﬁcks_Liebenwalder Stralle 34
(Quergeb3ude) wurde gemaR § 33 Abs. 1 des Baugesetzbuchs ebenfallé Planreife er-
teilt.

Nach dem Stand der Planungsdurchfiihrung kommt dem Bebauungsplan in groften
Bereichen die Aufgabe zu, den inzwischen bestehenden stadtebaulichen Zustand pla-
nungsrechtlich zu sichern, Art und Mal} der baulichen und sonstigen Nutzung zu re-
geln, Uiberholte festgesetzte StraBenbegrenzungslinien und férmlich festgeétellte Stra-
Ren- und Baufluchtlinien aufzuhreben' sowie der Planung entsprechende Baugrenzen

festzusetzen.

Mit Ausnahme der Verkehrsflache des Sichtdreiecks Liebenwalder Strae/Malplaquet-
straf’e sind fur die Malplaquetstrafse und die Liebenwalder Stra(se Strafl’en- und Bau-
fluchtiinien auf Allerhdchste Cabinetts Ordre (A.C.0.) vom 26.2.1872 festgelegt.

Inder vorbereifenden Bauleitplanung - Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 8. Januar 2004 (ABI. S. 95), zuletzt geandert am 14. April
2005 (ABI. S 1595) - wird der Planbereich entlang der Malplaquetstralte und der Lie-

. benwalder Strafie in einer Tiefe von etwa 50 m als Wohnbaufiache (W 1) mit einer
Geschossflachenzahl (GFZ) tber 1,5 und der dahinter verbleibende Bereich als gé-
werbliche Bauflache dargestelit. Die Seestralle ist als ibergeordnete Hauptverkehrs-
strafle dargestelit. |

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des dargestellten Vorranggebietes fir Luftreinhal- -
tung.

Die Festsetzungen der Art der Nutzung weichen von der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes insofern ab, dass das im Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet zum
Uberwiegenden Teil als Wohnbauflache, zum anderen als gewerbliche Baufléache dar-
gestellt ist. Ebenso ist der nordliche Randbereich des festgesetzten Wohngebietes als
gewerbliche Bauﬂééhe dargestelit. Da es sich dabei um Flachen handelt die kleiner als
3 ha sind, kdnnen beide Baugebiete nach MaRlgabe der Ziffer 1 der Grundsatze fir die



Entwicklung von Bebauungsplanen zum Flachennutzungsplan 2004 aus den darge-

stellten Bauflachen entwickelt werden.

Baugebietéabweichungen dieser Groéenordnung stellt der Flachennutzungsplan nicht
dar. Die abweichenden AusWeisungen "Mischgebiet” und "aligemeines Wohngebiet" |
sind daher als Entwicklung aus der v0rbereitenden Bauleitplanung anzusehen, ebenso
weil Funktion, Wertigkeit und Immissionsschutz der Bauflache nach dem dargesteliten

stadtebaulichen Gefluge dufch die kinftig zulassige Nutzung gewabhrt bleiben.

Mit der Aufnahme der Brennstoffregelung ist der Darstellungen Vorrahggebiet far Luft-

reinhaltung des Flachennutzungsplanes Rechnung getragen.

Durch d_as festgesetzte zulassige MaR der baulichen Nutzung -GFZvon 2,0 -im
Mischgebiet und in einem Teil des allgemeinen Wohngebietes werden die in _§ 17 der

BaunutzungsVerordnung genannten Obergrenzen Uberschritten.

Ebenso‘werd’en durch die Ausweisung der tiberbaubaren Flachen der Baugrundstticke
durch Baugrenzen fir die Grundflachen der baulichen Anlagen und die Angabe der
hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse die in § 17 Abs. 1.der Béunutzungsverord-
nung fir das Nutzungsmaf im allgemeinen Wohngebiet genannten Obergrenzen mit
der Geschossflachenzahl 3,2 fiir die Grundstiicke Malplaquetstral3e 17/18 und Lie-
benwalder Strale 34/34 A und mit der Geschoééfléchen'zahl 2,4 fur die Grundstiicke

Liebenwalder StralRe 22 - 31 zum Teil erhéblich Uberschritten.

Die Festsetzung der héheren Nutzungsmalfle ist jedoch nach § 17 Abs. 3 Baunut-
zungsverordnung erforderlich, weil der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in ei-
nem Gebiet liegt, das am 1. August 1962 uberwiegend bebaut war. Die Bebauung der
Grundsticke ihnerhalb des Sanierungsgebietes bleibt als abgewogenes Ergebnis der
Untersuchung zur Stadterneuerung, aufler auf ‘dem Grundstiick Liebenwalder Strafie
34 (Quergebaude) - dessen bauliche Substanz so schlecht ist, dass es durch einen
Neubau ersetzt werden muss - erhalfen, so dass die Baugrenzen éntspreChend den
derzeitigen Gebaudeabmessungen trotz Unterschreitung der Abstandflachen festge-
setzt wurden; zumal es sich bei dem Bestand um guterhaltene Bausubstanz im Innen-
stadtbereich handelt, war diese Entscheidung aus stadtebaulichen und stadtwirtschaft-
lichen Griinden geboten. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse bleiben trotz der _

zum Teil gering'en Abstandflachen gewahrt:



Als ausgleichende MaRnahmen fir die Uberschreitung der Obergrenzen fur die Be-
stimmung des MaRes der baulichen Nutzung sind innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes durch die Festsetzung der gartnerisch zu gestaltenden Ge-
meinschaftsanlage - Freizeit und Bewegungsﬂéché fur Erwachsene und Kindersf:iel,—

o platz -, sowie der Bindungen zum Anpflanzen und fir Bepf_lahzungen und Erhaltung

-der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen und der Festsetzung von 21 Baumen vor-

~gesehen.

Der Geltungsbereich ist zudem durch den &ffentlichen Personennahverkehr gut er-
reichbar und der in seiner Nahe befindliche Schillerpark kann als zusétzliche "Bewe-

gungsflache” in Anspruch genommen werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 111-213 a sind mit den Zielen des im Verfah-
ren befindlichen Landschaftsplanes 11l-L-1 (Stand: vor Abschluss der Tragerbeteili-
gung) abgestimmt und als gewahrleistet anzusehen. ‘

Durch die Festsétzung einer unterirdischen und einer daruber gelegénen eingeschos-
sigen Garagenanlage wurde gewahrleistet, dass erheblich weniger Flache als ur- +
spn’]nglich geplant, durch bauliche Mafinahmen versiegelt wird.

Bedingt durch die frihere Tankstellennutzung dés Grundstiicks Seestrafie 62 bezie-
‘hungsweise die Nutzung des Gelandes fir eine Kraftfahrzeugwerkstatt‘ wies das Bau-
grundstiick Bodenverunreinigungen auf, die unter der Nr. 1251 im Altlastenverdachts-
flachenkataster registriert sind. - |

Im Zuge der BaumaRnahme auf der Grundlage der Planreife gemaf § 33 Abs. 2 des
Baugesetzbuchs wurde von der Antragstellerin selbst ein Gutachten zur Bodenuntersu-
chung fir die belastete Teilflache des Baugrundstiicks in Auftrag gegeben und die Er-
gebnisse der damaligen Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz - Ab-
teilung IV - zur Verfﬂgung gestellt; nach Prifung des Gutachtens wurde gegeniiber dem
bezirklichen Stadtplanungsamt dargelegt, dass gemaR den Untersuchungsparametern
keine "sanierungsbedurftigen Konzentrationen" auf dem Grundstiick Seestralte 62 vorla-
gen. Erforderlich sei lediglich, die "punktuell geringfigig belasteten Bodenpartien” ord-
nungsgeman zu entsorgen. Im Rahmen der bauvorbereitenden Ma3nahmen wurden die -
Schadstoffbelastungen auf dem Grundstiick entsorgt.
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Ein weiterer Altlastenverdacht - aufgrund einer Kraftfahrzeug-SerViqe-Wer’kstatt - ist
unter der Nr. 4120 im Altlastenverdachtsflachenkataster der damaligen Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung und Umweltschutz auf dem Grundstiick Liebenwalder StraRe

33 registriert.

Der 'koht.aminierte Boden befindet sich auf der rUckWértigen Teilflache dieses Grund-

stlicks, die als Gemeinschaftsanlage festgesetzt wird.

Im Zuge der Planreifeerklarung zum Bauvorhaben auf dem Grundstﬁck Seestraflte 62
wurde mit der Antragstellerin ein offentlich rechtlicher Vertrag uber eine Verpflichtung un-
ter anderem zum Erwerb der r@]ckwértigén Grundsti]c'ksteilflééhé und zur Durchfﬁhrung
von Untersuchungen und - erforderli(ihénfalls - zur BeseitigUng von Bodenverunreinigun-

gen des Grundstiicks Liebenwalder Strae 33, geschlossen.

Damit wurde sichergestellt, dass ein etwa vorhandenes Geféhrdungspotential vor Herstel-
lung der Gemeinschaftsanlage ausgeraumt wurde und die Altlasten der angestrebten

Nutzung nicht entgegenstehen.

Es ist beabsichtigt, im Geltungsbereich des sich nordlich an den Geltungsbereich des .
Bebauungsplanes [11-213 a anschlieRenden Bebauungsplanes 111-213 b Gewerbege-
biet festzusetzen. In unmittelbarem Anschluss an die Grundstiicke Liebenwélder Stra-
Re 32 - 34 schlieRt sich jedoch nicht iiberbaubare Grundstiicksflache an. Dadurch er-
gibt sich ein Abstand zwischen der Freizeit- und Bewégungsﬂéche fur Erwachsene und
- dem Kinderspielplatz als Gemeinschaftsanlage zu den nordlich gelegenen Gewerbe-
gebauden von ﬁ bis 50 m Zudem ist die Flache der Gemeinschaftsanlage durch die
Festsetzung der Anpflanzung von Baumen in gewissem Umfang abgesch‘i.rmt.Der_ Be-
bauungsplan 111-213 b befindet sich derzeit noch im Verfahren und hat in der Zeit vdm

‘ .4.0ktober 2005 bis einschlieBlich 4.November 2005 6ffentlich ausgelegen. Die diesbe-
':z[]gliche abschlieRende Abwagung findet bei Festsetzung zu diesem Bebauungsplan

' staft.

Fir die vom Geltungsbereich beriihrten Abschnitte und Teilflachen der Malplaquet-,
Liebenwalder und Seestralle wird Straenverkehrsflache ausgewiesen, deren Stra-
Renbegrenzungslinien die urspriingliche Stralenbegrenzungs- bzw. StraRenfluchtli-

nien aufnehmen.
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Die somit ausreichend erschlossenen Baugrundstﬁcke im Geltungsbereich des Be-
baUungspIanes. 111-213 a befinden sich im Privateigentum. -

. Die ErsChlie_Bdng der oberirdischen Stellblétie auf dem Grundst_ﬂck Liebenwalder
- Strafle 24 - 28 erfolgt zum Teil iber das Baugrundsttick Liebenwalder Strafte 23.
4 ":Zwecks dauerhafter Sichérung wurde im Bebauungsplan eine Flache, die mft einem
Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des Grundstiicks Liebenwalder Stra-

Re 24 - 28 zu belasten ist, ausgewiesen.

Der Bebauungsblanbereich ist durch offentliche Verkehrsmittel - U-Bahnlinien 6 und 9

sowie mehrere Strafienbahn- und Autobuslinien - gut erreichbar.

- Die Festsetzungen des Bebauuhgsplan 111-213b zur Bebauung einer Teilflache des

Grundstticks Seestralle 62 — 63 A bereiten gegeniiber dem bisherigen Planungsrecht
(Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 der beschranktes Arbeits-
gebiet der Baustufe V/3 ausweist) keinen Eingriff in Natur und Landschaft im’ Sinne .

des § 8 a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSChG) (a.F.) vor.

:Von den:Uberleitungsvorschriften der §§ 233 Abs. 1, 243 Abs. 2 und 244 Abs. 1 Bau- |

gesetzbuch wird Gebrauch gemacht.

Verfahren

Das damalige BezirkSamt Wedding von Berlin fasste am 1. Méarz 1988 den Beschluss
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes 11l-213 a gemafl § 4 Abs. 1 des Gesetzes
zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs. ‘ |

Der Beschluss des damaligen Bezirksamtes Wedding von Berlin Uber die Aufstel!yung
des Bebauungsplénes wurde gemah § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuchs im Amtsblatt fir
Berlin 1988, S. 556 bekannt gemacht. '

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die Erdr-
terung mit den Biirgern nach § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuchs fand in der Zeit vom 13.
Marz 1989 bis einschliefSlich 17. April 1989 statt.

Parallel dazu ist die beabsichtigte Neugestaltung des Sanierungsgebietes mit den Be-
troffenen geman § 137 des Baugesetzbuchs fur die Grundstiicke Liebenwalder Stralle
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30 - 34 A, Malplaquetstrafe 17, 18 und 20 und fir eine Teilflache des Grundstiicks
Seestrale 62 — 63 A im Sanierungsgebiet Schulstrale am 12. April 1989 erortert

worden.

“ Die Ergebnisse sowohl der Biirger- als auch der Betro_ffenenbeteiligung-sind bei der

Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt worden.

Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Bélange sind, wurden gemaf} § 4
Abs. 1 des Baugesetzbuchs beteiligt. Die erforderlichen Anderungen wurden veran-. -

lasst.

Hinweise der Senatsve_rwaltung' fur Bau- und Wohnungswesen vom 12. Dezember -

1991 und vom 5. Marz 1992 fUhrten noch vor der 6ffentlichen Auslegung des Bebau-
‘ungsplanes - im Zuge der Planreifeerklarung fi]r das Bauvorhaben auf der. Teilflache
des G_ruhdsti]cks Seestrafle 62 — 63A - zur Ausfertigung des ersten Deckblattes vom
" 4. Februar 1992 und des zweiten Deckblattes vom 19. Marz 1992.

Gemé8§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuchs hat der Entwu'rf des Bebauungsplanés -213 a
mit den ’Deckbléttern vom 4. Februar 1992 und 19. Marz 1992 nach fristgerechter Be-
kanntmachung im Amtsblatt fur Berlin vom 10. April 1992 S. 1100 in der Zeit vom

27. April 1992 bis einschlief8lich 29. Marz 1992 &ffentlich ausgelegen.

Die nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch zu Beteiligenden wurden von der 6ffentlichen Aus-
légung schriftlich am 10. April 1992 informiert; Stellungnahmen (Bedenken und Anre-

gungen) wurden nicht geaul3ert.

Die Moglichkeit der Einsichtnahme i’n den Bebauungsplanentwurf wurde von acht Bur-

gern wahrgenommen.

Ein Burger brachte Bedenken gegen die textliche Festsetzung Nr. 2 zum Ausdruck, die
im Mischgebiet die Ausbildung des achten Vollgeschosses als Pultdach regelt. Vorge-
schlagen wurde, das oberste Geschoss als zuriickgesetztes Staffelgeschoss auszubil-
den, um damit einer erkennbaren Uberséhreitung der Traufhohe des Altbaus durch ‘
den Neubau in der Bauflucht entgegenzuwirken und so eine Angleichung an das in der

Planerganzungsbestimmung Nr. 3 beabsichtigté Ziel zu erhalten.
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Diese Anregung konnte nicht berlicksichtigt werden, weil die Errichtung des achten
Vollgeschosses als Staffelgeschoss in der Ortlichkeit als eine nicht ableitbare Dach-
form im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung anzusehen ware und im Be-
bauungszusammenhang als Fremdkorper empfunden werden konnte. |

Durch Abstimmung mit dem Bauantrag fur das Bauvorhaben auf dem Grundstiick Lie-
benwalder Strale 34 ergaben sich Anderungen, die ihren _Niederschlag im dritten
Deckblatt vom 14. September 1992 - nach der &ffentlichen Auslegung - fanden.

In der Zeit ab dem 16. September 1992 wurde hierzu gemérs § 3 Abs. 3 Satz 2 Bauge-
setzbuch in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 Baugesetibuch eine eingeschrankte
Beteiligung der durch die Anderung, Betroffenen durchgefiihrt. Bedenken und Anre-

gungen wurden nicht vorgebracht.

‘Die Bezirksverordnetenversammlung des damaligen Bezirkes Wedding von Berlin hat
mit Beschluss vom 17. Dezember 1992 dem Bebauungsplan 111-213 a mit den drei -

- Deckblattern vom 12. Dezember 1991, 5. Méarz 1992 und 14. September 1992 zuge-

stimmt und damit auch das Ergebnis der lnteressehabwégung gebilligt.

Eine weitere erfdrderliche Anvdemng, rein technischer Art, wurde in der Neufassuhg
vom 16. August 1993 des dritten D‘eckblattes vom 14. Septembér 1992 beriicksichtigt.
Insbes_bndere ist der Geltungsbereich um eine Teilflache der Seestrafie bis - wie ﬁbli- :
cherweise zur Straenachse, fir die bereits der Bebauungspvlan H1-67 vom 15.9.1964
StraRenverkehrsflache festgesetzt hat, erweitert worden. Dies dient lediglich der bes-
seren Ubersicht!ichkebit, da der Bebauungsplan eine Auskragung des Baukorpers in die
Seestralle festsetzt und nicht geséhossweisé unterschiedlich geltende Geltungsbe-
reichsgrenzen ausgewiesen werden kdnnen. Da sich an den Bebauungsplaninhalten
nichts &ndert und diese Anderung nur darstellungstechnisch begriindet ist, wird weder
ein Verfahren gemaf § 3 Abs. 3 des Ausflihrungsgesetzes zum Baugesetzbuch noch
eine erneute Béteiligung der BVV notwendig.

Weitere geringfiigige Anderungen des Bebauungsplanes und der Neufassung des

3. Deckblattes im Rahmen des Festsetzungsverfahrens (Berichtigung des Titels sowie
der textlichen Festsetzungen 4, 5 und 6) sind lediglich redaktioneller Art und bedurfen
nicht eines Verfahrens geman § 3 Abs. 3 des Baugesetzbuchs.
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Von der Senatsverwaltung fur Stadtehtwicklung wurden redaktionelle Korrekturen vor-
genommen, die neben Klarstellungen auch der Anpassung an die aktuelle Gesetzes-

lage geschuldet sind. Auswirkungen auf die Festsetzungen, den Abwagungsvorgang

- und sonstige verfahrensrelevante Bestandteile des BébauungSplans 111-213 a ergaben

sich hieraus nicht. v

Vor der Festsetzung des Bebauungsplans 111-213 a sah dieser in seiner vormaligen
textlichen Festsetzung Nr. 10 eine Regelung zum Larmschutz vor, die nicht notwendig
ist. Hier ist die als , Technische Baubestimmung*® eingefiihrte DIN 4109 'in Verbihdung -

mit der Berliner Larmkarte zu beachten. Anstelle der Berliner Larmkarte sind auch

‘Schallschutzgutachten verwendbar. Die textliche Festsetzung Nr. 10 war deshalb nicht

mehr erforderlich und konnte im Wege der redaktionellen Berichtigung gestrichen wer-

b den.

‘Die vormalige textliche Festsetzung Nr. 1 konnte gestrichen werden, da zwischenzeit-

lich am 30. Mérz 2004 (GVBI. S. 171) mit der Verordnung zur Aufhebung der Siebten
Verordnung tber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 17. Januar

1985 das Sanierungsgebiet Wedding-Schulstrale aufgehoben wurde.

Die Zustandigkeit der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung fur die Festsetzung des
Bebauungsplanes folgt aus Artikel X1 Abs. 1 des Gesetzes zur Reform der Berliner

Verwaltung (Verwaltungsreformgesetz) vom 19. Juli 1994 (GVBI. S. 241).

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht durchzufihren, da keine UVP-pflichtigen
Vorhaben gemaf Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) Anlage 1

vorgesehen ist. Eine allgemeine Vorprifung war nicht erforderlich.’

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan im einzelnen

unter anderem fest:

1. Teilflachen der Seestralle sowie Abschnitte der Malplaquetstral’e und der Lieben-

walder Strafie als Straflenverkehrsflachen;

2. die Grundstiicke Liebenwalder Straf3e 22 - 31 und 34 A, Malplaquetstra[&e 17, 18
und eine Teilflache des Grundstiicks Liebenwalder StraRe 34 als allgemeines 4

Wohngebiet mit ‘Ausweisung der Grundflachen der baulichen Anlagen durch Bau-
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grenzen unter Angabe von ein bis sieben zulassigen Voligeschossen als Héchst-
grenze (Baukoérperausweisung) in geschlossener Bauweise;

. Teilflachen der Grundstiicke LiebenWaIder Strafle 32 und 33 als allgemeines Wohn-
gebiet mit Ausweisung der Grundflachen badlichér Anlagen durch Baugrenzen unter
Angabe von fuinf und sechs zulassigen VollgeschosSeh als Hochstgrenze (Baukor-
perausweisung) bei geschlossener Bauweise und einer zulassigen Geschossfla-
chenzahl (GFZ) 2,0; | ' ’

. Teilflachen des Grundstiicks Seestrae 62 - 63 A und Liebenwalder Strafle 32 - 34
als Mischgebiet mit Ausweisung der Grundflachen der baulichen Anlagen durch
Baugrenzen unter Angabe von ein und acht zulassigen Vollgeschossen als Hochst-
grenze (Baukérperausweiéung) bei geschlossener Bauweise und der zulassigen
Geschossflachenzahl (GFZ) 2,0; |

. -das Grundstiick Malplaquetstrafle 20 als Mischgebiet mit der Ausweisung Grund-
flache baulicher Anlagen durch Baugrenzen unter Angabe von finf zuléssigen
Vollgeschossen als Hochstgrenze (Baukorperausweisung) bei'geschlossener

' Bauweise; ’

. im Mischgebief auf der Teilflache des Grundstiicks Seestralte 62 - 63 A eine ein-
geschossige Gemeinschaftstiefgarage und eine darliber gelegene eingeschossige
~ Gemeinschaftsgaragenanlage zugunsten der Grundstlicke Liebenwalder Strafle 23
- —29, 31, 32, Seestrafie 64, 65 und Oudenarder Stralte 14

. auf den riickwartigen Teilflachen der Grundstiicke Liebenwalder Strafle 32 - 34 |
geman textliche Festsetzung Nr. 5 eine Gemeinschaftsanlage (Freizeit- und Bewe-
gungsflache fir Erwachsene und ein Kinderspielplatz) zugunsten der Grundstiicke -
Liebenwalder Stralle 23 - 29, 31, 32, Seestrafte 62 und fur die Teilflache des
Grundsticks Seestralle 62 -63 A .

. als Abschirmuhg der Gemeinschaftsanlage vom - aurSerhaIb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes befindliche - Gewerbegebiet dreizehn Baume;

innerhalb der achtgeschossigen Bebauung entlang der Seestrae/Malplaquet-
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stralle einen 3,‘5' m breiten Durchgang im ersten Vollgeschoss als nicht tiberbauba-
're Flache und die Baugrenzen der Grundstiicke baulicher Anlagen {iber dem Durch-

gang fir das zulassige zweite bis achte Vollgeschoss durch Nebenzeichnung 1

10. durch Nebenzeichnung 2 und 3, dass straflenseitig bis zu 1,25 m tiefe Uberschrei-
tungen der StraBenbegrenzungslinien fiir das zwelte beziehungsweise dritte bis

~ siebente Vollgeschoss allgemein zulassig sind;

~ 11. auf den Grundstiicken Malplaquetstra[Se 18/20 und Liebenwalder Straf}e 30/32

einzeln stehende Baume beziehungsweise Baumgruppen

12. auf einer Teilflache des Grundstiicks Liebenwalder Strale 23 ein Fahrrecht zu-

gunsten der Benutzer und Besucher des Grundstiicks Liebenwalder Stralle 24 -‘28
‘13. auf dem Grundstiick Liebenwalder Strale 24 - 28 eine Flache fur Stellplatze.
Dariiber hinaus werden unter anderem fo|gend¢ Regelungen getroffen:
1. Textliche Festsetzung Nr. 1:

"Im allgemeinen Wohngebiet mit der Geschossflachenzahl 2,0 kénnen im Einzelfall
Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden, wenn die Ge-

schossflachenzahl nicht tiberschritten wird.”

Die Anhebung des Nutzungsmafies im allgemeinen Wohngebiet mit erweiterter
Baukérperaus‘weisung kommt den plaherischen Zielvorstellungen - die verkehrlich
gut erschlossenen Baugrundsticke, im unmittelbaren Innenstadtbereich,‘aus stad-
tebaulichen und stadtwirtschaftlichen Griinden einer intensiveren Nutzung zuzu-

fahren - entgegen.

Durch die Erhdhung der Zahl der Voligeschosse wird unter Einhaltung der Geschoss-
flachenzahl die Relation der NutzungsmaRe gewahrt. GemaR § 1 Abs. 5 Nr. 9 Bau-
gesetzbuch mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen wird die

Grundflache der baulichen Anlagen reduziert und weniger Flache versiegelt.
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2. Textliche Festsetzung Nr. 2:

"Im Mischgebiet mit der festgesetzten Geschossflachenzahl 2,0 ist das zuléssige
achte Voligeschoss als Pultdach auszubilden."

Im Zusammenhang mit der vorhandenen Bebauung wiirde eine andere Form der
Dachausbildung entlang der SeestraRe/Malplaquetstrale in der Ortlich_ke_it als eine
nicht ableitbare Dachform anzusehen sein.

- 3. Textliche FestSetzuhg Nr. 3:

"Bei der Ermitﬂung der Geschossflachienzahl fur das festgesetzte Mischgebiet mit

. der Geschossflachenzahl 2,0 bleiben die Flachen von G.emeinschaftsgaragen und
zljgehérigen Nebeneinrichtungen in Vollgeschos’:éen unberiicksichtigt. Raume fur
technische Einrichtungen, deren GrUndﬂéche ein MaR von jeweils 31,00 m? nicht

. Uberschreiten, sind als Dachaufbauten bis zu einer Hohe von 26,95 m Uber Gehweg
ohne Anrechnung auf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zulassig.”

~ Diese Regelung wurde getroffen, um den Grundstijckseigent'c:mer vor zusatzlichen
Belastungen zu bewahren, zumal dieser sein Grundstiick fiir die Errichtung einer .
Gemeinschaftsgarage zur Verfigung gestelit hat. |

4. Textliche Festsetzung Nr.4:

"Innerhalb der Flache C, D, E, F, C sind Gemeinschaftsgaragen sowie in der Ebene
unterhalb der Gelandeoberflache eine Gemeinschaftstiefgarage im Sinne des -

§ 9 Abs. 1 Nr. 22 Baugesetzbuch zug’unéten: der Grundstucke Liebenwalder
StraRe 23 - 29, 31, 32, Seestralte 64, 65 und Oudenarder Strale 14 zulassig."

Durch diese Rege)lung werden die Stellplatze fir die Neubauten in Gemeinschafts-
garagen gesichert. Dies ist stadtebaulich erforderlich, weil dadurch eine bessere
Ausnutzung der Anlagen und eine Verringerung der Zah! der Zufahrten erreicht
wird. Die Gemeinschaftstiefgarage und die Gemeinschaftsgarage wurden im Rah-
men einer Planreifeerklarung bereits errichtet. Auch hier bleibt die Anderung der
bauordnungsrechtiichen Bestimmungen ohne Tragweite auf den Bebauungsplan.
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Seit dem Inkrafttreten der Fassung der BauOBIn vom 3. September 1997 besteht in
Berlin keine Stellplatzverpﬂichtung mehr. Auch die neue Bau’ofdnung vom 29. Sep-
tember 2005 halt hieran fest. Solange der Landesgesetzgeber keine_Stellplatzp.ﬂicht
gesétzlich geregelt hat, entfaltet die getroffene' Regelung folglich keine Wirkung.

Erst bei einer moglichen Neuregelung eiher S»tel|platzver;:)ﬂ.ichtung kame die Hier
getroffene Regelung wieder zum'T'r‘agen. Solénge ist sie funktionslos. Auf die be-
reits aufgrund einer Planreifeerklarung errichteten Geb&ude hat die Anderung des
Bauordnungsrechtes wegen des bestehenden Bestandsschutzes keine Auswirkun-

gen.

Diese Regelung schafft die rechtliche Grundlage, den Nachweis der diesbezuglich .
notwendigen Stellplatze in der Tiefgarage auf einer Teilflache des Grundstiicks See-
stralRe 62 — 63 A zu fiihren und die mit Baulasteintragungen belasteten Flachen ent-

sprechend den Auswéisuhgen im Bebauungsplan zu nutzen.

Die 43 seinerzeit notwendigen Stellplatze resultieren aus den 79 Wohn- und zwei

Gewerbeeinheiten innerhélb des Mischgebietes im Baukorper entlang der Seestra-
e/ Malplaquetstralle. Sie sind im Garagengebaude und der Tiefgarage - mit einer
Gesamtkapazitat von 66 Stellplatzen - auf dem Baugrundstiick selbst - gemaR § 67

der Bauordnung fur Berlin - nachgewiesen und realisiert.

Die verbleibenden 23 Stellpléatze stehen fiir den Nachweis der Stellplatze der be-
gunstigten Grundstiicke zur Verfiigung. Davon sind allein 16 der 40 erforderlichen
Stellplatze bauordnungsrechtlich fur das Grundstiick Liebenwalder Strafte 24 - 28

einschliellich Liebenwalder Straflle 29 gesichert.

24 Stellplatze sind auf dem Grundstiick Liebenwalder Strale 24 - 28 auf der dafiir
festgesetzten Flache entsprechend dem 1982/83 realisierten Bauvorhaben nach-

gewiésen.
5. Textliche Feétsetzung Nr. 5:
"Fur die mit einem A gekennzeichnete Baugrundstiicksflache wird eine Freizeit- und

Bewegungsfléche fur Erwachsene und ein Kinderspielplatz als Gemein-

schaftsanlage im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr.22 Baugesetzbuch zugunsten der
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Grundsticke Liebenwalder StraRe 23 - 29, 31 ,'32, .und fur die im Mischgebiet be-
findliche Teilflache des Grundstiicks Seestrafie 62 - 63 A"

Die gemeinschaftliche Nutzung und gértnerische Gestaltung der zum Teil in Ansat-
zen vofrhandenen und geplanten Freiflachen im Blockinneren ist im Interesse ge-
sunder Wohn- und Arbéitsverhéltnisse geboten und tragt den béengten Verhaltnis-

- sen.des Stadtgrundﬁsses der verdichteten Bebauung des Ortsteils Wedding gebih-
rend Rechnung. Sie ist unter anderem eine ausgleichende Mafnahme fir die ho-

" hen Nutzungsmale, deren Festsetzung aus Griinden dei' Stadterneuerungverfor-
derlich ist, auch wenn dadurch die Hochstwerte des § 17 Abs. 1 der Baunutzungs-
verordnung {iberschritten werden.

Dem steht nicht entgegen, dass die Gemeinschaftsanlage aus BestandSSChutz-:

griinden erst Zug um Zug realisiert werden soll. Die ErschlieBung des Blockinnen-
bereiches erfolgt Uiber das Grundstiick SeestraRe62—63 A.

. Textliche Festsetzung Nr. 6:

"Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung:"

Diese Regelung sichert die notwendige Flexibilitat fir die Einteilung der StralRenver--

kehrsflache und macht spatere Anderungen des Bebauungsplanes wegen veran-

derter Verkehrsflachenaufteilung entbehrlich. '

. Textliche Festsetzung Nr. 7:

"Die Flache B ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des
Grundstiicks Liebenwalder StraRBe 24 - 28 zu belasten.”

Durch diese Regelung wird die ErschlieBung der Stellplatzanlage auf dem Grund-
stiick Liebenwalder Stralle 24 - 28 planungsrechtlich gesichert.

. Textliche Festsetzung Nr. 8:
"Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zum Anpflanzen und mit Bindungen

fur Bepflanzungen und Erhaltung sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Anpflanzungen und Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Bindungen zum An-
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pflanzen und fiir Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege, Zufahrten, untergeordnete -
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunut-

zungsverordnung. Werbeanlagen und Stellplatze sind unzulassig."

Mit Hilfe dieser Festsetzuﬁg .sollen gesunde Wohnverhaltnisse fur die Bewohner der
Baukdrper im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 111-213 a geschaffen werden;
alle Freiﬂéchen der Baugrundstiicke werden so im wesentlichen als Grinraume ge-
sichert. GemaR dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit .
Grund und Boden und aus stadtebaulichen Griinden sind auf nicht Uberbaubarén

~ Grundstiicksflachen Werbeanlagen und Stellplatze unzulassig. |

Der Bedarf an Stc?liplétzen wurde auf den dafiir vorgesehenen Flachen gesichert.
Textliche Festsetzung Nr. 9:

"Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizol EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung von anderen Brennstoffen ist
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, da_ss die Emissionswerte von Schwefeloxid
(SO ), Stickstoffoxid (NO y) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule

Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes vergleichbar hochstens denen

von Heizdl EL sind."”

Wegen der hohen Belastung der Berliner Stadtluft durch Hausfeuerungsanlagen

 (ca. 50 % des stadteigenen Beitrages) muss aus diesen Feuerstatten der Schad-

stoffauswurf stark gesenkt werden; dementsprechend liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 111-213 a nach dem Flachennutzungsplan innerhalb des Vorrang-

gebietes fur Luftreinhaltung.

Die textliche Festsetzung wendet sich an die Errichtung von Neuanlagen und greift
somit nicht in den Bestand ein, gilt jedoch auch fir die Erstellung neuer Hausfeue-

rungsanlagen an alten Standorten.

Die der Planung entsprechenden Stralenbegrenzungslinien und Baugrenzen wur-

den unter Aufhebung der bisherigen, teils auf Allerhchste Cabinets Ordre (A.C.O.)
~ erlassenen und teils formlich festgestellten Strallen- und Baufluchtlinien vom

15. September 1964, 26. Juli 1862 und 26. Februar 1872 sowie unter Ubernahme
der im Bebauungsplan 11I-67 vom 15. September 1964 ausgewiesenen StraBen-\

begrenzungslinie festgesetzt.
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Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der FasSung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414,
zuletzt gesindert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, |
1824) in Verbindungmit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 10 des
Gesetzes vom 5. Mai 2004 (BGBI. | S. 718), in Verbindung mit dem Baugesetzbuch in
der Fassung vom 8. Dezemb‘er' 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geadndert durch Artikel
24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBI. | S. 2049, 2076), in Verbindung mit
~der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO -)in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466)

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVBLI. S. 2731), in der bis zum Inkrafttreten des Verwaltungsreformgesetzes vom 19.
Juli 1994 (GVBI. S. 2441) geltenden Fassung in Verbindung mit dem Verwaltungsre--

formgesetz.

Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen:

Nicht abschétzbar, weil der Inhalt des Bebauungsplans eine Angebotsplanung ist und
die Umsetzung der planenschen Festsetzungen der Entscheidung der jeweiligen Ei-.

gentumer obliegt.

Gesamtkosten:

wie zu C.

Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg:

Keine

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Keine.
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b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine

G. FlichenmiaRige Auswirkungen:

Keine

H. Auswirkungen auf die Umwelt:

Wie bereits zu A. - I. Veraniéssung des Planes und Erfbrderlichkeit und lIl. Inhalt des
Planes ausgefuhr’( ergeben sich gegenuber dem bisherigen Planungsrecht keine ne-
gatlven Auswirkungen auf die Umwelt. Aus der dem Bebauungsplan 111-213 a entspre—
chenden Bebauung und Nutzung der Flache und nach der Sanlerung des Baublocks
wird,nebenl' deutlich beéseren Wohnverhéltnissen, als sie frither bestanden haben,
durch die Zusammenfassung der Freifléchen, vor allem auch die Beluftungssituation

im Blockinnenbereich, guinstig beeinflusst.
Einundzwanzig zu erhaltene Baume werden planungsrechtlich gesichert.

Aufgrund der urspriinglichen planungsrechtlichen Gegebenheiten ist ein Eingriff in Na-
tur und Landschaft gemaR § 8 a Bundesnaturschutzgesetz i.V. mit § 243 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zu erkennen.
Den durch die Neubebauung der Grundstiicke bedingten dartiber hin’ausgehenden
Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden durch planungsrechtliche Regelungen
- Festsetzung einer groBen zusammenhéngenden Gemeinschaftsflééhé, Flachen zum
Anpflanzen, Bindungen fur Bepﬂanzuhgen und Erhaltung -und.'durch Nachweis der
Stellplatze nur auf dafur vorgesehenen Flachen sowie in einer Tiefgarage und einem
darruberllegenden Garagengeschoss - angemessen gemindert.

Gegeniiber dem geltenden Recht ergeben sich keine Auswirkungen auf die Umwelt.

Berlin, den 9. Februar 2006

Senatorin fur Stadtentwicklung



