Der Senat von Berlin

BauWohnV-II E 36-6142/II1-208

Telefon: bei Durchwahl 867-49 66
intern (95) 49 66

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin
iilber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
-~ zur Kenntnisnahme -

gemdB Artikel 64 Abs. 3 der Verfassung von Berlin
tber Verordnung liber die Festsetzung des Bebauungsplans III-208

im Bezirk Wedding

Wir bitten, geméf Artikel 64 Abs. 3 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis
zu nehmen, daB die Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr die nach-
stehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung
liber die Festsetzung des Bebauungsplans III-208 im Bezirk Wedding
Vom 8. Januar 1997

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezem—
ber 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gefindert durch Artikel 3 Abs. 1 des
Gesetzes vom 28. Oktober 1996 (BGBl. I S. 1546), in Verbindung mit § 4
Abs. 5 satz 1 und mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetz-
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§ 4
(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tberpriifen lassen will, muf

1. eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichnet oder die im Ge—
setz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs enthalten sind, innerhalb eines
Jahres,

2. Mingel der Abwdgung innerhalb von sieben Jahren

seit der Verkiindung dieser Verordnung schriftlich gegeniiber der fiir die ver-
bindliche Bauleitplanung zustdndigen Senatsverwaltung geltend machen; der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzu-
legen. Nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs und nach § 20 Abs. 2 des Geset—
zes zur Ausfilihrung des Baugesetzbuchs ist. die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften sowie des Abwdgungsgebots nach Ablauf der in Satz 1 genann-
ten Fristen unbeachtlich.

(2) Die Beschrdnkung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die filir die Verkiindung
dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sird.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt flir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes urnd Erforderlichkeit

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes III-208 fiir die Grund-
stlicke Liitticher Strafe 9, 11 und Gemarkung Wedding Flur 20, Flur-
stlick 357 (teilweise) im Bezirk Wedding war die zur Erhaltung aus-
reichend groPer Dauerkleingartenfldchen in Berlin erforderliche
planungsrechtliche Sicherung der seit 1944 bestehenden Kolonie
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Zwar genieft die erst 1983 entstandene Bebauung Bestandsschutz.
Jedoch ist die Einbeziehung des Wohnbaugrundstiicks in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes erforderlich, da iliber dieses Grundstiick
die Erschliefung fiir die privaten Dauerkleingdrten zu sichern ist.

Die GeschoBfldchenzahl (GFZ) des allgemeinen Wohngebietes liegt bei
2,1 und Uberschreitet damit die nach § 17 Abs. 1 Baunutzungsverord-
nung fiir allgemeines Wohngebiet zulissige Obergrenze der Geschof-
flachenzahl von 1,2.

Die zul&ssige Grundfldchenzahl von 0,4 wird mit 0,3 eingehalten;
sie betrdgt bei Einrechnung der Gemeinschaftstiefgarage etwa 0,6.
Thre Uberschreitung liegt gemdR § 19 Abs. 4 Satz 2 2. Halbsatz
Baunutzungsverordnung jedoch im hdchstzuldssigen Bereich.

Die Upberschreitung der in § 17 Abs. 1 BauNVO geforderten Obergrenze
flir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung ist erforder-
lich, um eine Blockrandschliefung mit den Hohen- und TiefermafBen
der seitlich anschliefenden baulichen Anlagen &lterer Bebauung zu
sichern. Die héhere GeschoBzahl und damit grépere GeschoBfliche ist
begriindet in der Tatsache, daB Gebiude der Griinderzeit hdhere Ge-
schoBhdhen besitzen und bei liickenschliefenden Neubauten geringere
Geschofhohen, damit mehr Geschosse gebaut werden.

Die Uberschreitungen werden durch folgende Umstinde gemiB § 17
Abs. 2 und 3 BauNVO ausgeglichen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes III-208 befindet sich in
einem Gebiet, deren Grundstiicke bei Inkrafttreten der Baunutzungs-
verordnung vom 26. Juni 1962 bereits lberwiegend bebaut waren und
bauliche Anlagen weit iber den H6chstwerten des § 17 Abs. 1 Baunut-
zungsverordnung genutzt wurden.

Da die Baugrundstiicke sowohl durch den offentlichen Personenverkehr
gut erreichbar sind als auch zus&dtzliche "Bewegungsflichen" zu den
im Blockinnenbereich vorhandenen Freifldchen im nahegelegenen
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Der Geltungsbereich des Bebauwungsplanes liegt nach dem Flichennut-
zungsplan innerhalb des Vorranggebietes fiir Iuftreinhaltung, in dem
Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Umwelt erforderlich sind.
Durch Planergdnzungsbestimmung ist daher geregelt, daf nur die
Verwendung von solchen Bremnstoffen zuldssig ist, die als emissions-
arm gelten.

Entsprechend dem Altlasten- und Altlastenverdachtsfldchenkataster
der Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Techno-
logie sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Altlasten
vorhanden.

Das Grundstiick Liitticher StraBe 9, 11 befindet sich in Privateigen-
tum. Das Grundstiick Gemarkung Wedding, Flur 20, Flurstiick 357 (teil-
weise) - entspricht der postalischen Bezeichnung lLiitticher StraRe

10 -, ist Eigentum des lLandes Berlin.

Das Grundstiick Liitticher Strafe 9, 11 ist durch StraRenverkehrsfli-
chen ausreichend erschlossen.

Die eingeschossige Tiefgarage - die den ruhenden Verkehr der vor-
handenen Wohnbebauung aufnimmt - wird liber eine Durchfahrt von der
Liitticher StraBe erschlossen.

Aufgrund der geringen GrdBe der Griinfldche mit der Zweckbestimmung
Dauerkleingdrten (13 Parzellen) und zur Sicherung des Kleingarten-
bestandes (Parzellengrdfe zwischen 199 m? und 275 m2) wurde im
Hinblick darauf, daB die Nutzer der Dauerkleingartenanlage in ihrer
urmittelbaren Ndhe wohnen und die Kolonie qut an das &ffentliche
Verkehrsnetz angeschlossen ist (die U-Bahnlinien 6 und 9 sowie
mehrere Buslinien), auf die Stellplidtze innerhalb der Griinfliche
verzichtet.

Die Verkehrserschliefung der Kleingartenfliche auf dem Grundstiick
Liitticher StraBe 10 erfolgt durch einen 3 m breiten Zugang iiber das
Grundstiick Liitticher StraBe 9, 11 zur Liitticher StraRe und ist
durch eine Flédche, die mit einem Gehrecht zugunsten der Benutzer
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Im Rahmen des Festsetzungsverfahrens ist der Bebauungsplan gedndert

worden:

Zur Klarstellung wurde es erforderlich, die Zweckbestimmung der
Griinflidche in "Private Dauerkleingédrten" zu berichtigen. Da bereits
schon aus dem Sinn der Zweckbestimmung "Dauerkleingdrten" hervor-
geht, daB diese private Grinfldchen sind, handelt es sich nur um
eine - aus der allgemeinen Systematik notwendige - redaktionelle
Berichtigung, die eines Verfahrens nach § 3 Abs. 3 BauGB nicht
bedarf. Dies gilt ebenso fiir die weiteren redaktionellen Berichti-
gungen (liberfliissige VollgeschoRzahlen in der Nebenzeichnung; Ak-
tualisierung der Bezeichnung der Senatsverwaltung).

Die Zustdndigkeit der Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Ver-
kehr filir die Festsetzungen des Bebauungsplanes folgt aus Artikel XI
Abs. 1 des Gesetzes zur Reform der Berliner Verwaltung (Verwaltungs-—
reformgesetz) vom 19. Juli 1994 (GVBl. S. 241).

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
von Berlin vom 1. Juli 1994 unter anderem folgendes fest:

1. Das Grundstilick Liitticher StraBe 9, 11 als allgemeines Wohngebiet
bei Festlegung der lberbaubaren Fldchen durch Baugrenzen und
Angabe der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse (Baukdrperaus-—
weisung), sowie eine 6 m breite im ersten Vollgeschof nicht
liberbaubare Fldche, die mit einer Breite von 3 m als Garagenzu-
fahrt dient und in der verbleibenden Breite von 3 m mit einem
Gehrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der Kleingartenko-
lonie und mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustindigen
Unternehmenstrédgers zu belasten ist, wobei lber dem LuftgeschoB
durch Nebenzeichnung die Grundflédche baulicher Anlagen fiir das
zuldssige zweite bis siebente VollgeschoR bestimmt wurde;

2. im riuckwidrtigen Bereich des Baugrundstlicks eine Fl&che fiir eine
Tiefgarage mit einem GeschoB;
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lage von der Liitticher StraBe aus und zum anderen die leitungs-
midBige Anbindung der Kleingartenkolonie an die Liitticher Strafe
zur dauerhaften und &ffentlich-rechtlichen Sicherung der ge-
schlossenen privaten Vertrdge.

Die Idee einer &ffentlichen Durchquerung des ganzen Blockes von
der Liitticher StraRe zur Amruner Strafe wurde im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens verworfen:

Die bei dieser Blockdurchwegung zu erreichende Wegeverkiirzung
wdre bei der geringen BlockgrdBe so minimal, da® auf sie - auch
im Hinblick auf die sonstigen Planungsziele - verzichtet wurde.

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und Erhaltung sind gédrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Dies gilt auch, wenn unter diesen unterirdische
Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die Bindungen fiir
Bepflanzungen und Erhaltung gelten nicht fiir Wege, Zufahrten,
Kinderspielplidtze, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung. Werbe-
anlagen sind unzuldssig.

Mit der Regelung soll der vorhandene Baum- und Strauchbestand
innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche weitestgehend
gesichert werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von
Stadtgas beziehungsweise Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff
zugelassen. Die Verwendung von anderen Brennstoffen ist dann
zuléssig, wenn sichergestellt ist, daB die Emissionswerte von
Schwefeloxid (SOy), Stickstoffoxid (NOy) und Staub in Kilogramm
Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten
Brennstoffes gleichwertig oder geringer zu den Emissionen von
Heizdl EL sind.

...12..



_13..

C. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit und Zusammenfithrung
der ILdnder Berlin und Brandenburg:

Keine.

D. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine.
b)  Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

E. BAuswirkungen auf die Umwelt:

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes III-208 sind gegeniiber
den bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen und Regelungen keine
weiteren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die Ausgleich,
Ersatz oder Minderung im Sinne der Vorschriften des § 8 a des Bundes-
naturschutzgesetzes -~ auch als Ergébnis der Abwagung - erforderlich

machen.

Berlin, den 17. Januar 1997

Der Regierende Blirgermeister
In Vertretung

Chef der Senatskanzlei Senator fiir Bauen, Wohnen und Verkehr



