Der Senat von Berlin

Bauwohn~II E 34~6142/I11-206

Telefon: bei Durchwahl 867-68 55
intern (95) 68 55

An das

eordnetenhaus von Berlin
iber Senatskanzlei - III H -

Vorlage
- zur Kermtnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iber Verordmung iliber die Festsetzung des Bebauurngsplanes ITI-206 im Bezirk
Wedding

Wir bitten, gemidf Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis
zu nehmen, daf die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen die nachste-
hende Verordnung erlassen hat:

Verordnung
{iber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-206 im Bezirk Wedding

Vom 14. Juli 1993
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom

8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466), in Verbindung mit § 4 Abs. 5
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Satz 1 und mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs
(AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBl. S. 2731), zuletzt gedndert durch
Artikel I des Gesetzes vom 6. April 1993 (GVBl. S. 140), wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan III-206 vom 14. Midrz 1989, mit Decklédttern vom
13. Februar 1991 und 15. Februar 1993, fiir das Grundstiick Koloniestrafe 24 B
im Bezirk Wedding wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Wedding von Berlin,
Abteilung Bau- und Wohmungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen
des Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt Wedding von Berlin, Abteilung

Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt,
wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3

(1) Auf die Vorschriften tber

1. die Fdlligkeit von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erléschen von Entschidigungsanspriichen
(S 44 Abs. 4 BauGRB)

wird hingewiesen.

(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,



2. Mangel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen
der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verord-
nung gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zusténdigen Mitglied
des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfitlhrung des Bau-
gesetzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses
Gesetzes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung
zustindigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20

Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir
die Verkiindung dieser Verordming geltenden Vorschriften verletzt worden
sind.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit
AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes III-206 war die Absicht,
eine nach bisher geltendem Planungsrecht als allgemeines Wohngebiet

ausgewiesene Fliche als offentliche Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung "Parkanlage mit Spielplatz" zu sichern.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaft das Grundstiick Ko-
loniestrafe 24 B mit einer Grundstiicksfliche von 4 894 m?, das sich
derzeitig noch in Privateigentum befindet. Nach Festsetzung des
Bebauungsplanes III-206 wird das Land Berlin das Grundstiick erwer-
ben. Die Eigentiimer haben mittlerweile Verkaufsbereitschaft signa-
lisiert.

Das o. g. Grundstiick, das ehemals erwerbsgdrtnerisch genutzt wurde,
liegt seit mehreren Jahren brach. Urspriinglich sollte dieses Grund-
stiick bereits mit dem Bebauungsplan III-59, der 1981 fiir die siid-
lich und westlich gelegenen Grundstiicke Koloniestrafe 14 - 24, 25
(teilweise), 26, Stockholmer StraBe 37 - 38 (teilweise), 39 - 42 und
Osloer Strafe 23 - 32 festgesetzt wurde, als Sffentliche Griinfléche
gesichert werden; diese Planung scheiterte aber an den Bedenken des
Eigentiimers, denen damals entsprochen wurde.

Die Notwendigkeit fiir die Schaffung einer offentlichen Griinfldche
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage mit Spielplatz" begriindet sich
aus den Ergebnissen von Untersuchungen zur Bereichsentwicklungs-
planung, die fiir die umliegenden Wohnbereiche ein erhebliches De-
fizit an Spielplatzflédchen (46 %) feststellen. Das betroffene Grund-
stiick -~ KoloniestraBe 24 B - eignet sich insbesondere fiir einen
Spielplatz, da es abseits der Strafen im Blockinnenbereich in un-
mittelbarer Ndhe zum Pankegriinzug und der Kindertagesstdtte auf dem
Grundstiick KoloniestraBe 24 A benachbart liegt.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes III-206 soll eine etwa

4 500 m2 grope fiir alle Altersgruppen geeignete Spielplatzfliche
geschaffen werden; den Schwerpunkt soll dabei allerdings das Spiel-
angebot fiir die Altersgruppe der 12 bis 15jdhrigen bilden, da nach
den Erkenntnissen der bezirklichen Spielplatzplanung vor allem fiir
diese Altersgruppe Anlagen fehlen.
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Die - zusidtzliche - Festsetzung des Grundstiicks als Parkanlage
‘ermdglicht eine Aufweitung und Fortfiihrung der im Bebauungsplan
IIT-59 am 19. Mirz 1981 unter anderem festgesetzten offentlichen
Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" als die Panke be-
gleitenden Griinzug und schafft durch eine Vernetzung der Griinfla-
chen ergiinzende Freirdume, so daf auch die 6ffentliche Griinfldche,
die durch den Bebauungsplan III-206 festgesetzt wurde, als inte-
graler Bestandteil des Pankegriinzuges anzusehen ist. AuBerdem tr&gt
die Ausweisung der Griinfldche als Parkanlage mit Spielplatz der an
mehreren Stellen des Grundstiicks zum Teil "spontan" entstandenen
Vegetation Rechnung. Insbesondere der vorhandene Baumbestand wird
bei der Gestaltung der Griinanlage zu berlicksichtigen sein.

Von der urspriinglich zus&tzlich zur Parkanlage mit Spielplatz vor-
gesehenen Festsetzung eines Bolzplatzes wurde abgesehen, nachdem
sich die planerischen Ziele bezliglich der Ausgestaltung von dffent-
lichen Spielplédtzen in innerstéddtischen Bereichen gewandelt haben
und aus jugendpolitischen und auch Skologischen Erwdgungen wegen
des hohen Versiegelungsgrades solcher Anlagen im Geltungsbereich
kein Bolzplatz mehr hergestellt werden soll.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ITI-206 wird im Sinne
des § 1 Abs. 5 Satz 1 Baugesetzbuch eine geordnete stiddtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende so-
zialgerechte Bodennutzung gewdhrleistet. Der Bebauungsplan tragt
unter Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie der Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevblkerung durch die zusitzliche Schaffung von Freifléchen
zur Sicherung einer menscherwiirdigen Umwelt und zum Schutz sowie
der Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen bei.

Da im Umkreis der festgesetzten 6ffentlichen Griinfldche keine an-
dere geeignete grofe zusammenhdngende Grundstiicksflédche zur Ver-
fligung steht, konnte auf die Fliche im Geltungsbereich des Bebau-
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ungsplans III-206 nicht verzichtet werden. Mit dem Bebauungsplan
ist die gesetzliche Grundlage fiir die Inanspruchnahme des privaten
Grurdstiicks geschaffen.

Nach Abwdgung der privaten und 6ffentlichen Belange, Interessen
gegeneinander und untereinander, wurde wegen der insgesamt unzu-
reichenden Freiflichenversorgung in dem Baublock zwischen Soldiner
StraBe, Panke, Osloer- und Koloniestrafe mit weit in den Blockin-
nenbereich hineinragenden schmalen Grundstiicken der Schaffung einer
dffentlichen Griinfliche Vorrang vor einer etwaigen anderen Nutzung
eingerdumt.

Die ErschlieBung der &ffentlichen Griinfldche erfolgt liber ein im
festgesetzten Bebauungsplan III-59 (GVBl. 1981 S. 516) gesichertes
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit lber die Grundstiicke Kolonie-
strafBe 23, 24 zur KoloniestraBe; auBerdem ist die 6ffentliche Griin-
flidche Parkanlage mit Spielplatz liber den entlang der Panke vor-
handenen Griinzug (z. T. als Parkanlage im Bebauungsplan ITI-59
festgesetzt) von der Osloer und Stockholmer Strafe aus erreichbar.

Die Einrichtung eines (herkdmmlichen) &ffentlichen Spielplatzes
angrenzend an ein allgemeines Wohngebiet ist als sozialaddquate
Ergdnzung der Wohnbebauung zuldssig und erfordert keine Mafnahmen
des Larmschutzes.

Ermittlungen der Senatsverwaltung flir Bau- und Wohnungswesen -
Hauptabteilung - ergaben aufgrund von Luftbildaufnahmen, die ehe-
malige Einschlagtrichter und Splittergrdben zeigen, die Notwendig-
keit, vor Beginn jeglicher Bautdtigkeit eine Munitionssuch- und
Bergungsmafnahme durchzufilhren. Wegen der Schutzbediirftigkeit der
vorgesehenen Nutzung - 6ffentlicher Spielplatz - muBte jegliche
Gefdhrdung durch méglicherweise noch vorhandene Kampfstoffe aus-—
geschlossen werden.
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Mit Einwilligung der Eigentiimer wurde die o. g. Grundstiicksfliche
durch die Senatsverwaltung Bau- und Wohnungswesen - Abteilung

H VIII A - untersucht; nach Abschluf der Mafnahmen stand einer
Festsetzung des Bebauungsplans II1I-206 nichts entgegen. Auf eine im
Bebauungsplan enthaltene Kenntlichmachung des Grundstiicks als Fla-
che, die erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist, § 9
Abs. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch, wurde daher im nachhinein verzichtet.

Seit der Aufgabe der gartnerischen Nutzung auf dem im Geltungsbe-
reich liegenden Geldnde hat sich eine vielfdltige Vegetation mit
teilweise seltenen Pflanzenarten entwickelt. Da anldflich der Muni~
tionssuchmafnahmen nicht die befiirchteten umfangreichen Abraumungs-
maBnahmen vorgenommen wurden und - neben der Parkanlage - auch
Teilfl&chen des vorgesehenen Spielplatzes bepflanzt sein werden,
sind keine unvertretbaren Eingriffe in das vorhandene "Biotop" zu
erwvarten, so daB aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes
negative Auswirkungen auf die Umwelt und den Naturhaushalt ausge-
schlossen werden kénnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, fiir
das der Senat am 21. Juli 1992 (ABl. S. 2848) den Beginn bzw. die
Fortfiihrung vorbereitender Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch
beschlossen hat.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flichennutzungsplan von
Berlin vom 8. April 1984 (ABl. 1988 S. 917) - ist der Planbereich
als Griinfldche/Parkanlage dargestellt.

In dem seit 1980 bzw. 1983 vorliegenden Entwurf zur Bereichsent-
wicklungsplanung (BEP) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als Griinfldche im Zusammenhang mit dem Pankegriinzug und einem "all-
gemeinen Spielplatz", von mindestens 2000 m? GriéBe sowie die angren—
zende Bebauung als allgemeines Wohngebiet bzw. Gemeinbedarfsfldche
vorgesehen.
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Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABl. 1961 S. 742)
wies den Planbereich als allgemeines Wohngebiet mit der Baustufe IV/3 und
den an den Pankegriinzug angrenzenden ca. 20 m tiefen Geldndestreifen als
Nichtbaugebiet aus.

Der Bebauungsplan III-206 liegt im Geltungsbereich des im Aufstellungsver-
fahren befindlichen Landschaftsplanes III-L~2.

II. Verfahren

Das Bezirksamt Wedding von Berlin fafte am 25. November 1986 den BeschluB
tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdf § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Burdesbaugesetzes.

Der BeschluB des Bezirksamtes Wedding von Berlin iiber die Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde gemdf § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes im Amtsblatt
fiir Berlin 1987 S. 10 bekanntgemacht.

Die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und
die Anhdrung der Blirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes fand in der
Zeit vom 9. Februar bis 9. Midrz 1987 statt. Auswirkungen auf die Planung

ergaben sich nicht.

Die Behdrden und Stellen, die Trédger offentlicher Belange sind, wurden gemiB
§ 4 des Baugesetzbuchs beteiligt. Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekanntmachung im
Amtsblatt fiir Berlin vom 31. Mdrz 1989 S. 899 gemdB § 3 Abs. 2 des Bauge-
setzbuchs in der Zeit vom 10. April bis einschlieBlich 12. Mai 1989 &ffent-
lich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden vorge-
bracht von
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1. den Eigentiimern des Grundstiicks Koloniestrafe 24, vertreten durch die
Hausverwaltung, die die Einstellung des Bebauungsplanverfahrens forder-
ten, da sie befiirchteten, ihnen kénnten durch die Aufhebung der Bauland-
qualitdt des Grundstilicks Vermdgensschiden entstehen,

2. einem Kaufinteressenten flir das Grundstiick, der behauptete, es im Rahmen
des dffentlich gefdrderten sozialen Wohnurgsbaues bebauen zu wollen; er
regt an, "eine Bebauung unter Ausnutzung der GFZ auf reduzierter Fldche
zu ermdglichen, damit dann ein Teil des Grundstiicks zugunsten des Landes
Berlin nach dessen Vorstellungen genutzt werden kann",

3. Kleingdrtnern der benachbarten Kleingartenanlage "Kolonie Eintracht an
der Panke", die sich die Erweiterung ihrer Anlage um das betroffene Grund-
stiick erhofften, Bedenken gegen die Festsetzung der Zweckbestimming
"Spiel- und Bolzplatz" wegen beflirchteter Larmimmissionen &uBerten und
unter Berufung auf Zusagen eines frilheren Bezirksstadtrates anregten, die
gesamte Fldche oder die Hidlfte des Grundstiicks ihrer Kleingartenanlage
anzugliedern und die andere Hilfte als 6ffentliche Griinfldche mit der
Zweckbestimmuing "Parkanlagen mit Kinderspielplatz" auszuweisen; keines-
falls jedoch einen Bolzplatz, der auch slidlich der Kindertagesstitte
vorgesehen werden kénne, einzurichten.

Nach Priifung und Abwdgung ist zu den Bedenken und Anregungen zu bemerken:

Zu 1.: Die Aufstellung des Bebauungsplanes III-206 wurde mit Bezirksamts-
beschluf vom 25. Januar 1986 mit dem stéddtebaulichen Ziel der pla-
nungsrechtlichen Absicherung einer 6ffentlichen Griinfldche mit der
Zweckbestimming Spielplatz beschlossen. Das bedeutet, daB das Land
Berlin nach entsprechender Festsetzung des Bebauungsplanes den Ei-
gentiimern gegeniiber zur finanziellen Entschidigung nach § 40 ff.
Baugesetzbuch verpflichtet ist soweit ihnen Vermégensnachteile ent-
stehen bzw. die Eigentiimer die Ubernahme der Fliche verlangen kénnen.
Die Kldrung entschiddigungsrechtlicher Fragen bleibt der Plandurch-
filhrung und erforderlichenfalls einem gesonderten entschidigungs-
rechtlichen Verfahren vorbehalten.

- 10 -
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Zu 2.: Die Flédche des Bebauungsplanes III-206 liegt in einem Bereich, fiir
den im Rahmen der Bereichsentwicklungsplanung ein erhebliches Defizit
an Frei~ und Spielplatzflichen festgestellt wurde. Die bezirkliche
Spielplatzplanung weist hier ein Versorgungsdefizit von 46 % aus. Die
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Fliche von etwa
4 900 m? bietet aufgrund ihrer GréBe die Gewdhr dafiir, daB die An-
forderungen des Kinderspielplatzgesetzes hinsichtlich einer Mindest-
grdRe von 2 000 m? nutzbarer Spielfliche (Nettofliche) erfiillt und
Spielangebote fiir alle Altersgruppen eingeplant werden kénnen.

Die Sicherung des Grurdstiicks als 6ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage mit Spielplatz" erméglicht die Aufweitung
und Fortfilhrung des Pankegriinzuges, der bereits zum Teil im Bebau-
urgsplan III-59 festgesetzt wurde sowie die Schaffung eines gesunden
Wohmmfeldes filir die umliegenden dicht bebauten Wohngebiete des Be-

zirkes Wedding.

Entsprechend den Ausweisungen des Bebauungsplanes III-59 fiir den
ostlich und slidlich an den Bebauungsplanbereich III-206 angrenzenden
Bereich wurden auf den Grundstiicken KoloniestraBe 23, 24 und 25 A,
26 A Wohnhiduser und ein Jugendgdstehaus in zweiter Reihe erstellt.
Die von dem Kaufinteressenten vorgeschlagene zusitzliche Bebauung in
dritter Reihe wiirde ein zweites "Hinterhaus" entstehen lassen, das
zum einen wegen der notwendigen Erschliefung, z. B. durch Fahrzeug-
verkehr zu Stellpldtzen, zur Beeintridchtigung der Wohnsituation auf
den Grundstiicken KoloniestraBe 24 und 25 fithren wiirde und zum anderen
nicht mit dem Ziel des Bebauungsplanes III-206, dem Abbau des Frei-
flichendefizites, in Einklang zu bringen ist. (Eine Wohnbebauung in
diesem Bereich wlirde das Freiflichendefizit noch erhdhen.)

Dem staddtebaulichen Ziel, der Schaffung einer &ffentlichen Griinfliche
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage mit Spielplatz" muBte nach Ab-
wdgung der privaten und offentlichen Belange gegeneinander und un-
tereinander an dieser Stelle in urmittelbarem Anschluf an bereits

- 11 -
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vorhandene Griinfldchen entlang der Panke Prioritidt beigemessen wer-
den, da es sich hier um einen Bereich handelt, der mit Spielplitzen
stark unterversorgt ist.

Zu 3.: Der Bebauungsplan ITI-206 wurde mit dem Ziel der planungsrechtlichen
Absicherung einer Sffentlichen Griinfléche mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage mit Spielplatz" aufgestellt. Eine private Nutzung, z. B.
als Kleingartengeldnde, war zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
und auch in der Folgezeit nicht vorgesehen.

Die Larmbelastung, die von einem &ffentlichen Spielplatz herk&mmli-
cher Art ausgeht, ist im allgemeinen Wohngebiet hinzunehmen. Das
Geldnde der "Kolonie Eintracht an der Panke" grenzt nicht urmittelbar
an den Geltungsbereich. Anhaltspunkte fiir eine gréBere Schutzbediirf-
tigkeit der kleingdrtnerisch genutzten Fliche gegeniiber den Grund-
stilicken im allgemeinen Wohngebiet sind im iibrigen nicht ersichtlich.
(Den Bedenken gegen die zunichst geplante Festsetzung des Grundstiicks
Koloniestrafe 24 B wurde nachtrédglich entsprochen.)

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wedding hatte dem Entwurf des
Bebauungsplanes bereits am 21. September 1989 zugestimmt. Aus planmungsrecht-
lichen Griinden wurde der Bebauungsplanentwurf jedoch nochmals geindert:

Von der urspriinglich zusdtzlich zur Zweckbestimmung "Parkanlage mit Spiel-
platz" vorgesehenen Festsetzung des Geltungsbereiches als Bolzplatz wurde

nach Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs Abstand genommen; neuere Kon-
zepte zu Spielpldtzen in innerstddtischen Bereichen lassen aus jugendpoli-
tischen und auch &kologischen Griinden eine Bolzplatzanlage im Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes entbehrlich erscheinen.

Die zundchst im Planentwurf enthaltene Planerginzungsbestimmung, die einen
Hinweis auf die Erforderlichkeit von Munitionssuch- und Bergungsmafnahmen
vor dem Beginn von Bautidtigkeit enthielt, entfiel wegen fehlender Rechts-—
grundlage. (Die Kennzeichnung des Geltungsbereiches als Fliche, deren Bdden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist, wurde beibehalten.)

- 12 -



- 12 -

Diese Anderungen fanden im Deckblatt vom 13. Februar 1991 ihren Nieder-
schlag.

GemdfB § 3 Abs. 3 Satz 1, 2. Halbsatz, Baugesetzbuch hat der Entwurf des
Bebauungsplanes nach fristgerechter Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Berlin
vom 11. Mdrz 1991 bis einschlieBlich 15. April 1991 erneut &ffentlich aus—
gelegen.

Zu den Anderungen des Entwurfes zum Bebauungsplan wurden Bedenken und An—
regungen nicht vorgebracht. ILediglich die Eigentiimer des Grundstiicks Kolonie-
straBe 24 B wiederholten die bereits anlidBlich der ersten &ffentlichen Aus-
legung vorgebrachten Bedenken. Insoweit wird auf die Ausfilhrungen zu 1.
verwiesen.

Auswirkungen auf die Planung ergaben sich nicht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wedding hat dem Entwurf des
Bebauungsplanes mit Deckblatt vom 13. Februar 1991 am 10. September 1991
zugestimmt und damit auch das Ergebnis der Interessenabwigung gebilligt.

Eine weitere Anderung des Bebauungsplanentwurfes war erforderlich, da die
Kenntlichmachung des Geltungsbereichs als Fliche, deren Bdden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist, nur bei feststehender erheblicher
Belastung in Betracht kam; wegen der Schutzbediirftigkeit der vorgesehenen
Nutzung - 6ffentlicher Spielplatz -~ muBte eine erhebliche Bodenverunreini-
gung jedoch vor Festsetzung des Bebauungsplanes ausgeschlossen werden (Abwé-

gungsergebnis) .
Nachdem mit Einwilligung der Eigentiimer der Grundstiicke eine Munitionssuch-

bzw. -bergungsmafnahme durchgefiihrt war, wurde die Kemnzeichnung durch das
Deckblatt vom 15. Februar 1993 gestrichen.

- 13 -
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GemidB § 3 Abs. 3, Satz 2 i. V. mit § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch wurde den be-
troffenen Eigentiimern des Grundstiicks Gelegenheit zur Stellungnahme zu die-

ser Anderung gegeben. Einwendungen gegen diese Anderung wurden nicht vor-
gebracht.

IITI. Inhalt des Planes

Der Bebauurgsplan setzt in Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan fiir den
gesamten Geltungsbereich eine &ffentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage mit Spielplatz" fest.

Die festgesetzte ®ffentliche Griinfliche weist eine Fliche von etwa 4 900 m?
auf, erweitert den die Panke begleitenden Griinzug und sichert fiir die Be-
wohner des angrenzenden allgemeinen Wohngebietes Erholungs- sowie zusétz-
liche Spielmdglichkeiten.

A.C.0. Baufluchtlinien vom 14. Dezember 1872 und vom 26. Juli 1862 wurden
durch die Ausweisung (Sffentlicher) Griinfliche aufgehoben.

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I
S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBl. I S. 466);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987

(GVBl. S. 2731), zuletzt gedndert durch Artikel I des Gesetzes vom
6. April 1993 (GVBl. S. 140).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:
a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Im Entwurf der Investitionsplanung 1992 - 1996 sind fiir den "Neubau
einer Griinanlage, Stockholmer StraBe" unter Kapitel 42 04,Titel
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716 14 ab 1993 Herstellungskosten in Hohe von 750 000 DM vorgesehen.
Die Kosten fiir den Grunderwerb wurden noch nicht ermittelt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Gegeniiber dem bisherigen Planungsrecht, das fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Bauland auswies, ergeben sich fiir die Umwelt durch die
Festsetzung der &ffentlichen Griinfldche erhebliche Verbesserungen. Die
nach der Aufgabe der gartnerischen Nutzung auf der brachliegenden Fliche
entwickelte Vegetation wird entsprechend den Vorschriften der Baumschutz-
verordnung und des Berliner Naturschutzgesetzes bei der Herstellung der
offentlichen Griinfldche zu beriicksichtigen sein.

Durch die Aufweitung des Pankegriinzuges um die Flidche im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes III-206 wird die Funktionsfdhigkeit der Griinfl&che
filir den Naturhaushalt, vor allem fiir die Luftqualitit, geférdert.

Berlin, den 26.07.1993

Der Senat von Berlin

Der Regierende Blirgermeister
In Vertretung

K& hne Nagel
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Chef der Senatskanzlei Senator fiir Bau- und Wohnungswesen



