Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung
I C 31-6142/111-195 ’ Telefon: 9025-1167
intern (820) 1167

Andas -
Abgeordnetenhaus von Berlin
{iber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Kenntnisnahme -

gemaf Artikel 64 Abs. 3 der Verfassung von Berlin
Uiber Verordnung tber die Festsetzung des Bebauungsplans 111-195
im Bezirk Mitte, Ortsteil Gesundbrunnen

Ich bitte, gemaR Artikel 64 Abs. 3 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu nehmen, dass
die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

liber die Festsetzung des Bebauungsplans 111-195
im Bezirk Mitte, Ortsteil Wedding

Vom 26. Juni 2006

Auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni
2005 (BGBI. | S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und mit § 6 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GvBI.
S. 2731), in der bis zum Inkrafttreten des Gesetzes zur Reform der Berliner Verwaltung
(Verwaltungsreformgesetz) vom 19. Juli 1994 (GVBI. S. 241) geltenden Fassung in Verbin-
dung mit Artikel X1 Abs. 1 des Verwaltungsreformgesetzes wird verordnet.



§1
Der Bebauungsplan 11-195 vom 14. Juli 1989 fur die Grundstiicke Lie'benwalder Stral3e 49,

57, Hochstadter Stralle 8 und Groninger Stralle 12 im Bezirk Mitte, Ortsteil Wedding wird
festgesetzt.

§2
Die Urschrift des Bebauungsplans kann beim Bezirksamt Mitte von Berlin, AbteilungStadt—
entwicklung, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplans kénnen

beim Bezirksamt Mitte von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung, Fachbereiche Stadtplanung

" und Bau- und Wohnungsaufsicht, wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
Auf die Vorschriften Uber

1. die Geltendmachung und die Herbeifihrung der Falligkeit etwaiger Entschadigungs-
anspriche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuchs) und

2. das Erléschen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgemafer Geltendmachung
(§ 44 Abs. 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.

§4
(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnungﬂberpri]fen lassen will, muss

1. eine beachtliche Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die in § 214 Abs. 1

Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs bezeichnet sind,

2. eine nach § 214 Abs. 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vovrschri'ften tber

das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,



3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Abwagungsvor-
gangs,

4. eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im Gesetz zur Ausfiihrung des
Baugesetzbuchs enthalten sind,

innerhalb von zwei Jahren seit der Verk{indung dieser Verordnung gegeniber der flr die ver-
bindlichen Bauleitplanung zustandigen Senatsverwaltung schriftlich geltend machen. Der
Sachverhalt, der die VérletzUng begriinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf der in Satz 1
genannten Fristen werden die in Nummer 1. bis 4 genannten Mangel gemal § 215 Abs. 1
des Baugesetzbuchs und gemaR § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetz-
buchs vom 11. Dezember 1987 (GVBI. S.V2731) in der bis zum Inkrafttreten des Verwal-
tungsreformgesetzes vom 19. Juli 1994 (GVBI. S. 241) geltenden Fassung in Verbindung mit
- Artikel X1 Abs. 1 des Verwaltungsreformgesetzes unbeachtlich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fur die Verkiindung dieser Ver-
ordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir
Berlin in Kraft.



A. BegriindunggemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuchs

I. Planungsgegenstand
I..1 Veranlassung und Erforderlichkeit des‘Plans

Vor Beginn der Sanierung wiesen der Block 140 sowie die angrenzenden Wohnquartiere
eine dichte Bebauung mit einem sehr hohen Defizit an Griin- und Freiflachen insbesondere
Kinderspielplatzen auf. Das aus den vorbereitenden Untersuchungen resultierende stadte-
bauliche Konzept sah in erster Linie die Schaffung blockibergreifender offentlicher Grinfla-
chen vor. Am 26. August 1980 fasste der Senat von ,Berlin den Beschluss Giber den Beginn |
von "Vorbereitenden Untersuchungen” geman § 4 Abs. 3 Stadtebauférderungsgesetz u.a. fir
den Untersuchungsbereich "Schulstrafe"

Der Bebauungsplan 11-195 wurde aufgestellt, um diese Sanierungsziele zu sichern. Das gel-
tende Planungsrecht war dafir nicht ausreichend. Das Erfordernis zur planungsrechtlichen
Sicherung besteht weiterhin, auch wenn das Gebiet inzwischen aus der Sanierung entlassen
wurde. - : _

1.2. Planungsgebiet
1.2.1. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der raumliche Geltungsbereich umfasst Teilflachen des Blockes 140 zwischen Liebenwalder
Straflle, Hochstadter Strafle und Groninger Stralle im ehemaligen Sanierungsgebiet ,Schul-
stralle”, namentlich die Baugrundstiicke Liebenwalder Stralle 49-57 sowie die Grundstiicke
Hochstadter Stral3e 8 und Groninger Strafe 12 im Ortsteil Wedding. -

I.2. 2 Gebietsentwicklung, derzeitige Nutzung, Eigentumsverhaltnisse und Erschlieffung

Der Block 140 mit dem Planbereich liegt im dicht besiedelten Innenstadt-Ortsteil Wedding
zwischen Leopoldplatzes und Reinickendorfer Strae und war bereits zur Jahrhundertwende
dicht mit Wohnh&usern — Vorder- und Hinterhauser - bebaut. Teile der Blockbebauung sind im
2. Weltkrieg zerstort worden. Mit der Siebenten Verordnung tiber die formliche Festlegung von
Sanierungsgebieten vom 17. Januar 1985 (GVBI. S. 239) ist der Block bzw. der Planbereich
formlich festgelegtes Sanierungsgebiet (,Wedding - Schulstralle —,) geworden. Diese Verord-
nung ist nach Durchfithrung der Stadterneuerungsmafnahmen im April 2004 aufer Kraft ge-
treten. ‘

Die modernisierten Wohngebaude an der Liebenwalder Stral’e dienen bereits der Wohnnut-
zung, die 1987 hergestellte offentliche Griinflache mit drei Zugangsmoglichkeiten steht der
Offentlichkeit zur Verfiigung.

Die Grundstiicke im Planbereich sind teilweise privat, teilweise landeseigen.

Der Bebauungsplanbereich ist durch den Individualverkehr und durch offentliche Verkehrsmit-
" tel (U-Bahnhof Nauener Platz, Buslinien) gut erreichbar.
1.2.3 Bode‘nbélastungen (Altlasten)

Bodenbelastungen (Altlasten) sind weder im Bodenbelastungskataster aufgefiihrt noch sonst
bekannt.



1.3 Planerische Ausgangssituation

1.3.1 Flachennutzungsplan '

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flachenutzungsplan von Berlin in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 08. Januar 2004 (ABI. S. 95), zuletzt gedndert am 14. Marz 2006
(ABL. S. 1211)- ist der gesamte Planberelch als Wohnbauflache, W 1 (GFZ iiber 1,5) darge-
stellt.

1.3.2 Landschaftsprogramm

Nach dem Landschaftsprogramm sind im Innenstadtbereich der Erhalt von Freiflachen und
die Beseitigung unnotiger Bodenversiegelungen, die Schaffung zusatzlicher Lebensraume
for Flora und Fauna durch Hof-, Dach- und Wandbegriinungen sowie die Kompensatlon von
baulichen Verdschtungen das Ziel.

1.3.2 Bereichsentwicklungsplanung

In der Bereichsentwickiungsplanung des Bezirks Mitte ist der Blockrand als allgemeihes
Wohngebiet und der Blockinnenbereich als Griinflache mit den Zweckbestimmungen Park-
anlage und Spielplatz entsprechend Bestand und Bebauungsplanfestsetzungen dargestelit.

1.3.3 Ubergeleitete und festgesetzte Plane

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABI. 1961 S. 742) weist den
Planbereich als allgemeines Wohngebiet mit der Baustufe V/3 (GRZ 0,3 und 5 zulassige Voll-
geschosse) aus.

Fur die angrenzenden Stra3en sind auf Allerhochste Cabinets Ordre (A.C.0O.) vom 26. Juli
1862 StralRen- und Baufluchtlinien erlassen, die im Planbereich als Stralenbegrenzungslinien
bzw. an der Liebenwalder Strafle auch als stralenseitige Baugrenze neu festgesetzt werden..

1.3.4 Stadtebauliche Sanierungsmafinahmen

Am 30. Méarz 2004 hat der Senat die Verordnung zur Aufhebung der Siebenten Verordnung
Uber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 17. Januar 1985 beschlossen.
Mit der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt am 8. April 2004 ist das Sanierungs-
gebiet Wedding — Schulstralle- aufgehoben.

Im Rahmen dieser Stadtebaulichen Entwicklungsmainahme sind Grundséatze fir soziale
Mafinahmen gemaf § 180 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt und soziale Mafinahmen
durchgefihrt worden.

Der Grundstiickserwerb fir die offentliche Einrichtung ist durchgefiihrt.



Ii. Planinhalt
Il. 1 Entwicklung der Planungstiberlegungen

Der Planinhalt des Bebauungsplans wurde aus den Zielvorgaben des Flachennutzungsplans,
der Bereichsentwicklungsplanung (seinerzeit des Bezirks Wedding) und der — nun abge-
schlossenen - Stadtebaulichen Sanierungsmafnahme entwickelt. Auf grund der dichten Be-
bauung mit einem sehr hohen Defizit an Griin- und Freiflachen insbesondere Kinderspielplat-
zen sah das aus den vorbereitenden Untersuchungen resultierende stadtebauliche Konzept in
erster Linie die Schaffung blockibergreifender &ffentlicher Grinflachen vor.

Weitere planerische Zielsetzungen sind die Verbesserung von Belichtungs-, Besonnungs- und
Beltftungsverhaitnissen, Substanzerhaltung und -verbesserung imAltbaubereich, Erhaltung
und Wiederherstellung eines im Zusammenhang bestehenden Ensembles von Fassaden aus
der Griinderzeit entlang der Liebenwalder Strafte, Schaffung von Wohnungen in familienge-
rechter WohnungsgréfRe durch Wohnungszusammenlegungen, Verbesserung der Wohnaus-
stattung - insbesondere im sanitaren Bereich -, Verminderung der Umweltbelastungen durch
schrittweisen Abbau von Kohlee|_nzelfeuerstatten und Umstellung auf geringer emittierenden
Energietrager und Ausbau des passiven Warmeschutzes, Stillegung von Larm erzeugenden
und Schadstoff emittierenden Gewerbebetrieben sowie' Erstellung von Neubauten im Einzel-
fall (z. B. BaultickenschlieBung). Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser Zielsetzungspunk-
te ist der Bebauungsplan 111-195 erforderlich.

Wenngleich die frither baulich weit intensiver genutzten Grundstiicke gegeniiber dem bisher
planungsrechtlich zulassigen NutzungsmaR teilweise noch eine héhere Nutzung aufweisen,
wurden im Zuge der mit den Sanierungsmaflnahmen im 6ffentlichen Interesse angestrebten
Erneuerung (Modernisierung) und Umgestaltung dieses vor der Jahrhundertwende bebauten
Wohngebietes mit der einhergehenden Anderung der Nutzungsart - 6ffentliche Griinflache -
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geschaffen und soll somit ein wesentlicher Beitrag
zur Verbesserung der Lebensqualitat geleistet werden.

11. 2 Intention des Plans

Der Bebauungsplan I11-195 dient der planungsrechtlichen Absicherung des Blockkonzeptes,
das im Rahmen der Sanierungsfestiegung erstellt wurde. Er tragt dem Gebot des § 1 Abs. 5
BauGB Rechnung, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wonhl der All-
gemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten sowie eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden erfullt.

Nach dem Stand der Planungsdurchftihrung kommt dem Bebauungsplan die Aufgabe zu,
den inzwischen erreichten stadtebaulichen Zustand planungsrechtlich zu sichern.

Il. 3 Wesentlicher Planinhalt.

Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplans erfasste Teilflache des Blockes 140 wird U-

berwiegend als 6ffentliche Grunflache mit drei ErschlieBungsmaoglichkeiten von den umge-
benden Straflen und als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.



Il. 3.1 Abwéagung und Begrﬂnduhg einzelner Festsetzungen

Der Bebauungsp!an soll gemaR § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung
gewahrleisten. Bei der Aufstellung wurden insbesondere beriicksichtigt:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung . '

- die Wohnbeddrfnisse sowie die sozialen Bediirfnisse der Bevolkerung und die belange
‘von Sport, Freizeit und Erholung,

- die Belange des Umweltschutzes sowie von Natur und Landschaft,

- die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes,

- die Ergebnisse der frithzeitigen Erdrterung der Stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans erfiillt und erfahren durch die verbleibende Blockrandbe-
bauung an der Liebenwalder StralRe und durch die dreiseitig erschlossene weitraumige offent-
liche Griinanlage mit den Zweckbestimmungen "Parkanlage”, "Spielplatz” und "Tummelplatz”

eine deutliche Verbesserung. ’

i1.3.1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan fur die Baugrund-
stiicke Liebenwalder Stralle 49 — 57 allgemeines Wohngebiet, die iberbaubaren Grund-
stiicksflachen in reiner Baukorperausweisung unter Angabe der Zahl der zulassigen Volige-
schosse fur eine 5-geschossige Bebauung fest. Da der Bebauungsplan bereits im Jahre
1989 ausgelegt wurde, ist auf ihn gemaf § 25c¢ der Baunutzungsverordnung 1990 die Ver-
ordnung in der bis zum 26. Januar 1990 geltenden Fassung (BauNVO 1977) anzuwenden.

Die bauliche Nutzung im allgemeinen Wohngebiet mit "reiner” Baukdrperausweisung ent-
spricht einer Geschossflachenzahl von ca. 2,3 und Uberschreitet den Hochstwert des nach

§ 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung far allgememe Wohngebiete zulassigen Mafles der
Nutzung.

Diese Uberschreitung ist nach § 17 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung 1977 aus stadte-
baulichen Griinden gerechtfertigt, um die Wohnbebauung zu erhalten bzw. die Ziele der
Stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen umzusetzen. Die Baugrundstiicke im allgemeinen
Wohngebiet waren bei Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung 1962 bereits sehr dicht
bebaut bzw. wiesen eine Geschossflachenzahl zwischen 2,5 und 3,5 auf. Die ermittelte GFZ
von ca. 2,3 ergibt sich aus der Zielsetzung, einen mdglichst weitrdumigen Freiraum im Blo-
ckinnenbereich bei Erhalt einer intensiven Wohnnutzung in diesem innerstadtischen Bereich
zu schaffen. Dem ist durch die vorgenommenen Grundstiicksteilungen Rechnung getragen
worden, wobei insbesondere fiir das seinerzeitige Neubauvorhaben auf dem Baugrundstiick
Liebenwalder StraRe 56 mit einer GFZ von 1,75 ein baurechtlich einwandfreier Nachweis
der Freiflache vorgelegt wurde. Die Freiflachen der {ibrigen Baugrundstiicke mit Altbaube-
stand sind durch Wegfall jeglicher Begrenzung untereinander und zur &ffentlichen Grunfla-
che zweckentsprechend und gut ausgestattet und folgen dem Ziel positiver Freiraument-
wicklung.

Die geringfugige Anhebung des zulassigen Nutzungsmafies entspricht auch dem planeri-
schen Wunsch, verkehrlich gut erschlossene Baugrundstiicke im unmittelbaren Innenstadt-
bereich aus stadtebaulichen und stadtwirtschaftlichen Griinden einer, alle Belange beriick-
sichtigenden, intensiven Nutzung zuzufuhren. Eine Veranderung des Ortscharakters fur die-



sen Wohnbereich ist durch die vorgesehenen Mafinahmen nicht zu erwarten. Auch sonstige
offentliche Belange stehen der beabsichtigten Nutzung nicht entgegen.

Die Uberschreitungen werden durch die Innenstadtlage und ginstige verkehrliche Erschlie-
Rung sowie durch die durchgefiihrten Stadterneuerungs-, Freiflachen- und Begriinungs-
mafnahmen ausgeglichen, wodurch sichergestellt wird, das die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt vermieden werden. Ebenso werden die Bedurfnisse des Verkehrs be-
friedigt- :

11.3.1.2 Granflachen

Der Innenhofbereich sowie die beiden Zugange zur Groninger Stra3e und Hochstadter
‘StraRe werden als Grinflache mit den Zweckbestimmungen — Offentliche Parkanlage - , -

Offentlicher Spielplatz — und — Offentlicher Tummelplatz — entsprechend der bereits langjah-

rig bestehenden Nutzung und dem Ziel der Stadterneuerungsmafnahmen festgesetzt. Mit

der tiber 4.000 m2 grof3en o6ffentlichen Grunflache im Blockinnenbereich wird den Bewoh-
nern eine zusatzliche Spiel- und Bewegungsflache zu den Freiflachen zur Verfigung gestelit
befinden. Die Entwicklungsziele und Ma3nahmen, die Inhalt des der Stadtebaulichen Sanie-
rungsmafinahme zugehdrigen Griinordnungsplanes waren, werden durch diese Auswei-

sungen mit gesichert. i

Die damit verbundenen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen sind im einzelnen: '

- Anlage einer offentlichen Grunflache mit drei Zugangsmaéglichkeiten (wohnungsnahe
Parkanlage mit Spielplatz und Tummelplatz) ,

- Anlage privater Griin- und Spielflachen,

- Offentliche ErschlieBung und interne Anbindungen

- Entsiegelung und Begriinung versiegelter Boden

- Versickerung des auf Dachflachen und nicht befahrbaren Grundstiicksteilen anfallenden
Regenwassers '

- Ausfithrung notwendiger Befestigungen von ErschlieBungswegen, Stellplatzen fur Fahrra-
der, Mullstandorten und Kinderspielbereichen in Pflaster mit Fugen auf wasser-
durchlassigem Untergrund

- Anpflanzung von Baumen, Strauchern und bodendeckenden Pflanzen

- Erhalt, Pflege und Weiterentwicklung vorhandener Vegetation,

- Begriinung von Giebelwanden, Mauern, Zaunen und Mullstandorten

- Ausschluss der Neuanlage von oberirdischen Stellplatzen

- Erhalt von Brutplatzen der Mauersegler an Gebauden und ggf. Ersatz.

Bei den vorrangigen Zielen, Wohnraumerhaltung und Schaffung von notwendigen Griin- und
Freiflachen miteinander abzustimmen, ist die Nahe der Spielflachen - mit der natirlichen
Larmerzeugung durch Kinder - zur Wohnnutzung unvermeidlich. Zur Vertraglichkeit der Funk-
tionen miteinander sind LarmschutzmalRnahmen wie Tieferlegung des Tummelplatzes, Ge-
landemodeliierung, Bepflanzung (hochwiichsige Baumarten), Zaunart und Beachtung der ort-
lichen Gegebenheiten z. B. fensterlose Giebelwande zu Gunsten der Wohnnutzer vorgenom-
men worden. Der hier wohnenden und arbeitenden Bevélkerung soll ein Grunbereich zur Ver-
fugung gestellt werden, der die Belange von Freizeit und Erholung voll erfullt.

Er tragt auch dazu bei, die errechnete Fehlflache von ca. 11.500 m Spielflache im Versor-
gungsbereich 6 des Spielplatzentwicklungsplans mit der Dringlichkeitsstufe 2 deutlich zu re-
duzieren. '

Die Lage des Tummelplatzes im Blockinnenbereich wurde frithzeitig in der Planung der Neu-
gestaltung abgestimmt. Das Kriterium fir die Auswahl dieses Standorts war die hoéchste
Dringlichkeit, die sich durch den nachgewiesenen Versorgungsmangel im Sanierungsgebiet
allgemein in Uberlagerung mit dem absolut und relativ hochsten Kinderanteil in diesem Block
ergab. Als Ziel sollte damit auch eine hohere Akzeptanz durch die Bewohner erreicht werden.

8



In der Abstimmung der Ziele Wohnraumerhaltung und Schaffung von notwendigen Griin- und
Freiflachen in der behutsamen Stadterneuerung ist die Nahe der Spielflachen zur Wohnungs-
nutzung unvermeidlich. Die Versorgung der Anwohner mit einem Minimum an Spielplatzen
(der nach dem Kinderspielplatzgesetz geltende Richtwert von 1 m? pro Einwohner ist auch
nach der Realisierung der Planung noch nicht erfiilit) spiegelt den Kompromiss wieder- Spe-
ziell fir die Kinder der Altersgruppe ab 12 Jahren sind Bewegungsflachen notwendig, die sich
wegen der genannten Mindestfreiflachenanteile in den Innenstadtquartieren nur in Form von
umzaunten Tummelplatzen realisieren lassen. .

Gegeniiber dem 1. Entwurf der Planung fur den 6ffentlichen Spiel- und Tummelplatz wurden
dessen Lage in der Griinflache und die Ausgestaltung so verandert, dass die geringsten
storenden Auswirkungen auf die benachbarte Wohnungsnutzung erwartet werden (Verlage-
rung zu einer fensterlosen Giebelwand, Einbindung durch Gelandemodellierung) Als Larm-
schutzmafnahmen wurden — insbesondere fir den Tummelplatz — beriicksichtigt: Tieferle-
gung des Platzes, Gelandemodellierung, Bepflanzung und Berankung. Durch die Einbin-
dung sollte eine optische Abschirmung und damit ein psychologischer Effekt erreicht wer-
den, wahrend die messbaren Larmminimierungen durch diese Mal3nahmen eigentlich ge-
ring sind. Entsprechende Festsetzungen der Griingestaltung oder von Begrinungsmaf-
‘nahmen sind allein schon wegen der gemeindlichen Selbstbindung nicht erforderlich. Die
Grunflache ist — mit diesen Mainahmen - bereits 1987 hergestelit worden.

11.3.1 3 StraBenverkehrsflachen

Die angrenzenden Strallenverkehrsflachen sind hergestelit und durch auf Allerhéchste Cabi-
nets Ordre (A.C.0.) erlassene Strafien- und Baufluchtlinien gesichert. Fir die an die Bau-
grundstiicke und Grunflachen des Planbereichs angrenzenden Teilfldchen der Strallenver-
kehrsflachen werden und StraRenverkehrsflachen bis zur StralRenmitte mit Stralenbegren-
zungslinien entsprechend dem Bestand — unter Aufhebung der o. a. Straflenfluchtlinien —

- festgesetzt. Dabei wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass die Einteilung der Stralen-
verkehrsflache nicht Gegenstand der Festsetzung ist. Hierdurch wird klargestellt, dass in der
Planunterlage dargestellte Einteilungen der Verkehrsflachen (Gehweg, Fahrdamm) nicht zu
den Festsetzungen des Bebauungsplans gehoren.

11.3.1.4 Sonstige Festsetzungen
Durch textliche Festsetzungen werden u. a. folgende Regelungen getroffen:
Nr. 2. Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.

Die Festsetzung des Gehrechts zugunsten der Allgemeinheit auf dem Grundstick Lieben-
walder Strale 55 (Flache A) ist zur Sicherung der Zuganglichkeit des Griinzugs auch von
der Liebenwalder Strafle stadtebaulich notwendlg An dieser Stele befindet sich bereits ein
Hofdurchgang,.

Nr. 3. Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen mit Bindungen zum Anpflanzen sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bindungen zum Anpflanzen gelten nicht flr
Wege, Zufahrten, Milthduschen und ahnliche Einrichtungen. Werbeanlagen und Stellplatze
sind unzuldssig.

Mit Hilfe dieser Festsetzung — entsprechend § 8 der Bauordnung fiir Berlin - werden die Frei-
flachen der Baugrundstiicke als Griinraume gesichert. Sie dienen der Gewabhrleistung ge-
sunder Wohnverhéaltnisse. Aus diesem Grunde sind auch oberirdische Stellplatze auf den
kleinen Hofflachen ausgeschlossen.



Nr. 4 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizol
EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SO,), Stickstoffoxid (NOy)
und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten
Brennstoffes vergleichbar hdchstens denen von Heizotl EL entsprechen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des-Vorranggebietes fir die Luftreinhaltung des Fla-
chennutzungsplans. Die Festsetzung dient dem Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
in einem dicht bebauten Innenstadtbereich. Wegen der hohen Belastung der Luft durch
Hausfeuerungsanlagen sollen nur Brennstoffe benutzt werden, deren Schadstoffemissionen
-verhaltnismalig gering sind. ~

Nr. 5. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Art enthalten, auler Kraft.

Da verbindliche planungsrechtliche Festlegungen (Baunutzungsplan, Straflen- und Bau-

fluchtlinien A.C.O) vorhanden sind, die mit Einfihrung des Bundesbaugesetzes tbergeleitet
wurden und heute noch gelten, ist diese textliche Festsetzung erforderlich.
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lll. Auswirkungen der Planung

Bei der Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft wird von der Uberleitungsregelung
des § 243 Abs. 2 BauGB Gebrauch gemacht. Danach kann bei Bebauungsplanverfahren, die
vor dem 1. Januar 1998 férmlich eingeleitet worden sind, die Eingriffsregelung nach dem
'Bundesnaturschutzgesetz in der bis zum 31. Dezember 1997 geltenden Fassung weiter an-
gewendet werden. '

Der Bebauungsplan 111-195 setzt im Vergleich zum bisher geltenden Planungsrecht (Baunut-
zungsplan Baustufe V/3 mit einer GRZ von 0,3) zwar eine deutlich hthere GRZ fest. Die
Grundstiicke weisen aber bereits iberwiegend im Bestand eine deutlich hohere GRZ auf als
die planungsrechtlich bisher zulassige GRZ von 0,3. Ferner ist nach der Bauordnung fiir Ber-
lin von 1958 eine vollstandige Versiegelung der Grundstiicke méglich. Insoweit liegt ein pla-
nungsrechtlich auszugleichender Eingriff in Natur und Landschaft nicht vor.

Mit der Festsetzung von Griin- und Freiflachen sowie Grinmafnahmen auf den Grundsti-
cken wird auch die mit der Sanierung seinerzeit beabsichtigte und erzielte Wohnumfeldver—
besserung dauerhaft gesichert.

Der Bebauungsplan ist am 20. August 1985 eingeleitet worden. Eine Umweltvertraglichkeits-

- prifung ist nicht durchzufiihren, da das Vorhaben kein UVP-pflichtiges Vorhaben im Sinne
von Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung zum Inhalt hat.
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IV. Verfahren

Die Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungswesen wurde mit Schreiben Bau Il 125/111-195
vom 23. Juli 1984 um Zustimmung Uber die Absicht, fir einen Teilbereich des Blockes 140 ein
‘Bebauungsplanverfahren einzuleiten, gebeten. Die Senatsverwaltung fir Bau- und Woh-
nungswesen hat der Aufstellung des Bebauungsplans 111-195 mit Schreiben 1l b A 22-6142/ -
195 vom 13. Februar 1985 gemaf § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesbau-
gesetzes in der Fassung vom 23. Januar 1979, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. De-
zember 1984, zugestimmt.

Der Beschluss des Bezirksamtes Wedding vom 20. August 1985 Uber die Aufstellung des ’
Bebauungsplans 11l-195 wurde gemaR § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes in der Fassung
vom 18. August 1976 im Amtsblatt fur Berlin Nr. 27 vom 22. November 1985 auf Seite 2286
bekannt gemacht.

Die Entscheidung tber Art und Weise, raumlichen Bereich und Frist der "vorgezogenen" Bir-
gerbeteiligung hat das Bezirksamt gemal § 4 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bun-
desbaugesetzes in der Fassung vom 23. Januar 1979, zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.
Dezember 1984, mit Beschluss vom 20. August 1985 getroffen.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die Anhérung
der Biurger gemaf § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1985 fand in
der Zeit vom 19. Oktober 1987 bis einschlieflich 19. November 1987 statt.

Das Ergebnis dieser "vorgezogenen" Biirgerbeteiligung hat zu keiner Anderung der Planung
gefiihrt. Uber das Anhdrungsergebnis vom 20. November 1987 wurden die damaligen Se-
natsverwaltungen fir Bau- und Wohnungswesen sowie fur Stadtentwickiung und Umwelt-
schutz mit Schreiben vom 1. Dezember 1987 informiert.

Die seinerzeit nach § 10 NatSchG Bin erforderliche Birgerbeteiligung ist in der Zeit vom 27.
September 1982 bis 8. Oktober 1982 von der Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswe-
sen durchgefiihrt worden.'

Die beabsichtigte Neugestaltung des Sanierungsgebietes ist den Betroffenen in der Zeit vom
12. Mai 1982 bis 13. Mai 1982 - und in der Zeit vom 27. September 1982 bis 8. Oktober 1982
vorgestellt worden. In der Zeit vom 23. Juli 1981 bis 16. Mai 1984 haben mehrere Abstim-
mungs- und Steuerungsgesprache stattgefunden. ‘

Der Bebauungsplan 11I-195 vom 17. August 1988 mit dazugehdriger Begrundung hat den Be-
horden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind (§ 4 Abs. 1 BauGB) gemal § 4

Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) ab dem 2. September
1988 zur Stellungnahme vorgelegen. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist bei der Aufstellung
des Bebauungsplans beriicksichtigt worden.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans IlI-195 in der Zeit vom 30. Oktober 1989 bis
einschlieBlich 1. Dezember 1989 ist am 20. Oktober 1989 im Amtsblatt fir Berlin auf Seite
2125 fristgerecht bekannt gemacht worden (§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 in Verbindung mit § 4 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bau-
gesetzbuchs vom 11. Dezember 1987). '

Als einzige Anregung wurde vorgebracht, dass die als ,positiv hervorzuhebenden Planinhalte
zu den Grunflachen (Textteil Begriindung) weitestgehend” in die textlichen Festsetzungen
(damals: Planerganzungsbestimmungen genannt) Gbernommen werden sollten, um deren
Umsetzung und auch Weiterentwicklung der Vegetationsflachen zu gewahrleisten. Diese An-
regung wurde nicht aufgenommen, da es allein schon wegen der gemeindlichen Selbstbin-
dung nicht erforderlich ist, fur dffentliche Grunflachen die Gringestaltung oder Begriinungs-
mafnahmen festzusetzen bzw. die Umsetzung der in der Begriindung beschriebenen Ziele
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" und MaRnahmen durch die Sanierhngsmafsnahmen gewahrleistet wurde. Die Umsetzung st
bereits erfolgt.

Die Bezirksverordnetenversamm!ung des Bezirks Wedding hat dem Bebauungsplan 111-195
~am 22. Februar nach Vorlage gemaf § 4 Abs. 3 AG8auGB zugestimmt.

Die Zustandigkeit der Senatsverwaltung fr Stadtentwicklung fiir die Festsetzung des Be-
bauungsplans folgt aus Artikel X! Abs. 1 des Gesetzes zur Reform der Berliner Verwaltung
(Verwaltungsreformgesetz) vom 19. Juli 1994 (GVBI. S. 241).

Im Rahmen des Festsetzungsverfahrens waren geringfiigige Anderungen des Bebau-

~ ungsplans als redaktionelle Berichtigungen (Klarstellung der Grinflachenzweckbestimmung
durch denZusatz ,6ffentliche”, Streichung der 1. textlichen Festsetzung nach Aufhebung der
Sanierungsverordnung, Streichung des Flachennutzungsplanausschnitts) Diese redaktionel-
len Berichtigungen sind zwecks Rechtsklarheit notwendig. Da sie aber nicht die Grundzige
der Planung beriihren noch den Inhalt des Bebauungsplans verandern, wird ein Verfahren
gemal § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch (1998) nicht notwendig.

Von den Uberleitungsvorschriften der § 233 Abs. 1 in Verbindung mit § 244 Abs. 1 BauGB
wird Gebrauch gemacht.

Gemal} § 25 Abs. 3 UVPG in Verbindung mit § 245¢ Abs. 3 BauGB in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 27. August 1997, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli
2001 ist das UVPG hier nicht anwendbar.
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B. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt
geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. 1 S. 1818, 1824)

in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom
5. Mai 2004 (BGBI. | S. 718),

in Verbindung mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBI. | S.
2049, 2076), in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.
August 1976 (BGBI. | S. 2256, 3617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Februar 1986
(BGBI. I S. 265) : :

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
“In Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBI. | S. 1763)

Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVBI. S.
2731), in der bis zum Inkrafttreten des Verwaltungsreformgesetzes vom 19. Juli 1994 (GVBI.
S. 2441) geltenden Fassung in Verbindung mit dem Verwaltungsreformgesetz in Verbindung
mit der Fassung des AGBauGB vom 23. Januar 1979 (GVBI. S. 321), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVBI. S. 1730)

C. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen

Keine, da es sich um eine Angebotsplanung handelt.

D. Gesamtkosten

Wie zu C..

E. Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg

Keine

F. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Die laufenden Ausgaben fir den Untérhalt der bereits 1987 realisierten Park-
anlage mit Spiel- und Tummelplatz sind im Haushaltsplan sind im Haushalt
des Bezirks Mitte bertuicksichtigt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine
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G. Fléichvenmémge Auswirkungen

A
Keine

H. Auswirkungen auf die Umwelt

Wie bereits zu A. VL. ausgefihrt, ergeben sich keine negativen Adswirkungen auf die
Umwelt. Offentliche und wohnungsbezogene Griin- und Freiflachen sowie vorhandene
- Baume werden planungsrechtlich gesichert. Damit wird dem Sanierungsziel — Erhalt

der Wohngebaude bei gleichzeitiger Verbesserung des Wohnumfeldes — Rechnung
getragen.

Berlin, den 26. Juni 2006

Senatorin fir Stadtentwicklung
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