Der Senat von Berlin

BauWohn-II E 32-6142/11I-187

Telefon: bei Durchwahl 867-32 91
intern (95) 32 91

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin
iilber Senatskanzlei - III H -

Vorlage
- zur Kemmtnisnalme -

gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung iliber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-187
im Bezirk Wedding

Wir bitten, gemdf Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis
zu nehmen, daB die Senatsverwaltung flir Bau- und Wohnungswesen die nachste-
hende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

{iber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-187

Vom 12. Oktober 1993

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezem-
ber 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt geindert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466), in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und
mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfilhhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom
11. Dezember 1987 (GVBl. S. 2731), zuletzt gedndert durch Artikel I des
Gesetzes vom 6. April 1993 (GVBl. S. 140), wird verordnet:



§1
Der Bebauungsplan ITI-187 vom 17. Dezember 1986 filir die Grundstiicke Lieben-

walder StraBe 43 -~ 45 und Utrechter Strafe 39 im Bezirk Wedding wird fest-
gesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Wedding von Berlin,
Abteilung Bau- urnd Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen
des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Wedding von Berlin, Abteilung

Bau~ und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau~ und Wohrungsauaufsichts-
amt, wdhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3

(1) Auf die Vorschriften iber

1. die F&dlligkeit von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erldschen von Entschiadigungsanspriichen
(S 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.

(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,



2. Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen
der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verord-
nung gegentiber dem flir die verbindliche Bauleitplanung zustdndigen Mitglied
des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfilhhrung des Bau~-
gesetzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses
Gesetzes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung schriftlich gegeniiber dem filir die verbindliche Bauleitplanung
-zzustdndigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20
Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir
die Verkiindung dieser Verordnung gelterden Vorschriften verletzt worden
sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz~ und Verord-
nungsblatt flir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt mit Ausnahme des
Grundstlicks Utrechter Strafe 39 (Spielplatz) in einem Gebiet, das
durch die Siebente Verordnung iiber die férmliche Festlegung von
Sanierungsgebieten vom 17. Januar 1985 (GVBl. S. 239) als Sanie-
rungsgebiet Wedding - SchulstraBe férmlich festgelegt worden ist,



nachdem aufgrund eines Senatsbeschlusses vom 26. August 1980 (ABl.

S. 1562) u. a. fiir den gesamten Baublock 136 "Vorbereitende Unter-

suchungen" gemdf § 4 Abs. 3 Stddtebaufdrderungsgesetz (StBauFG) vom
5. November 1984 (BGBl. I S. 1321) durchgefiihrt worden waren.

Die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaften Grundstiicke
liegen in einem Baublock, der wdhrend der sogenannten Griinderjahre
mit Mietskasernen und teilweise mit Gewerbegebiuden bebaut worden
war. Die hierbei entstandenen stddtebaulichen MiBstidnde, wie zu
enge Bebauung mit teilweise schlechter Belichtung und Beliiftung,
ungeniigende sanitdre Einrichtungen und unzureichende Freifl&chen
sollten mit Hilfe von Mafnahmen der Stadterneuerung beseitigt wer-

den.

In Berlin sind Stadterneuerungsmafnahmen zur dringend notwendigen
Beseitigung st&ddtebaulicher MiBstande frilhzeitig in Angriff genom—
men worden. Auf der Grundlage des vom Senat von Berlin im Jahre
1973 verkiindeten Zweiten Stadterneuerungsprogramms wurden die Pline
fiir die Berliner Sanierungsgebiete entwickelt, zu denen auch das
Sanierungsgebiet Wedding - SchulstraBe gehdrt, in dem die Grund-
stiicke des in Rede stehenden Baublocks zwischen Liebernwalder Stra-
Be, Groninger StraBe, Utrechter StraBe und MalplaquetstraBe liegen.
Hierbei war gemiB den Kriterien des § 4 Stidtebauférderungsgesetzes
zu beurteilen und zu entscheiden, ob und inwieweit stiddtebauliche
MiBstdnde vorliegen.

Die unter Beriicksichtigung stadtbildpflegerischer Gesichtspunkte zu
vollziehenden Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen sind zu
einem groBen Teil ausgefiihrt. Das Grundstiick Lieberwalder

StraBe 45, ehemals mit Gewerbebauten bestanden, wurde entsprechend
der stadtplanerischen Zielsetzung inzwischen mit einem vier- und
einem dreigeschossigen Gebdude fiir eine Kindertagesstitte bebaut.
Damit konnte die Aufgabe, sich gegenseitig behindernde oder sto-
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rende Nutzungen zu entflechten, durch Auslagerung der Gewerbebe-
triebe aus einem durch Wohnnutzung geprédgten Bereich, geldst wer-
den.

Der Bebauungsplan III-187 dient der planungsrechtlichen Sicherung
der auf dem Grundstiick Liebernwalder StrafBe 45 errichteten Kinder-
tagesstiitte mit 121 Pldtzen, der auf dem Grundstiick Utrechter Stra-
Be angelegten 6ffentlichen Griinfldche - Spielplatz - und regelt Art
und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung. Die Festsetzung der
Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstitte"
soll insbesondere der Unterversorgung mit Kindertagesstittenplitzen
und Freifldchen entgegerwirken. In den Grundschuleinzugsbereichen
10, 12, 13 und 14 (Planungsregion 3) werden durch diese Kindertages-
stidtte und die Kindertagesstidtten WiesenstraRBe 49 - 50 (131 Plit-
ze), WiesenstrafBe 25 (60 Plidtze) sowie durch die geplanten Kinder-
tagesstitten Neue Hochstrafe 44 - 45 (96 Plidtze) und Reinickendor-
fer StraBe 61 - 62 (121 Pldtze) die ermittelten Bedarfsrichtwerte
gedeckt. Des weiteren soll im Rahmen der Planungsdurchfiihrung die
offentliche Griinfléche - Kinderspielplatz - mit der Freifliche der
Kindertagesstédtte mittels einer mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgmeinheit zu belastenden Fliche verbunden werden.

Nach dem Neuordnungskonzept flir die Bebauung und Nutzung des Sanie-~
rungsgebietes war eine im Rahmen der GeschoBffl&chenzahl (GFZ) 2,0
bzw. 2,2 bei Nachweis von Stellpldtzen in einer Tiefgarage und
einer erreichbaren Grundfldchenzahl (GRZ) von etwa 0,5 liegende
bauliche Nutzung der Grundstiicke und damit die Uberschreitung der

in § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. Sep-
tember 1977 (BauNVO 77) fiir allgemeine Wohngebiete mit héchstens
flinfgeschossiger Bebauung festgelegten Obergrenze von GRZ 0,4 und
GFZ 1,1 gemdi § 17 Abs. 9 BauNVO 77 stédtebaulich gerechtfertigt.
Die Grundstiicke gehdrten bei Inkrafttreten der Baunutzungsverord-
nung 1962 bereits zu einem {iberwiegend bebauten Gebiet. Neben den
stidtebaulich-gestalterischen Griinden sprechen auch stadtwirtschaft-
liche Griinde fiir eine intensivere bauliche Nutzung des verkehrs-
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glinstig gelegenen Bereichs. Dem ruhenden Verkehr tragt der Bebau-~
ungsplan durch Festsetzung von Tiefgaragenflidchen Rechnung. Offent-—
liche Belange stehen dieser Ausnutzung nicht entgegen.

Negative Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich weder aus der
Bebauung und Nutzung der Baugrundstiicke noch allgemein aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Wenngleich die frilher baulich
weit intensiver genutzten Grundstiicke gegeniiber dem planungsrecht-
lich zuldssigen NutzungsmaB zum Teil einer hdheren Nutzung zuge-
filhrt werden, werden damit im Zuge der mit den Sanierungsmafnahmen
im o6ffentlichen Interesse angestrebten Erneuerung und Umgestaltung
und der hiermit teilweise einhergehenden Anderung der Nutzungsart
gesunde Wohn- bzw. Umweltverhdltnisse geschaffen; damit wird ein
Beitrag zur Verbesserung der Lebensqualitdt der Bewohner geleistet.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960
(AB1. 1961 S. 742) lagen die Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet
der Baustufe V/3.

Im Flachennutzungsplan von Berlin vom 8. April 1984 (ABl. 1988
S. 917) sind die Grundstiicke als Wohnbaufldche Typ 1 mit einer
mittleren blockbezogenen GFZ bis 2,0 dargestellt. Der Geltungsbe-
reich liegt innerhalb des Vorranggebietes fiir Luftreinhaltung.

Der Bebauungsplan III-187 ist mit den Zielen des im Verfahren be-
findlichen Landschaftsplan ITI-L 1 abgestimmt worden; seine Belange
wurden beachtet.

Verfahren
Das Bezirksamt Wedding von Berlin fafte am 29. November 1983 den

BeschluB iliber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdf § 3 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes.
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Der BeschluB des Bezirksamtes Wedding von Berlin lber die Aufstel-
Jung des Bebauungsplanes wurde gemidf § 2 Abs. 1 des Bundesbauge-
setzes im Amtsblatt fiir Berlin 1984 S. 371 (und S. 910) bekanntge-
macht.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die Anhérung der Blirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes fand in der Zeit vom 20. August bis 20. September 1984
statt.

Auswirkungen auf die Planung ergaben sich nicht.

Nach der frilhzeitigen Blirgerbeteiligung beschloB das Bezirksamt am
8. Oktober 1985 den Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf die
Grundstiicke Lieberwalder Strafe 43 - 45 und Utrechter StraBe 39
einzuschrédnken. Eine Bekanntmachung unseres Beschlusses im Amts-
blatt flir Berlin unterblieb.

Dieser sich allein aus landesrechtlichen Vorschriften (§ 4 Abs. 1
AGBauGB) ergebende Mangel wird durch die Bekanntmachung des diese
Einschrénkung des Geltungsbereiches beriicksichtigenden Bezirksamts-
beschluf zur Auslegung des Bebauungsplanes geheilt, da bei der
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung im Amtsblatt fiir Berlin
der Bebauungsplantitel den eingeschrédnkten Geltungsbereich

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung wird in diesem Fall
dem Sinn der in § 4 Abs. 1 AGBauGB geforderten Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses voll gerecht.

Die Bekanntmachung des Beschlusses zur offentlichen Auslequng er-
folgte im Amtsblatt fiir Berlin (Nr. 6) am 23. Januar 1987,
Seite 142.
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Die beabsichtigte Neugestaltung des Sanierungsgebietes ist mit den
Betroffenen auf Grund des § 9 Abs. 1 des Stddtebauférderungsgeset-—
zes am 26. Februar 1987 erodrtert worden.

Flir das im Bebauungsplan enthaltene st&ddtebauliche Konzept der
Neugestaltung ergaben sich keine Anderungen.

Die Behdrden und Stellen, die Trédger &ffentlicher Belange sind,
wurden gemdB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt.

Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaft.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekannt-
machung im Amtsblatt flir Berlin vom 23. Januar 1987 gemiB § 2 a
Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 9. Februar bis ein-
schlieBlich 9. Marz 1987 offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden
in zwei Schreiben (mit Unterschriftenliste) von Mietern der Hiuser
Lieberwalder Strafe 43 und 44 vorgebracht.

Bedenken richten sich gegen den beabsichtigten AbriB der zweiten
Quergebdaude auf den Grundstiicken Liebenwalder StraRBe 43 und 44 um
Freifldchen zu gewinnen. Es wurde behauptet, daB die Griinsituation
in diesem Bereich des Weddings wegen der Nihe des Schillerparks und
des Volksparks Rehberge "nicht so katastrophal" sei und im Hinblick
darauf, daB ein Mangel am billigem Wohnraum und eine angespannte
Lage auf dem Wohnungsmarkt bestehe, solle ein Abrif unterbleiben.

Es wurde gefordert, "in Zusammenarbeit mit den Mietern" die zweiten
Quergebdude langfristig zu erhalten und instand zu setzen sowie die
Vorderhduser nur im Einvernehmen mit den Mietern zu modernisieren.
Der Modernisierungsstandard sollte dabei nicht so hoch angesetzt
werden, um einem weniger gut verdienenden Personenkreis weiterhin
bezahlbare Mieten zu erhalten. Uber den geplanten Zugang vom Grund-
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stiick Liebenwalder Strafe 45 zum Spielplatz auf dem Grundstiick
Utrechter Strafe 39 sollte "im Einvernehmen mit den Mietern vorher
gesprochen" werden, um eine akzeptable Losung zu finden.

AuBerdem wurde die sofortige Wiedervermietung der leerstehenden
Wohnungen im Hause Liebenwalder Strafe 44 sowie die Beseitigung von
Midngeln verlangt, die auf die Unterlassung von Reparaturen und
Vernachléssigung zurlickgefiihrt wurden und bereits zur "Vertreibung
von Mietern" gefiihrt hitten.

Zu den Bedenken und Anregungen ist folgendes aufzufiihren:

Der Bebauungsplan setzt auf den Grundstiicken Lieberwalder Strafe 43
und 44 fiir die Fldche der vorhandenen Vorderhduser, Seitenfliigel
und Quergebdude durch Baugrenzen die Grundfldchen der baulichen
Anlagen fest. Die verbleibenden slidlichen Grundstiicksteile werden
als nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen festgesetzt. Die dort be-
findlichen beiden Quergebdude geniefen jedoch Bestandschutz.

Die Grundstiicke Lieberwalder Strafe 43 und 44 sind durch eine hohe
Dichte der Bebauung gekennzeichnet. Wihrend die Vorderhiuser, Sei-
tenfliigel und Quergebdude wegen ihrer iberwiegend guten Bausubstanz
langfristig erhaltenswert sind und modernisiert wurden, soll die
zweite Reihe der Quergebdude zu gegebener Zeit abgerissen werden,

_ um mit dieser Mafnahme langfristig gesunde Wohnverhiltnisse auf den

Grundstiicken zu erreichen. Diesem (Sanierungs-) Ziel geblihrt hier
Vorrang vor dem Interesse an der Erhaltung preisglinstigen (einfach
ausgestatteten) Wohnraums. Da der Bebauungsplan die Erhaltung der
Seitenfliigel und der ersten Quergebdude vorsieht, wird auf den
Grundstiicken der Gebidudebestand nur in angemessenem, stddtebaulich
sinnvollem Umfang planungsrechtlich "reduziert", ohne jedoch im
Rahmen des Bestandschutzes zuldssige Erhaltungsmafnahmen auszu-
schliefen.

- 10 -~
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Eine planungsrechtliche Sicherung der zweiten Reihe der Quergebidude
hdtte zur Folge, daB eine fiir Wohnnutzung nicht vertretbare hohe
Bebauungsdichte filir die Zukunft festgeschrieben wiirde, ohne daf
eine Verbesserung der Wohnsituation und des Wohnumfeldes fiir die
betroffenen und die benachbarten, ebenfalls im Sanierungsgebiet
gelegenen Grundstiicke erreicht werden wlirde. Das wichtige weitere
Sanierungsziel der Freihaltung des ruhigen Blockinnenbereichs, vor
allem fiir grundstiicksbezogene Freifldchen, kénnte, soweit es hier
im Rahmen der ortlichen Gegebenheiten stidtebaulich angestrebt
wird, nicht durchgesetzt werden.

Die sich durch einen AbriB der planungsrechtlich nicht mehr gesi-
cherten Gebaude fiir den Grundstiickseigentiimer und die betroffenen
Mieter ergebenden Nachteile miissen im Interesse einer Verbesserung
der Wohnverhdltnisse auf den Grundstiicken Liebenwalder Strafe 43
und 44 sowie der Belichtungs- und Beliiftungssituation auf den an-
grenzenden Grundstiicken Liebenwalder Strafe 41 und 42 und dem Grund-
stlick der Kindertagesstétte hingenommen werden. Erst nach einer
Beseitigung der zweiten Quergebdude wird eine ausreichend grofe
Freifldche auf den beiden Grundstiicken zur Verfiigung stehen, die

z. B. auch die Anlage der notwendigen Kinderspielpldtze ermdglicht.
Das Vorhandensein erreichbarer 6ffentlicher Griinflichen in der
ndheren und weiteren Umgebung entbindet den Grundstiickseigentiimer
im {ibrigen nicht von seiner Pflicht zur Herstellung notwendiger
Kinderspielpldtze (§ 8 Abs. 3 Bauordnung fiir Berlin).

Die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen - IV C (Stadter-
neuerung) - hat dem von der Grundstiickseigentiimerin, einer Bauge-
nossenschaft, beantragten Abrif des zweiten Quergebdudes auf dem
Grundstiick Lieberwalder StraBe 44 mit der MaRgabe zugestimmt, die
betroffenen Mieter innerhalb des gesellschaftseigenen Wohnungsbe-
standes unterzubringen. Die Entscheidung fiir einen AbriB liegt

darin begriindet, daB Investitionen fiir eine mittelfristige bzw.

- 11 -
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langfristige Erhaltung des Gebiudes unverhiltnismifig hoch wiren
und deshalb - selbst bei dem derzeitigen Wohnungsmangel - die Ko-
sten nicht rechtfertigen wiirden.

Die Frage, ob und wann es in absehbarer Zeit iiberhaupt zur Durch-
setzung eines Gebdude-Alrisses ~ etwa unter Anwendung des § 179
Baugesetzbuch (Abrifgebot auf dem in Privateigentum stehenden
Grundstiick Lieberwalder Strafe 43) - kommen wird, ist im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht zu kldren. Die Beantwortung dieser
Frage bleibt der Planungs- und Sanierungsdurchfihrung vorbehalten.
(Voraussichtlich wird in Anbetracht des Wohnraumengpasses vorliufig
nicht an die Durchsetzung eines Abrisses zu denken sein.)

Die weiterhin vorgebrachten Anregungen z. B. zu Instandhaltungs-
mingeln richten sich nicht gegen die Ausweisungen des Bebauungs-
planes und stehen mithin den stédtebaulichen Zielsetzungen und den
angestrebten oder den bereits vollzogenen Sanierungsmafnahmen nicht
entgegen. Die Bedenken kénnen nur - soweit sie als berechtigt anzu-
sehen sind - im Rahmen der Planungsdurchfiihrung Beachtung finden.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wedding hat dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes am 10. Oktober 1987 zugestimmt und damit
auch das Ergebnis der Interessenabwdagung gebilligt.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
im einzelnen unter anderem fest:

1. die Grundstiicke Lieberwalder StraRBe 43 - 44 als allgemeines
Wohngebiet, die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen durch Ausweisung
der Grundfldchen der baulichen Anlagen durch Baugrenzen unter
Angabe der zul&ssigen Vollgeschosse fiir filinfgeschossige Bauten

- 12 -



_12_

fiir eine bauliche Nutzung im Rahmen von Geschoffléchenzahl (GFZ)
2,0 (erweiterte BaukSrperausweisung) und durch Umgrenzung einer
Teilfl&che fiir eine eingeschossige Tiefgarage im riickwértigen
Bereich;

. das Grundstiick Liebenwalder StraBe 45 als Gemeinbedarfsfliche

mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstitte" mit Ausweisung der
Grundfldchen der baulichen Anlagen durch Baugrenzen unter Angabe
der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse fiir drei- und viergeschos-
sige bauliche Anlagen (Baukdrperausweisung);

das Grundstiick Utrechter StraBe 39 als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung "Spielplatz";

. eine 5,0 m breite Fldche entlang der riickwidrtigen Grenze der

Grundstiicke Liebenwalder StraRe 43 und 44 als mit einem Gehrecht
Zu belastende Fl&ache.

In den Planerganzungsbestimmungen wurden unter anderem folgende

Regelungen getroffen:

a)

Die fiir die Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet mit der fest-
gesetzten GeschoBfldchenzahl 2,0 zuldssige GeschoBfliche erhdht
sich um die Flédche notwendiger Garagen und zugehdriger Neben-
einrichtungen, die unter der Geldndeoberfliche hergestellt wer-
den, bis zu einer Geschoffldche, die der GeschoBflichenzahl 2,2
entspricht.

Diese Regelung nach § 21 a Abs. 5 BauNVO 77 wurde getroffen, um
z. B. bei einer Neubebauung einen Anreiz zu schaffen, notwendige
Stellpldtze unterirdisch nachzuweisen und so nicht iiberbaute
Flachen der Grundstiicke als Freiflidchen fiir die Bewohner zu
erhalten.

_13_
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Die Fliche A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten.

Diese Regelung war erforderlich, um zwischen Kindertagesstétte
und Spielplatz einen direkten Zugang zu ermdglichen und die
Erreichbarkeit der beiden Fldchen zu verbessern.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die Verwendung von
anderen Brennstoffen als Stadt- beziehungsweise Erdgas oder
Heiz6l EL ausgeschlossen, es sei denn, die Emissionen an Schwe-
feloxiden (SOy) und Stickoxiden (NOy) lberschreiten nicht die
Emissionswerte flir SOy, bezogen auf Heiz®l EL, und NOy, bezogen
auf Stadt- beziehungsweise Erdgas.

Der Geltungsbereich liegt - wie bereits erwdhnt - nach dem Fla-
chennutzungsplan im Vorranggebiet fiir Luftreinhaltung, in dem
Nutzungsbeschrinkungen zum Schutz der Umwelt erforderlich sind.
Durch Planergdnzungsbestimmung ist daher geregelt, daB nur die
Verwendung von solchen Brennstoffen zuldssig ist, die als emis-
sionsarm gelten. Die Festsetzung findet in § 9 Abs. 1 Nr. 23
Baugesetzbuch ihre Rechtsgrundlage.

Die Ausweisungen der Kindertagesstitte als Anlage fiir den Gemein-
bedarf und der &ffentlichen Griinfldche - Spielplatz - sind nach
den Grundsidtzen fiir die Entwicklung von Bebauungspldnen als
lokale Gemeinbedarfseinrichtung und Griinfldche mit lokaler Be-
deutung aus der Baufldchendarstellung des Flachennutzungspla-
nes '84 entwickelt.

Die der Planung entsprechenden Strafenbegrenzungslinien und
Baugrenzen wurden unter Aufhebung der bisherigen, teils auf
Allerhdchste Cabinetsordre (A.C.0.) erlassenen und teils férm-
lich festgestellten Strafen- und Baufluchtlinien festgesetzt.

- 14 -
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B. Rechtsgrurdlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I

S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

22. April 1993 (BGBl. I S. 466), in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz
(BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256, 3617), zu-
letzt geiindert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGBl. I S. 265), in
Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO -) in der Fassung vom 15. September 1977
(BGBl. I S. 1763), gefindert durch Verordnung vam 19. Dezember 1986
(BGBl. I S. 2665);

Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987

(GVB1. S. 2731), zuletzt gedndert durch Artikel I des Gesetzes vom

6. April 1993 (GVBl. S. 140), in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung
des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBL.
S. 321), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVBI.

S. 1730);

Gesetz lber stddtebauliche Sanierungs—- und EntwicklungsmaBnahmen in den
Gemeinden (St&ddtebauftrderungsgesetz - StBauFG) in der Fassung vom

18. August 1976 (BGBl. I S. 2318, 3617), zuletzt geindert durch Gesetz
vam 5. November 1984 (BGBl. I S. 1321);

Gesetz zur Ausfilihrung des Stidtebauférderungsgesetzes vom 9. Mai 1972
(GVB1. S. 884), gedndert durch Gesetz vom 24. Mirz 1983 (GVBl. S. 582);

Siebente Verordmung iiber die férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten
vom 17. Januar 1985 (GVBl. S. 239).
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C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:
a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Der Mitteleinsatz flir die Durchfilhrung von Ordnungsmafnahmen sowie fiir
die Fdrderung von Neubauten und Instandsetzung beziehungsweise Moder-
nisierung von zu erhaltenden Objekten ist abhiingig vom Umfang des
jeweils angestrebten Sanierungszieles und der sich daraus ergebenden
sozialen Leistungen. Die erforderlichen Mittel fiir die Kosten der
Ordnungsmafnahmen werden im Bezirkshaushalt veranschlagt.

Die Fordermittel fiir die BaumaBfnahmen werden entsprechend den Jahres-
programmen nach den jeweils gliltigen Forderungsrichtlinien iiber den
Landeshaushalt zur Verfiigung gestellt.

Flir die Einrichtung des Wegerechts auf den Grundstiicken Lieberwalder
Strafe 43 und 44 und flir den Abbruch der beiden Quergebidude auf diesen
Grundstiicken ist mit Kosten von 765 000 DM zu rechnen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen zu A. - I. Veranlassung des Planes und Erforderlich-
keit und III. Inhalt des Planes -.

Gegeniiber dem bisher geltenden Planungsrecht wie auch gegeniiber der frii-

heren Nutzung der Grundstiicke ergeben sich trotz der Erhthung des zulds-
sigen NutzungsmaBes auf den Grundstiicken im allgemeinen Wohngebiet durch
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die Ausweisung von zusammenhiingend im Blockinnenbereich liegenden nicht
tiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke sowie durch die Sicherung einer
Offentlichen Griinfldche positive Auswirkungen auf die Umwelt.

Durch die Schaffung gréBerer Freiridume werden die Belichtungs-, Beliif-
tungs- und damit auch die Wohnverhiltnisse im Ostteil des Baublockes

deutlich verbessert.

Berlin, den 25. Oktober 1993

Der Senat von Berlin

Der Regierende Blrgermeister
In Vertretung

Chef der Senatskanzlei Senator fiir Bau- und Wohnungswesen



