Der Senat von Berlin

BauWohn-II E 33-6142/I1I-184

Fernruf: bei Durchwahl 867-68 28
intern (95) 68 28

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin
Uber Senatskanzlei - IITI H -

Vorlage
- zur Kenntnisnahme -

gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
Uber Verordnung liber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-184
im Bezirk Wedding

Wir bitten, geméf Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis

zu nehmen, daB die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen die nachste-

hende Verordnung erlassen hat: '
Verordnung

lber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-184 im Bezirk Wedding

Vom 19. April 1993
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Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezem—
ber 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gefindert durch Artikel 12 des Gesetzes
vam 11. Januar 1993 (BGBl. I S. 50), in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und
nmit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom
11. Dezember 1987 (GVBl. S. 2731), zuletzt geiindert durch Artikel I des
Gesetzes vom 6. April 1993 (GVBl. S. 140), wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan III-184 vom 2. November 1988 fiir die Grundstiicke Kolonie-
straBe 130 - 132, 133 - 136 (teilweise), Drontheimer StraRe 7 - 9 (teilwei-
se), 10 und 11 im Bezirk Wedding wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Wedding von Berlin,
Abteilung Bau~ und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen

des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Wedding von Berlin, Abteilung
Bau~- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt,

wiahrend der Dienststunden kKostenfrei eingesehen werden.
§3
(1) Auf die Vorschriften liber

1. die Fdlligkeit von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erléschen von Entschddigungsanspriichen
(S 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.
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(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Verfahrens—- und Formvorschriften,

2. Mingel der Albwdgung,

wenn sie nicht in den Fillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen
der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verord-
nung gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustédndigen Mitglied
des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Bau-
gesetzbuchs eine Verletzung von Verfahrens~ und Formvorschriften dieses
Gesetzes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung schriftlich gegeniiber dem flir die verbindliche Bauleitplanung
zustidndigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20

Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fir
die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden
sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fiir Berlin in Kraft.



Veranlassurng des Planes und Erforderlichkeit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes IIT-184 liegt mit Ausnahme
der StraBenverkehrsfldchen der Drontheimer StraBe und der Kolonie-
straBe in einem Gebiet, das durch die Siebente Verordnung iiber die
férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 17. Januar 1985
(GVB1l. S. 239) als Sanierungsgebiet Wedding - KoloniestraBe form-
lich festgelegt worden ist.

Die Grundstiicke gehérten zu einem frilher durch Mietskasernen und
gewerbliche Bebauung aus der Griinderzeit mit versiegelten Hinter-
héfen, schlechter Belichtung und Beliiftung, ungeniigenden sanitiren
Einrichtungen und unzureichenden Freifl&dchen gekennzeichneten Ge-
biet, so daB es geboten war, diese ungesunden und urwiirdigen, einen
sozialen Mifstand darstellenden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse durch
Mafnahmen der Stadterneuerung zu beseitigen. Im Zuge der Ldsung
dieser mit erheblichen Vorleistungen der &ffentlichen Hand verbun-
denen Aufgabe wurde im Bebauungsplanbereich primdr eine Verbesse-
rung der Lebensqualitdt fiir die Bewohner des Blockes 85 angestrebt,
unter anderem durch die Anlage von Sffentlichen Parkanlagen und
durch die Einrichtung von &ffentlichen Spielpldtzen filir Kinder.

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die beabsichtigte
Sicherung einer Griinfldche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage mit
Spielplatz". Die Notwendigkeit fiir die Anlegung einer 6ffentlichen
Griinfliche begriindet sich aus dem Ergebnis der fiir den Block 85
gemdB § 4 Abs. 3 Stddtebaufdrderungsgesetz durchgeflihrten vorbe-
reitenden Untersuchungen.



-5 -

Als Ergebnis dieser vorbereitenden Untersuchungen wurde fiir das
Wohngebiet im Block 85 ein besonders hohes Freiflichendefizit an

- siedlungs- und wohnungsnahen Griinfléchen und Kinderspielplitzen
festgestellt. Der Bedarf an 6ffentlichen Spielplatzflichen bel&duft
sich auf ca. 3 000 m und an weiteren &ffentlichen Griinflichen auf
ca. 6 500 m2.

Durch die Anlegung der 6ffentlichen Griinfliche - Parkanlage mit
Spielplatz - wird gleichzeitig eine Durchwegung des langgezogenen
Blockes 85 und weiterhin liber den in Héhe der Grundstiicke Kolonie~
straBe 130/131 nach Osten als Verbindung zum Pankeufergriinzug fiih-
renden Weg eine "Griinverbindung" zur Panke und damit zu den Rei-
nickendorfer Griinfldchen ermdglicht. Dariiber hinaus steht die Fest-
setzung der Griinfldche im Einklang mit den beabsichtigten Festset-
zungen des im Verfahren befindlichen Landschaftsplanes ITI-2.

Der Entwurf zur Bereichsentwicklungsplamung sieht fiir den Mittel-
bereich des Blockes 85 ebenfalls eine Griinfliche mit &ffentlichem

Kinderspielplatz vor.

Auf Grund des Senatsbeschlusses vom 23. August 1983, der neben
einer Reduzierung der Sanierungsgebiete eine Abwendung von bishe-
rigen inhaltlichen Anspriichen an die Neuordnung der Stadterneue-
rungsgebiete insbesondere in bezug auf die Wohnung und die Qualitit
des Wohnumfeldes zugunsten bescheidenerer und behutsamerer Ein-
griffe beinhaltete, ist im librigen als stidtebauliches Konzept fiir
den Block 85 der liberwiegende Erhalt des stidtebaulichen Zustandes
vorgesehen.

Somit wurden neben der notwendigen Reduzierung des Freifldchendefi-
zits zur Stabilisierung des stidtebaulichen Zustandes vor allem
durch Instandsetzungs— und Modernisierungsmafnahmen auch vereinzelt
Neubauvorhaben durchgefiihrt, um Wohnraum und familiengerechte Woh-
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nungen als Ersatz fiir die im Rahmen von vorgezogenen Ordnungsmaf-
nahmen abgerdumte Altbausubstanz zu schaffen, wie zum Beispiel die
Neubauvorhaben auf den ndrdlich des Geltungsbereiches liegenden Grund-
stiicken Koloniestrafe 123 - 126 A und Drontheimer Strafe 12 - 15.

Durch die vorgenannte verdnderte Zielsetzung kann der ermittelte
Freifldchenbedarf nun auch bei Inanspruchnahme von im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes liegenden bisherigen Baugrundstiicken
nicht mehr allein auf einer zusammenhingenden grofflichigen Griin-
fl&che realisiert werden. Die Gesamtfliche wird nach der endgiil-
tigen Fertigstellung der Parkanlage mit Spielplatz nur eine Gréfe
von ca. 5 000 m? haben, und zwar einschlieBlich eines im Bereich
der Drontheimer StraBe liegenden ca. 1 900 m? groBen Spielplatzes
fiir Kinder aller Altersgruppen (chne Bolzplatz).

Das Defizit an offentlichen Griinflichen wird jedoch durch die Neu-
ordnung und -anlegung von privaten Freifldchen im Zuge von Stadt-
erneuerungsmafnahmen im ummittelbaren Wohnumfeld gemildert, indem
effektiv nutzbare Freifldchen zur Verfiigung gestellt werden, wie
2um Beispiel auf den Grundstiicken KoloniestraBe 141 und Drontheimer
Strafle 2 oder im Zuge der Neubaumafnahmen auf dem nérdlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden Grundstiick Dront-
heimer StraBe 12 - 15, bei dem die Zugangsmdglichkeiten zwischen
privaten und 6ffentlichen Freiflichen aufeinander abgestimmt wur-
den.

Da im weiteren Unmkreis der geplanten Griinfliche keine zusitzlich
geeigneten groBen zusammenhingenden Grundstiicksfléchen zur Verfii-
gung standen, konnte auf den Standort im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nicht verzichtet werden. Mit dem Bebauungsplan muB
daher eine gesetzliche Grundlage fiir die Inanspruchnahme be-
ziehungsweise fiir die Auslibung des Vorkaufsrechtes fiir die privaten
Grundstiicke geschaffen sowie die Nutzungsinderung der bisherigen
Wohnbaugrundstiicke zu einer &ffentlichen Griinfliche planungsrecht-
lich gesichert werden. Die bisher im allgemeinen Wohngebiet gele-

- ] -
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genen Grurdstiicke Drontheimer Strafe 10 und 11 (einschlieBlich des
ehemaligen Flurstiickes 436), KoloniestraBe 132 sowie Koloniestrafe
130 gehéren bereits dem Land Berlin. Die Grundstiicke KoloniestraBe
133 - 136 (teilweise), Drontheimer StraBe 7 - 9 (teilweise) sowie
Koloniestrafe 131 stehen derzeit noch im privaten Eigentum; der
Grunderwerb zur Verwirklichung des stiddtebaulichen Konzeptes wird
vorbereitet.

Aufgrund der noch weitgehend durch die enge griinderzeitliche Be-
bauung auf schmalen, weit in den Blockinnenbereich hineinreichenden
Grundstiicken geprégten stédtebaulichen Situation im Block 85 zwi-
schen Soldiner-, Kolonie-, Osloer- und Drontheimer StraBe ist nach
Abwidgung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander wegen der insgesamt unzureichenden Freiflédchenver-
sorgung der Schaffung einer offentlichen Griinfldche Vorrang vor
einer etwaigen anderen Nutzung - auch der bisherigen - eingeraumt
worden.

Auf dem Grundstiick KoloniestraBe 131 befinden sich noch zwei mit
Sffentlichen Mitteln instandgesetzte und modernisierte Wohngebiude
sowie auf der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Teilfldche der Grundstiicke KoloniestrafBe 133 ~ 136 und Drontheimer
StrafBe 7 - 9 mehrere Gebdude mit gewerblicher Nutzung. Eine Rea-
lisierung der gesamten &ffentlichen Griinfliche ist daher erst nach
Unmsetzung der Gewerbetreibenden und Wohnungsmieter, das heift nur
langfristig mbdglich. Um Harten fiir die Mieter und Gewerbetreibenden
der betroffenen Grundstiicke auszuschliefen, wurde die endgiiltige
Herstellung der Griinanlage in mehreren Bauabschnitten vorgesehen.

Nachdem 1988 der erste Bauabschnitt der Griinflédche mit der Zweck-
bestimmung "Parkanlage mit Spielplatz" zunidchst liberwiegend im
Bereich der Drontheimer StraBe auf den bereits von Altbauten ab-
gerdumten Grundstiicken Drontheimer Strafe 10 und 11 (einschlieBlich
der damaligen Flache Gemarkung Wedding, Flur 8, Flurstiick 436) und
zur Durchwegung auf dem Grundstiick KoloniestraBe 130 und der jet-
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zigen Grundstiicksteilfl&dche Koloniestrafe 132 realisiert wurde,
soll der zweite Bauabschnitt im Bereich der Koloniestrafe ab 1994
(Investitionsarmeldung des Gartenbauamtes) durchgefiihrt werden. Den
Gewerbetreibenden auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Teilfldchen der Grurdstiicke KoloniestraBe 133 ~ 136 sowie
Drontheimer Strafe 7 - 9 (liber den Gewerbehof an der Koloniestrafe
erschlossen) bleibt geniigend Zeit fiir eine Verlagerung beziehungs-
weise Neueinrichtung ihrer Produktionsstiitten auf neuen Standorten.
Die Wohngebdude auf dem Grundstiick Koloniestrafe 131 bleiben im
Hinblick auf die noch gute Bausubstanz voraussichtlich iiber einen
langeren Zeitraum erhalten.

Die Eigentiimerin des Grundstiicks Koloniestrafe 131 hatte beim Ver-
waltungsgericht Berlin Anfechtungsklage gegen einschrénkende Auf-
lagen in der sanierungsrechtlichen Genehmigung gemdf § 145 Bauge-
setzbuch eines Bauantrages zur Fassaden- und Dachinstandsetzung
erhoben. Die Auflagen begriindeten sich aus den beabsichtigten Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zum Grundstiick Koloniestrafe 131. Der
Rechtsstreit wurde inzwischen in der Hauptsache fiir erledigt er-
kldrt und hat keine Auswirkungen auf die planungsrechtlichen Ab-

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Fldchennutzungsplan von
Berlin vom 8. April 1984 (ABl. 1988 S. 917) - wird die Fldche inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Wohnbaufl&che
Typ 1 mit einer mittleren blockbezogenen GFZ bis 2,0 dargestellt.
Die im Bebauungsplan festgesetzte dffentliche Griinfldche mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage mit Spielplatz" ist wegen ihrer ledig-
lich lokalen Bedeutung entsprechend der Systematik des Fldchennut-
zungsplanes in der vorbereitenden Bauleitplanung nicht dargestellt.
Da grundsdtzlich aus den Baufldchen Griinfldchen mit lokaler Bedeu-
tung entwickelbar sind, wurde somit dem Entwicklungsgebot entspro-
chen.
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Parallel und in Ergdnzung zur Flachenplanung des Flachennutzungs-
planes 84 wurden Stadtentwicklungsplidne filir die rdumliche Entwick-
lung des gesamten Stadtgebietes gemdf § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs erarbeitet. Die vom Senat am

10. Januar 1989 beschlossenen Stadtentwicklungspldne sind fiir alle
Behtrden und Stellen bis zum Vorliegen eines genehmigten Stadtent-
wicklungsplanes im Sinne von § 3 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfilhrung
des Baugesetzbuchs flir alle weiteren Planungen bindend; flir die
verbindliche Bauleitplanung sind sie Abwagungsmaterial. Die im
Stadtentwicklungsplan 2 - Offentliche Einrichtungen/Versorgung mit
wohnungsbezogenen Gemeinbedarfseinrichtungen - beschlossenen Leit-
sdtze zum vorrangigen Abbau von Defiziten und zu Bedarfsschwer-
punkten stellen flir die in Rede stehende Griinfldche einen mit dem
Bezirk abgestimmten geplanten Standort fiir einen (6ffentlichen)
Spielplatz dar.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABl. 1961
S. 742) weist das Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als allgemeines Wohngebiet der Baustufe IV/3 aus.

Verfahren

Das Bezirksamt Wedding von Berlin fafte am 14. Februar 1984 den Be-
schluB iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdB § 3 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung
vom 23. Januar 1979.

Der BeschluB des Bezirksamtes Wedding von Berlin liber die Aufstel-

lung des Bebauungsplanes wurde gemdf § 2 Abs. 1 des Bundesbauge-
setzes im Amtsblatt flir Berlin 1984 S. 1107 bekanntgemacht. -

- 10 -
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Die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Plarung und die Anhdrung der Bilirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes fand in der Zeit vom 20. August 1984 bis einschlieBlich

20. September 1984 statt.

Das Ergebnis der Blirgerbeteiligung ist bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes berlicksichtigt worden. Filir das im Bebauungsplan
enthaltene stiddtebauliche Konzept der Neugestaltung ergaben sich
jedoch keine Anderungen.

(Die beabsichtigte Neugestaltung des Sanierungsgebietes war mit den
Betroffenen auf Grund des § 9 Abs. 1 des Stddtebaufdrderungsgeset-
zes bereits in der Zeit vom 25. Oktober 1982 bis 5. November 1982
erdrtert worden.

Auferdem erfolgte spdter gemdBf § 137 Baugesetzbuch die Beteiligung
und Mitwirkung der Betroffenen an der beabsichtigten Neugestaltung
des Sanierungsgebietes liber in unregelmdBigen Zeitabst&dnden statt-
findende vom Bezirksamt Wedding - Sanierungsverwaltungsstelle -
durchgefiihrte "Steuerungsgruppensitzungen".)

Die Behdrden und Stellen, die Trdger 6ffentlicher Belange sind,
wurden gemdf § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt.

Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaft.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekannt-
machung im Amtsblatt fiir Berlin vom 11. November 1988 gemdB § 3

Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit vom 21. November 1988 bis

einschlieflich 21. Dezember 1988 offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden
vorgebracht von

- 11 -
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1. der Gewerbemietergemeinschaft Koloniestrafe 133 (134),
2. der Industrie- und Handelskammer und

3. der Eigentiimerin der Grundstlicke Koloniestrafe 133 - 136 sowie
Drontheimer Strafe 7 - 9.

Die Bedenken zu 1. richteten sich gegen

- den erwarteten Verlust ihrer wirtschaftlichen Existenz und der
Arbeitsplitze bei Kindigung der Mietvertrdge, da geeignete preis-
werte neue RAumlichkeiten nicht gefunden wiirden und dltere
Gewerbetreibende nicht in der Lage seien, mit hohen finanziellen
Investitionen ihren Betrieb nach einem Umzug wieder aufzubauen;

- die Planung grundsidtzlich, da weder ein Sozialplan gemdB § 180
Baugesetzbuch zur Vermeidung oder Milderung nachteiliger Auswir-
kungen filir die Betroffenen, zum Beispiel fiir die Gewdhrung von
Umzugshilfen noch ein Nachweis von méglichen Ersatzstandorten
vorgelegt beziehungsweise im Rahmen einer Veranstaltung erdrtert
worden sei.

Es wurde die Meinung vertreten, daf die bisher angelegte Griin-
fliche auf den Nachbargrundstiicken ausreichend sei, zumal in der
Ndhe gelegene weitere Griinfldchen (zum Beispiel entlang der Panke)
vorhanden seien. Es sei daher eine Erweiterung der bisher angeleg-
ten Parkanlage mit Spielplatz um die Teilfldche des Grundstiicks
KoloniestraBe 133 - 136 und auch um das Grundstiick Koloniestrafe
131 nicht erforderlich. Es wurde darauf hingewiesen, daf bei Erwei-
terung der Griinfldche auf dem Grundstiick KoloniestraRe 131 die mit
offentlichen Mitteln modernisierten Wohnhduser abgerissen werden

- 12 -
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Die Bedenken zu 2. richteten sich gegen

- das Fehlen eines rechtzeitig dargelegten Sozialplanes gemdBf § 180
Baugesetzbuch hinsichtlich der Kldrung von Ersatzstandorten und
weiteren dffentlichen Hilfsmafnahmen fiir die Gewerbetreibenden
und

-~ den Wegfall einer Ausfahrt des Gewerbehofes Koloniestrafe 133 -
136 iiber den Grundstiicksteil, auf dem kiinftig die Griinfldche rea-
lisiert werden soll. Wegen der sehr engen Erschliefungswege des
Gewerbehofes miisse die zusétzliche Ausfahrt im Interesse der wei-
teren wirtschaftlichen Nutzung des Gebdudes erhalten bleiben und
sollte daher bei der Anlage der Griinfldche beriicksichtigt werden.

AuBerdem (zu 3.) wurde angeregt, den geplanten Realisierungszeit-
raum fiir den 2. Bauabschnitt der Parkanlage mit Spielplatz genauer
darzulegen.

Die Bedenken und Anregungen konnten aus nachstehenden Griinden keine
Berlicksichtigung finden oder eine Klarung konnte nicht herbeige-
fihrt werden:

Zal.:

Die Einbeziehung von Teilfldchen des noch im privaten Eigentum
stehenden Grundstiicks Koloniestrafe 133 - 136 in die Griinanlage war
unumganglich, um - wie bereits unter I. Veranlassung des Planes und
Erforderlichkeit ausgefiihrt - das im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen zur Sanierung eindeutig festgestellte Freiflédchen—
defizit (ca. 10 000 m2) durch Schaffung einer &ffentlichen Griin-
fliche (ca. 5 000 m2) mit der Zweckbestimmung "Parkanlage mit Spiel-
platz" wenigstens teilweise abzubauen und die damit verbundenen
Einschrinkungen der Wohnqualitdt in den betroffenen Wohngebieten zu
mildern. Eine weitere Reduzierung der geplanten Griinfldche ist
nicht vertretbar.

- 13 -
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In Anbetracht des festgestellten grofen Defizites an Freifldchen
und der Notwendigkeit der Erlangung einer funktionsfdhigen zusam-
menhingenden Griinflidche konnte aus Griinden des Wohls der Allgemein-
heit auf die Einbeziehung der Grundstiicke KoloniestraBe 131 und 133
~ 136 (teilweise) nicht verzichtet werden, zumal im weiteren Um—
kreis des geplanten Standortes der Griinfldche keine anderen geeig-
neten Grundstiicke zur Verfligung standen.

Es war aus st#ddtebaulichen Griinden auch angezeigt, den langgezo-
genen Block 85 durch eine gréfere 6ffentliche Griinfldche
aufzulockern und gleichzeitig mit seiner Durchwegung flir die
Bewohner eine giinstige Verbindung zu den Griinfldchen an der Panke
zu ermSglichen. AuBerdem steht die Festsetzung der offentlichen
Griinfldche - wie bereits dargelegt - im Einklang mit den
beabsichtigten Festsetzungen des im Verfahren befindlichen Land-
schaftsplanes III-2.

Im {ibrigen wurden von der Eigentiimerin des Grundstiicks Kolonie-
strafe 131 wihrend der dffentlichen Auslegung zu den beabsichtigten
Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Bedenken - auch nicht gegen
den langfristig vorgesehenen Abrif von zwei Wohnhdusern - vorge-
bracht. Um unbillige Hiarten flir die Mieter dieser inzwischen mo-
dernisierten Wohnhduser zu vermeiden, ist die endgliltige Herstel-
lung der dffentlichen Griinfldche in mehreren Bauabschnitten vor-
gesehen. Eine Realisierung des Bebauungsplanes hdngt fiir das Grund-
stlick Koloniestrafe 131 auBerdem vom Erwerb der Fldche durch Berlin
ab. Die vorhandene Nutzung und Bebauung genieft Bestandsschutz.

Das Bezirksamt ist bemiiht, den von der Planung betroffenen Betrie-
ben durch eine Umsetzung in geeignete Gewerberdume behilflich zu
sein und somit die Sicherung ihrer Existenz und der Arbeitsplitze
zu ermSglichen. Den Betrieben wird bei der Umsetzung im Rahmen der
gesetzlichen Moglichkeiten finanzielle Hilfe gewdhrt; die ent-
stehenden Kosten sind im Hinblick auf die dem Wohl der Allgemein-
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heit dienenden Mafnahmen grundsitzlich gerechtfertigt. Die aus der
Umsetzung der (Klein-)Betriebe resultierenden haushaltsmidfigen
Auswirkungen sind nicht Teil des Bebauungsplan-Verfahrens.

Hierbei ist anzumerken, daf von den urspriinglich sieben betroffenen
Gewerbebetrieben zwei Betriebe wegen des Unternehmenscharakters
nicht férderungswiirdig sind. Ein anderer Betrieb hat inzwischen
seine Produktionsstitte chne Inanspruchnahme &ffentlicher Mittel
nach Ammietung eines Grundstiicks im Ostteil Berlins verlagert. Ein
weiterer Betrieb bedarf keiner Unterstiitzung, weil er vom Eigen-
timer mur noch kurze Zeit bis zum Erreichen seines Rentenalters
gefiihrt und danach geschlossen wird.

Es haben ordnungsgemif Erdrterungen gemdf § 180 Baugesetzbuch mit
den Gewerbetreibenden stattgefunden, wobei vom Bezirksamt Wedding
je nach Frfordernis mdglichst im nahen Umfeld liegende Betriebs-
stitten angeboten wurden. Die Verlagerungen sind liberwiegend er-
folgt und kdnnen insgesamt bis zum Beginn des 2. Abschnittes zur
Realisierung der Griinfliche abgeschlossen sein. Die vom Bezirksamt
Wedding angebotenen Ersatzgewerberdume sind lagemdBig gleichwertig.
Negative wirtschaftliche Auswirkungen werden - soweit sie sich aus
férderungswiirdigen Betriebsumsetzungen ergeben - ermittelt und
aufgefangen.

Es bleiben allein die immer mit einem Umzug verbundenen Belastungen
zu bewidltigen, die den Betroffenen nicht abgenommen werden konnen,
aber doch letztlich dazu filhren, daR die Betriebe im Gegensatz zu
den bisherigen Riumlichkeiten moderne und funktionsgerechte Be-
triebsstitten unter Bedingungen erhalten, die eirnwandfreie gesunde
Arbeitsverhdltnisse sicherstellen.

Auf die Einbeziehung der in Rede stehenden Grundstlicksfl&chen in
die Griinfldche und ihre daraus folgende spdtere Inanspruchnahme
durch Berlin zur Realisierung des genannten Zieles konnte bei Wich-
tung und Wertung der unterschiedlichen Interessen nicht verzichtet
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werden, weil die mit dem Bebauungsplan verfolgte Festsetzung zur
Verbesserung der vollig ungeniigenden Freifldchensituation eindeutig
vorrangig war.

2 2.

Wie bereits zu den Bedenken zu 1. erlidutert, wurden den in Betracht
kommenden Gewerbetreibenden je nach Erfordernis Ersatzstandorte fiir
die Betriebsverlagerung vorgeschlagen und mit ihnen die damit ver-
bundenen nachteiligen Auswirkungen und deren Vermeidung und Mil-
derung - im Hinblick auf die Realisierung des 2. Bauabschnittes der
Griinfldche - rechtzeitig erdrtert und schriftlich dargestellt. Der
Vorwurf nicht rechtzeitiger Vorstellung der beabsichtigten Maf-
nahmen wurde zu Unrecht erhoben.

Der Anregung zur Beibehaltung einer zus&tzlichen Ausfahrt auf dem
Grundstiicksteil des Gewerbehofes, der kiinftig als Griinfldche ge-
nutzt werden soll, konnte nicht gefolgt werden, da dies eine Re-
duzierung der ohnehin geringen Freifldchen bedeutet hdtte und auch
ein unabgeschirmtes Nebeneinander von Sffentlicher Griinfléche und
IKwW-Zufahrt nicht vertretbar, also die Konfliktsituation zwischen
den Nutzern der Parkanlage mit Spielplatz und dem Lieferverkehr
nicht zu bewdltigen gewesen wédre. Die Erschliefung des Gewerbehofes
ist durch die vorhandene Einfahrt auf dem Grundstiicksteil Kolonie-
straBe 136 ausreichend gesichert.

Zu 3.:
Im Rahmen der Erdrterungen mit den Inhabern der umzusetzenden Ge-
werbebetrieben ist der Realisierungszeitraum fiir den 2. Bauab-

schnitt der offentlichen Parkanlage mit Spielplatz, dessen Beginn
fiir 1994 vorgesehen ist, dargelegt worden.
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Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wedding hat dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes am 21. September 1989 zugestimmt und damit
auch das Ergebnis der Interessenabwdgung gebilligt.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
fiir die im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicksfldchen eine &f-
fentliche Griinfldche mit der Zweckbestimmung "Parlanlage mit Spiel-
platz" fest.

Die Festsetzung der 6ffentlichen Griinfldche basiert - wie bereits
unter I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit behandelt -
auf dem Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen des Sanierungs-
gebietes unter Berlicksichtigung der Ziele der Bereichsentwicklungs-
planung; sie steht im Einklang mit dem im Verfahren befindlichen
Landschaftsplan III-2.

Eine Aufteilung der mit ca. 5 000 m2 durchschnittlich groBen Fliche
auf die angestrebten Nutzungsziele war nicht erforderlich; Spiel-
platze mit "“iblicher" Ausstattung sind in allgemeinen Wohngebieten
regelmidfig ohne weiteres zuldssig. Durch eine Regelung wire die
Gestaltung im librigen unndtig eingeengt worden.

In den Planerganzungsbestimmungen wird darauf hingewiesen, daf der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Strafenver-
kehrsfliche formlich festgelegtes Sanierungsgebiet und die Ein-
teilung der StraBenverkehrsflidche nicht Gegenstand der Festsetzung
ist.

Die der Planung entsprechenden StraBenbegrenzungslinien wurden
unter Aufhebung der bisherigen, teils auf Allerhdchste Cabinets
Ordre (A. C. 0.) erlassenen und teils formlich festgestellten Stra-
Ben- und Baufluchtlinien festgesetzt.
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Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I

S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom

11. Jarmuar 1993 (BGBl. I S. 50), in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz
(BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256, 3617), zu~
letzt gedndert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGBl. I S. 265);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVB1. S. 2731), zuletzt gefndert durch Artikel I des Gesetzes vom

6. April 1993 (GVBl. S. 140), in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfithrung
des Burdesbaugesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBL.
S. 321), zuletzt gefindert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVBl. S.
1730) ;

Gesetz liber stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen in den
Gemeinden (Stéddtebaufrderungsgesetz - StBauFG) in der Fassung vom

18. August 1976 (BGBl. I S. 2318, 3617), zuletzt gelindert durch Gesetz
vom 5. November 1984 (BGBl. I S. 1321);

Gesetz zur Ausfilhrung des Stiddtebauférderungsgesetzes vom 9. Mai 1972
(GVBl. S. 884), gedndert durch Gesetz vom 24. Mirz 1983 (GVBl. S. 582).

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Die Kosten fiir den Grunderwerb (Grundstiick KoloniestraBe 131 und

Teilfldchen der Grundstiicke Drontheimer Strafe 7 - 9 sowie Kolonie-
strafe 133 - 136) werden zu gegebener Zeit ermittelt.
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Im Entwurf der Investitionsplanung 1993 - 1997 sind fiir die Erwei-
terung des Spielplatzes um etwa 1 300 m? auf die Teilfliche des
Grundstiicks Koloniestrafe 133 - 136 fiir 1994 335 000 DM enthal-

ten. Die Herstellungskosten im Bereich des Grundstiicks Koloniestrafe
131 sind noch nicht ermittelt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Negative Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich im Vergleich zu der
frilheren und zum Teil noch bestehenden baulichen Nutzung der Grund-
stiicke aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht, denn es werden
durch die Anlegung der Griinfldchen gesunde Wohnverhidltnisse geschaffen
und es wird ein wesentlicher Beitrag zur Verbesserung der Lebensqua-
litdt der Bewochner erreicht. AuBerdem wirkt sich die Herstellung einer
im wesentlichen unversiegelten Griinfldche positiv auf die Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere der Luftqualitit, aus.

Gegeniiber dem bisher geltenden Recht ergeben sich keine negativen Aus-
wirkungen auf die Umwelt.

Berlin, den (5. 05. 1993

Der Senat von Berlin

Der Regierende Bilirgermeister
in Vertretung

Chef der Senatskanzlei Senator flir Bau- und Wohnungswesen



