Der Senat von Berlin

BauWohn-II E 32-6142/11I-180

Fernruf: bei Durchwahl 867-32 91
intern (95) 32 91

An das

Abgeordnetenhaus von Berlin
Uber Senatskanzlei - IITI H -

Vorlage
~ zur Kemntnisnahme -

gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
liber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-180
im Bezirk Wedding

Wir bitten, gemdf Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis
zu nehmen, daB die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen die nachste-
hende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

liber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-180 im Bezirk Wedding

Vom 5. Juli 1993



Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezem~
ber 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466), in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und
mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfilhhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom
11. Dezember 1987 (GVBl. S. 2731), zuletzt gedndert durch Artikel I des
Gesetzes vom 6. April 1993 (GVBl. S. 140), wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan IIT-180 vom 10. Juni 1987, mit Deckblatt vom 6. Septem—

ber 1991, flir die Grundstiicke Reinickendorfer StraRe 110 A sowie flir den
Nettelbeckplatz im Bezirk Wedding wird festgesetzt.

§2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Wedding von Berlin,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen
des Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt Wedding von Berlin, Abteilung

Bau~ und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt,
widhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
(1) Auf die Vorschriften iber

1. die Fdlligkeit von Entschiddigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erldschen von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.



(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mangel der Abwigurg,

wenn sie nicht in den Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen
der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verklindung dieser Verord-
nung gegeniiber dem filir die verbindliche Bauleitplanung zustdndigen Mitglied
des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bau-
gesetzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses
Gesetzes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung schriftlich gegeniiber dem filir die verbindliche Bauleitplanung
zustdndigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20

Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir
die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden
sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz-~ und Verord-
nungsblatt flir Berlin in Kraft.



tindung:

Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes III-180 liegt mit Ausnahme
des Nettelbeckplatzes in einem Gebiet, das durch die "Erste Verord-
nung iiber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten" vom

4. Juli 1972 (GVBl. S. 1261, 1973 S. 1212), gedndert durch "Erste
Verordnung zur Anderung von Verordnungen iiber die férmliche Festle-
gung von Sanierungsgebieten" vom 1. November 1988 (GVBl. S. 2184),
als Sanierungsgebiet Wedding-Nettelbeckplatz férmlich festgelegt
worden ist.

Vom Sanierungsgebiet erfaft sind die Grundstiicke ehemals Reinicken-
dorfer Strafe 17, 18 (teilweise, PankstraRe 92 (teilweise) und 93,
jetzt Reinickendorfer Strafe 110 A.

Anlaf fiir Stadterneuerungsmafnahmen in diesem Bereich war die drin-
gend notwendige Beseitiqung stédtebaulicher Mifstidnde. Die mit dem
Bebauungsplan verfolgte stiadtebauliche Neuordnungsabsicht folgt dem
Entwurf, dem der erste Preis eines in der Zeit von 1978 bis 1979
durchgefiihrten stidtebaulichen Wettbewerbs flir das Gebiet um den
Nettelbeckplatz zuerkannt worden war. Wesentlicher Inhalt des Wett-
bewerbs und seines Ergebnisses ist die Umwandlung des verkehrsrei-
chen Nettelbeckplatzes (unter Umlegung der Trassenfiihrung der Rei-
nickendorfer Strafe) in einen vom StraBenverkehr freigehaltenen,
dreieckférmigen, grofziigig begriinten FuBgdngerbereich sowie die
Errichtung eines die ndrdliche Platzwand komplettierenden, sich
maBstidblich einfligenden und dennoch im Gesamtbild hervortretenden



Das auf den Grundstiicken Reinickendorfer Strafe 110 A inzwischen
errichtete siebengeschossige Gebdude "Solitdr" ist im Wege der
Anwendung des § 33 Baugesetzbuch (Planreife) genehmigt worden.

Die bei der Geschoffldchenzahl 2,05 liegende bauliche Ausnutzung
fir das Baugrundstiick Uberschreitet das nach der Baunutzungsverord-
nmung in der Fassung vom 15. September 1977 fiir allgemeine Wohnge-
biete hochstzuldssige NutzungsmaB von GeschoBfldchenzahl 1,2, liegt
aber nur unwesentlich iliber der blockbezogenen Geschofflichenzahl
bis 2,0, die der Fl&chennutzungsplan 84 fiir die westlich und weiter
nérdlich gelegenen Wohnbauflichen darstellt. Die gegeniiber den
Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung flir allgemeine Wohnge-
biete nach der Baunutzungsverordnung 1977 intensivere bauliche
Nutzung des Baugrundstiicks ist nach § 17 Abs. 10 der Baunutzungs-
verordrung zur erwlinschten Stadtplatzgestaltung und damit aus be-
sonderen stiddtebaulichen Griinden erforderlich.

Die bereits erwdhnten stédtebaulich-gestalterischen Anforderungen,
die an eine Bebauung in dieser Lage zu stellen sind, waren fiir die
Ausweisung der Grundflidche der baulichen Anlage und fiir die ausge-
wiesene VollgeschoBzahl bestimmend. Die Stellung des Baukdrpers zum
Stadtplatz, das Baukorpervolumen und die Lirmschutzregelung der
Planergdanzungsbestimmung 6 berlicksichtigen die genannten Gesichts-
punkte und stellen sicher, daf mit der Neuordnung die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn—- und Arbeitsverhdltnisse nicht beein-
trdchtigt werden, eine wesentliche Verbesserung des Wohnwertes
gegeniiber der fritheren Bebauung der Flidche erreicht wird und die
Neubebauung sich in die vorhandene Bebauung der Umgebung harmonisch
einfiigt. Die intensive bauliche Nutzung war auch unter Wirdigung
der guten verkehrlichen Erschliefung und der lLage des Baugrund-
stiicks im Innenstadtbereich stadtwirtschaftlich geboten. Offent-
liche Belange stehen der Uberschreitung der Obergrenze der Nutzungs-
maBe flir allgemeine Wohngebiete nicht entgegen.



Die durch die Aufgabe des Kreisverkehrs gewonnene grofriumige Platz-
fléche, die nicht Uberbaubare Fldche des Baugrundstiicks und der
Neubau selbst bilden zusammen mit dem Gebiudebestand einen als
gelungen zu bezeichnenden Stadtraum, der den bisher verkehrsmifig
stark belasteten Verkehrsknoten beseitigt, wesentlich zu einem
Abbau der dadurch bedingten Umweltbelastung der Randbereiche bei-
tragt und insgesamt zu einer stddtebaulich und verkehrsmiBig be-
friedigenden I&sung filihrt. Mit dieser Planung wurde ein neuer sti#d-
tischer Aufenthaltsraum fiir die Bewohner des Bezirks Wedding als
Ergebnis der planerischen Uberlegungen unter Abwigung der unter-
schiedlichen Interessenlagen geschaffen.

Mit der Erhaltung des Durchgangs und -blicks vom Nettelbeckplatz

zur Reinickendorfer StraRe - tangiert von der Hiuserzeile Reinicken-—
dorfer StraBe 106/109 und dem gegeniiberliegenden "Solitidr" - bleibt
die enge Verkniipfung zwischen Innenraum (Platzfliche) und AuBenraum
(Strafenverkehrsfldche) gewahrt.

Der Bebauungsplan ist die Rechtsgrundlage fiir die Durchfithrung der
den stddtebaulichen Zielen entsprechenden Neuordnung. Er regelt Art
und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flichennutzungsplan von
Berlin vom 8. April 1984 (ABl. 1988 S. 917) - sind die Grundstiicke
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als gemischte Baufliche und
die StraBenverkehrsflidchen der trassermifig verinderten Reinicken—
dorfer Strafe und der Pankstrafe als libergeordnete Hauptverkehrs-
strafen dargestellt. Die Grundstlicke liegen im Vorranggebiet fiir
Luftreinhaltung und unterliegen somit Nutzungsbeschrinkungen zum
Schutz der Umwelt.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABl.
1961 S. 742) lag das Geldnde im gemischten Gebiet der Baustufe V/3.



ITI.

Verfahren

Das Bezirksamt Wedding von Berlin faBte am 24. Mdrz 1981 den Be-
schluB lber die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdf § 3 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfilihrung des Bundesbaugesetzes.

Der Beschluf des Bezirksamtes Wedding von Berlin iiber die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes wurde gemdf § 2 Abs. 1 des Bundesbauge-
setzes im Amtsblatt flir Berlin 1981 S. 725 bekanntgemacht.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die Anhérung der Blirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbau-
gesetzes fand in der Zeit vom 6. April bis 8. Mai 1981 statt.

Auswirkungen auf die Planung ergaben sich nicht.

Die beabsichtigte Neugestaltung des Sanierungsgebietes ist dariiber
hinaus nit den Betroffenen auf Grund des § 9 Abs. 1 des Stidtebau-
férderungsgesetzes in der Zeit vom 2. November bis 20. Novem—

ber 1981 erdrtert worden.

Flir das im Bebauungsplan enthaltene stéddtebauliche Konzept der
Neugestaltung ergaben sich Keine Anderungen.

Die BehSrden und Stellen, die Trager o6ffentlicher Belange sind,
wurden gemdB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt.

Ein Erfordernis zur Anderung des Bebauungsplaninhalts ergab sich

-~ abgesehen von der Aufnahme einer Schallschutzregelung und von der
Ergdnzung und Berichtigung einiger Planergdnzungsbestimmngen -
nicht.



Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekanntma-—
chung im Amtsblatt flir Berlin vom 19. Juni 1987 (S. 813) gemdf

§ 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 29. Juni bis
einschlieRBlich 29. Juli 1987 offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden
vorgebracht von flinf Einsprechenden. Vier Einsprechende waren Bewoh-
ner des Hauses PankstraRe 92; ein weiterer war Vertreter des Inter—
essenverbandes "Griine Radler Wedding".

1. Die vier zuerst Genannten begriindeten ihre Bedenken und Anregun-
gen wie folgt:

Die bestehende, durch die erhebliche Verkehrsbelastung der Rei-
nickendorfer Strafe hervorgerufene hohe Lirmbeldstiqung wiirde
sich durch eine Bebauung des Grundstiicks auf der gegeniiberlie-
genden StraBenseite noch verstdrken, da dann der Schall gefangen
und zurlickgeworfen werde.

Es wurde angeregt, die Grundstiicksfldche unbebaut zu lassen und
in die Begriinungsplanung fiir den Nettelbeckplatz einzubeziehen,
der damit an Anziehungskraft gewinnen wlirde, wdhrend durch die
Errichtung des Bauvorhabens das Gegenteil bewirkt werde.

Flir die Bewochner der Hiuser Reinickendorfer Strafe 19 und 20
sowie Pankstrafe 92 werde mit der Bebauung die Sicht auf den
Platz erheblich beeintrdchtigt, wenn nicht urmdglich gemacht.



Zu der in den unteren Vollgeschossen des Neubaus vollstdndig

bzw. zum Teil vorgesehenen gewerblichen Nutzung wurde angemerkt,
daB vorhandene Gewerbefldchen in der Umgelung wegen der Hthe der
Kaltmiete bereits nicht vermietbar seien und leer stiinden. Fiir
die geplanten Gewerbefldchen seien zudem auch ausreichende Stell-
platzfldchen und zusdtzlicher Parkraum erforderlich. Hierfilir
stiinden aber rund um den Nettelbeckplatz keine Fldchen zur Ver-

fligung.

AuBerdem werde durch den Neubau die Gestaltung des Platzes beein-
trichtigt und insbesondere der dort errichtete Brunnen kaum zur
Geltung kommen.

Um den Platz gegeniiber Emissionen des Strafenverkehrs abzuschir-
men, sollten anstelle des Neubaues hochwachsende Hecken und
Straucher angepflanzt werden.

Ferner wurde zu bedenken gegeben, daf die Inanspruchnahme der
flir die Menschen lebensnotwendigen Griinfldchen fiir Zwecke der
Bebauung zu einer {ibermédBigen Verringerung des Griinfl&dchenbe-—
standes fiihrt.

Der Vertreter des Interessenverbandes "Griine Radler Wedding"
trug folgende Bedenken und Anregungen vor:
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Es werde bemingelt, daB durch die ebenerdige Herstellung von
Stellpldtzen fiir den Neubau in der vorgesehenen Lage und den
damit ~ wie behauptet wurde - bis fast zur Platzmitte vordringen-
den Fahrzeugverkehr die Nutzbarkeit des Nettelbeckplatzes stark
eingeschrinkt wird. Die fiir die Stellpldtze erforderliche Fld-
chenversiegelung verstirke den Charakter des Platzes als "Stein-
platz" und der fuBgédngerfreundliche Bereich werde zugunsten der
Autoverkehrsfliche verringert. Dieser Effekt sei durch die ver&n-
derte Trassenfithrung der Reinickendorfer Strafe an der ndrdli-
chen und 8stlichen Seite des Platzes bereits eingetreten.

Es werde daher gefordert, die notwendigen Stellplédtze in der
baulichen Anlage selbst oder in bestehenden oder zu erweiternden
Garagen unterzubringen.

Eine offentliche Griinfliche in diesem Bereich des Nettelbeck-
platzes kénne von einer grdBeren Anzahl von Menschen genutzt
werden als eine Stellplatzflidche an dieser Stelle. Die Umgebung
erleide durch den Autoverkehr ohnehin bereits Schaden.

In einem kritischen Resiimee wurde von den "Griinen Radlern" noch
angemerkt, daB die fiir das Bauvorhaben vorgesehene Stellplatz-
fldche gréBer sei als die Fldche filir Kinderspielplatze.

Zu den Bedenken und Anregungen ist folgendes zu bemerken:

Zu 1.: Mit dem Neubau erhilt der neue Eimmiindungsbereich der Rei~-
nickendorfer Strafe in die Pankstrafe auch nach Siiden einen
stadtgestalterisch erwiinschten und den StraBenraum begren-
zenden AbschluB, der als Barriere die Verkehrsemissionen
sowohl gegeniiber dem Nettelbeckplatz als auch zu den im
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westlichen und siidlichen Bereich des Platzes liegenden Wohn-
und Geschéftshdusern im Vergleich zur bisherigen Verkehrs-
situation herabsetzt. Eine geringfiligige Zunahme von Verkehrs-
emissionen fiir die Hduser Reinickendorfer StraRe 19 und 20
und Pankstrafe 92 ist mit Ricksicht auf die effektive Nut-
zung der Platzgriinfldche hinzunehmen. Dies insbesondere auch
deshalb, weil der Bebauungsplan III-178, in dessen Geltungs-
bereich das Grundstiick mit diesen Hdusern liegt, entspre-
chend § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die Festsetzung von Vorkehrun-
gen baulicher Art zur Minderung von Larmeinwirkungen auf ein
zumutbares Maf vorsieht. Derartige Vorkehrungen sind auch
fiir die Gebdudefronten des Neubaus festgesetzt. Die Hiuser
Reinickendorfer Strafe 19 und 20 waren von den Auswirkungen
des Verkehrs auf den bisherigen Trassen der Reinickendorfer
StraBe und der Pankstrafe ohnehin betroffen; wie auch das
Haus Pankstrafe 92 vom Verkehr auf der Pankstrafe. Die erst
nach der planentsprechenden Anlage des Nettelbeckplatzes als
offentliche Griinfldche ermdglichte Nutzung der Platzfliche
ist flir die Allgemeinheit und fiir die Anwohner des Platzes
jedoch von Vorteil.

Die planerische Entscheidung, den Nettelbeckplatz zu einem
begriinten Stadtplatz und nicht zu einer Parkanlage im her-
kémmlichen Sinne umzugestalten, begriindet sich aus der Vor-
stellung, den Weddinger Biirgern einen besonderen Anziehungs-~
punkt anzubieten. Dieser im Bezirk an zentraler Stelle gele-
gene Bereich soll Gelegenheit fiir kommunikative und kreative
Aktivitdten bieten. Da den Biirgern mit dem in der N&dhe gele-
genen Courbiereplatz, dem Urnenfriedhof und dem Humboldthain
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zum Teil weitrdumige Griinfldchen zur Verfligung stehen, konn-
te auf die Einbeziehung der als allgemeines Wohngebiet ausge-
wiesenen Fldche in die Griinfl&che des Nettelbeckplatzes
verzichtet werden. (Auch frilher gehdrte nur ein kleiner Teil
dieser Fldche zum Nettelbeckplatz, der grdfere Teil lag im
StraBenland der Reinickendorfer StraBe und eine weitere
Teilfldche gehtrte zum Bauland.)

Nicht geteilt werden kann die Auffassung, daB das Bauvorha-
ben abschrecke und deshalb der Platz nicht benutzt werde.
Durch die Bebauung wird der Platz an seiner ndrdlichen Seite
weitgehend geschlossen und gegen die von der Reinickendorfer
Strafe ausgehenden Verkehrsemissionen abgeschirmt. Gerade
dadurch wird die Attraktivitdt der Griinfldche gesteigert,
die Aufenthaltsqualitdt verbessert und die angestrebte Nut-
zung des Platzes begiinstigt.

Die filir die Bewchner der Hduser Reinickendorfer Strafe 19
und 20 sowie Pankstrafe 92 durch die Errichtung des Neubaus
bedingte Einschrinkung der Sicht auf den Nettelbeckplatz ist
hinzunehmen. Die Einwender kénnen sich nicht auf ein Recht
auf Erhaltung der Aussicht berufen. Das offentliche Interes-
se an einer stadtrdumlichen Fassung des Platzes und an der
Bereitstellung weiterer Wohnungen genieft Vorrang vor dem
Wunsch einzelner nach einem unverbauten Ausblick auf die
Griinfliche.
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Die Beflirchtung, daB (weitere) Gewerbefldchen leerstehen,
ist nicht planungsrelevant, sofern damit vorgetragen wird,
daf dies durch hohe Neubau-Kaltmieten bedingt sei. Dies gilt
aber auch deshalb, weil der Bebauungsplan das Baugrundstiick
lediglich als allgemeines Wohngebiet festsetzt, also keine
gewerbliche Nutzung vorschreibt, sondern im Rahmen des § 4
der Baunutzungsverordnung 1977 lediglich zul&Bft. Insoweit
kann daher nicht davon ausgegangen werden, daf durch die
Planung die Bedingung flir eine Bebauung geschaffen wurde,
die am tats&dchlichen Bedarf vorbeigeht.

Im Ubrigen bleibt festzuhalten, da® bei dem Neubau lediglich
das Erdgeschof vollstidndig fiir eine ILadennutzung sowie das
zweite VollgeschoB3 als Bliro- oder Verkaufsfldche vorgesehen
waren. Ansonsten wurde Wohnraum geschaffen, der fiir kinder-
reiche Familien bestimmt ist, die vom mangelnden Wohnungsan-
gebot besonders betroffen sind.

Bedenken, die gegen die Gestaltung des Platzes vorgetragen
wurden, haben keine planungsrechtlichen Auswirkungen, weil
die Einteilung und Anlage der Griinflédche nicht zum Regelungs-
umfang des Bebauungsplans gehort. (Sofern mit dem Vortrag,
der Brunnen werde kaum zur Geltung kommen, die Funktion
selbst bezweifelt wird, kann dem nicht gefolgt werden. Es
sind keinerlei Griinde erkennbar, die darauf hindeuten, daB
der Platz, dessen Mittelpunkt die Brunnenanlage bildet,
durch das Errichten des Neubaus an Nutzungsmdglichkeit oder
aber an stadtrdumlicher Bedeutung verliert. Insoweit wird
auf die Ausfiihrungen zum Planungskonzept verwiesen.)

- 14 -



Zu 2.:

..14...

Die Lage des Platzes an zwei lberortlichen Hauptverkehrs-—
straBen 14Bt eine vollige Abschirmung der vom Kraftfahrzeug-
verkehr ausgehenden Emissionen nicht zu. Flir den Nordteil

des Platzes kann eine deutliche Minderung der Verkehrsge-
rdusche und der Abgase vorausgesetzt werden, weil diese
durch den Neubau nicht mehr ungehindert vom nérdlichen Ab-
schnitt der Reinickendorfer Strafe auf den Platz vordringen
kénnen. Eine Anpflanzung von hochwachsenden Hecken und Stridu-
chern - wie vorgeschlagen - hidtte demgegeniiber nicht diese
Wirkung.

Die fiir die Wohn- und gewerbliche Nutzung des Gebidudes not-
wendigen Stellplitze werden bauordnungsrechtlich ebenerdig
auf dem Baugrundstiick und in einer Tiefgarage des benachbar-
ten "Weddinghofes" nachgewiesen. Der Bebauungsplan trifft
keine Regelungen zu Stellplatzfl&chen; sowohl die ebenerdige
Unterbringung auf der nicht lberbaubaren Fldche des Baugrund-
stlicks, die auch tatsdchlich erfolgt, als auch ein Nachweis
innerhalb der Bebauung, z. B. in einer Tiefgarage oder in
einem Garagengeschof3, wdren daher planungsrechtlich zulds-
sig. Der Befiirchtung, daB keine Pldtze zum Abstellen der
(Personen-) Kraftwagen zur Verfligung stehen, ist daher ent-
gegenzutreten.

Eine ausschlieBliche Unterbringung der notwendigen Stell-
pldtze in einer Tiefgarage war nicht mdglich, da im Bereich
einer Teilfldche des Baugrundstiicks mehrere Leitungen lie-
gen, deren Verlegung einen unverhdltnismafigen Aufwand erfor-
dert hiatte. Durch Planerganzungsbestimmung 3 ist deshalb die
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im Bebauungsplan mit dem Buchstaben HGKME bezeichnete Fldche
als mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen Unter-
nehmenstréger zu belastende Flache festgesetzt. Die Errich-
tung einer Tiefgarage im Bereich der leitungsfreien Restfld-
che war zwar moglich; es wurde jedoch aus wirtschaftlichen
Grinden und weil die Kellerrdume flir andere Zwecke genutzt
werden sollten, auf die Errichtung einer Tiefgarage verzich-
tet. Dieser Umstand stand jedoch der Errichtung des Gebdudes
nicht entgegen.

Eine Einschrankung der Nutzbarkeit des Nettelbeckplatzes
durch die Herstellung von Stellplidtzen auf der Wohnbaufl&dche
ist nicht ersichtlich. Der fiir die Griinfldche vorgesehene
Teil des Nettelbeckplatzes ist in seiner GroBe ausreichend,
um die angestrebte Funktion als Kommunikations- und Aufent-
haltsort zu ermSglichen.

Durch die Herstellung von Stellpldtzen auf dem Baugrundstiick
wurde zwar Fldche versiegelt; auf die Mdglichkeiten zur
Gestaltung des Platzes als Parkanlage hatte dies jedoch
keinerlei Auswirkungen.

In diesem verkehrsreichen Bereich des Bezirkes Wedding war
sowohl den Erfordernissen des fliefBenden als auch denen des
ruhenden Verkehrs, aber auch den Belangen der Fufginger
Rechnung zu tragen. Mit der Planung wurde sdmtlichen Bediirf-
nissen - unter Berlicksichtigung des begrenzten zur Verfiligung
stehenden Raumes - der angemessene Stellenwert eingerdumt,
wobei jede der genannten Nutzungen erméglicht wird.

Das Ergebnis der Abwdgung zwischen der Erhaltung von Freifldchen
und der Notwendigkeit, ausreichend grofle Baufldchen zur Verfiigung
zu haben, ist zufriedenstellend und trdgt in diesem innerstidti-
schen Bereich beiden Erfordernissen Rechnung.
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Die Berechnung der Kinderspielplatzfldche und die der notwendigen
Stellplitze erfolgt nach MaBgabe der Bauordnung fiir Berlin in Abhin-
gigkeit von der tatsdchlichen Nutzung des Gebdudes. Eine Festset-—
zung von Flachen flir diese Zwecke war aus stddtebaulichen Griinden
nicht erforderlich. Der Nachweis konnte dem Baugenehmigungsverfah-
ren vorbehalten bleiben. Nach dem seit 1988 geltenden Flichennut-
zurgsplan von Berlin liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
IIT-180 im Vorranggebiet fiir Iuftreinhaltung, in dem Nutzungsbe-
schrankungen zum Schutz der Umwelt vorzusehen sind.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wedding hat dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes am 25. Februar 1988 zugestimmt und damit
auch das Ergebnis der Interessenabwidgung gebilligt.

Um die Entwicklung des Bebauungsplanes aus der vorbereitenden Bau-
leitplanung gewdhrleisten zu kénnen, war die Aufnahme einer entspre-
chenden Planergdnzungsbestimmung (Brennstoffregelung) erforderlich.
Flir die Anderung wurde das Deckblatt vom 6. September 1991 aufge-
stellt.

Da die Grundziige der Planung durch diese Anderung des Bebauungspla-
nes nicht beriihrt wurden, war lediglich eine Beteiligung der Betrof-
fenen gemdB § 3 Abs. 3 Satz 2 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Satz 2
Baugesetzbuch erforderlich. Dem Eigentiimer des Grundstiicks Rei-
nickendorfer Strafe 110 A wurde die Anderung mit bezirklichem
Schreiben vom 27. September 1991 zur Kenntnis gebracht. Bedenken
und Anregungen wurden innerhalb einer eingerdumten Frist von 14
Tagen nicht vorgebracht.

Zeitgleich wurde fiir den Geltungsbereich des im Verfahren befindli-
chen westlich angrenzenden Bebauungsplanes III-179 eine einge-
schrinkte Beteiligung der Biirger gemdf § 3 Abs. 3 Satz 2 in Verbin-
dung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch erforderlich.

- 17 -



- 17 -

Im Rahmen dieser Beteiligung hat die Erbengemeinschaft des Grund-
stiicks Reinickendorfer StraBe 109, vertreten durch einen Rechtsan-
walt, Bedenken gegen die Bebauungspldne III-179 und III-180 erho—
ben. Die gegen den Bebauungsplan III-180 gerichteten Bedenken be-
ziehen sich auf die Festsetzung eines Teils der ehemaligen Strafen-
verkehrsfldche der Reinickendorfer Strafe als allgemeines Wohnge-
biet. Durch die damit verbundene Entwidmung von StrafBenverkehrs-
fldche sei das Grundstiick Reinickendorfer StraBe 109 vom eigentli-~
chen Fahrweg abgeschnitten und habe keine Zuwegung mehr. Es wurde
"beantragt", die Planergdnzungsbestimmung 3, nach der den zustan-
digen Unternehmenstrégern ein Leitungsrecht fiir die nicht iberbau-
bare Fldche des Baugrundstiicks einzurdumen ist, zu erweitern und
die in Rede stehende Fldche zusdtzlich "mit einem uneingeschréankten
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Lieferanten
Reinickendorfer Strafe 109 zu belasten'.

Die Bedenken konnten nicht berlicksichtigt werden. Die stédtebauli-
che Sanierung am Nettelbeckplatz, die neben Abrif von altem Baube-
stand und Wohnungsneubau auch eine vollig verdnderte Verkehrsfiih-
rung zum Inhalt hatte, machte es erforderlich, Teilfl&dchen der
Reinickendorfer StraRe als offentliche StraBenverkehrsfldche einzu-
¢ziehen und zu entwidmen. Vor den Grundstiicken Reinickendorfer

Strafe 109 und 110 war dies schon deshalb erforderlich, um zur
Errichtung des siebengeschossigen Wohngebdudes ein ausreicherd
grofes Baugrundstiick mit den dazugehdrigen Freifldchen zu erhalten.
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Vor den genannten Grundstiicken verbleibt aber eine StraBenverkehrs-
fldche in einer Breite von 7,0 m, die im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes III-179 gelegen ist und durch diesen Plan festgesetzt
werden wird. Im Rahmen der Beteiligung der Trédger dffentlicher
Belange erklédrte die Feuerwehr ihr Einversténdnis mit dieser ge-
planten Festsetzung, so daB diese 7,0 m breite Strafenverkehrsflid-
che auch unter Brandschutzgesichtspunkten als Erschliefungsanlage
ausreicht. Teilfldchen der Reinickendorfer Strafe wurden daher
bereits als 6ffentliche StraRenverkehrsflidche eingezogen und ent-
widmet. Gegen die Entwidmung wurden keine Einspriiche vorgebracht.

Nach Wichtung und Wertung der im Bebauungsplanverfahren vorge-
brachten Bedenken und Anregungen und nach Abwdgung der privaten und
offentlichen Interessen gegeneinander und untereinander konnten die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen - wie dargelegt - keine
Berlicksichtigung finden.

Insbesondere ist noch darauf hinzuweisen, daB sich aufgrund der
gebotenen Abwagung auch ergibt, daf - bedingt durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes III-185 - keine Eingriffe in Natur und
Landschaft, die eine Entscheidung liber die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege erfordern, vorliegen.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes im einzelnen unter anderem fest:

1. Die Grundstiicke Reinickendorfer Strafe 110 A - einschlieflich
einer ehemaligen Strafenverkehrsfliche der Reinickendorfer
StraBe - als allgemeines Wohngebiet, die liberbaubare Grundstiicks-
fl&che durch Ausweisung der Grundfldche der baulichen Anlage
unter Angabe der hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse fiir
eine siebengeschossige Bebauung (Baukdrperausweisung);
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das Geldnde des dreieckfdrmigen Nettelbeckplatzes als offentli-
che Griinfldache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" und

Teilfldchen der Reinickendorfer StraRe, einen Abschnitt der
Gerichtstrafe und einen 7,0 m breiten Geldrdestreifen im Norden
des Nettelbeckplatzes als StraBenverkehrsfl&che.

In den Planerganzungsbestimmuingen wurden u. a. folgende Regelungen
getroffen:

a)

b)

Die Fldche FGKLF ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit und die Flidche EGKME mit einem Leitungsrecht zugunsten der
zustdndigen Unternehmenstrédger zu belasten.

Die Belastungen der westlich des Baukdrpers gelegenen, im Be-
bauungsplan mit Eckpunkten bezeichneten Fldchen ermdglichen
einen offentlichen Durchgang von der Reinickendorfer Strafe zum
Nettelbeckplatz liber das Baugrundstiick Reinickendorfer

Strafe 110 A und sichern den zustdndigen Unternehmenstrigern den
Zugang zu den im fritheren Verlauf der Reinickendorfer Strafe

verlegten Leitungen.

Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustédndigen Unterneh-
menstrager zu belastende Fldche EGKME darf nur mit flachwurzeln-
den Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen
versehen werden.

Dieser Regelung bedarf es, um das Freilegen der Leitungen oder
ihre Neuverlegung nicht unnétig zu erschweren.

Die Fldche N ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustin-
digen Unternehmenstriger zu belasten.
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Die Belastung, die hier die Fliche des Nettelbeckplatzes be-
trifft, sichert den zustdndigen Unternehmenstrédgern den Zugang
zu den im Platzbereich (ehemals StraBenverkehrsfldche mit Kreis-
verkehrsregelung) verlegten Leitungen. Sie ermdglicht ebenfalls
die Verlegung neuer Leitungen.

Im Bereich der Fldche GHIKG sind zum Schutze von Aufenthalts-
ridumen filir Wohnzwecke vor schidlichen Umwelteirnwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes infolge Verkehrslirms
von der Reinickendorfer Strafe Vorkehrungen gemdf § 9 Abs. 1
Nr. 24 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976
durch Einbau von Schallschutzfenstern mit einem bewerteten
Schallddmmal (R'w) von mindestens 40 dB oder durch andere MaB-
nahmen gleicher Wirkung zu treffen.

Die Reinickendorfer Strafe ist nach dem Flichennutzungsplan als
{ibergeordnete Hauptverkehrsstrafe eingestuft, so daB fiir das
angrenzende allgemeine Wohngebiet als schutzbediirftige Fl&che
Immissionsschutzmafnahmen gegen Verkehrsldrm festzusetzen waren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von
Stadtgas bzw. Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen.
Die Verwendung von anderen Brennstoffen ist dann zuldssig, wenn
sichergestellt ist, daB die Emissionswerte von Schwefeloxid
(SOy), Stickstoffoxid (NOy) und Staub in Kilogramm Schadstoff
pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brenn-
stoffes gleichwertig oder geringer zu den Emissionen von Heizdl
EL sind.

Diese Brennstoffregelung wurde aus Grinden des Umweltschutzes
festgesetzt, um der in diesem Innenstadtbereich, der nach dem
Flichennmutzungsplan im Vorranggebiet filir Luftreinhaltung liegt,
erhéhten Luftschadstoffkonzentration Rechnung zu tragen. Sie
findet in § 9 Abs. 1 Nr. 23 Baugesetzbuch ihre Rechtsgrundlage.
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Der rdumliche Bereich des Nettelbeckplatzes liegt entsprechend der
Darstellungssystematik des Fldchennutzungsplanes teilweise in einer
gemischten Baufldche und teilweise innerhalb der StrafBenverkehrs-—
fldche der ibertrtlichen Hauptverkehrsstrafe Reinickendorfer Strafe
(Pankstrafe) . Die Festsetzung des Platzes als Griinfldche - Parkanla-
ge .~ von lokaler Bedeutung, stellt eine Konkretisierung der Planung
dar und ist - wie nachfolgend erl&dutert - aus dem Flichennutzungs-
plan entwickelt. Nach den zum Fl&chennutzungsplan dargelegten Grund-
sdtzen filir die Entwicklung von Bebauungspldnen kénnen andere Bauge-
biete und andere Fldchen, die kleiner als 3 ha sind, entwickelt
werden, wenn Funktionen, Wertigkeit und Immissionsschutz der Baufli-
che nach dem dargestellten stéddtebaulichen Gefilige gewahrt bleiben.
Bei der in Rede stehenden Baugebietsfliche ist dies der Fall, da
sie mit knapp 1600 m? wesentlich kleiner als 3 ha ist und der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans am Rand der im Fldchennutzungsplan
dargestellten gemischten Baufldche an der Grenze zur ndrdlichen
Wohnbauflichendarstellung liegt. Das im Bebauungsplan III-180 fest-
gesetzte allgemeine Wohngebiet war daher aus der gemischten Baufld-
che des Flachennutzungsplanes 84 entwickelbar.

Unterstiitzt wird dies durch ein Urteil des Bundesverwaltungsge-
richts vom 28. Februar 1975 iiber den Entwicklungsspielraum fiir Be-
bauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan. Dieser Entwicklungsspiel-
raum wird folgendermafen prédzisiert:
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"Bebauungspldne sind nach § 8 Abs. 2 Satz 1 Bundesbaugesetz

- gleichlautender Text im Baugesetzbuch - aus den ihnen vorgege-
benen Fldchennutzungspldnen in der Weise zu entwickeln, daR durch
ihre Festsetzungen die zugrunde liegenden Darstellungen des Fli-
chennutzungsplanes konkreter ausgestaltet und damit zugleich ver-
deutlicht werden. Dieser Vorgang der Konkretisierung schlieft nicht
aus, daB die in einem Bebauungsplan zu treffenden Festsetzungen von
den vorgesehenen Darstellungen des Fldchennutzungsplanes abweichen.
Derartige Abweichungen sind jedoch nur zulidssig, wenn sie sich aus
dem Ubergang in eine konkretere Planstufe rechtfertigen und die
Grundkonzeption des Fldchennutzungsplanes unberiihrt lassen."

In dem vorliegenden Fall wird die Konzeption des Flichennutzungs-
planes nicht verletzt. Das Geflige des Flichennutzungsplanes bleibt
erhalten.

Die der Planung entsprechenden StrafBenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen wurden unter Aufhelbung der bisherigen, teils durch Aller-
hochste Cabinetts Ordre (A.C.0.) erlassenen und teils férmlich fest-
gestellten Strafen- und Baufluchtlinien festgesetzt.

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I

S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

22. April 1993 (BGBl. I S. 466), in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz
(BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256, 3617), zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGBl. I S. 265), in
Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung vom 15. September 1977
(BGBl. I S. 1763), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

22. April 1993 (BGBl. I S. 466);
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Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987

(GVBl. S. 2731), zuletzt gedndert durch Artikel I des Gesetzes vom

6. April 1993 (GVBl. S. 140), in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfihrung
des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBL.
S. 321), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVBL.

S. 1730);

Gesetz Uber stddtebauliche Sanierungs— und Entwicklungsmafnahmen in den
Gemeinden (Stadtebaufdrderungsgesetz - StBauFG -) in der Fassung vom
18. August 1976 (BGBl. I S. 2318, 3617), zuletzt gedindert durch Gesetz
vom 5. November 1984 (BGB1. I S. 1321);

Gesetz zur Ausfilhrung des Stddtebaufdrderungsgesetzes vom 9. Mai 1972
(GVBl. S. 884), gedndert durch Gesetz vom 24. MArz 1983 (GVBl. S. 582);

Erste Verordnung iiber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom
4. Juli 1972 (GVBl. S. 1261, 1973 S. 1212), gelindert durch Erste Verord-
nung zur Anderung von Verordnungen iiber die formliche Festlegung von
Sanierungsgebieten vom 1. November 1988 (GVBl. S. 2184).

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Keine.

Die Baumafnahmen sind abgeschlossen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.
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D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen zu A. - I. Veranlassung des Planes und Erforderlich-
keit und ITI. Inhalt des Planes -.

Das Verschwenken der Reinickendorfer Strafe in Richtung Pankstrafe war
Voraussetzung flir eine grofziligige Umgestaltung des Nettelbeckplatzes.
Erhebliche Teile der dem ehemaligen Kreisverkehr dienenden Fahrbahnen
konnten dadurch dem Platzbereich zugeschlagen werden. Ehemalige
StrafBenverkehrsfldchen wurden in Griinfl&chen umgestaltet und ergaben so
eine Reduzierung der Versiegelung. Durch Hinzupflanzen weiterer Biume
zum dlteren Bestand wurde der Griinanteil noch weiter vermehrt.

Die vorgenannten Mafnahmen ergeben insgesamt positive Auswirkungen auf
die Umwelt.

Berlin, den 21. Juli 1993

Der Senat von Berlin
Der Regierende Biirgermeister
In Vertretung

K& hne NAGEL

Chef der Senatskanzlei Senator fiir Bau- und Wohnungswesen



