~ Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
1D 2 Ku-6142/111-177
Telefon: bei Durchwahl 9025 - 11 39
intern (925) - 11 39

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

Uber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Kenntnisnahme -

geman Artikel 64 Abs. 3 der Verfassung von Berlin
Uber Verordnung Gber die Festsetzung des Bebauungsplanes l1I-177
im Bezirk Mitte

Ich bitte, gemal Artikel 64 Abs. 3 der Verfassuhg von Berlin zur Kenntnis zu nehmen, dass
. die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplans Il1-177
" im Bezirk Mitte, Ortsteil Wedding

Vom 18. April 2002



Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 27. August 1997
(BGBI. 1 S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert Artikel 3 des Gesetzes vom
15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762), in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und mit § 6
Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs vom 11. Dezember 1987 (GVBI.
S. 2731) in der bis zum Inkrafttreten des Verwaltungsreformgesetzes vom 19. Juli 1994
(GVBI. S. 241) geltenden Fassung in Verbindung mit Art. XI Abs. 1 des Verwaltungsreform—'

gesetzes wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan 11I-177 vom 21. November 1983, mit Deckblattern vom 20. Februar
1985 und 4. Dezember 1990, fur die Grundstiicke Weddingstrae 1, 1 A, 8 - 10, Pankstrale
84, 84 A, 85, 85 A und 86 sowie fur einen Abschnitt der Késliner Strale im Bezirk Mitte,
Ortsteil Wedding, wird festgesetzt. '

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann beim Bezirksamt Mitte von Berlin, Abteilung Stadt-
entwicklung, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplans kénnen

beim Bezirksamt Mitte von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung, Amt fur Planen und Geneh-
migen, Fachbereich Stadtplanung und Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht, wahrend

der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.
§3
Auf die Vorschriften Gber

1. die Geltendmachung und die Herbeifuihrung der Falligkeit etwaiger Entschadigungs-
anspriiche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB) und

2. das Erléschen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgemaRer Geltendmachung
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.



§4
(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tberprifen lassen will, muss

1. eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichnet oder die im Gesetz zur Ausfiihrung des Bauge-
setzbuchs enthalten sind, innerhalb eines Jahres,

2. Mangel der Abwagung innerhalb von sieben Jahren

seit der Verkiindung dieser Verordnung schriftlich gegeniuiber der fiir die verbindliche Bau-
leitplanung zustéandigen Senatsverwaltung geltend machen; der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Nach § 215 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs und nach § 32 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs ist die Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie des Abwégungsgebots nach Ablauf der

in Satz 1 genannten Fristen unbeachtlich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fur die Verkiindung dieser Ver-

ordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fur

Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

l. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Der Entwurfsbereich des Bebauungsplanes wurde urspringlich von der Grenze eines Sa-
nierungsgebietes durchschnitten. So lagen die Grundstiicke Weddingstrafle 8 - 10,
Pankstrale 85 A, 86 in einem Gebiet, das durch die "Erste Verordnung tber die férmliche
Festlegung von Sanierungsgebieten” vom 4. Juli 1972 (GVBI. 8. 1261, 1973 S. 1212),
geéandert durch die "Erste Vérordnung zur Anderung von Verordnungen Uber die formli-
che Festlegung von Sanierungsgebieten" vom 1. November 1988 (GVBI. S. 2184), als
Sanierungsgebiet Wedding-Nettelbeckplatz férmlich festgelegt wurden. Dieses Sanie-



- rungsgebiet ist durch die "Zweite Verordnung zur Anderung von Verordnungen Uber die
formliche Festlegung von Sanierungsgebieten” vom 21. September 1995 (GVBI. S. 615)

aufgehoben.

Der Bebauungsplan 1l1-177 erfasst Teile dieses ehemaligen Sanierungsgebietes Wed-
ding-Nettelbeckplatz und die nordéstlich unmittelbar angrenzenden Grundstiicke Wed-
dingstrale 1, 1 A, Pankstralle 84 - 85 sowie angrenzende Teilflachen der Weddingstra-
Re, der Kosliner Stralle und der Pankstralie. Die hier inzwischen vollzogene stadtebau-
liche Neuordnung beseitigte stadtebauliche MiRstande wie z. B. ungeniigendes Freifla-
chenangebot, schlechté Belichtung und Besonnung, mangelhafte Sanitareinrichtungen .

sowie unvertragliche Funktionsmischungen.

StadterneuerungsmaRnahmen zur dringend notwendigen Beseitigung stadtebaulicher
MiRstande sind in Berlin frihzeitig in Angriff genommen worden. Nach dem Ergebnis von
Unteréuchungen daruiber, ob stadtebauliche Mif3stande vorliegen, wurden auf der Grund-
Iage_des vom Sehat von Berlin im Jahre 1963 verkiindeten Ersten Stédterneuerungspro—
gramms Plane der Berliner Sanierungsgebiete entwickelt, die durch die Erste Verordnung
Uber die férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 4. Juli 1972 ihren Nieder-
schlag fanden. Die eingangs erwdhnten Grundstiicke lagen innerhalb des Sanierungsge-
bietes Wedding-Nettelbeckplatz. Die auerhalb des Sanierungsgebietes gelegenen be-
reits oben erwahnten Grundstiicke wurden zur Realisierung der stadtebaulichen Neuord-
nung und der stadtplanerischen Neugestaltung in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes einbezogen. Grundlage fir die Neugestaltung war der 1. Preis eines 1978/79

durchgefiuhrten stadtebaulichen Wettbewerbs fir das Gebiet um den Nettelbeckplatz.

Auf dem unweit dieses Platzes gelegenen und vom Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes erfassten Gelande wurde durch Abriss nicht erhaltenswerter Bausubstanz, Zusam-
menlegung von Grundstiicken und Aufhebung von StralRenverkehrsflachen - urspringli-
che Einmiindung der WeddingstraRe in die Pankstralle - ein Baugrundstiick gebildet, auf
dem in den Jahren 1986/87 eine Wohnanlage entstand. Sie erhielt zur Erinnerung an ein
im 19. Jahrhundert vorhandenes Gehoft den Namen "Weddinghof". Entlang der
Pankstrale entstanden sechsgeschossige Wohngebaude und in der Grundstiickstiefe an
einem nach Nordwesten offenen Freiflachenareal beidseitig viergeschossige Wohnbau-
ten. Es wurde eine Zahl von 94 Wohneinheiten erreicht. Auf dem Grundstiick Wedding-
stralle 8 war bereits ein in den Jahren 1957/58 errichtetes Wohngebaude mit 12 Wohn-

einheiten vorhanden.



Das Neubauvorhaben ist im Wege der Anwendung des § 33 des damals geltenden Bun-
desbaugesetzes (Planreife) bereits 1986 genehmigt worden (Planreifebestatigung mit
Schreiben 11l B 21 vom 30.6.1986).

Nach dem Neuordnungskonzept fir die Bebauung und Nutzung des Sanierungsgebietes
Wedding-Nettelbeckplatz war die im Rahmen der Geschof¥flachenzahl 2,0 liegende bauli-
che Nutzung erwiinscht und unter Zugrundelegung der Vorschriften des hier anzuwen-
denden § 17 Abs. 10 der Baunutzungsverordnung vom 15. September 1977 auch stédte-

baulich gerechtfertigt.

Die Grundstiicke gehorten bei Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung vom 26. Juni
1962 bereits zu einem (iberwiegend bebauten, baulich weit héher genutzten Gebiet. Ne-
ben den stadtebaulich-gestalterischen Griinden sprachen auch stadtwirtschaftliche Grin-
de fur eine intensive bauliche Nutzung des zudem verkehrsgiinstig gelegenen Bereichs.
Sonstige 6ffentliche Belange stehen dem oben genannten baulichen Nutzungsmaf nicht

entgegen.

Negative Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich im Vergleich zu der urspringlich
vorhandenen Nutzung des Gebietes weder aus der Bebauung und Nutzung der Bau-
grundstiicke noch allgemein aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Wenngleich
die friher baulich weit intensiver genutzten Grundstlicke gegeniiber dem bisher pla-
nungsrechtlich zuldssigen Nutzungsmaf} Uberwiegend einer hoheren Nutzung zugefuhrt
wurden, ist damit im Zuge der mit den SanierungsmafRnahmen im &ffentlichen Interesse
angestrebten Erneuerung und Umgestaltung dieses tiberalterten Baugebietes und den
damit geschaffenen gesunden Wohnverhaltnissen ein wesentlicher Beitrag zur Verbesse-

rung der Lebensqualitat der Bewohner geleistet worden.

Durch die bauliche und sonstige Nutzung der Baugrundstiicke mit ihren Griin- und Frei-
rdumen ergeben sich - auch im Hinblick auf die weitgehende Unterbringung der notwen-
digen Stellplatze in Tiefgaragen - im Vergleich zu der bisherigen Situation betréachtliche
Umweltverbesserungen, durch die die Uberschreitung ausgeglichen wird. DarUber hinaus
werden die Uberscﬂhreitungen durch die besondere Lage am Pankegriinzug, zum &ffentli-
chen Personennahverkehr (200 m zu den Haltestellen von 3 Buslinien, 250 m zum
nachsten S-Bahnhof - Wiedererdffnung demnéchst vorgesehen, derzeit im Bau, - und
500 m zum nachsten U-Bahnhof) sowie zum Individualverkehr (Pankstralle, Reinicken-

dorfer StralRe als Ubergeordnete Hauptverkehrsstrallen) ausgeglichen.



Die auRerhalb des Sanierungsgebietes liegenden Grundstticke im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes I11-177 wurden bei der stadtebaulichen Beurteilung der Gesamtsitu-
ation um den Nettelbeckplatz wegen ihrer unmittelbaren Nachbarschaft mit einbezogen,
zumal auch hier die oben geschilderten Sachverhalte hinsichtlich der baulichen Mi3stén-

de zutrafen.

Das Grundstlick Weddingstraf&e 8, auf denﬁ sich ein in den Jahren 1957/58 errichteter
Wohnbau befindet, wurde zur planungsrechtlichen Sicherung des Bestandes und zur Ar-

rondierung in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war als Rechtsgrundlage fir die Durchfihrung der
~ dem stadtebaulichen Ziel entsprechenden Neuordnung der in seinem Geltungsbereich

gelegenen Baugrundstiicke erforderlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Il1-177 liegf im Bauschutzbereich des Flug-
hafens Berlin-Tegel und im Schutzbereich der Radaranlage Tegel.

Bauvorhaben ab einer Héhe von 110,00 m 0ber NN sind deshalb der Senatsverwaltung fur .
Stadtentwicklung, VII G, vorzulegen (vgl. §§ 12 - 15 und § 18 a des Luftverkehrsgesetzes
(LuftVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Méarz 1999 (BGBI. | S. 550).

Die sich daraus ergebenden Héhenbeschrankungen sind beachtet worden.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23. Oktober 1998 (ABI. S. 4367), zuletzt geandert am 16. Ja-
nuar 2001 (ABI. S. 420) - sind die Grundstticke Uberwiegend als Wohnbauflache, W 1
(GFZ uber 1,5) und entlang der Panke als Grunflache - Parkanlage - (in symbolischer
Breite) sowie die Pankstralle als Ubergeordnete Hauptverkehrsstralie dargestellt. Die
Grundsticke liegen in einem Gebiet mit Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Um-

welt (Vorranggebiet fur Luftreinhaltung).

Es ergeben sich insofern Abweichungen von der Darstellung des Flachennutzungsplanes,
als im Planbereich keine Griinflache festgesetzt wird. Die Abweichungen ergeben sich
aus der nicht parzellenscharfen Darstellung des Flachennutzungsplanes, der entspre-
chend der vorgegebenen Darstellungssystematik Grunflache in einer (bestimmten) sym-
bolischen Breite darstellt und dadurch benachbarte Baugrundstiicke, die im alten Fla-

chennutzungsplan (FNP '65) eindeutig als Baugebiet dargestellt sind, einbezieht. Die



Festsetzungen sind als Randkorrektur anzusehen, die aus der Darstellung des Flachen-

nutzungysplanes entwickelt sind.

Fur die Grundstiicksflachen entlang der Pankstralle wurde urspringlich ein Altlastenver-
dacht angenommen; diese Fliachen wurden im Rahmen von Stadterneuerungsma@nah-
men bebaut. Etwaige Bodenverunreinigungen wurden bei diesen BaumaRnahmen besei-
tigt. Ein Verdacht auf Altlasten besteht somit nicht mehr.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABI. 1961

S. 742) liegt das Geldnde im allgemeinen Wohngebiet der Baustufe V/3. Dartber hin-
aus sind fur die vom Geltungsbereich erfassten Stralen bzw. die anschlielenden
Baugrundstiicke Straken- und Baufluchtlinien teils auf Allerhéchste Cabinets Ordre
(ACO) vom 26. Juli 1862 und 3. September 1873 erlassen, teils férmlich am 10. Marz
1931 festgestellt worden. Fir die Weddingstrale, tibergehend in die Késliner Stralle,
ist die nérdliche Straenbegrenzungslinie im Bebauungsplan 11-138 a vom 30. Juni
1994 (GVBI. S. 226) festgesetzt worden.

Der Bebauungsplan liegt im kiinftigen Geltungsbereich des Landschaftsplanes lli-L.-3,

‘dessen Aufstellung das Bezirksamt Wedding von Berlin am 30. April 1991 (ABIL.

S. 1211) beschlossen hat. Das Verfahren zur Aufstellung dieses Planes ist noch nicht
abgeschlossen. Es wurde die frdhzeitige Beteiligung der Burger und die Beteiligung
der Trager offentlicher Belange an der Landschaftsplanung durchgefihrt. Die offentli-
che Auslegung steht bevor. Im wesentlichen ist vofgesehen, auch im Planbereich ei-

nen Biotopfaktor festzusetzen.
Verfahren

Der Beschluss des Bezirksamtes Wedding von Berlin vom 27. Januar 1981 Uber die Auf-

stellung des Bebauungsplanes gemaR § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfliihrung des Bun-
desbaugesefzes wurde gemaR § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes im Amtsblatt fur Berlin
1981 S. 614 bekanntgemacht.

‘Die éffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die Anho-

rung der Burger nach § 2 a des Bundesbaugesetzes fand in der Zeit vom 6. April bis
8. Mai 1981 statt. Auswirkungen auf die Planung ergaben sich nicht.



Die beabsichtigte Neugestaltung des Sanierungsgebietes ist mit den Betroffenen auf-
grund des § 9 Abs. 1 des Stadtebauférderungesetzes in der Zeit vom 2. November bis

20. November 1981 erdrtert worden.

Fur das im Bebauungsplan enthaltene stadtebauliche Konzept der Neugestaltung er-

gaben sich keine Anderungen.

Die Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden gemaf § 2
Abs. 5 des Bundesbaugesetzes vom 28. Mai 1982 bis 8. September 1982 beteiligt;

Anderungswiinsche wurden dabei nicht vorgebracht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hatte zunachst in der Zeit vom 15. Juni bis einschlie3-
lich 16. Juli 1984 ausgelegen. Da die nach § 2 a Abs. 6 Bundesbaugesetz zu beachtende
Wochenfrist zwischen der Veroffentlichung im Amtsblatt fur Berlin und dem ersten Ausle-
gungstag nicht eingehalten worden war, musste diese Blrgerbeteiligung wiederholt wer-
den. Da die Wochenfrist bei dieser Auslegung vom 13. Juli bis 13. August 1984 wiederum
nicht eingehalten wurde, musste diese Burgerbeteiligung erneut wiederholt werden. Die
offentliche Auslegung nach § 2 a Abs. 6 Bundesbaugesetz fand schlieRlich nach fristge-
rechter Bekanntmachung im Amtsblatt fur Berlin vom 23. August 1985 in der Zeit vom

9. September bis einschliefllich 9. Oktober 1985 statt.

Im Rahmen der 1. 6ffentlichen Auslegung wurden von der urspriinglichen Eigentimerin
des Grundstucks Weddingstrale 1 Ecke Pankstralle 84 (alt) Bedenken und Anregungen
vorgebracht. Die Eigentiimerin hatte die Absicht, ihr Grundstiick selbst zu bebauen uhd
wandte sich daher gegen das geplante Bauvorhaben einer Wohnungsbaugesellschaft,

die das in Rede stehende Grundstiick mit in die Planung einbezog.

Die Bedenken wurden zwar vom Stadtplanungsamt Wedding behandelt, sind aber in der
Nachfolgezeit als gegenstandslos anzusehen, da die Eigentimerin das Grundstuck an

den Bautrager verauflert hat.

Bei der letztgenannten 6ffentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplanentwurf mit ei-
nem Deckblatt - vom 20. Februar 1985 - ausgelegt. Einer wahrend der 1. Auslegung vor-
gebrachten Anregung der Berliner Entwasserungswerke, ein zwischenzeitlich reduziertes
Leitungsrecht fur ein Druckrohr auf der Flache A (ehemalige StralRenverkehrsflache der
Weddingstralte) wieder zu erweitern, fand Aufnahme in diesem Deckblatt. Des weiteren

wurden in diesem Deckblatt im Verfolg der Verfeinerung der Planung die Flachen fur die



als Vorschlag eingetragenen Tiefgaragen erweitert. Die bei der 3. 6ffentlichen Auslegung

vorgebrachten Bedenken wurden nach Erérterung wieder zurlickgenommen.
Weitere Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirks Wedding hat dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit Deckblatt vom 20. Februar 1985 am 24. April 1986 zugestimmt und damit -
auch das Ergebnis der Interessenabwagung gebilligt.

Die Aufstellung eines zweiten Deckblattes vom 4. Dezember 1990 wurde aus folgenden

Griinden erforderlich:

1. Festsetzung einer Flache fur Tiefgaragen (statt einer Vorschlagseintragung):
~Die im Deckblatt vom 20. Februar 1985 eingetragenen Vorschlage fur Tiefgaragen
reicht nicht aué, um die planungsrechtliche Zulassigkeit - insbesondere fir Berei-
che auRerhalb der Uberbaubaren Flachen - zu begriinden. Durch die Darstellung
der Tiefgaragen (TGa 1) als rot gerissene Linien mit Maangaben wurde der pla-
nungsrechtlichen Zulassigkeit entsprochén.

2. Aufnahme einer Planerganzungsbestimmung fur Brennstoffregelungen im Vorrang-
gebiet fur Luftreinhaltung. ’

3. Anderung des Bebauungsplantitels sowie der Planerganzungsbestimmung 1 infolge .
neuer Numerierungen der Grundstiicke, gleichzeitig Aktualisierung des Zitates der-

Ersten Verordnung (ber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten.

Den Eigentimern der von den Anderungen betroffenen Grundstiicke und den von den
Anderungen beriihrten Tragern &ffentlicher Belange wurde geméaB § 3 Abs. 3 Satz 2in
Verbindung mit § 13 Nr. 2, 3 des Baugesetzbuch Gelegenheit gegeben, sich zu den Er-

ganzungen und Anderungen zum Bebauungsplan zu &ufiern.

Der von einer Grundstiicksgesellschaft dabei vorsorglich vorgebrachte Einspruch wurde
nach Erorterung zuriickgenommen. Weitere Bedenken und Anregungen sind nicht vorge-

bracht worden.
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Da die Anderungen formaler Art sind und die Inhalte der Planung in gleicher Weise be-
fordern, war eine erneute Zustimmung der Bezirksverordnetenversammiung nicht erfor-
derlich.

Die Festsetzung des Bebauungsplanes durch die Senatsverwaltung far Bauen, Wohnen
und Verkehr erfolgt auf der Grundlage des Artikels XI des Gesetzes zur Reform der Berli-

ner Verwaltung (Verwaltungsreformgesetz) vom 19. Juli 1994 (GVBI. S. 241).

Im Rahmen des Festsetzungsverfahrens mussten der Entwurf (Streichung der Neufest-
setzung einer bereits festgesetzten StraBenbegrenzungslinie; Streichung der Planergan-
zungsbestimmung 1 wegen Aufhebung des Sanierungsgebietes; Ergénzung des Verwei-
ses auf das Bundesbaugesetz in den Planergénzungsbestimmungen (alte Nummerie-
rung) 6 und 8) und die Planunterlage in einigen Details (aktuelle Hausnumerierung, Er-
ganzung eines Festsetzungsdatums und einer festgesetzten StraBenbegrenzungslinie,
Ausschnitt aus dem aktuellen FNP samt Legende, Hinweis auf Deckblatter, Reihenfolge
des Auslegungs- und Zustimmungsvermerks, Aktualisierung des Festsetzungsvermerks)
geévndert werden. Diese Anderungen sind formalrechtlich begriindet und bertihren weder
die Grundzuige der Planung noch die Festsetzungen. Insofern bedarf es eines Verfahrens
gemal § 3 Abs. 3 BauGB nicht,

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan im einzelnen

unter anderem fest:

1. die Grundsticke WeddingstraRe 1 -1 A und 9 - 10 und Pankstrale 84 - 86 als all-
gemeines Wohngebiet, die Uberbaubaren Grundsticksflachen (erweiterte Baukdrper-
ausweisung) unter Angabe der Zahl der zulassigen Voligeschosse fur vier- und sechs-
geschossige bauliche Anlag‘en fur eine bauliche Nutzung im Rahmen von Gescholifla-
chenzahl 2,0;

2. das Grundstiick WeddingstraRe 8 als allgemeines Wohngebiet, die Gberbaubare
Grundstiicksflache (Baukérperausweisung) unter Angabe der Zahl der zulassigen

Voligeschosse fir eine fiinfgeschossige bauliche Anlage;



3. die Baugrenzen fur das zulédssige zweite bis sechste Vollgeschoss des an der Pank-
stralRe im Erdgeschoss als Luftgeschoss ausgebildeten, dem‘allgemeinen Wohn-
gebiet zugehorigen Gebaudeteil auf der Grundsticksteilflaiche Pankstralle 84 - 86

in einer Nebenzeichnung;

4. zwei Flachen fur Tiefgaragen (TGa 1) zur Flachenbestimmung und zum Nachweis

der erforderlichen Tiefgaragen fur die Wohnanlage des Sanierungsbautragers;
5. Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und Erhaltung;

6. Teilflachen und Abschnitte der Késliner Stralle, der Wedding- und Pankstrafle als
StraBenverkehrsflache. '

In den Planergénzungsbestimmungen werden unter anderem folgende Regelungen

getroffen:

a) Im allgemeinen Wohngebiet mit der festgesetzten GescholRflachenzahl 2,0 kdnnen
im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden, wenn

die Geschossflachenzahi _nicht {berschritten wird.

Mit dieser Regelung soll die stadtebauliche Gestaltungsméglichkeit gegeben werden,
die Anzahl der Geschosse - im Rahmen der GFZ 2,0 - zu variieren.

b) Die fur die Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet mit der festgesetzten Geschoss-
flachenzahl 2,0 zuldssige Geschossflache erhoht sich um die Flachen notwendiger Ga-
ragen und zugehériger Nebeneinrichtungen, die unter der Gelandeoberflache herge- -
stellt werden, bis zu einer Geschossflache, die der Geschossflachenzahl 2,2 ent-

spricht.

Diese Regelung nach § 21 a Abs. 5 der Baunutzungsverordnung 1977 wurde getrof-
fen, um die gemaR der Bauordnung Berlin in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbe-
schlusses geltenden Fassung (1. Juli 1979, § 67 Abs. 2) notwendigen Stellplatze un-
terirdisch nachzuweisen und so nicht Giberbaute Flachen der Grundstiicke als Freifl&-
chen fur die Bewohner zu erhalten (§ 21 a Abs. 5 BauNVO "90 hat den gleichen Wort-
laut).
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c) Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem

Leitungsrecht zugunsten der zustéandigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die Belastungen u. a. der ehemaligen StraRenverkehrsflache der Weddingstralle er-
méglichen einen 6ffentlichen Durchgang von der Pankstralle zur Weddingstrale und
Késliner Strale und sichern den zustandigen Unternehmenstragern den Zugang zu

den im aufgegebenen Abschnitt der Weddingstralie verlegten Leitungen.

d).In den Gebauden in der Pankstralle sind zum Schutze von Aufenthaltsraumen fur

Wohnzwecke vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes infolge Verkehrslarm von der Pankstrale Vorkehrungen-gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 24 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 6. Juli 1979, durch Einbau von Schall-
schutzfenstern mit einem bewerteten Schalldammal (R'w) von mindestens 40 dB oder
durch andere MaRnahmen gleicher Wirkung zu treffen. Bemessungs- und Beurtei-
lungsgrundlage ist die DIN 18005 in Verbindung mit VDI Richtilinie 2058. |

Dies gilt nicht fur die von der Pankstralle abgewandten Fassaden.

Die Pankstrafe ist nach dem Flachennutzungsplan als tbergeordnete Hauptverkehrs-
stralRe eingestuft, so dass fur das angrenzende allgemeine Wohngebiet als schutzbe-
durftige Flache ImmissionsschutzmaRnahmen gegen Verkehrsldarm festzusetzen wa-

ren.

Der Verweis auf das Bundesbaugesetz ist begriindet in den Uberleitungsvorschriften
(§ 233 Abs. 1 des Baugesetzbuchs), wonach die Vorschrift u. a. des § 9 des Bundes-
baugesetzes weiter ahzuwendén ist, wenn vor dem 1. Juli 1987 mit der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange nach § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes begonnen wur-

de, im vorliegenden Fall am 28. Mai 1982.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Bindungen fur Bepflanzungen sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Das gilt auch, wenn unter diesen unterir-

dische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden.

Die Bindungen fur Bepflanzungen gelten nicht fur Wege, Zufahrten, Millhauschen und

ahnliche Einrichtungen. Werbeanlagen und Stellplatze sind unzuléssig'.
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Den Bewohnern der benachbarten Hauser soll durch diese Regelung ein angemesse-
ner Teil an bégrunten Freiflachen zum Aufenthalt und zur Erholung angeboten werden.
Dartiber hinaus stellt die Festsetzung eine Ausgleichsmaflnahme gemaf

§ 17 Abs. 3 Baunutzungsverordnung dar.

g) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Stadtgas bezie-
hungsweise Erdgas oder Heiz6l EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung von
anderen Brennstoffen ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissions-
werte von SchWefeloxid (SOy), Stickstoffoxid (NOy) und Staub in Kilogramm Schad-

stoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffes gleichwertig
oder geringer zu den Emissionen von Heizél EL sind.

Diese Brennstoffregelung wird aus Griinden des Umweltschutzes festgesetzt, um der
in diesem Innenstadtbereich, der nach dem Flachennutzungsplan im Vorranggebiet fir
Luftreinhaltung liegt, erhéhten Luftschadstoffkonzentration Rechnung zu tragen. Sie
findet in § 9 Abs. 1 Nr. 23 Baugesetzbuch ihre Rechtsgrundlage.

Im Flachennutzungsplan '98 werden Teilflichen des Grundstiicks Weddingstraie 1- 1 A/
Pankstrale 84 als Grinflache - Parkanlage - im Zuge des Panke-Griinzugs dargeétellt.
Aufgrund der generalisierten Darstellungssystematik des Flachennutzungsplanes und im
Hinblick auf die notwendige Konkretisierung und Verfeinerung der Planung auf der Stufe
der verbindlichen Bauleitplanung, sind diese Teilflachen jedoch dem allgemeinen Wohn-
gebiet zuzuordnen. In der Ortlichkeit sind der Griinzug an der Panke und der Kinderspiel-
platz auf dem auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gelegenen Grund-

stlick Pankstralle 82 - 83 vorhanden.
Die der Planung entsprechenden StraRenbegrenzungslinien und Baugrenzen werden

unter Aufhebung der bisherigen, teils auf Allerhéchste Cabinetts Ordre (ACO) erlassenen

und teils formlich festgesteliten Stralen- und Baufluchtlinien festgesetzt.

Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berich-

tigt BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762), in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. | S. 2256, 3617), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 18. Februar 1986 (BGBI. | S. 265), in Verbindung mit der Verordnung tber die
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bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung
vom 15. September 1977 (BGBI. | S. 1763);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 7. November 1999,
GVBI. S. 578, in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes
(AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBI. S. 321), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVBI. S. 1730).

Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen:

Nicht abschatzbar, weil der Inhalt des Bebauungsplans eine Angebotsplanung ist und
die Umsetzung der planerischen Festsetzungen der Entscheidung der jeweiligen Ei-

gentimer obliegt.

Gesamtkosten:

wie zu C.

Auswirkungen auf die Zusammenarbeit mit dem Land Brandenburg:

Keine.

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a} Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Flachenméafige Auswirkungen:

Keine.
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H.  Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfihrungen zu A. - |. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit und
lll. Inhalt des Planes -.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gegenuber den bisherigen pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und Regelungen keine weiteren Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, die Ausgleich, Ersatz oder Minderung im Sinne der Vorschriften
des § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes erforderlich machen.

Gleichwohl wurde den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege Rechnung ge-

tragen, indem bei der Baudurchfiihrung die Freiflachensituation verbessert wurde.

Gunstige Auswirkungen auf die Umwelt ergaben sich durch den Bau zweier Tiefgaragen
entsprechend den Festsetzungen, in denen der ruhende Verkehr Aufnahme fand; ober-
halb der Tiefgaragen konnten auf den freien Flachen Kinderspielplatze und Freizeit- und
Bewegungsflachen hergestellt werden.

Berlin, den 18. April 2002

Peter Strieder

Senator fur Stadtentwicklung






