Der Senat von Berlin

BauWohn II b A 23-6142/111-166

Fernruf: bei Durchwahl 867-6982
intern (95) 6982

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

iiber Senatskanzlei - GSen -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

uber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes 11I-166
fir das Geldnde zwischen VoltastraBe, WattstraBe, Usedomer StraRe
und Jasmunder Strafe im Bezirk Wedding

Wir bitten, gemdaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis
zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende
Verordnung erlassen hat:

Verordnung

uber die Festsetzung des Bebauungsplanes I1I1-166
fir das Geldnde zwischen VoltastraRe, WattstraBe, Usedomer Strafe und

Jasmunder Strafe im Bezirk Wedding
Vom 15. Juli 1983

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom

18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGB1. I S. 949/GVB1. S. 1250), in
Verbindung mit § 5 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbau-
gesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 30. November 1981 (GVB1. S. 1470), wird verordnet:
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§ 1

Der Bebauungsplan III-166 vom 19. Marz 1980 mit Deckblatt vom 10. September
1980

flir das Geldnde zwischen Voltastrape, WattstraRe, Usedomer StraRe und
Jasmunder Strafe im Bezirk Wedding wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator fiir Bau- und Wohnungswesen,
Abteilung V, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-
amt Wedding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und
Wohnungsaufsichtsamt, wdhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. Die Falligkeit von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erlgschen von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauG)

wird hingewiesen.

(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
dieser Verordnung ist nach § 155 a Abs. 1 des Bundesbaugesetzes unbeachtlich,
wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung gegeniiber dem fiir das Bauwesen zustandigen Mitglied des Senats
geltend gemacht werden worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung be-
griinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 155 a Abs. 3 des Bundesbaugesetzes
nicht, wenn die fir die Verkiindung dieser Verordnung gelitenden Vorschriften ver-
letzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fiir Berlin in Kraft.
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A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt mit Ausnahme der
StraBenverkehrsfldache der VoltastraRe in einem Gebiet, das durch die
Erste Verordnung iiber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom
4. Juli 1972 (GVB1. S. 1261, 1973 S. 1212) als Sanierungsgebiet
Wedding-BrunnenstraBe formlich festgelegt worden ist.

Der Baublock gehort zu einem friiher mit Mietkasernen aus der Griinderzeit
mit engen Hinterhdfen, schlechter Belichtung und Beliiftung, ungeniigenden
sanitdren Einrichtungen und ohne ausreichende Freifldachen bebauten
Gebiet, in dem es geboten war, diese ungesunden und unwiirdigen, stidte-
bauliche und soziale MiBstdnde darstellenden Wohnverhdltnisse durch
MaBnahmen der Stadterneuerung zu beseitigen. Im Zuge der Lgsung dieser
mit erheblichen Vorleistungen der gffentlichen Hand verbundenen Aufgabe
waren sich gegenseitig behindernde oder storende Nutzungen unter anderem
auch durch Auslagerung entsprechender Betriebe zu entflechten und auf- -
zulockern. '

In Berlin sind Stadterneuerungsmafnahmen zur dringend notwendigen
Beseitigung stdadtebaulicher MiBstdnde friihzeitig in Angriff genommen wor-
den. Nach dem Ergebnis von Untersuchungen wurden auf der Grundlage des
vom Senat von Berlin im Jahre 1963 verkiindeten Ersten
Stadterneuerungsprogrammes unter BebUcksichtigung der fir die
Beurteilung, ob stddtebauliche MiBstdnde vorliegen, maBgebenden Kriterien
die Pldne der Berliner Sanierungsgebiete entwickelt, zu denen auch der
fiir das Sanierungsgebiet Wedding gehorte und in dem der in Rede stehende
Baublock liegt. Ein Wettbewerb erbrachte im gleichen Jahr die Grundlage
flr die Ausarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes, das der Planung fir
diesen Teil des Sanierungsgebietes zugrunde gelegt wurde.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist als Rechtsgrundlage fiir die Durch-
flihrung der dem stddtebaulichen Ziel entsprechenden Neuordnung innerhalb
der in seinem Geltungsbereich gelegenen Baugrundstiicke erforderlich; Der
Bebauungsplan ordnet die Grundstiicke iliberwiegend dem allgemeinen Wohngebiet
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zu. Ausnahmen bilden die Gemeinbedarfsfldchen - Evangelische Kirche - auf
dem Grundstiick Usedomer StraBe 11 und - Kindertagesstidtte - auf dem neu
zu bildenden Grundstiick WattstraBe 16. Fiir die Baugrundstiicke regelt der
Bebauungsplan Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung.

Die als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Baugrundstiicke, auf denen
sich zum Teil noch Althausbebauung befindet, gehgren iberwiegend dem
Sanierungstrdger, der Deutschen Gesellschaft zur Forderung des Wohnungs-
baues, gemeinniitzige Aktiengesellschaft (DeGeWo).

Der Sanierungstrager beabsichtigt, auf den Grundstiicken Jasmunder StraRe 10,
VoltastraBe 18 - 25, WattstraBe 14 - 15 sowie Jasmunder StraBe 5 - 8,
Usedomer Strafe 12 - 13 A eine den stadtebaulichen Vorstellungen ent-
sprechende Neubebauung des Blockrandes zu errichten. Fiir die Genehmigung
der neuen Blockrandbebauung wurde fiir den Bebauungsplan das Vorliegen der
Voraussetzungen des § 33 des Bundesbaugesetzes ("Planreife") bestitigt;

zum Teil wurde mit der Durchfiihrung der Vorhaben bereits begonnen.

Nach dem Neuordnungskonzept fiir die Bebauung und Nutzung des Sanierungs-
gebietes Wedding-BrunnenstraBe war eine im Rahmen der GeschoBflachenzehl
2,0 Tiegende bauliche Nutzung der Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet
unter Zugrundelegung der Vorschriften des § 17 Abs. 9 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15. September 1977 stddtebaulich gerecht-
fertigt. Da sonstige offentliche Belange dieser Ausnutzung fiir das all-
gemeine Wohngebiet nicht entgegenstanden, wurde fiir diesen und die hier-
fiir in Frage kommenden iibrigen Bereiche des allgemeinen Wohngebietes im
Sanierungsgebiet Wedding-BrunnenstraBe im 7. Anderungsplan zum Flachen-
nutzungsplan von Berlin die Darstellung des MaBes der Nutzung auf
GeschoRfldchenzahl 2,0 angehoben. Die Grundstiicke im allgemeinen Wohn-
gebiet gehdrten bei Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung vom

26. Juni 1962 bereits zu einem iberwiegend bebauten, baulich hgher
genutzten Gebiet. Neben den staddtebaulich-gestalterischen Griinden sprachen
auch stadtwirtschaftliche Griinde fiir eine intensive bauliche Nutzung des
verkehrsgiinstig gelegenen Bereiches.

Negative Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich weder aus der Bebauung
und Nutzung der Baugrundstiicke noch allgemein aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Wenngleich die friiher baulich weit intensiver genutzten
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Grundstiicke gegeniiber dem bisher planungsrechtlich zulassigen Nutzungs-
maB zum Teil einer hoheren Nutzung zugefiihrt werden, werden im Zuge der
mit den SanierungsmaBnahmen im offentlichen Interesse angestrebten Erneue-
rung und Umgestaltung dieses liberalterten Baugebietes mit der hiemmit
einhergehenden Anderung der Nutzungsart fiir Teilfldachen des Baublockes
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse geschaffen, das heiBRt es wird ein
wesentlicher Beitrag zur Verbesserung der Lebensqualitit geleistet. Von
den Baugrundstiicken mit ihren in Zukunft groBflachigen Griin- und Frei-
raumen - fiir die die bereits vorhandenen Bdume auf den Grundstiicken
Usedomer StraBe 11, Jasmunder StraBe 10/VoltastraBe 18, VoltastraBe 22 - 24,
WattstraBe 15 - 16 auch beim Bau der Tiefgarage erhalten werden sollen
werden mit dem Anschluf3 der Neubauten an Sammelheizungsanlagen im Ver-
gleich zu den friiher in der dichten Bebauung mit ihren zahlreichen
Einzelfeuerungsstellen vorhandenen Einzelemittenten wesentlich geringere
Emissionen ausgehen.

Einer Abschirmung zum nordlich angrenzenden reinen Arbeitsgebiet bedurfte
es nicht. An der Nordseite der VoltastraBe stehen geschlossene
Werkhallen, die nur geringe Ldarm- oder Staubemissionen in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes dringen lassen. Die Emissionen liegen weit
unterhalb der Gefahrenschwelle. Sie sind auf Grund der gewachsenen Struk-
tur des Stadtgebietes, in dem der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegt und in dem das enge Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe typisch
ist, zumutbar. QOberdies ist beabsichtigt, die Werkhallen unter Denkmal-
schutz zu stellen, so daR die Erhaltung dieser schiitzenden geschlossenen
Wand auf Dauer gesichert ist; das entsprechende Verfahren nach dem Denk-
malschutzgesetz Berlin ist bereits eingeleitet.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABl1. 1961
S. 742) liegt das Gelande im allgemeinen Wohngebiet und ein Gelandestreifen
entlang der VoltastraBe im beschrankten Arbeitsgebiet der Baustufe V/3.

Im Fldachennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 (AB1. 1970 S. 703),
zuletzt gedndert durch den 22. Anderungsplan vom 3. April 1981 (AB1. 1983
S. 702), sind der Blockinnenbereich als Gemeinbedarfsfldche mit der
Zweckbestimmung - Kindertagesstdtte -, das Grundstiick Usedomer Strafe 11
als Gemeinbedarfsfldache mit der Zweckbestimmung - Kirche - und die iibrigen
Grundstiicke als allgemeines Wohngebiet mit der zuldssigen GeschoBflachen-

-6 -



II.

-6 -

zahl 2,0 dargestellt; das Geldande ist mit Ausnahme der StraBenverkehrs-
fldche der VoltastraBe gemdR § 5 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 als Fldache kenntlich gemacht, in der zur Beseitigung stddtebaulicher
MiBstdnde besondere, der Stadterneuerung dienende MaBnahmen erforderlich
sind. Hinsichtlich der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachen-
nutzungsplan wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen unter III. Inhalt
des Planes verwiesen.

Verfahren

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 2 a Abs. 2 des
Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 unter Darlegung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Anhdrung der Biirger fand in
der Zeit vom 27. Januar bis 27. Februar 1978 statt; die Planung der
Neugestaltung wurde gemdB § 9 Abs. 1 des Stddtebauftrderungsgesetzes in
der Fassung vom 18, August 1976 mit den Betroffenen am 9. Februar und am
14. Februar 1978 ergrtert. Auswirkungen fir den Bebauungsplan ergaben sich
nicht.

Der Bebauungsplan ist gemdB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes in der Fas-
sung vom 18. August 1976 den Behorden und Stellen, die Trdger
offentlicher Belange sind, vorgelegt worden. Anderungswiinsche wurden
beriicksichtigt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wedding hat dem Bebauungs-
plan am 26. Juni 1980 zugestimmt. GemdB § 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
in der Fassung vom 18. August 1976 hat der Bebauungsplan nach fristge-
rechter Bekanntmachung am 11. Juli 1980 im Amtsblatt fir Berlin auf

Seite 1086 in der Zeit vom 21. Juli bis 21. August 1980 offentlich aus-
gelegen. Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan wurden von der
Deutschen Gesellschaft zur Forderung des Wohnungsbaues, gemeinniitzige
Aktiengesellschaft (DeGeWo) vorgebracht. Als Ergebnis der inzwischen
konkretisierteren Sanierungsplanung ergab sich aus der die Grundziige der
Planung nicht beriihrenden Entwurfsdurcharbeitung die ZweckmaBigkeit,

1. die beabsichtige Festsetzung der Baugrenzen geringfiigig zu andern,
und zwar
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1.1 die Gebdudetiefe fiir die Grundstiicke VoltastraBe 20 - 25 Ecke
WattstraBe 14 von 12,0 m auf 13,0 m und fiir das Grundstiick
Usedomer StraBe 13 A Ecke Jasmunder StraRe 5 fir den an der
Usedomer StraBe gelegenen Bereich von 12,0 m auf 13,5 m zu ver-
groBern und

1.2 durch Aufnahme von zwei Nebenzeichnungen fiir die Eckbebauung auf den
Grundstiicken an der Volta- Ecke WattstraBe und an der Jasmunder Ecke
Usedomer Strape jeweils vom zweiten VollgeschoB ab die Mgglichkeit
keit zu schaffen, abweichend von der im ersten VollgeschoB durch
Eckabschrdagungen bestimmten Baugrenzenfiihrung bis in den Verlauf der
StraBenbegrenzungslinien hervorzutreten;

2; die an der Volta- Ecke WattstraBe urspriinglich mit einer Schenkel-
lange von 10,0 m vorgesehene Sichtfldche auf eine Schenkelladnge
von 3,0 m zu reduzieren.

Diese Anderungen sichern bessere Gestaltungsmoglichkeiten fiir die
Grundriplosungen der geplanten Wohngebdude.

Einer von der DeGeWo angeregten Erhghungen der Zahl der Vollgeschosse
fiir die Grundstiicke Voltastrape 18, WattstraBe 15 und Usedomer
StraBe 12 von fiinf auf sechs wurde nicht gefolgt, da durch Planer-
ganzungsbestimmung geregelt ist, daR im Einzelfall Ausnahmen von der
Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden konnen, wenn die GeschoB-
flachenzahl 2,0 nicht iiberschritten wird.

Der Bebauungsplan wurde nach der gffentlichen Ausliegungen durch
Deckblatt vom 10. September 1980 entsprechend geringfligig geandert.
Aus diesem Grunde muBte gemdB § 2 a Abs. 7 des Bundesbaugesetzes
in der Fassung vom 18. August 1976 eine eingeschrankte Beteiligung
durchgefiihrt werden. Von den in diesem Verfahren zu Beteiligenden
sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.

II1I. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan im
einzelnen unter anderem fest:



1'

4.

-8 -

ein neu zu bildendes Baugrundstiick auf einer Teilfldche des Grund-
sticks WattstraBe 15 - 16 als Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbe-
stimmung - Kindertagesstdtte -, bei flachenmaBiger Ausweisung und
offener Bauweise die iiberbaubare Grundstiicksflache fiir eine bau-
1iche Nutzung mit zwei zuldssigen Vollgeschossen im Rahmen der Grund-
fldchenzahl 0,4 und der GeschoBflachenzahl 0,4;

. das Baugrundstiick Usedomer StraBe 11 als Gemeinbedarfsflache mit

der Zweckbestimmung - Evangelische Kirche -, bei fldchenmdBiger
Ausweisung und geschlossener Bauweise die iiberbaubare Grundstiicks-
fldche fiir eine bauliche Nutzung mit fiinf zuldssigen Vollgeschos-
sen im Rahmen der Grundfldchenzahl 0,4;

die Baugrundstiicke WattstraBe 17 - 18 A, Usedomer StraBe 9 - 10
und Jasmunder Strafe 9 als allgemeines Wohngebiet, die liberbau-
baren Grundstiicksfldachen (Baukgrperausweisung) unter Angabe der
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse fiir eine sechsgeschossige
bauliche Anlage;

die librigen Baugrundstiicke als allgemeines Wohngebiet, die iiber-
baubaren Grundstiicksflachen (Baukdrperausweisung) unter Angabe

der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse fiir fiinf- beziehungsweise
sechsgeschossige bauliche Anlagen im Rahmen einer baulichen Nutzung
von GeschoBflachenzahl 2,0;

. in zwei Nebenzeichnungen die Baugrenzen flr das zuldssige zweite

bis sechste VollgeschoR von zwei im Erdgeschof als LuftgeschoB
ausgebildeten Gebdudeteilen auf den Grundstiicken VoltastraBe 25
Ecke WattstraRe 14 und Jasmunder StraBe 5 Ecke Usedomer Strape

13 A und der im Bereich des Grundstiicks VoltastraBe 25 Ecke Watt-
straBe 14 als Sichtflache festgesetzten Grundstiicksfldche;

Teilabschnitte der StraBenverkehrsfldche der VoltastraBe, der
WattstraBe, der Usedomer StraBe und der Jasmunder Strafe.

In den Planerganzungsbestimmungen wurden unter anderem folgende

Regelungen getroffen.
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Im allgemeinen Wohngebiet mit der festgesetzten GeschoBflachen-
zahl 2,0 konnen im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Voll-

geschosse zugelassen werden, wenn die Geschopflachenzahl nicht

liberschritten wird;

die fir die Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet mit der fest-
gesetzten GeschoBflachenzahl 2,0 zulassige GeschoBflache erhght
sich um die Fldchen notwendiger Garagen und zugehoriger Nebenein-
richtungen, die unter der Geldndeoberflache hergestellt werden,
bis zu einer GeschoBfldache, die der GeschoRflachenzahl 2,3 ent-
spricht;

die Bebauungstiefe betrdgt fiir das Grundstiick Usedomer StraBe 11
40 m, gerechnet von der Baugrenze an; eine Oberschreitung kann
bis zu einer Tiefe von 60 m zugelassen werden, wenn stddtebau-
1iche Bedenken und Griinde der Sicherheit oder Gesundheit nicht
entgegenstehen;

die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten
- das gilt auch, wenn unter diesen unterirdischen Garagen
(Tiefgaragen) hergestellt werden;

Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege, Zufahrten,
MiilThduschen und dhnliche Einrichtungen; Werbeanlagen und Stell-
pldatze sind unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BBauG

in der Fassung 1976 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BaulNV0 in

der Fassung 1977);

die Sichtflache ist von sichtbehindernden baulichen Anlagen
und Bepflanzungen freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)
BBauG in Fassung 1976 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO in
der Fassung 1977).

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet,
die im Mittel bei GeschoBfldchenzahl 2,0 liegt, ilberschreitet
den Hochstwert des nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15. September 1977 fiir diese Gebietsart
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zuldssigen MaBes der Nutzung. Die bereits im Flachennutzungsplan vorge-
nommene Anhebung auf GeschoBflachenzahl 2,0 ist - wie unter I, Ver-
anlassung des Planes und Erforderlichkeit und unter II. Verfahren
dargelegt - nach § 17 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung in der zuvor ge-
nannten Fassung staddtebaulich gerechtfertigt. Sie sichert eine vom
StraBenbild her ausreichend hohe Randbebauung, die der historischen
Berliner Traufhohe entspricht, auf die das StraBenraster hin abgestellt
ist. Das innerhalb der Sanierungsgebiete vorliegende Bekenntnis zum
Hobrecht-Plan bedingt fiir die stadtrdumliche Gestaltung die Proportionen
von BlockgroBen, StraBenbreiten und Bebauungshghen.

Die notwendigen Stellplatze fiir die in den Jahren 1956 bis 1960 auf den
Grundstiicken WattstraBe 17 - 18 A, Usedomer StraBe 9 - 9 B, Usedomer
StraBe 10 und Jasmunder StrafBe 9 errichteten Wohngebdude sind auf den
jeweiligen Grundstlicken ebenerdig angelegt. Fiir die BaumaBnahmen des Sa-
nierungstragers werden sie in Tiefgaragen (Eintragungen als Vorschlag)
nachgewiesen. Mit der geplanten Verlegung von vorhandenen Stellpldtzen,
die auf freiwilliger Grundlage angestrebt wird, verbleiben die Freirdume
im Blockinnenraum weitgehend als Griinrdume, so daB sowohl den Bediirf-
nissen des ruhenden Verkehrs in bafriedigender Weise Rechnung getragen
wird als auch die auf den zur Sanierung bestimmten Grundstiicken herzu-
stellenden Kinderspielplatze und Freizeit- und Bewegungsflachen im er-
forderlichen Umfang und in giinstiger Lage auf den Freifldchen des Block-
innenraumes erbracht werden konnen.

Unter diesem Gesichtspunkt kann auch die geringfiigige Abweichung der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes von den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes im Bereich der Grundstiicke WattstraBe 15 - 16 - Anderung der
Begrenzung der Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung - Kindértages—
statte - gegeniiber dem allgemeinen Wohngebiet als Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan angesehen werden, zumal be-
reits in der Begriindung der Vorlage - zur BeschluBfassung - an das Abge-
ordnetenhaus von Berlin iiber den Flachennutzungsplan von Berlin vom

30. Juli 1965 im Zusammenhang mit der Kenntlichmachung von Sanierungsge-
bieten unter anderem fiir den Bezirk Wedding ausdriicklich darauf hinge-
wiesen worden ist, daB in diesen Gebieten die Ausstattung mit Einrich-
tungen des Gemeinbedarfs nach den damaligen Erfordernissen vorgesehen
wurde, um die Quantitdt sicherzustellen. Daher konnen im Zuge der Stadt-
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erneuerung Standortverschiebungen sowie Standort- und Nutzungsanderungen
eintreten, die mit einer besseren Verteilung von Wohn- und Arbeitsstatten
und der Bevdlkerungsbewegung im Zusammenhang stehen. Die Abweichung trigt
auch mit zur Rechtfertigung der stddtebaulichen Griinde bei, die fiir die
Planung der Neugestaltung im Baublock als Teil der Gesamtlgsung im
Sanierungsgebiet Wedding-BrunnenstraBe im Flachennutzungsplan bestimmend
waren, Die besondere Qualitat der stadtebaulichen Losung fiir den Bau-
block wird durch den Umstand betont, daB zusammen mit der Festsetzung
der iberwiegenden Flache des Blockinnenraumes als nicht lberbaubare
Grundstiicksflache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und der danach durchzu-
fiihrenden weitgehenden Begriinung dieser Flache in diesem Bereich ein
zusdtzliches Angebot an begriinten Flachen fiir Spiel, Freizeit und
Bewegung geschaffen wird, das vielfditige Bestdtigungsmdglichkeiten er-
offnet, zu einer Steigerung des Wohnwertes beitrdgt und die Belange

der Umwelt begilinstigt.

Der an mehreren Stellen geoffnete Blockrand ist durch die Bauweise der
50er Jahre bedingt, trdgt aber durch die Nutzung der Grundstiicke zu
einer stadtraumlichen Betonung der Kirche und der Zugangssituation zur
Kindertagesstdtte bei und erfiillt damit auch stddtebauliche und stadt-
gestalterische Ziele.

Bei der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichenden
Festsetzung der Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindertagesstatte handelt es sich um eine relativ kleine Fldche des
umliegenden allgemeinen Wohngebietes. Die Grundziige des Fldchennutzungs-
planes werden durch diese Verfeinerung der Planung nicht beriihrt. Sie
tragt sowohl den gffentlichen Belangen als auch den privaten Interessen
der Bewohner vollauf Rechnung. Die Merkmale der Entwicklung werden durch
die vorgenannten Kriterien bestdtigt.

Die der Planung entsprechenden StraRenbegrenzungslinien und Baugrenzen

wurden unter Aufhebund der bestehenden Strafen- und Baufluchtlinien
festgesetzt.
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B. Rechtsgrundlage

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256,
3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 6. Juli 1979 (BGB1. I S. 949/GVB1. S. 1250), in Verbindung mit der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNV0 -) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGB1. I S. 1763/GVB1. S.
2083); :

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in der Fassung
vom 23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 30. November 1981 (GVBl. S. 1470);

Gesetz ijber stddtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen in den
Gemeinden (Stadtebauforderungsgesetz - StBauFG) in der Fassung

vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2318, 3617/GVB1. S. 2108, 1977 S. 116),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGB1. I S. 949/GVB1. S. 1250);

Gesetz zur Ausfiihrung des Stddtebauforderungsgesetzes vom 9. Mai 1972
(GVB1. S. 884), gedndert durch Gesetz vom 24. Mirz 1983 (GVB1. S. 582);

Erste Verordnung iiber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten
vom 4. Juli 1972 (GVB1. S. 1261, 1973 S. 1212).

C. Auswirkung auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die unrentierlichen Sanierungskosten werden nach iiberschldglichen
Ermittiungen etwa 2.515.000 DM betragen, davon sind bereits
1.386.000 DM verausgabt.

Die Kapitalkosten, die Oberschiisse aus der Grundstiicksbewirtschaftung
und die Sanierungsregiekosten sind zur Zeit noch nicht zu iibersehen und
daher unberiicksichtigt geblieben. Die anfallenden Kosten werden dem
Sanierungstrdger aus dem Haushalt Kapitel 1200, Titel 893 31 "Stadtebau-
liche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen" erstattet.
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b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen unter I. Veranlassung und Erforderlichkeit.

Berlin, den 3 August 1983

Der Senat von Berlin

Rastemborsk:ii
Lummer -
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Blirgermeister Senator fiir Bau- und Wohnungswesen



