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9. Wahlperiode . 02.10.81

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemdif Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes ITI-165
fiir das Geldnde zwischen Voltastrafie, Jasmunder Strafie, Usedomer Strae und Hussitenstraie
im Bezirk Wedding

Wir bitten, gemalB Artikel 47 Abs. {der Verfassung von Berlin zur
Kenntnis zu nehmen, daB der Senat die nachstehende Verordnung
erlassen hat:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-165
fiir das Geldnde zwischen VoltastraBe, Jasmunder StraBe,
Usedomer StraBe und Hussitenstrafe
im Bezirk Wedding

Vom 7. September 1981

Auf Grund des §10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBLI S.2256, 3617 / GVBL.-
2,2047, 1977 S.116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli
1979 (BGBIL.1S.949 / GVBI. S.1250), in Verbindung mit§5 Abs. 1
Satzl und § 6 Abs.1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des
Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar
1979 (GVBL. S. 321), gedndert durch Gesetz vom 5.Mirz 1981
(GVBL. S. 402), wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan III-165 vom 19.Mirz 1980 mit Deckblatt
vom 3. Februar 1981 fiir das Geldnde zwischen VoltastraBe, Jas-
munder StraBe, Usedomer StraBe und HussitenstraBe im Bezirk
Wedding wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte Abzeichnungen
des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Wedding von Ber-
lin, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Woh-
nungsaufsichtsamt, wihrend der Dienststunden kostenfrei einge-
sehen werden.

§3
(1) Avuf die Vorschriften iiber

1. die Filligkeit von Entschddigungsanspriichen
(§44 ¢ Abs.1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Entschddigungsanspriichen
(§44 ¢ Abs.2 BBauG)

wird hingewiesen.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2136071, zu beziehen.
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(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen dicser Verord:iung ist nuch §155a Abs. |
des Bundesbaugesetzes unbeachtlich. wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit der Verkindung dieser Verordnung
gegeniiber dem fiir das Bauwesen zustiindigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach §155a Abs. 3 des
Bundesbaugesetzes nicht, wenn die fiir die Verkindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft. Gleichzeitig
tritt die Verordnung vom 10.Juni 1964 (GVBI. S. 687) iiber die
Festsetzung des Bebauungsplanes 111-77 fur die Grundstiicke Jas-
munder Strafie 15 — 15a Ecke Usedomer Strale 14, Usedomer
Strafie 15-18 a und 18 b Ecke Hussitenstrafle 19 im Bezirk Wedding
aufier Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt mit
Ausnahme der StraBenverkehrsfliche der VoltastraBe und der
HussitenstraBe in einem Gebiet, das durch die Erste Verordnung
uber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom
4.Juli 1972 (GVBL. S. 1261, 1973 S.1212) als Sanierungsgebiet
Wedding — BrunnenstraBe férmlich festgelegt worden ist.

Der Baublock gehorte zu einem frither mit Mietkasernen aus
der Griinderzeit mit engen Hinterhofen, schlechter Belichtung
und Beliiftung, ungeniigenden sanitiren Einrichtungen und ohne
hinreichende Freiflichen bebauten Gebiet, in dem es geboten
war, diese ungesunden und unwiirdigen, soziale MiBstinde dar-
stellenden Wohnverhiltnisse durch MaBnahmen der Stadter-
neuerung zu beseitigen. Im Zuge dcr Lésung dieser mit erheb-
lichen Vorleistungen der offentlichen Hand verbundenen Auf-
gabe waren sich gegenseitig behindernde oder stérende Nutzun-
gen unter anderem auch durch Auslagerung entsprechender Be-
triebe zu entflechten und aufzulocken.

In Berlin sind StadterneuerungsmaBnahmen zur dringend not-
wendigen Beseitigung stidtebaulicher MiBstinde friihzeitig in
Angriff genommen worden. Nach dem Ergebnis von Untersu-
chungen wurden auf der Grundlage des vom Senat von Berlin im
Jahre 1963 verkiindeten ersten Stadterneuerungsprogramm unter
Beriicksichtigung der fiir die Beurteilung, ob stidtebauliche MiB-
stinde vorliegen, maBgebenden Kriterien die Pline der Berliner
Sanierungsgebiete enwickelt, zu denen auch der fir das Sanie-
rungsgebiet Wedding gehorte und in dem der in Rede stehende
Baublock lag. Ein Wettbewerb erbrachte im gleichen Jahr die
Grundlage fur die Ausarbeitung eines stiddtebaulichen Konzep-
tes, das der Leitplanung fiir diesen Teil des Sanierungsgebietes
zugrunde gelegt wurde. Die weitere Abwigung der Belange
wurde unter II. Verfahren III. Inhalt des Planes dargelegt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war als Rechtsgrundlage
fir die Durchfihrung der dem stidtebaulichen Ziel entsprechen-
den Neuordnung innerhalb der in seinem Geltungsbereich gele-
genen Baugrundstiicke erforderlich. Der Bebauungsplan ordnet
die Grundstiicke iiberwiegend dem allgemeinen Wohngebiet zu.
Ausnahmen bilden die Gemeinbedarfsfliche — Neuapostolische
Kirche — auf dem Grundstiick Hussitenstrae 20-21 und die
Griinfliche—Parkanlage mit Spielplatz — auf den Grundstiicken
Usedomer Strafie 18 A-18 B und HussitenstraBe 19. Fiir die Bau-
grundstiicke regelt der Bebauungsplan Art und MaB der bau-
lichen und sonstigen Nutzung.

Der durch Verordnung vom 10. Juni 1964 (GVBL. S. 687) fest-
gesetzte Bebauungsplan III-77, der die nach den damaligen stid-
tebaulichen Vorstellungen beabsichtigte und durchgefiihrte Neu-
bebauung auf dem privateigenen Baugrundstiick Jasmunder Stra-
Be 15-15 A und Usedomer Straflie 14 mit fiinfgeschossigen Wohn-
gebduden und auf dem bereits damals im Eigentum des Sanie-
rungstriagers, des Vaterlindischen Bauvereins e.G., stehenden

Baugrundstiicks Usedomer Strafle 16-18 mit einem vier- und acht-
geschossigen Wohngebdude und einem eingeschossigen Gara-
gengebdude, eine flinigeschossige Randbebauung “auf dem
Grundstiick Usedomer StraBe 15, sowie die Festsetzung der
Grundstiicke Uszdomer Strafie 18 A-18-B und Hussitenstrafie 19
als 6fTentliche Grinfliche im Bereich des Grundstiicks Usedomer
Stralle 18 A zusitzlich mit der Zweckbestimmung — Roller- und
Rollschuhbiahn — beinhaltete, wurde in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes [1I-165 einbezogen und durch diesen ersetzt.

Die tibrigen, als allgemeines Wohngebiet ausgewiesencn Bau-
grundstiicke, auf denen sich zum Teil noch eine Althausbe-
bauung mit Vorder-, Seiten- und Hintergebiduden befindet, gehd-
ren Uberwiegend dem Sanierungstriger, dem Vaterlindischen
Bauverein e. G.

Die Grundstiicke HussitenstraBe 22 und 23 gehdren der’
Deutschen Gesellschaft zur Férderung des Wohnungsbaues,
gemeinniitzige Aktiengesellschaft (DeGeWo) und sind unbebaut
beziehungsweise abgerdumt, das abgerdumte Grundstiick Hussi-
tenstrafle 24 und Voltastraie 12 gehort der Allgemeinen Elektrici-
tits-Gesellschaflt AEG-Tclefunken und wird als Stellplatzfliche
genutzt.

Der Sanierungstriager beabsichtigt, die erhaltenswerten Vorder-
gebdude auf seinen Baugrundstiicken — Voltastrafle 13-14, Jas-
munder Strafle 13-14 und Usedomer Strafie 15 — nach neuzeitli-
chen stddiebaulichen Gesichtspunkten zu modernisieren. Er
strebt den Erwerb der Baugrundstiicke der DeGeWo und der
AEG-Telefunken an und will auf diesen Baugrundstiicken eine
den stddtebaulichen Vorstellungen entsprechende Neubebauung
des Blockrandes errichten; die neue Blockrandbebauung auf
seinen Grundstiicken VoltastraBe 15-17 und Jasmunder Strafe
11-12 ist unabhéingig von den Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes auf Grund der geltenden Rechtslage und zum Teil im
Wege der Anwendung des § 31 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes ge-
nehmigt und inzwischen im Rohbau fertiggestellt worden. Die
noch vorhandenen, nicht erhaltenswerten Seiten- und Hinterge-
bédude auf den Baugrundstiicken des Sanierungstriagers werden
beseitigt.

Nach dem Neuordnungskonzept fiir die Bebauung und Nut-
zung des Sanierungsgebietes Wedding—BrunnenstraBe war eine
im Rahmen der GeschoBflichenzahl 2,0 liegende bauliche Nut-
zung der Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet unter Zu-
grundelegung der Vorschriften des § 17 Abs.9 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15. September 1977 stidtebaulich
gerechtfertigt. Da sonstige 6ffentliche Belange dieser Ausnutzung
fiir das allgemeine Wohngebiet nicht entgegenstanden, wurde fiir
diesen und die hierfiir in Frage kommenden iibrigen Bereiche des
aligemeinen Wohngebietes im Sanierungsgebiet Wedding—Brun-
nenstrafle im 7. Anderungsplan zum Flichennutzungsplan von
Berlin die Darstellung des MaBes der Nutzung auf GeschoBfla-
chenzahl 2,0 angehoben. Die Grundstiicke im aligemeinen
Wohngebiet gehorten bei Inkrafttreten der Baunutzungsverord-
nung vom 26. Juni 1962 bereits zu einem iiberwiegend bebauten,
baulich weit hoher genutzten Gebiet. Neben den stidtebaulich-
gestalterischen Griinden sprachen auch stadtwirtschaftliche
Griinde fir eine intensivere bauliche Nutzung des verkehrsgiin-
stig gelegenen Bereichs.

Negative Auwirkungen auf die Umwelt ergeben sich weder aus
der Bebauung und Nutzung der Baugrundstiicke noch allgemein
aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Wenngleich die frii-
her baulich weit intensiver genutzten Grundstiicke gegeriiber
dem bisher planungsrechtlich zulidssigen NutzungsmaB zum Teil
einer hoheren Nutzung zugefithrt werden, werden im Zuge der
mit den SanierungsmaBnahmen im 6ffentlichen Interesse ange-
strebten Emeuerung und Umgestaltung dieses iiberalterten Bau-
gebietes mit der hiermit einhergehenden Anderung der Nut-
zungsart fur Teilflichen des Baublocks gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse geschaffen, das heiflt, es wird ein wesentlicher
Beitrag zur Verbesserung der Lebensqualitit geleistet. Von den
Baugrundstiicken mit ihren in Zukunft groBflachigen Griin- und
Freiriumen werden zudem mit dem Anschlufl der Neubauten
und der modernisierten Altbauten an Sammelheizungsanlagen
im Vergleich zu den frither in der dichten Bebauung mit ihren
zahlreichen Einzelfeuerungsstellen vorhandenen Einzelemitten-
ten wesentlich geringere Emissionen ausgehen.
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ngsplan in der Fassung vom 28. Dezember
'y Hegen diz nicht von den erwithnien Fest-
2 spianes .77 betroffenen Grundstiicke

und Strufienverkehrsflidchen im allgemeinen Wohngebiet, im ge-
mischien Gebiet beziehungswezise im beschriinkien Arbeitsgebiet
der Baustwufe V/3,

Im Flichennutzungsplen von Berlin vom 30 Juli 1965
(ABL 1970 S.703), zuletzt gedndert durch den 8. Anderungsplan
vom 31 Januar 1977 (ABL 1981 S.906), sind das Grundstiick Hus-
sitenstralle 20-21 als Gemeinbedar{sfliche mit der Zweckbestim-
mung — Kirche — und die Ubrigen Grundstiicke als allgemeines
Wohngebiet mit der zuldssigen GeschoBflichenzahl 2.0 darge-
sient yund Jas Geldnde mit Ausnahme der Stralenverkehrsfli-
chen der HussitenstraBe und der VoltastraBe gemiB § 5 Abs. 4 des
Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960 als Fliche kenntlich ge-
macht, in der zur Beseitigung stiidtebaulicher MiRstinde beson-
dere, der Stadtermeuerung. dienende Mafnahmen erforderlich
sind. Hinsichilich der Entwickiung des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan wird auf die entsprechenden Ausfiihrungen
unter IIL. Inhalt des Planes verwiesen.

I1. Verfahren

Die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung nach § 2 a
Abs. 2 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August
1976 unter Darlegung der allgemeinen Zielg-und Zwecke der Pla-
nung und Anhérung der Biirger fand in der Zeit vom 27. Januar
bis 27. Februar 1978 statt; die Planung der Neugestaltung wurde
gemidB § 9 Abs. 1 des Stidtebauforderungsgesetzes in der Fassung
vom 18. August 1976 mit den Betroffenen am 9. Februar 1978
erbriert. Auswirkungen fiir den Bebauungsplan ergaben sich
nicht.

Der Bebauungsplan ist gemi § 2 Abs. 5 des Bundesbaugeset-
zes in der Fassung vom 18. August 1976 den Behorden und
Stellen, die Triger offentlicher Belange sind, vorgelegt worden.
Anderungswiinsche wurden beriicksichtigt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wedding hat
dem Bebauungsplan am 26. Juni 1980 zugestimmt. GemiB § 2 a
Abs. 6 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August
1976 -hat der Bebauungspian nach fristgerechter Bekannt-
machung am 11. Juli 1980 im Amisblatt fiir Berlin auf Seite 1086
in der Zeit vom 21. Juli bis 21. August 1980 éffentlich ausgelegen.
Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan nicht

. vorgebracht.

Als Ergebnis der inzwischen konkretisierten Sanierungspla-
nung ergab sich nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungs-
planes, da8 die fiir die Baugrundstiicke im aligemeinen Wohnge-
biet aufgenommene GeschoBflichenzahi 2,0 als hochstzulissiges
NutzungsmaB fiir die einzelnen Baugrundstiicke wegen ihrer
Lage (Eckgrundstiicke) und ihres Zuschnitts zur Erzielung einer
sinnvollen, mbglichen und notwendigen Bebauung auf Grund der
Ausweisung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und der all-
gemein zuldssigen Zahl der Vollgeschosse teils nicht erreichbar
und teils nicht ausreichend bemessen war. Bei der Planung der
Neugestaltung waren jedoch auch die aus dem Gesamtzusam-
menhang erkennbaren stadtgestalterischen Belange zu beriick-
sichtigen. Hiernach war die Blockrandbebauung auf den fiir eine
Neubebauung und fiir eine Modemisierung vorgesehenen
Grundstiicken aus stidtebaulichen Griinden weitgehend zu
erhalten. Auf die Festsetzung der héchstzulissigen GeschoB-
flichenzahl wurde daher verzichtet.

Dariiber hinaus konnte auf eine in einer Nebenzeichnung vom
zweiten VollgeschoB ab beabsichtigte Festsetzung von vortreten-
den Gebdudeteilen vor dem Grundstiick VoltastraBie 15-17/ Jas-
munder StraBe 11-12 wegen ihres geringfiigigen AusmaBes im
Hinblick aufl die Ausnahmeregelung nach § 23 Abs. 3 Satz 2 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977
in Verbindung mit § 6 Abs. 2 der Baudurchfithrungsverordnung
{BauDVO) vom 1. Oktober 1979 (GVBI. S. 1774) verzichtet wer-
den. AuBerdem erbrachte diese die Grundziige der Planung nicht
beriihrende Entwurfsdurcharbeitung die Notwendigkeit, die Fest-
setzungen fur die Baugrenzen flir das zulissige zweite bis sechste
VollgeschoB in den Eckbereichen auf den Grundstiicken Hussi-
tenstraBe 24 und VoltastraBe 12 sowie VoltastraBe 15-17/ Jas-

munder StraBe 11-12 durch Nebenzeichnungen zu dndern, Diese
suf die ObergeschoBflichen beschrinkte Anderung sichert in
diesen Geschossen bessire Gestaliungsméglichkeiten fur die
Grundriflésungen der geplanten bezichungsweise im Bau
befindlichen Wohngebiude.

Der Bebauungsplan wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
durch Deckblatt vom 3. Februar 1981 entsprechend geringfiigig
gedndert. Aus diesem Grunde mufite gemiB § 2 a Abs. 7 des
Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 eine ein-
geschrankie Beteiligung durchgefiihrt werden. Von den in diesem
Verfahren zu Beteiligenden sind keine die Anderungen des Be-
bauungsplanes beriihrenden Stellungnahmen abgegeben worden.

1I1. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flichen-
nutzungsplan im einzelnen unter anderem fest

1. das Baugrundstiick HussitenstraBe 20-21 als Gemeinbedar(s-
fliche mit der Zweckbestimmung ~ Neuapostolische Kir-
che —, die iberbaubare Grundstiicksfliche (Baukérperaus-
weisung) unter Angabe der Zahl der zuldssigen Vollge-
schosse fiir eine dreigeschossige bauliche Anlage:

2. die Baugrundstiicke HussitenstraBe 22-24, VoltastraBe 12-17,
Jasmunder Strafle 11-15 A und Usedomer Strafe 14-18 als
allgemeines Wohngebiet, die iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen (Baukorperausweisung) unter Angabe der Zahl der
zuldssigen Volligeschosse fir die teils vorhandene, teils im
Bau befindliche und teils geplante vier-, fiinf-, sechs- und
achtgeschossige Randbebauung und fiir ein eingeschossiges
Waschhaus;

3. in zwei Nebenzeichnungen die Baugrenzen fiir das zulissige
zweite bis sechste VollgeschoB der zwei im ErdgeschoB als
LuftgeschoB ausgebildeten Gebiudeteile und als Sichtfli-
chen festgesetzten Grundstiicksflichen auf den Grund-
stlicken HussitenstraBe 24 und VoltastraBe 12 sowie Volta-
strae 15-17 und Jasmunder StraBe 11-12;

4. die berlineigenen Grundstiicke Usedomer StraBe 18 A-18B
und Hussitenstrafle 19 als Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung - Parkanlage mit Spielplatz ~;

5. Teilabschnitte der Strafienverkehrsfliche der VoltastraBe,
der Jasmunder StraBle, der Usedomer StraBe und der Hussi-
tenstrafle. R

In den Planerginzungsbestimmungen wurden unter anderem
folgende Regelungen getroffen:

a) Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen sind girtnerisch anzulegen und zu unter-
halten. Das gilt auch, wenn unter diesen unterirdischen
Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden.

Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege, Zu-
fahrten, Stellplitze fir Besucher, Miillhduschen und shn-
liche Einrichtungen. Werbeanlagen und Steliplitze mit Aus-
nahme von Stellplitzen fir Besucher sind unzulissig (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b BBauG in der Fassung 1976 in Ver-
bindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO in der Fassung 1977).

b) Die Sichtflichen sind von sichtbehindernden baulichen An-
lagen und Bepflanzungen freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchst. b BBauG in der Fassung 1976 in Verbindung mit
§ 23 Abs. 5 BauNVO in der Fassung 1977).

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke im allgemeinen Wohn-
gebiet, die im Mittel bei GeschoBfldchenzahl 2,0 liegt, tiberschrei-
tet den Hichstwert des nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 15. September 1977 fiir diese Gebietsart
zuldssigen Males der Nutzung. Die bereits im Flichennutzungs-
plan vorgenommene Anhebung auf GeschoBflichenzahl 2,0 ist
- wie unter I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit und
unter I1. Verfahren dargelegt — nach § 17 Abs. 9 der Baunutzungs-
verordnung in der zuvor genannten Fassung stidtebaulich ge-
rechtfertigt. Sie sichert eine vom StraBenbild her ausreichend
hohe Randbgbauung.
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Die notwendigen Stellplitze fiir die in den Jahren 1956 bezie-
hungsweise 1962 auf den Grundstiicken Jasmunder Str. 15-15 A
und Usedomer StraBe 14 sowie Usedomer StraBe 16-18 errichte-
ten Wohngebiiude sind auf den jeweiligen Grundstiicken eben-
erdig angelegt. Flir die Baumafnahmen des Sanicrungstrigers
werden sie mit Ausnahme von Stellplitzen flir Besucher in ciner
im Bau befindlichen Tiefearage (Fintragung als Vorschlag) nach-
gewiesen. Eine Herstellung der Stellplitze fir Besucher in den
Eingangsbereichen der Tiefgarage, wo sie den Besuchern jeder-
zeit zugiinglich sind, steht den Ausweisungen des Bebauungs-
planes nicht entgegen. Mit der Verlegung der vorhandenen Stell-
plitze verbleiben die Freirdume im Blockinnenraum weilgehend
als Griinrdume, so daff sowohl den Bedurfnissen des ruhenden
Verkehrs in befriedigender Weise Rechnung getragen wird, als
auch die auf den im Eigentum des Sanierungstrigers stehenden
beziehungsweise von ihm zu erwerbenden Grundstiicken herzu-
stellenden Kinderspielplitze und Freizeit- und Bewegungs-
flichen im erforderlichen Umfang und in giinstiger Lage auf den
Freiflichen des Blockinnenraumes erbracht werden kdnnen.

Die von der Darstellung allgemeines Wohngebiet mit der zulés-
sigen GeschoBflichenzahl 2,0 im Flichennutzungsplan abwei-
chende Festsetzung der berlineigenen Grundstiicke Usedomer
StraBe 18 A-18 B und Hussitenstrae 19 als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung — Parkanlage mit Spielplatz — ist als Entwick-
lung aus der vorbereitenden Bauleitplanung anzusehen. Das Vor-
handensein der Griinfliche ist eine Tatsache, die die verbindliche
Bauleitplanung zu beriicksichtigen hatte. Die Ab%eichung trigt
auch mit zur Rechtfertigung der stidtebaulichen Griinde bei, die
fiir die Planung der Neugestaltung im Baublock als Teil der
Gesamtlésung im Sanierungsgebiet Wedding — Brunnenstrafle
im Flichennutzungsplan fiir die Anhebung des MaBies der Nut-
zung im allgemeinen Wohngebiet auf GeschoBflichenzahl 2,0 be-
stimmend waren. Die besondere Qualitdt der stddtebaulichen
Losung fur den Baublock wird durch den Umstand betont, daf3
zusammen mit der Griinfliche und der Festsetzung der iiber-
wiegenden Fliche des Blockinnenraumes als nicht iiberbaubare
Grundstiicksfliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und der
danach durchzufiihrenden weitgehenden Begriinung dieser
Fliche in diesem Bereich ein zusitzlicues Angebot an begriinien
Flidchen fiir Spiel, Freizeit und Bewegung geschaffen wird, das
vielfdltige Betatigungsmoglichkeiten eroffnet, zu einer Steigerung
des Wohnwertes beitridgt und die Belange des Umweltschutzes
begiinstigt.

Die zusammen nur knapp 900 m2 groBen Grundstiicke sind
~ wie unter 1. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit aus-
gefiihrt — bereits im Jahre 1964 im Bebauungsplan I1I-77 nach
Abwigung der offentlichen und der privaten Belange — Herstel-

. lung einer Griinfliche mit einem Kinderspielplatz oder Neube-
bauung — als dffentliche Griinfliche und im Bereich des Grund-
stiicks Usedomer StraBe 18 A zusitzlich mit der Zweckbestim-
mung — Roller- und Rollschuhbahn — festgesetzt und damals fiir
diesen Nutzungszweck hergerichtet worden. Damit konnte auf

" den Grundstiicken fiir die Bewohner des zu jener Zeit noch dicht

besiedelten Baugebietes bereits eine kleine Griinfliche mit
einem dringend bendtigten Spielplatz geschaffen werden. Zum

Zeitpunkt der Aufstellung des Flichennutzungsplanes im Jahre

1965 wurden Kinderspielpldtze zudem noch nicht dargestellt. In

Anbetracht des heute noch bestehenden Defizits an 6ffentlichen

Kinderspielpldtzen in diesem Gebiet erschien es geboten, die

Griinfliche zu erhalten und das Grundstiick erneut einer entspre-

chenden Festsetzung zuzufiihren. Der an dieser Stelle gedfTnete

Blockrand trigt durch die Nutzung der Grundstiicke zu einer

stadtriumlichen Betonung der Kirche auf dem nordlich angren-
zenden Grundstiick bei und erfiillt somit auch stidtebauliche und
stadtgestalterische Ziele.

Bei der von den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
abweichenden Festsetzung der Grundstiicke als Griinfliche
handelt es sich um eine relativ kieine Fliche des umliegenden all-
gemeinen Wohngebietes. Die Grundziige des Flichennutzungs-

1e5 werden durch diese Verfeinerung der Planung nicht
Sie triigt sowoh! den 6ffentlichen Belangen als auch den
privatzn Interessen der Bewohner vollauf Rechnung. Dig Merk-
male der Entwicklung werden durch die vorgenannten Griinde
bestatigt.

Diz der Planung entsprechenden Straflenbegrenzungslinien
und Baugrenzen wurden unter Aufhebung der teils bestehenden
Strafzn- und Baufluchtlinien und der teils vorhandenen fest-
geseizien StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen festgesetzt.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBI. I S. 2256, 3617/ GVBL. S. 2047, 1977 S. 116). zuletzt ge-
indert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949/GVBL.
S. 1230), in Verbindung mit der Verordnung iiber dic bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — Bau-
NVO -) in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBI. I

S. 1763/ GVBI. S. 2083):

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in
der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBL. S. 321), geédndert durch
Gesetz vom 5. Mirz 1981 (GVBL. S. 402);

Gesetz liber stidtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmal-
nahmen in den Gemeinden (Stiddtebauférderungsgesetz -
StBauFG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. 1 S. 2318,
3617/ GVBI. S. 2108, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 6. Juli 1979 (BGBI. 1 S. 949/ GVBI. S. 1250);

Gesetz zur Ausflihrung des Stiddtebauforderungsgesetzes vom
9. Mai 1972 (GVBL. S. 884);

Efste Verordnung iiber die formliche Festlegung von Sanierungs-
gebieten vom 4. Juli 1972 (GVBI. S. 1261, 1973 S. 1212).

C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan
und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die unrentierlichen Sanierungskosten werden nach iiber-
schlaglichen Ermittlungen etwa 2912000 DM betragen,
davon sind bereits 1515000 DM verausgabt.

Die Kapitalkosten, die Uberschiisse aus der Grundstiicks-
bewirtschaftung und die Sanierungsregiekosten sind zur Zeit
noch nicht zu iibersehen und daher unberiicksichtigt geblie-
ben. Die anfallenden Kosten werden dem Sanierungstrager
aus dem Haushalt Kapital 1201, Titel 893 31 ,,Stiddtebauliche
Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen mit Bundesbetei-
ligung“ erstattet.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen unter 1. Veranlassung des Planes und
Erforderlichkeit.

Berlin, den 25. September 1981
Der Senat von Berlin

Rastemborski

Senator
fir Bau- und Wohnungswesen

Dr.v. Weizsdacker
Reg. Biirgermeister



