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Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemdl Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes I11-164
fiir die Grundstiicke Hussitenstrafie 16-18, Usedomer StrafBe 19-22
und Jasmunder Strafe 16-21 im Bezirk Wedding

'S S~

Wir bitten, gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IlI-164
fiir die Grundstiicke Hussitenstrafie 16-18,
Usedomer Strafe 19-22 und Jasmunder Strafie 16-21
im Bezirk Wedding

Vom 4. Januar 1980

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes {BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBL. i S. 2256, 3617 / GVBL
S. 2047, 1977 S. 116) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. Juli
1979 (BGBI. I S. 949 / GVBI. S. 1250), in Verbindung mit § 5
Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesbau-
gesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979
(GVBL. S. 321) wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan III-164 vom 22. September 1978 fiir die
Grundstiicke HussitenstraBe 16-18, Usedomer Strafe 19-22
und Jasmunder Strafe 16-21 im Bezirk Wedding wird festge-
setzt. -

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator fiir
Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte Abzeich-
nungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt
Wedding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt
und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der Dienst-
stunden kostenirei eingesehen werden.

§3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Falligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Entschddigungsanspriichen
(8§ 44 c Abs. 2 BBauQ)

wird hingewiesen.

Teleton 213 60 71, zu heziehen.

Die Veroéttentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
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(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten beim Zustandekommen dieser Verordnung ist nach § 155 a
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung gegeniiber dem fiir das Bauwesen zusténdigen
Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sach-
verhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies
gilt nach § 155 a Abs. 3 des Bundesbaugesetzes nicht, wenn
die fiir die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vor-
schriften verletzt worden sind.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
1. Veranlassung des Planes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem
Gebiet, das durch die Erste Verordnung iiber die férmliche
Festlegung von Sanierungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBL.
3. 1261, 1973 S. 1212) als Sanierungsgebiet Wedding — Brun-
nenstraBe formlich, festgelegt worden ist.

Der Bebauungsplan dient als Rechtsgrundlage fiir die Durch-
fithrung der dem stddtebaulichen Ziel entsprechenden Neu-
ordnung innerhalb der in seinem Geltungsbereich gelegenen
Grundstiicke. Er regelt Art und MaB der baulichen und son-
stigen Nutzung.

Die Grundstiicke gehdren mit Ausnahme des privateigenen
Grundstiicks Jasmunder Strafe 21 dem Sanierungstrager, der
Deutschen Gesellschaft zur Forderung des Wohnungsbaues,
gemeinnutzige Aktiengesellschaft (DEGEWO). Sie beabsich-
tigt, das erhaltenswerte Vordergebaude auf dem Grundstiick
Jasmunder StraBe 19 zu modernisieren und die nicht erhal-
tenswerte Bebauung auf ihren dibrigen Grundstiicken — soweit
nicht bereits erfolgt — zu beseitigen und eine Neubebauung zu
errichten. Das Vordergebaude auf dem privaten Grundstick ist
erhaltenswert und soll modernisiert werden.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezem-
ber 1960 (ABL. 1961 S. 742) liegen die Grundstiicke im allge-
meinen Wohngebiet der Baustufe V/3.

Im Flachennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABL
1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 7. Anderungsplan
vom 28. Januar 1976 (ABL. 1978 S. 1344) sind die Grundstiicke
als allgemeines Wohngebiet mit der GeschoBflachenzahl 2,0
dargestellt. Das Geldnde ist gemalB § 5 Abs. 4 des Bundesbau-
gesetzes als Sanierungsgebiet kenntlich gemacht.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen unter anderem fest

1. die Grundstiicke HussitenstraBe 16-18, Usedomer StraBe
Nr. 19-22 und Jasmunder StraBe 16-21 als allgemeines
Wohngebiet, die iiberbaubaren Grundsticksflachen (er-
weiterte Baukoérperausweisung) unter Angabe der Zahl
der zuldssigen Vollgeschosse far fiinf-, sechs- und sieben-
geschossige bauliche Anlagen im Rahmen einer baulichen
Nutzung von Geschofflichenzahl 2,0 ausgewiesen;

2. eine Sichtfliche von 13,0 m Kathetenldnge an der Use-
domer StraBe Ecke HussitenstraBe;

3. Teilabschnitte der StraBenverkehrsfliche der Hussiten-
straBe, der Usedomer Strafie und der Jasmunder StraBe.

Durch Planergénzungsbestimmungen wurden unter an-
derem folgende Regelungen getroffen:

a) Die fiir die Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet mit
der festgesetzten GeschoBflichenzahl 2,0 zuldssige Ge-
schoBfliche erhoht sich um die Flachen notwendiger
"Garagen und zugehoriger Nebeneinrichtungen, die unter
der Celandeoberfliche hergestellt werden, bis zu einer
GeschoBfliche, die der GeschoBflachenzahl 2,2 ent-

spricht (§ 21 a Abs. 5 BauNVO 1977 in Verbindung mit
§ 67 Abs. 1 Satz 2 BauO Bln).

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit Bindun-
gen fiir Bepflanzungen sind gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Das gilt auch, wenn unter diesen unter-
irdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die
Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht fir Wege,
Zufahrten, Stellplatze fiir Besucher, Miillhduschen und
shnliche Einrichtungen. Werbealagen und Stellpldtze mit
Ausnahme von Stellpldtzen fiir Besucher sind unzuléssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG 1976 in Verbindung mit § 23
Abs. 5 BauNVO 1977).

b

c) Die Sichtfldche ist von sichtbehindernden baulichen An-
lagen und Bepflanzungen freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
BBauG 1976 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO
1977).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt worden.

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke iiberschreitet den
Héchstwert des nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15. September 1977 fir allgemeine Wohn-
gebiete zuldssigen MaBes der Nutzung bis zur GeschoBflachen-
zahl 2,0 — unter Anwendung des § 21 Abs. 5 der Baunutzungs-
verordnung bis zur GeschoBflachenzahl 2,2 —.

Da eine im Rahmen der GeschoBflachenzahl 2,0 liegende
bauliche Nutzung der Grundstiicke — wie im Bebauungsplan
festgesetzt — unter Zugrundelegung der Vorschriften des § 17
Abs. 9 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15. September 1977 stadtebaulich gerechtfertigt war und son-
stige offentliche Belange dieser Ausnutzung nicht entgegen-
standen, war fiir diesen und fir die fir eine héhere Nutzung in
Frage kommenden ibrigen Bereiche des allgemeinen Wohn-
gebietes im Sanierungsgebiet Wedding — BrunnenstraBe im
7. Anderungsplan zum Flachennutzungsplan von Berlin das
MaB der Nutzung auf GeschoBflachenzahl 2,0 angehoben
worden. Die Grundstiicke gehorten bei Inkrafttreten der Bau-
nutzungsverordnung vom 26. Juni 1962 bereits zu einem tber-
wiegend bebauten, baulich weit hoher genutzten Gebiet.

Die héhere Nutzung beriicksichtigt stadtebaulich-gestalte-
rische Griinde; sie entspricht auch dem planerischen Wunsch,
verkehrlich gut erschlossene Grundstiicke im unmittelbaren
Innenstadtbereich aus stadtwirtschaltlichen Griinden mog-
lichst intensiv zu nutzen.

Die notwendigen Stellpldtze werden mit Ausnahme der eben-
erdig herzustellenden Besucherstellplatze in einer als Vor-
schlag eingetragenen Tiefgarage nachgewiesen. Damit wird
den Bediirfnissen des ruhenden Verkehrs in befriedigender
Weise Rechnung getragen und der intensiveren baulichen Nut-
zung stehen ausreichend grofie Flachen im Blockinnenraum
fiar eine Nutzung als Grin- und Freirdume gegeniiber, auf
denen die Kinderspielpldtze, Freizeit- und Bewegungsflachen
und Wirtschaftsflichen im notwendigen Umfang und in gun-
stiger Lage erbracht werden konnen.

Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich allgemein aus
den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht. Die Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Bereich des Baublocks und dartiber
hinaus werden durch die weitgehende Entkernung des Block-
innenraumes und die damit gegeniiber der frither vorhandenen
Bebauung wesentlich verringerte bauliche Ausnutzung sowie
inshesondere auch durch die mit dem AnschluB der Wohnun-
gen an Sammelheizungsanlagen in Fortfall kommenden Einzel-
feuerungsstitten wesentlich verbessert. Gegentiber der bis-
herigen Rechtslage wurde die zulassige Nutzung fiir die
Grundstiicke durch den Bebauungsplan allerdings mafvoll
angehoben.

Die der Planung entsprechenden StraBenbegrenzungslinien
und Baugrenzen wurden unter Aufhebung der gegenstandslos
gewordenen formlich festgestellten StraBen- und Bauflucht-
linien festgesetzt.

Die Verbreiterung der Usedomer StraBe um 3,75 m nach
Siiden tragt dem vorhandenen Ausbau der Usedomer Strafle
sowie den gegebenen Eigentumsverhdltnissen Rechnung.
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Die vorhandenen, nicht erhaltenswerten Gebdude wurden
gemdB § 10 Abs. 1 des Stddtebauférderungsgesetzes als ,zu
beseitigende Gebdude oder bauliche Anlagen” kenntlich
gemacht.

II1. Verfahren

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und die Anhdrung der Biirger geméal § 2 a Abs. 2
des Buridesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976
fand in der Zeit vom 27. Januar bis 27. Februar 1978 statt. Aus-
wirkungen auf dem Inhalt des Bebauungsplanes ergaben sich
nicht.

Die Planung der Neugestaltung des Sanierungsgebietes ist
mit den Betroffenen auf Grund der Vorschriften des § 9 des
Gesetzes liber stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen in den Gemeinden (Stadtebauférderungsgesetz —
StBauFQG) in der Fassung vom 18. August 1976 erdrtert worden.
Fir den Inhalt des Bebauungsplanes ergaben sich auch hieraus
keine Anderungen.

Der Bebauungsplan ist geméB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugeset-
zes in der Fassung vom 18. August 1976 den Behorden und
Stellen, die Tréager 6ffentlicher Belange sind, vorgelegt worden.
Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wedding
hat dem Bebauungsplan am 16. November 1978 zugestimmt.
Der Bebauungsplan hat gemédB § 2a Abs. 6 des Bundesbau-
gesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 in der Zeit vom
5. Januar bis 5. Februar 1979 o6ffentlich ausgelegen. Bedenken
und Anregungen zum Bebauungsplan wurden nicht vorge-
bracht.

Der Sanierungstrager, die DEGEWO, hat nach Einsicht-
nahme in den Bebauungsplan anlaBlich der 6ffentlichen Aus-
legung darauf hingewiesen, daB mit der Regelung der Zulassig-
keit von Stellpldtzen fir Besucher im Bereich der nicht
iberbaubaren Grundstiicksflachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen des Blockinnenraumes durch eine Planergénzungs-
bestimmung nach seiner Auffassung ein mit den Zielen der
Sanierung nicht vereinbarer stddtebaulicher Mif3stand geschaf-
fen wiirde und angeregt, im Bebauungsplan festzusetzen, daB
die Stellplédtze fiir Besucher in Form von Parkhéfen an der Use-
domer Strafle hergestellt werden kdnnen.

Hierzu ist zu bemerken, daB eine Rechtsgrundlage fiir eine
derartige Regelung im Bebauungsplan nicht gegeben ist. Not-
wendige Stellpldtze und Garagenstellpldtze miissen nach den
bauordnungsrechtlichen Vorschriften auBerhalb der o6ffent-
lichen Verkehrsflaichen auf dem jeweiligen Baugrundstiick
beziehungsweise einen geeigneten und dafiir zu bestimmenden
Grundstiick hergestellt werden. Erst wenn die Herstellung auf
den Baugrundstiicken oder in zumutbarer Entfernung davon
nicht oder nur unter groBen Schwierigkeiten méglich ist, wird
die Verpflichtung zur Herstellung notwendiger Stellplitze
oder Garagenstellpldtze unter bestimmten Voraussetzungen
durch Zahlung eines Ablosungsbetrages erfiillt werden kénnen
oder miissen. Fiir den Bebauungsplan ergab sich keine Not-
wendigkeit, eine derartige Festsetzung zu treffen; die Stell-
platze fiir Besucher kénnen danach sowohl in der Tiefgarage

als auch ebenerdig in dafiir geiegneter Lage im Blockinnenraum
hergestellt werden. Die Klarung dieser Frage muf} anhand des
Bauantrages im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens er-
folgen.

Der Anregung des Sanierungstragers konnte nicht gefolgt
werden.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBuuC) in der Fassung vom 18. August
1976 (BGBI. I S. 2256, 3617 / GVBIL. S. 2047, 1977 S. 116), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBIL. I S. 949 /
GVBI. 5. 1250), in Verbindung mit der Baunutzungsverord-
nung in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBIL. I S. 1763 /
GVBI. S. 2083);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in
der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBI. S. 321);

Gesetz liber stddtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaB-
nahmen in den Gemeinden (Stddtebauférderungsgesetz —
StBauFG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2318,
3617 / GVBIL S. 2108, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949 / GVBI. S. 1250);

Gesetz zur Ausfihrung des Stddtebauforderungsgesetzes vom
9. Mai 1972 (GVBI. S. 884);

Erste Verordnung iber die férmliche Festlegung von Sanie-
rungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBI. S. 1261, 1973 S. 1212).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Kosten der Ordnungsphase der Sanierung betragen
nach tberschlédglichen Ermittlungen etwa 4 400 000 DM.

Die Kapitalkosten, die Uberschiisse aus der Grundstiicks-
bewirtschaftung und die Sanierungsregiekosten sind zur
Zeit noch nicht zu tbersehen und daher unberticksichtigt
geblieben. Die anfallenden Kosten werden dem Sanie-
rungstrager aus dem Haushalt unter Abschnitt 1201,
Haushaltsstelle 893 31 erstattet.

o

Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:
Siehe Auswirkungen unter II. Inhalt des Planes.
Berlin, den 24. Januar 1980
Der Senat von Berlin

Ristock

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen

Stobbe
Reg. Biirgermeister



