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Vorlage -zur Kenntnisnahme -

gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-160
fiir das Grundstiick Behmstrale 28/48 im Bezirk Wedding

»
Wir bitten, gem&f Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlas-
sen hat:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-160
fiir das Grundstiick BehmstraBe 28/48
im Bezirk Wedding

Vom 19. April 1977

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauQ) in
der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2256, 3617 /
GVBL 8.2047, 1977 8.116), in Verbindung mit § 4 Abs.1
Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes
vom 21.Oktober 1960 (GVBL S.1080), zuletzt geindert
durch Gesetz vom 9.Mai 1972 (GVBIL S. 884), wird ver-
ordnet:

§1

Der Bebauungsplan ITI-160 vom 12. Dezember 1975 fiir
das Grundstiick BehmstraBe 28/48 im Bezirk Wedding wird
festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-
amt Wedding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wih-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
Auf die Vorschriften {iber
1. die Filligkeit von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauQ),
2. das Erléschen von Entschiédigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs. 2 BBauG) und
3. die einjéhrige AusschluBfrist, innerhalb der Verletzun-
gen von Verfahrens- oder Formvorschriften schriftlich
geltend gemacht werden miissen
(§ 155 a Satz 1 und 2 BBauG),
wird hingewiesen.
§4
Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Vertffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Anlafl zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Ab-
sicht der Deutschen Imobilien Investierungs AG, das von
ihr erworbene Baugrundstiick einer den planerischen und
stddtebaulichen Vorstellungen entsprechenden Wohnbebau-
ung zuzufiihren.

Der Bebauungsplan ermdglicht die den genannten Ab-
sichten entsprechende Bebauung und regelt Art und MaB
der baulichen Nutzung.

Die Neubebauung des Grundstiicks unter Zugrundelegung
der Ausweisungen dieses Bebauungsplanes wurde teils
bereits bezugsfertig, teils im Rohbau fertiggestellt be-
ziehungsweise begonnen, nachdem sie unter Anwendung
von § 33 des Bundesbaugesetzes genehmigt werden konnte.
Die Planreife wurde am 14. Mérz 1975 bestitigt. Zu diesem
Zeitpunkt war der Ausschuf fiir Bau- und Wohnungswesen
des Abgeordnetenhauses iliber die Planung unterrichtet und
hatte sie zustimmend zur Kenntnis genommen.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABL 1961 S. 742) liegt das Geldnde im Nicht-
baugebiet.

Der Flidchennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABI 1970 S. 703), zuletzt geéindert durch den 6. Anderungs-
plan vom 12. Degember 1974 (ABIL 1976 S.587), stellt das
Geldnde als allgemeines Wohngebiet mit der zuldssigen
GeschoBflachenzahl (GFZ) 1,5 dar.

II. Inhalt des Planes

Das Baugrundstilick wurde in Ubereinstimmung mit der
vorbereitenden Bauleitplanung dem allgemeinen Wohn-
gebiet zugeordnet.

Der Bebauungsplan setzt entsprechend dem Flichen-
nutzungsplan fiir das Baugrundstlick bei flichenmiBiger
Ausweisung und offener Bauweise die {iberbaubaren Grund-
stlicksfléichen fiir elf zuldssige Vollgeschosse im Rahmen
einer baulichen Nutzung von Grundfldchenzahl (GRZ) 0,3
und Geschof3fldchenzahl (GFZ) 1,5 sowie fiir Teilabschnitte
der BehmstraBe und der BellermannstraBe StraBenver-
kehrsflichen fest.

In das allgemeine Wohngebiet wurde eine etwa 5 m?
groBe, zwischen dem Baugrundstiick und der BehmstraBe
gelegene und im Eigentum des Reichseisenbahnvermégens
stehende Teilfliche des angrenzenden Bahngelindes ein-
bezogen, die vor dem BahnbdschungsfuBl liegt und vom
Bautridger des Wohnungsbauvorhabens erworben werden
soll.

Durch Planergdnzungsbestimmungen wurde unter ande-
rem geregelt, daB

a) sich die fiir das Grundstiick zuldssige GeschoBfliche
und die Fléchen notwendiger Garagen und zugehériger

Berlin, den 2. Mai 1977

Nebenanlagen, die unter der Geldndeoberfliche her-
gestellt werden, bis zu einer GeschoBfliche erhdht, die
der GeschoBfldchenzahl 1,7 entspricht;

die Bebauungstiefe im allgemeinen Wohngebiet 20,0 m
— gerechnet von der straBenseitigen Baugrenze an —
betrdgt und eine Uberschreitung bis zu den riickwirti-
gen Baugrenzen zugelassen werden kann, wenn stédte-
bauliche Bedenken und Griinde der Sicherheit oder Ge-
sundheit nicht entgegenstehen.

Das Gelédnde wird durch die BehmstraBe und die Beller-
mannstrafle, die beide ausgebaut sind, erschlossen.

b)

Die gegenstandslos gewordenen Strafen- und Bauflucht-
linien wurden aufgehoben und durch StraBenbegrenzungs-
linien und Baugrenzen ersetzt.

ITT. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Triger 6ffentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wed-
ding hat dem Bebauungsplan am 29. April 1976 zugestimmt.
Gem&R § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes hat der Bebau-
ungsplan in der Zeit vom 21. Juni bis 21. Juli 1976 6ffent-
lich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan
nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August
1976 (BGBL I 8. 2256, 3617 /| GVBI. S. 2047, 1977 8. 116), in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 26. November 1968 (BGBLI S.1237, 1969 I S.11 /
GVBL 8. 1676, 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBIL. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBIL S. 884).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes entstehen Kosten fiir
den Ausbau der Gehwege, die — soweit sie nicht vom
Anlieger getragen werden — nach iiberschldglichen Er-
mittlungen etwa 130 000 DM betragen werden.

Die Mittel werden zu gegebener Zeit in den entspre-
chenden Fachhaushalt eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

~

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

Ristock

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



