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8. Wahlperiode 07. 09. 79

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

uber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-153
fiir das Geldnde zwischen Brunnenstrafie, Usedomer Strafie, WattstraBe
und VoltastraBe im Bezirk Wedding

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
zur Kenntnis zu nehmen, daf der Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IiI-153
fiir das Geldnde zwischen BrunnenstraBie, Usedomer StraSie,
WattstraBie und VoltastraBe im Bezirk Wedding

Vom 20. Juli 1979

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBIL. I S. 2256, 3617 / GVBL.
S. 2047, 1977 S. 116), gedndert durch Gesetz vom 3. Dezember
1976 (BGBIL. I S. 3281 / GVBL S. 2780), in Verbindung mit § 5
Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesbau-
gesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979
(GVBL. S. 321) wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan III-153 vom 29. Mai 1978 fiir das Ge-
lande zwischen Brunnenstrafle, Usedomer Strafle, Wattstrafie
und Voltastrafe im Bezirk Wedding wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator fur
Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte Abzeich-
nungen des Bebauungsplanes koénnen beim Bezirksamt
Wedding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt
und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der Dienst-
stunden kostenirei eingesehen werden.

§ 3
Auf die Vorschriften iber
1. die Félligkeit von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauQ),

2. das Erléschen von Entschédigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs. 2 BBauG) und
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3. die einjahrige AusschluBfrist, innerhalb der Verletzungen
von Verfahrens- oder Formvorschriften schriftlich geltend
gemacht werden miissen
(§ 155 a Satz 1 und 2 BBauG),

wird hingewiesen.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme
des Teilabschnittes der Voltastrale liegt in einem Gebiet, das
durch die Erste Verordnung tiber die férmliche Festlegung von
Sanierungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBIL. S. 1261, 1973
S. 1212) als Sanierungsgebiet Wedding — Brunnenstrafie f6rm-
lich festgelegt worden ist.

Der Bebauungsplan dient als Rechtsgrundlage fiir die Durch-
fithrung der dem stddtebaulichen Ziel entsprechenden Neu-
ordnung innerhalb des in seinem Geltungsbereich gelegenen
Baublocks. Er sichert ein Grundstiick als Versorgungsflache
mit der Zweckbestimmung — Umspannwerk — und ordnet die
iibrigen Flachen teils dem Kerngebiet und teils dem Gewerbe-
gebiet zu. Der Bebauungsplan regelt Art und MaB der bau-
lichen und sonstigen Nutzung.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezem-
ber 1960 (ABL. 1961 S. 742) liegt das Geldnde im beschrankten
Arbeitsgebiet der Baustufe V/3.

Im Flachennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABI.
1970 S.703), zuletzt gedndert durch den 7. Anderungsplan
vom 28. Januar 1976 (ABl. 1978 S. 1344), sind ein 40 m breiter
Gelandestreifen an der BrunnenstraBe als Kerngebiet mit der
GeschoBfldchenzahl 2,4, die restlichen Flachen des Blockes mit
Ausnahme des als Versorgungsfléche mit der Zweckbestimmung
Umspannwerk dargestellten Grundstiicks Voltastrafe 29-30 als
Gewerbegebiet mit der GeschoBflichenzahl 3,0 und die den
Baublock im Osten tangierende Brunnenstrafie als ,sonstige
iiberortliche oder 6rtliche HauptverkehrsstraBe” dargestellt.
Das Geldnde — mit Ausnahme der VoltastraBe — ist gemdB § 5
Abs. 4 des Bundesbaugesetzes als Sanierungsgebiet kenntlich
gemacht.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan im einzelnen unter anderem fest:

1. die Grundstiicke Voltastrafle 31-36, BrunnenstraBe 112 bis
115 und eine Teilfliche des Grundstiicks Usedomer Strafie
2-3 als Kerngebiet, die iberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baukérperausweisung) unter Angabe der Zahl der zulas-
sigen Vollgeschosse fir fiinfgeschossige bauliche Anlagen;

2. die Grundstiicke Brunnenstrafe 116-118, Usedomer
StraBe 1 und eine Teilfliche des Grundstiicks Usedomer
.StraBe 2-3 als Kerngebiet, die iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen (erweiterte Baukorperausweisung) unter Angabe
der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse fiir ein- und sieben-
geschossige bauliche Anlagen im Rahmen einer baulichen
Nutzung von GeschoBflachenzahi 2,4;

3. die iiberwiegende Teilfliche des Grundstiicks Usedomer
StraBe 2-3, die Grundstiicke Usedomer Strafe 4-8, Watt-
straBe 8-13 und VoltastraBe 26-28 als Gewerbegebiet, bei
flachenméBiger Ausweisung und geschlossener Bauweise
die iiberbaubaren Grundstiicksflachen fiir eine bauliche
Nutzung im Rahmen der Grundflichenzahl 0,8 und der
GeschoBflachenzahl 3,0;

4. das Grundstiick Voltastrafle 29-30 als Versorgungsflache
mit der Zweckbestimmung — Umspannwerk —, bei fla-
chenméBiger Ausweisung eine bauliche Nutzung im
Rahmen der Grundflichenzahl 0,8 und der GeschoB-
flachenzahl 3,0;

5. Teilabschnitte der StraBenverkehrsflaiche der Brunnen-
straBe, der Usedomer StraBe, der WattstraBe und der
VoltastraBle.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurden unter ande-
rem folgende Regelungen getroffen:

a) Im Kerngebiet sind in den baulichen Anlagen oberhalb des
ersten Vollgeschosses Wohnungen allgemein zuldssig (§ 7
Abs. 2 Nr. 7 BauNVO).

b) Im Kerngebiet mit der GeschoBflachenzahl 2,4 kénnen im
Einzelfall Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse
zugelassen werden, wenn die GeschoBflachenzahl nicht
iiberschritten wird (§ 17 Abs. 5 BauNVO).

¢) Die Baugrundstiicke im Gewerbegebiet sind hinter den
Baugrenzen in voller Tiefe iiberbaubar (§ 23 Abs. 4
BauNVOQO).

d) Eine im Bebauungsplan ndher bezeichnete Fldche ist mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit
einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Unterneh-
menstragers der U-Bahn zu belasten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BBauG).

e) Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflaichen mit Bindun-
gen fiir Bepflanzungen sind gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Das gilt auch, wenn unter diesen unter-
irdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden. Die
Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht fir Wege,
Zufahrten und Stellplitze. Werbeanlagen und Mill-
hauschen sind unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b)
BBauG in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO).

f) Zum Schutz gegen Larm sind in Gebduden innerhalb einer
im Plan niher bezeichneten Fliche des Gewerbegebietes
Fensteréffnungen zum Kerngebiet unzuldssig; das gilt
nicht fiir Anlagen, die nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September
1977 zuldssig sind (§ 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit
§ 108 BauO Bln).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt worden. Die im Zuge der Kon-
kretisierung der Planung vorgenommene Einbeziehung der im
Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellten Grund-
stiicke VoltastraBe 31-33 und von Teilfldchen der Grundstiicke
Usedomer StrafBe 2-3 und VoltastraBe 34 in das Kerngebiet
berithrt die Grundziige der Planung nicht. Die geringfiigige
Einschrankung des mit Ausnahme des Kerngebietsstreifens
entlang der BrunnenstraBe den Baublock umfassenden Gewer-
begebietes zugunsten des Kerngebietes ist im vorliegenden Fall
durch die Grundstiicks-, Bebauungs- und Nutzungsverhalt-
nisse bedingt.

Da eine im Rahmen der GeschoBflachenzahl 3,0 liegende
bauliche Nutzung der Grundstiicke im Gewerbegebiet — wie im
Bebauungsplan festgesetzt — unter Zugrundelegung der Vor-
schriften des § 17 Abs. 8 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26. November 1968 stddtebaulich gerechtfertigt
war und sonstige 6ffentliche Belange dieser Ausnutzung nicht
entgegenstanden, wurde fiir diesen flir eine héhere bauliche
Ausnutzung in Frage kommenden Bereich im Sanierungsgebiet
Wedding — BrunnenstraBe im 7. Anderungsplan zum Fldchen-
nutzungsplan von Berlin das MaB der Nutzung auf Geschof-
flichenzahl 3,0 angehoben. Die Grundstiicke gehorten bei
Inkrafttreten der Baunutzungsverordnung vom 26. Juni 1962
bereits zu einem tiiberwiegend bebauten, baulich weit hoéher
genutzten Gebiet. Das Gewerbegebiet bildet einen stadtebau-
lichen Ubergang zwischen dem noérdlich gelegenen Industrie-
gebiet und dem westlich und siidlich anschlieBenden allgemei-
nen Wohngebiet sowie dem Kerngebiet entlang der Brunnen-
straBe. Die hohere Nutzung entspricht auch dem planerischen
Wunsch, verkehrlich gut erschlossene Grundstiicke im un-
mittelbaren Innenstadtbereich aus stadtwirtschaftlichen
Griinden mdglichst intensiv zu nutzen.

Zum Schutze der Bewohner der in den baulichen Anlagen im
Kerngebiet oberhalb des ersten Voligeschosses allgemein zu-
lissigen Wohnungen gegen Lirm aus dem Gewerbegebiet
wurde fiir eine groBere an das Kerngebiet angrenzende Flache
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des Gewerbegebietes bestimmt, das Fensterdffnungen in Ge-
bdauden zum Kerngebiet hin unzuléssig sind. Weiterhin wurden
ein 5 m breiter Grundstiicksstreifen des Gewerbegebietes ent-
lang der Grenze zum Kerngebiet und anschlieBend ein Grund-
stiicksstreifen im Kerngebiet mit Bindungen fiir Bepflanzungen
festgesetzt, die einer Abschirmung gegen Emissionen aus dem
Gewerbegebiet dienen soll.

Die notwendigen Stellpldtze kdnnen in einer als Vorschlag
eingetragenen Tiefgarage innerhalb des Kerngebietes nach-
gewiesen werden.

Die der Planung entsprechenden StraBenbegrenzunglinien
und Baugrenzen wurden unter Aufhebung der gegenstandslos
gewordenen teils durch Allerhdéchste Cabinets Ordre (ACO)
erlassenen und teils férmlich festgestellten StraBen- und Bau-
fluchtlinien festgesetzt.

Die Verbreiterung der Usedomer StraBe um 3,75 m nach
Norden tragt dem vorhandenen Ausbau der Usedomer StraBe
sowie — mit Ausnahme des Grundstiicks Usedomer StraBe 1
Ecke BrunnenstraBe 118, von dem eine Teilfliche erworben
werden muBl — den gegebenen Eigentumsverhélinissen Rech-
nung.

Die zu beseitigende und die zu erhaltende Bausubstanz
wurde gemdB § 10 Abs. 1 des Stadtebauférderungsgesetzes als
+Zu beseitigende Gebdude oder bauliche Anlagen” beziehungs-
weise als ,zu erhaltende Gebdude oder bauliche Anlagen”
kenntlich gemacht.

ITI. Verfahren

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sind gemaf$
§ 2a Abs.2 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
18. August 1976 in der Zeit vom 27. Januar 1978 bis 27. Fe-
bruar 1978 offentlich dargelegt worden. Auswirkungen fiir die
Planung ergaben sich nicht.

Der Bebauungsplan ist gemaB § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes den Behorden und Stellen, die Trager offentlicher
Belange sind, vorgelegt worden. Die erforderlichen Anderun-
gen wurden veranlaBt.

Die Planung der Neugestaltung wurde gemdaf § 9 des Ge-
setzes Uiber stddtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaB-
nahmen in den Gemeinden (Stddtebaufoérderungsgesetz) vom
27.Juli 1971 mit den Betroffenen erértert. Auswirkungen fiir
den Bebauungsplan ergaben sich nicht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wedding
hat dem Bebauungsplan am 20. Juli 1978 zugestimmt. Der
Bebauungsplan hat gemaB § 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
in der Zeit vom 14. August bis 14. September 1978 offentlich
ausgelegen. Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan
wurden nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBL. I S. 2256, 3617 / GVBL. S. 2047, 1977 S. 116), gedndert
durch Gesetz vom 3. Dezember 1976 (BGBI. I S. 3281 / GVBI.
S. 2780), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 15. September 1977 (BGBI. I S. 1763 / GVBI.
S. 2083);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in
der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBI. S. 321);

Gesetz iiber stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaB-
nahmen in den Gemeinden (Stddtebauférderungsgesetz —
StBauFG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I
S. 2318, 3617 / GVBL S. 2108, 1977 S. 116), gedndert durch
Gesetz vom 14. Dezember 1976 (BGBL. I S. 3341, 1977 S. 667 /
GVBIL S. 2836, 1977 S. 932);

Gesetz zur Ausfiihrung des Stddtebauférderungsgesetzes vom
9. Mai 1972 (GVBL. S. 884);

Erste Verordnung iber die férmliche Festlegung von Sanie-
rungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBL. S. 1261, 1973 S. 1212).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die unrentierlichen Sanierungskosten
werden nach tiberschldglichen Ermittlun-

GENCEWE : w v s w5 ¢ m o omws @ B G w S 12 667 000 DM
betragen.
Davon sind bis zum Mai 1978 . . . . . . . 7 393 000 DM

vorausgabt worden.

Die Kapitalkosten, die Uberschiisse aus der Grundstiicks-
bewirtschaftung und die Sanierungsregiekosten sind zur
Zeit noch nicht zu tbersehen und daher unberiicksichtigt
geblieben. Die anfallenden Kosten werden dem Sanie-
rungstrdger aus dem Haushalt unter Abschnitt 1201,
Haushaltsstelle 893 31 — Unterkonto 353 —, erstattet.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.
Berlin, den 1. August 1979
Der Senat von Berlin

Reichel Ristock

Senator fiir den Senator
Reg. Biirgermeister fir Bau- und Wohnungswesen



