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&=
gemalB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin ZS -(o/»-"
.-'/
liber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-149 /
fiir das Geldnde zwischen GleimstrafBe, Graunstrafe, LorizingsiraBe //
und Swinemiinder StraBe im Bezirk Wedding A~
‘.’/
. L
| Wir bitten, gemdl Artikel 47 Abs. 1 der Vertassung von Berlin /
3 zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und
f Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen hat: ) (_____.___s

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes 111-149
flir das Geldnde zwischen Gleimstrae, GraunstraBe,
Lortzingstrafie und Swinemiinder Strafle

im Bezirk Wedding i

Vom 4. September 1978

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. 1 S. 2256, 3617 / GVBI.
S. 2047, 1977 S. 1186}, gedndert durch Gesetz vom 3. Dezember
1976 (BGBI. I S. 3281 / GVBI. S. 2780), in Verbindung mit § 4
Abs. 1 Satz 1 und § 5 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des
Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBI. S. 1080},
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai 1972 (GVBL. S. 884),
wird verordnet: '

§1

Der Bebauungsplan I11-149 vom 14. September 1977 fir das
Geldnde zwischen Gleimstrafle, Graunstrafe, LortzingstraBe
und Swinemiinder StraBe im Bezirk Wedding wird festgesetzt.

} §2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator fiir
Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte Abzeich-
nungen des Bebauungsplanes koénnen beim Bezirksamt
Wedding von Berlin, Ableilung Bauwesen, Stadtplanungsamt
und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wéhrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
Auf die Vorschriften tiber

1. die Falligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauG} und

3. die einjdhrige AusschluBirist, innerhalb der Verletzungen
von Verfahrens- oder Formvorschriften schriftlich geltend
gemacht werden mussen
(§ 155 a Satz 1 und BRauG),

wird hingewiesen.

Die Veréffentiichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kuiturbuchverlag Berlin, Passauer Strafie 4, 1000 Berlin 30,
Teleforn 2 13 60 71, zu beziehen.
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§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkilindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin in Kraft. Gleichzeitig
treten die Verordnung vom 23. April 1957 (GVBL 5. 424) (ber
die Festsetzung des Bebauungsplanes 111-37 fir die Grund-
stiicke Gleimstrafe 1-3 und Swinemirider Sirafie 55-57 und die
Verordnung vom 24. November 1958 {GVEBI. S:°1142) iiber die
Festsetzung des Bebauungsplanes 111-38 fir die Grundstiicke
LortzingstraBe 28-30 und Swinemiinder StraBe 45-47 in Berlin-
Wedding aufler Kraft. ‘

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes liegl in einem
Gebiet, das durch die Erste Verordnung Gber die formiiche
Festlegung von Sanierungsgebieten vom 4. Juli 1872 {GVBI.
S. 1261, 1973 S, 1212) als Sanierungsgebiet Wedding — Brun-
nenstralle lormiich festgelegt worden ist.

Der Bebauungsplan ist Rechtsgrundlage fiir die DurchiGh-

rung der dem stadtebaulichen Ziel entsprechenden Neuord-
nung innerhalb des in seinem Geltungsbereich gelegenen
Baublocks. Er sichert einen Gemeinbedarfsstandort der katho-
lischen Kirche, ordnet die iibrigen Flichen seines Geltungs-
bereiches dem allgemeinen Wohngebiet zu und regelt Art und
Mal der baulichen und sonstigen Nutzung.

Der durch Verardnung vom 23. April 1957 (GVBL. 5. 424)
festgesetzte Bebauungsplan 111-37 und der durch Verordnung
vom 24. November 1358 (GVEBI. 8. 1142) festgesetzie Bebau-
ungsplan 1I1-38, die eine Reilie der im Baublock gelegenen
Grundstiicke erfafiten und eine nach den damaligen stadte-
baulichen Vorstellungen beabsichtigte und durchgefiihrte
Neubebauung beinhalteten, wurden in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Ii1-149 einbezogen und durch diesen
ersetzt, um fir diese Grundstiicke dem Neuwordnungskonzept
fir die Bebauung und Nulzung angepalite Festsetzungen zu
trelfen.

Die ausnahmslos privateigenen, in den Geltungsbereichen
der Bebauungsplane (11-37 und HI-38 gelegenern: Grundsticke
sind nach den Festsetzungen dieser Bebauungspldne einer an
den Blockecken gedffneten Randbebauung zugefihrt worden.
Der Sanierungstriger ist im Zuge der Durchithrung des
Neuordnungskonzeptes um den Erwerb der nach den ent-
sprechenden Uberlegungen fiir eine Bebauung vorgesehenen
riick wartigen Teilfliche des Grundsticks Swinemiinder Strafie
Nr. 85 bemiht.

Die {ibrigen im allgemeinen Wohngebiet gelegenen Grund-
stiicke gehdren mit Ausnahme des Grundsticks Lortzingstralbe
Nr. 27, aul dem sich noch eine Althausbebauung mit Vorder-
wohngebdude und einpeschossigen, gewerblich  genultzten
Seiten- und Hinterpebduden befindet, dem Sanierungsbau-
trager. Fr beabsichtipt, die erhaltenswerten Vordergebdude auf
einem Teil seiner Grundsticke zu modernisieren und die nicht
erhaltenswerte Bebauung seiner Gbrigen Grundsticke zu ent-
fernen und eine Neubebauung zu errichten. Die Modernisic-
rung der auf den Grundstiicken GraunstraBie 32-37 und
LortzingstraBe 24-26 erhaltenen Vordergebdude nach neuzeit-
lichen stadtebaulichen Gesichtspunkten unter Zugrundelegung
der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ist bereits durch-
gefithrt worden, nachdem sie aul Grund der peltenden Rechts
lage genehmigt worden ist.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28, Dezewm-
ber 1960 (ABL. 1961 S. 742) liegt das Gelande im allgemeinen
Wohungebiet der Baustufe V/3.

Im Flachennutzungsplan von Beriin vom 30. Juli 1965 (ABI.
1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 7. Anderungsplan
vom 28. Januar 1976 (ABl. 1978 S. 1344}, sind das Grundstiick
Graunstrafie 31 als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kirche”, die brigen Grundstiicke als
allgemeines Wohngebiet mil der zuldssigen Geschofflachen-
zahl 2,0 der Abschnitt der Swinemiinder Strafle vom Vineta-

mung Parkanlage” und die den Baublock im Norden

2

tangierende GleimstraBe als ,sonstige iiberortliche oder drtliche
Hauptverkehrsstrafie” dargestellt. Auflerdem ist das Geldnde
gemab § 5 Abs. 4 des Bundeshaugesetzes vom 23. Juni 1960 als
Sanierungsgebiet kenntlich gemacht.

1. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flichen-
nutzungsplan im cinzelnen unter anderem fest

1. das Grundstiick GraunstraBe 31 als Baugrundstiick fir
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Anlage fir
Zwecke der IKatholischen Kirche", die tberbaubaren
Grundsticksflichen (Baukérperausweisung) unter An-
gobe der jir die gesamte Basumasse einschlieBlich des
Kirchengebaudes zulassigen Geschobftichenzahl 1,9 sowie
in diesem Rahmen der Zahl der zulassigen Vollgeschosse
fiir einen Teil der vorhandenen, bis zu finigeschossigen
Bebauung, deren Modernisierung ebenfalls beabsichtipt ist;

2. die Gbrigen Grundstiicke im Baublock als allgemeines
Wohngebiet, und zwar

2.1 die iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baukérper-
ausweisung) der bereits nach den Festsetzungen der
Bebauungspldne 111-37 und 111-38 bebauten Grund-
sticke GleimstraBe 1-3 und Swinemiinder Strabe
Nrn. 45 a-47, 55 (teilweise) und 56 unter Angabe der

. Zahl der zuldssigen Vollgeschosse fir sechsgeschos-
sige bauliche Anlagen und

2.2 die tberbaubaren Grundstiicksflichen (Baukorper-
ausweisung) der Grundstiicke Gleimstralle  4-6,
GraunstraBe 28-30 und 32-37, LortzingstraBe 24-28
und Swinemiinder Strafe 48-54 und 55 (teilweise)
unter Angabe der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
fir eine Nulzung mit drei- bis sechsgeschossigen
baulichen Anlagen im Rahmen der Geschobflachen-
zahl 1,9;

3. Teilabschnitte der StraBenverkehrsfliche der GleimstrafBe,
der GraunstraBle, der Lortzingstralie und der Swinemiinder
Strabe.

Durch Planergdnzungsbestimmungen wurde unter anderem
geregelt, dal

a) zur Herstellung einer FufBigdngerverbindung durch den
Baublock eine im Bebauungsplan ndher bezeichnete
Flache mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten ist;

die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen it Bindun-
gen fiir Bepllanzungen - auch, wenn unter diesen unter-
irdischen Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden
pirtnerisch anzulegen und zu unterhalten sind, dafl dic
Bindungen fiir Bepflanzungen nicht {ir Wege, Zufahrten,
Stellplitze, Millhduschen und dhnliche Einrichtungen
gelten und daB Werbeanlagen unzuldssig sind;

anf den Grundstiiccken Lortzingstrafie 27-28, Swinemiindes
StraBe 45 a-56 und GleimstraBe 1-3 die Traufhohen 67 m
tibor NN nicht tiberschreiten dirten;

~

d

in Anwendung des § 108 der Bauordnung fitr Berlin in der
durch das Denkmalschutzgesetz Berlin am 22, Dezember
1977 (GVBL S 2540) gednderten Fassung zur Berlicksich-
tigung pestalterischer Anforderungen an bauliche Anlagen
im ailpeeinen Wohngebiet die Anllennwande von im
Bebauungsplan niher bezeichneten baulichen Anlagen
ohne Feaster auszulithren sind.

Die von der Darstellung Grimifdche mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage” im 7. Anderungsplan zum  Flachennut-
zungsplan [ir die Swinemiinder Strafle abweichende Fest-
setzung als StraBenverkehrsfléche im Bebauungsplan steht
nichl der Absicht entgegen, die Strafenverkehrsfliche als Teil
des  Welthewerhsergebnisses  Freiraumplanung  Vinetaplatz
durch Neuverteitung von der bisherigen Nutzung nach und
nach — soweil die Erschliefung anderweitig sichergestelll ist -
freizustellen und fiir die Bewohuer ein umlangreiches Angebot
an Grinflichen mit Spiel-, Freizeit- und Bewegungsflichen zu
schaffen, das vielfdltige Betdtigungsmdoglichkeiten erdffnet und
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cgen als Vorschlag) nachgewiesen.

zw einer erheblichen Sieigersag des Wobnwertes in diesen

Tellen des Sanverungapebictss belivigt wod auch EBrholungs-

wert hat. Bin Brfordernis #r die Pestestzuny des Teilabschnit- |
tes der Strade als Grinfliche it zar Zeit nicht gepeben, Mit

Ritcksicht auf den noch -f00 lingere Zait sicherzustellenden

Benutzer-und Besucherverkelr und auch im Intoresse siner |

einheitiichen Regelung in den Bebanungsplanen — ein Teil der
Bebauungspline [dr dieses Gebiet ist bereits fesigesetzt —
wurde an einer Pestselzung als Strafienverkehrsildche fest-
gehaiten, Um dein Ziel der Darsiellungen der vorbereitenden

" Bauleitplanung gerecht zu werden, wird erwogen, zu einem

spteren Zeitpunkt nach Vorliegen der entsprechenden Vor-

aussetzungen die besondere Zweckbestimmung ,Fulginger-
bereich” im Wege der strafenrechtlichen Widmung vorzuneh-
Een.

Diz bauliche Mutzung der Grundsticke im allgemeinen
Wohngebiet berschreitet den Hochstwert des nach § 17 Abs. 1
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. Sepfem-
ber 1977 fur allgemeine
Nutzung.

Da eine tm Rahmen der GeschoBfidchenzahl 2,0 liegende
bauliche Nutzung der Grundsticke im allgemsinen Wohn-
gebiet — wie im Bebauungsplan {estgesetzt — unter Zugrunde-
legung der Vorschrifien des § 17 Abs. 8 der Baunutzungs-
legung der Vorschrifien des § 17 Abs. 8 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 6. November 1968 stadtebaulich
perechifertigt war und sonstige Offentliche Belange dieser
Ausnutzung nicht enigegenstanden, wurde fiir diesen und die
h;erfur in nge kommanaen ubngen ﬁere}che des allgemeinen

ordnung vom 26. Juni 1962 bereils zu einem
uborwwg,end bebauten, baulich weit hoher genutzien Gebiet.
Neben den stidtebaulich-gestalterischen Griinden sprachen
auch stadtwirtschaftiiche Grinde {Or eine intensive bauliche
Datzung des zudem verkehrsgiinstig gewgenaazz Bere;nhw

Die notwendigen S%eikphﬁtz@ fiir die nach den I‘esisetzung&n
der Bebavungspline [T1-37 und 1i1-38 errichteten Wohngebiude
sind aut den jeweiligen Grundstiicken ebenerdig angelegt, Fiir
die BaumaBnahmen des Sanierungshautrigers werden sie mit
Ausnahme von Stellpldtzen {lir Besucher in einer bersits
fertiggesteliten und in einer geplanten Tielgarage (Eintragun-
Dadurch verbleiben die
Griin- und Freirdume im Blockinnenraum weilgehend als
solche, so dab auch den Bediirinissen des vuhenden Verkehrs -

in befriedigender Weise Rechnung getragen wird und die auf |
den Crundstiicken des Sanierungsbautrdgers herzustellenden

Kinderspielpldtze und Freizeit- und §*\~'n;,ungsﬂfxfhen im
erforderlichen Umfang und in ginstiger Lage auf den .Frei-

flachen des Blockinnenraumes erbracht werden kénnen.

Die der Planung entsprechenden ‘%iraﬂéi*begwnmngﬂhmev
und Baugrenzen wurden unter Auvfhebuny der bisherigen
StraBen- und Baufluchtiinien sowle von Shab&wb&grennmgsu
linten, zwingenden Baulinien und Baugrenzen aus den Jahren
1957 und 1958 fesigesetzt.

1. YVertahren

Der Bebauungsplan ist gemd § 2 Abs. 5 des Bundeshau-.

gesetzes vom 23. Juni 1960 den Behdrden und Stellen, die
Tréger Offentlicher Belange sind. vorgelegt worden., Ande-
rungswiinsche wurden nicht vorgebracht,

Die Beteiligung der Biérger nach § 2a Abs, 2 des Bundes-
hangesetzes in der Fassung vom 18, August 1976 war nach
Artikel 3 § 1 Abs. 2 des Cesetrzes zur Anderung des Bundes-
baugeseizes vom 18, August 1876 (BGRL 1 B 2221, 3617 /
GVBL S, 1830, 1877 5. H{:S; nicht evforderiich.

Wohngebiete zuldssipen MaBes der

Die Begivhsverordnatenversamadung des Bezirks Wedding
hat dem %muﬁﬂgsmaﬂ am 17 Novembey 1977 sugestimmt,
Der Bebay an: hat g@mﬂﬁ §2 Abs. 8 des Bundesbay-

geselzes vom 28 Jam %%Q in der ?mi vam 19 Dessinber 1977

_izﬂﬁgpian wurden

Dxe‘ Bedenken zu 1,. und zu 2, rsc!?‘aan sich im Grunde gegen
die nach § 10 Abs. 1 des Stédtebaufdrderungsgesetzes im
Bebauungsplan vorgenommene Kenntlichmachung der Seiten-
gebdude und des Hintergebdudes auf dem genannten Gruad-
stlick als zu beseitigende Gebéude oder bauliche Anlagen. Zur
Begrindung wurde im wesentlichen {olgendes ausgeltihit.

Es sei zu beanstanden, dalBl im Rahmen der vorbereitenden
«Untersuchiungen, die zur §Brmlichen Festiogung
rspobietes Wedding — Brininenstrae mm n,

3 arlegung der aligemenen
anung und eiper Anhérung an der

cht mehr vorgenommen werden kdnnen, nachdem
die Entmietung der fir eine Beseitigung oder fir die Moderni-
sierung vorgesehenon- Gebiude weitpehend  durchgefithrt
worden war.

Die
. uUnNgsp
- 1978 lasze zud

‘des Bebau-
. 77 bis 20. Januar
ihne chtszeit uod dem Jal

[ s im Zuge der Durchfith-
, rung der Sanierung not wnndm werdends Abrifl der Gebdude
auf dem ruckwamg}m rnn dex Grundsticks und die im

)

entfallen miten.

Mit dem am 4. August 1958 aufgesteliten Bebauungsplan
T11-38 sei bereits zu dieserm Zeitpunkt der Abrif der Hinter-
“bhebauing beabsichtigt gewesen und habe nach Fnt&chmdung
{iber éﬂtﬁpiechﬁnéfz Emwemizmgex\ zam Bebas s

eaqul 1 3

0 erwachsenen Ansproch
*.iw HE fir ihr Grundstiick auch
shren dilvie,
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vion der Behdrde unberechtxgterwene unter dem Vorwand der’

: ‘_ahxxg,g,

Sanierung beabsichtigte Widerruf sin
il rwaltungsaktes feilta

der

KN

‘ Strafe 49"’

/ . ten,fohne
die Abstandflmhenregelung bea(hl"n Zu miissen, der die
Hinterbebauung auf ihrem Grundstiick entgegenstehen wiirde.
Diese Teilung und Abtrennung der Grundslicksflache sei
rechtswidrig und rickgédngig zu machen, da sie eine wesent-
H( he Uberschreitung des nach dem Bebauungsplan fiir den
. Bauabschnitt /ula:mseu NutzungsmaBes zur Folge habe.

auf  ihrem Grungstiick  sei
i ml komme ‘}me

| Dle Eu,entumerm werde zudem zusammen mit den Eigen-
tamern der Obrigen' privateigenen Grundstiicke im Baublock
durch die offenbar “beabsichtigte Herabsetzung des fir ihre
‘Grundstiicke bisher zulassigen Mabes der Nutzung von Ge-
‘schoﬂﬂdchenzahi 1,5 auf 1,0 gegeniiber dem Sanierungsbau-
° trager, fiir dessen durch Knotenlinien ausgesondeffe Lzrund-
“stiicke das NutzungsmaB aul Geschofflichenzahl 1,9 ang,e-
hdben werde, materiell benachteiligt.

1m
ne

Dle l’_estsetzung einer ruckwirtigen

s

{estsehum, Lo.llolien um die emsprodwmion Nd( hWCle fir
die bauliche Ausnutzung nicht mehr fithren zu miissen, da die
Bebauung den Rahmen der zuldssigen Nutzung hinsichtlich
des Nutzungsmabes, der Bebauungstiele und der einzuhalten-
den Abstandsflichen weit Gberschreite. Neben unzuldssigen
wirtschaftlichen Bevorzugungen wurde dem Sanierungsbau-
trdger zu Lasten der privaten Grundstickseigentamer zudem
jede nur mogliche Ausnahme gewdhrt, was guch_aus der
Lkgrundung Zuin Bc-bduung,bplan orsmhlhch sel. ‘Auﬁerdem sei

Dle Elgemumerm vortrltt die Auffassung, daB die vielfache
ngunshg\mg des Sanierungsbautrdgers eine Rechtsbeugung
und einen VerstoB gegen den nach Artikel 3 des Grundgesetzes
zu beachtenden Gleichheitsgrundsatz darstellen und daB der
Bebauungsplan formell nicht fehlerfrei zustande gekommen sei
und materiell gegen Vorschriften verstofien, die zu beachten
gewesen seien.

Es habe letztlich der Eindruck entsiehen miissen, daﬁ uy

Weriulg ﬁehr wom etwogmer Griinde fir die Planung hier zu/
‘ GRS : whebetriebes eine Kahlse hlagsanie-

i o+ da es unterlassen worden sei,
diese Griinde der Fmsproc henden als (zrundslucksmpm1tume-
rin und Inhaberin eines gewerblichen Unternchmens in Ild(.h-

Die Bedenken und Anregungen za 1. und zu 2. konnten
nach eingehender Prifung der Argumente der Einsprechenden
und nach sorgléltiger Abwigung des privaten Interesses an der
Erhaltung des bisherigen Zustandes auf dem Grundstiick
LortzingstraBe 27 und des Offentlichen Interesses an der
‘Erneuerung und Umgestaltung dieses Gberalterten Baugebietes
und der in diesem Zusammenhang erforderlichen Auswirkun-
gen gegeneinander und untereinander keine Berlcksichtigung
finden.

Allgemein ist zu den Bedenken und Anregungen folgendes
auszufiihiren:

Der Baublock gehort zu einem bisher mit Mietskasernen aus
der Griinderzeil im iberbauten Hinterhdfen, schlechter Belich-
tung und Beltftung, ungeniigenden sanitdren Einrichtungen
und ohne Freiflachen bebauten Gebiet, in dem es geboten war,
diese ungesunden und unwiirdigen, soziale Millstinde dar-
‘stellenden Wohnverhdltnisse durch MaBnahmen der Stadt-
erneuerung zu beseitigen. Tm Zuge der Losung dieser mit
erheblichen Vorleistungen der offentlichen Hand verbundenen
Aufgabe waren sich gegenseitig behindernde oder stérende
Nutzungen unter anderem auch durch Auslagerung entspre-
chender Betriebe zu entflechten und aufzulockern.

In Berlin sind Stadterneuerungsmafnahmen zur dringend
notwendigen Beseitipung stadtebaulicher Mifistinde friihzeilig
in Angriff genommen worden. Das erste Stadterneuerungspro-
gramm, das im Jahre 1963 in der Regierungserklirung des
Senats vor dem Abgeordnetenhaus verkiindet wurde, haite
cine durchgreifende_stadtebauliche Erneuerung vornchmlich
von innersL‘T%m'ﬂs’ch'en Gebielen mit rund 56 000 Wohnungen im
Verlauf von 10 bis 15 Jahren zum Ziel.

- ?

Nach dem Ergebnis von Untersuchungen wurden damals
unter Beriicksichtigung der fir die Beurteilung, ob stadtebau-
liche Mifistande vorliegen, mafBgebenden Kriterien die Pline
der Berliner Sanierungsgebiete entwickelt, zu denen auch der
fir das Sanierungsgebiet Wedding gehérte und in dem der in
Rede stehondo Bdubl()(‘k ldg Der ddmals aufpeste

L""% Abs 6

’ /0T Be Vom
. geméi‘ﬁ des Bundesbau-

gnsetzes vom 23. Juni 1960 in der Zeit vom 24. Februar bis
24, Médrz 1964 offentlich ausgelegen hat und zu dem die
Eigentiimerin des Grundstiicks keine Bedenken und Anregun-
gen vorgebhracht hat, wurde vnmﬁscnat mit BeschluB vom
2. Juni 1964 erhiell, a :

» Z ustimmun £ g7 Lese ¢
;ha%é‘z_\ﬁﬁg inen recnisver m"(ﬂ Lhe f!hardm'u er zeigte
1 aber die Gebiete aul, in denen die Durchfthrung von MaB-
" nahmen der Stadterneuerung beabsichtigt war.

(Jrundlape fir dw Durchftthrung der Stadterneuerungs-

ichilanien stadtebauhcheSamerungé-

x % P
(lﬂm é ’5”5’?5 |51c~se V()r‘,(hn t wurde

(orunhsgow“h vom 27, Jili 1971 (G.ET-TT"WTQT"‘/' CVBI

. 1389), das ~dm[11 AM%M T9717n Kiafi rat, Tabgeltsty Das
(;e setz zur Ausfihrung des Stadtebauférderungsgesetzes vom
3 9. Mai 1972 und die Zwoélfte Verordnung zur Anderung der
Verordnung zur Durchftthrung des Allgemeinen Zustandig-
keitsgesetzes vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 888) ermdglichten es,

die Erste Verordnung, iiber.
ggn;l}mg ieteﬂi’v%m 4, J\??qu}f@?? "m erlassen, dic am
L Jduldi

in Kraft getreten ist.
Nach §9'3 deq'éadtcbdufurdmnngwgeu tzes konnte auf die
. Durchfihrung vorbereitender Untersuchungen im
" Sinne des § 4 dieses Geselzes verzichtet werden, wenn - wie
" durch die Erste Verordnung tber die {6érinliche Festlegung von
Sanierungsgebieten vom 4. Juli 1972 unter anderem [Or das
Sanierungsgebiet Wedding — Brunnenstrafie erfolgt — inner-
halb eines Jahres nach seinem Inkrafttreten die formliche
Festlegung von Sanierungsgebieten vorgenommen werden
wiirde, Mit dem Verzicht sollte die reibungslose Fortfiihrung
bereits begonnener Vorhaben sichergestellt werden. Es bestand
auch im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung und Fest-

%

formliche Feqtlogung von

“
/
L o)
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setzung des Bebauungsplanes keine Verpilichtung, Grundsétze
fiir MaBnahmen im wirtschafttichen und sozialen Bereich
analog zu § 4 des Stadtebauibrderungsgesetzes zu entwickeln.

Entgegen dcr Behauptung  der Interessenvertreiung der

Eins den wurde auch die Erorterung der Neugestaltung
nach erungsgesetzes in einer Veranstal-
tung® n der die Einsprechende selbst
!migeﬁ < en durch die [rihzeitig begonnpene

Entmietung nech nicht umgesetzten Betroffenen ~ sieht man
von den bereits in den Jahren 1955 bis 1960 auf einigen
Grundsticken im Baublock errichteten Neubauten und von
(den im Rahmen der Sdmmum’ abwschlussenon und in Durch

~ ‘é@m% m&%a& m&f dia! Mﬁmmfg der V@%@eﬁ%&?
der in (}@n nach»t@n Jahren voxgu&ehenénv Neubeba

Nach §10 des Stadtebaufdrderungsgesetzes sind fir die

Neugestaltung formlich festgelegter Sanierungsgebiele Bebau-
ungsplane bm Sinne des § 30 des Bundesbaugesetzes aufzu-
stellen.

Eine Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 23
des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18, August 1976
war gemal Artikel 3 § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Anderung des
Bundesbaugesetzes vom 1B. August 1976 (BGBL 1 S. 2221 +/
GVBIL. 8. 1830} fur den Bebaut mgwgidn 111-149 nach dem Stand
des Verfahrens zu einer Aufstellung zum Zeitpunkt des |
Xnkm‘n*aeps der Neufassung des Bundesbaugesetzes nicht |
Das Bezirksamt Wedding von Berlin haite mit
ng des $enat01$. fir Bau- und Wohpungswess

G974 mit Be sehmé 140 vom 6. April 197
AulsteBurng des Bebauungsplanea beschiossen, und die Beteili-
gung der Trager @fferitlicher Belange nach §2 Abs. 5 des
Bundesbaugesetzes vont 23 Juni 1960 war nach Durchiithrung
der Planungssitzung am #, Dezember 1978 beim Senator fir
Rau- und Wohnungsweseh abgeschlossen.

Der Zeitpunki der dftentlichen Auslegung des Bebauungs-
planes-wav allein. hestimmi-duich denVerfabrensstand undadie
hitipte zigige *Weiterfiihrung des ﬁebauunﬂsplan%s
fahrons. Fr ist formell nicht zu beanstanden. Als Ausgleich Fiy
den auf einen Werktag {alt ﬁﬂden Fetertag wurde die Ausle-
pungsirist, die xmch den s orschrifien einen
Muorat betragen muB, &H ﬁéngtm Den Behaup-
tungen der &m%pwchemmn ist entgegenzuhdlten dall bei

weitem nicht alle Bnrgm die zum Jahreswechsel noch einen
Urlaub verbringen, verreisen und somit auf Grund der Ankiin-
digung der Auslegung des Bebauungsplanes bei bestehendem
dnteresse ebensoput in groBer Zahl zur Einsichtnghme hdtten
erwartet werden konnen.
Bundesbaugesetzes n. F. ist 3
daB auch nach ihrem Ablauf Bedenken®
geltend gemacht werden kdnnen.

I einzelnen ist zu den Bedenken und Anregungen folgen-
des zu bemerken:

Das Grundstick der Einsprechenden gehdrte beréits nach
dem zur Bauordpung fiir die Stadt Berlin vom 3. November

iéﬁﬁ gehdrenden Bamersenwan, d@r in Textform auch Anlage
vom 9. November 1829
das bezeichnet war als
in dem gemif § 8

alt,. dab

12. Oktober
uber 400 E

usgefuhrt -
ausgewiesen, das
entspric ge Nutzung mit finf Voll-
gev,rhmsen !wx einier bebaubaren _Eliche von-0,3-des Grund-
stiicks und der somit erreichbare Adcher AiPer
Baunutzungsplan galt in Verbindung mit den stadtebaulichen
Vorschriften der Bavordnung fiir Bertin vom 21. November
1058 gemal § 173 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes im Verein mit
den auf Allerhochste Cabinets Ordre (ACO) erlassenen
Stralen- und Baufluchtlinien bis zur Rechtswirksamkeil des
Bebauungsplanes 1ii-149 als rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan im Sinne des § 30 des Bundesbaugesetzes.

Der am 24. November 1958 {estgesetzie und nunmehr auf-
gehobene Bebauungspian 1II-38 diente — wie bereits unter
I. Veranlassung des Planes ausgefihrt — als Rechtsgrundlage
fir die Bebayung und Nutzung der in seinem Geltungsbereich
gelegenen Grundstiicke nach den damaligen stddtebaulichen
Vorsteihmwm‘ Fiir das Grundstiick der Einsprechenden, das
urspriinglich im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ent-
halten war, sah das Konzept neben der Anweisung eines
fiinfgeschossigen Baukérpers entlang der Straengrenze im
Hinblick auf die Schaffung gesunder Wohnverhélinisse und
ausreichend groBer Griln- und Freiflichen bereits eine Ab-
raumung der Baulichkeiten auf dem riickwértigen Teil vor. Das
Grundstiick wurde jedoch vor der Festsetzung auf Grund von
Emwendungen des damdhgeg\xf.‘ cntiimers aus . FATY

splane

] siten ware nur {or
Dmchfub:ung’ eines genehmigungspilichtigen

i1 aer
den Fall der

c{Vordergebdude) durchzuselzen
nicht zu erwartssn war,

gine davernde Sidwmﬁg des Kmétehahhc?’en Zus%ande‘; hedeu
ten wirde. Das Handeln der Planungsbehdrde war aul das
gesetziich vorgeschriebene, in naher Zukunft aber nicht
erreichbare Planungsziel abgestelll, das such mit dem Uber-
geleiteten Bebauungsplan {Baunutzungsplan] erreichbar blieb,
und stellt keinen bxeg,m stigenden Verwaltungsakt dar, Die pla-
nungsrechtiiche Qualitédt des Grondsticks, [ar die im Gbrigen
Aunderungen der Mutzungsart zu keine citpunkt eingetreten
sind, wurde durch keine Entscheidung im Zusammenhang mit
der Festsetzung des Bebauungsplanes 11i-38 berihrt. Auch
kann weder aus dem Fortbestehen der damals geltenden
Rechtslage noch aus der Rechtsnorm, die mit dem Bebauungs-
plan 111-38 nur fir die angrenzenden Grundstiicke erlassen
worden ist, noch aus der vorhandenen Bebauung und aus der
Nutzung des Grundstiickes ein Gewohnheitsrecht for den
Forthestand der Bebauung und Nutzung hergeleilet und hier-
aus ein Anspruch begriindet werden, das Grundstiick kinftig
nicht in erforderliche Verdvdemqgen der Baulextpidnung eup
zubeziehen,

gemacht werden, wenn i Voilzig von MaBnia wmen wie der

5
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i Vorhabens innerhalb der ausgewiesenen berbaubaren Fliche .
ewesen, das aber abﬁehbar altf&\
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der Stadterneverung, die auf Grund der in der Ortlichkeit

gegebenen Situation nach gesetzlichen Vorschriften durchzu-

fiihren sind und fir dié Bie Aufst ‘Bauleit-
poddivedie. Durehfihang der N ; Bt

3
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§ f % Bauleitpla sobald und soweit gs: i thie
- stédlebauliche  Entwicklung  und - Ordtiung -erforderlieh ist,
avizustellen und den sich stindig wandelnden Bediirfnissen
nach dieser Mafigabe anzupassen, Sie sollen eine dem Wohle
_der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
" gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern. Dabei sind unter anderem insbesondere die
aligemeinen  Anforderungen an i % b \Er
und die Sicherheit der Wohn- Jiid Al hevGlkerung™ 7
bertcksichtigen und die unterschiedlichen Interessenlagen
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen.

Auf die als Folge der Festsetzung des Bebauungsplanes
notwendige Abriumung der binter der in einem Abstand von
15,0 m von der StraBenbegrenzungslinie festpesetzten Bau-
grenze gelegenen rickwartigen Fliche des Grundstiicks und
auf ihre Nutzung als nicht iberbaubare Grundstiicksflache mit
Bindungen fiir Bepflanzungen, die girtnerisch anzulegen und
zu unterhalten ist, kann im Interesse einer Herstellung des
rdumlichen Zusammenhanges innerhalb des Baublocks nicht
verzichtet werden. Dem unter anderem mit den Sanierungs-
malinahmen verfolgten stadtebaulichen Ziel, die der Schaffung
gesunder und menschenwirdiger Wohnverhaltnisse dienende
Verbesserung der Gritn- und Freiflaichensituation im Bereich
der Baugrundstiicke zu erreichen, war vor den privaten
Interessen an der Erhaltung der Baulichkeiten und ihrer:
gewerblichen Nutzung der Vorrang einzurdumen.

Die Baulichkeilen selbst haben nach Angabe des Bezirks-
amtes einen sehr geringen Wert, miBt man sie am Wert des auf
dem Grundstiick vorhandenen Wohnhauses und am Wert der
innerhalb des Baublocks vorbandenen erhaltenswerlen sowie
der neu zu errichtenden Wohnbebauung in materieller Hin-
sicht unter besonderer Witrdigung der kiinftigen Wohnquali-.

tat.
.+ Der Fortbestand der baulichen Anlagen auf dem weit in den
» einschneidenden, Grund-
o “l .. il : 2
R A

Ui Bitenttichien Tt
sicht, mit der
“zu - Herricht
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it ‘H der eingeschossigen Baulichkeiten, deren Ent--
fernung’ untereinander und zu dem finfgeschossig wyYohn:
gebaude auf dem vorderen, Teil des Gr tiickes el ﬂg
bauvordnungsrechtiichen Ak ch viel zu gering ist,
wird aus den genarml%h i der Durchfibrung der
Sanierungsma8nahmen invermeldichy er ist durchaus berech-
tigt und stelit auf Grund der értlichen Situation den geringst-
maglichen Eingriff in das Privateigentum dar.

Die Behauptung, die erforderlich werdende Abraumung
stehe im Zusammenhang mit der Absicht einer Verbesserung
der baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke des Sanie-
rungshautrégers, entbehrt jeglicher Grundlage. Die vom Sanie-
rungsbautrdger . bereits durchgefithrten und die geplanten
ModernisierungsmaBnahmen sowie die geplante Neubebanung

JJhalten sich im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungs-
. [ planes und fithren zu keiner Unterschreitung der nach den
{ ‘bavordnungsrechtlichen Vorschriften zur Grenze des Grund-'
stiicks der Einsprechenden einzuhaltenden Gebiudeabsténde. .
Die zur Durchfithrung der einzelnen BaumafBnahmen im Inter- |
esse einer sinnvollen Zuordnung der Freiflichen zu den
Gebiiuden vorgenommenen notwendigen Grundstiicksteilun-
gen haben keine Auswirkungen, die iiber den Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinausgehen oder die’

" Rechte der Einsprechenden oder Dritter bertihren.

" Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke im Baublock
wurde im Bebauungsplan im Rahinen der Anhebung des

6

Nutzungsmafies durch den 7. Anderungsplan zum Flichen-
nutzungsplan Gberwiegend auf Gescholbflichenzahl 1,9 vorge-
nommen. Fir die Baugrundstiicke des Sanierungsbautrigers,

m . fir die rickwirtige Teilflache des Grundstiickes Swinemiinder
dehli i Strabe 55, deren Brwerb er anstrebt,flir das private ip Rede

‘ stehende Grundstiick Lorizingsirafle 27 und fiir das private
Grundstiick Lortzingstrafle 28 wurde Baukdrperfestsetzung mit
der; zulassigen GeschoBflichenzabl 1,9 als Héchstgrenze des
‘MNutzungsmaBes getroffen, wobei die Ausweisungen hinsicht-
lich der Grundflichen der baulichen Anlagen und der Zahi der
zuldssigen Vollgeschosse die Ausnutzbarkeit von Geschof-

s fléchenzahd 1,9 sicherzustellen haben.

L Fiir die privaten Grundstiicke Swinemiinder StraBe 45 a-47,
55 (teilweise) und 56 und Gleimstrale 1-3, deren Bebauung im
~wesentlichen abgeschlossen ist und in den Grundziigen in das
" Neuordnungskonzept {ibernommen werden konnte, trifft der
'j?ebauungsplan ebenfalls eine Baukorperfestsetzung, die mit
Ausnahme des Grundstiicks Swinemiinder Strafie 47 auch eine
im Rahmen von GeschoBflichenzahl 1,8 liegende bauliche
Nutzung fur die Grundstiicke zulaft. Der Eigentiimer gieges
Grundstiicks hat Absichten flr eine bauliche Nulzung des
Grundsticks i Rahmen dieser Ausnutzung oder fiir eine
Verwertung der hierfiir in Frage kommenden Teilfldehgn des
Grundstiicks nicht erkennen lassen. Da das Bebauungskonzept

die fir derartige Absichien verwendbare riickwirtige Teil- |

fldche des Grundstiicks zudem unberithrt 1aft, war ein Erfor-
dernis Hir die Einbeziehung einer entsprechenden Teilfliche in
die Neuordnungspline auch aus dieser Sicht nicht gegeben.

Mit der vorgenommenen Festsetzung von Traufhéhen fir
die Gebéude auf den privaten Grundstiicken und auf den fiir
eine Neubebauung durch den Sanierungshautréger vorgesehe-
nen Grundstiicken soll die Hohe der baulichen Anlagen auf

. diesen Grundstiicken an die Modernisierungsvorhaben ange-
' paBt und eine einheitliche Traufhéhe fir die Blockrandbebau-
ung sichergestellt werden. !

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten keine
Regelungen Gber Bebauungstiefen. Der Bebauungsplan setzt —
wie bei einer Baukdrperausweisung iiblich — die Grundfliachen
der baulichen Anlagen [ir die durchfithrungsreifen Projekte
eng durch Baugrenzen fest. Fur die — vornehmlich privat-

i1 eigenen Grundstitcke - setzt er, um hier geniigend Gestal-

tungsfreiheit zu belassen — erweiterte Grunditachen der
baulichen Anlagen durch Baugrenzen fest, aus denen sich

i jeweils die maximal zuldssige Gebdudetiefe ergibt. Die Ein-

sprechende {bersieht, daB fir Baugrundsticke mit erheblich
voneinander abweiqitm;&de.\’. J'ioie {das Grundstiick Lortzing-
Ahmadist,  die, des. Beni
messen d under Strafic e‘jhe)’. it i e
(&awpw £ 4 fdm Tiefe) fir eine Bebauung im Rahmen
cifies einheitl NutzungsmaBes die Grundstiicksgrofie und
depfGrundstiicksschnitl beriicksichtigende Bebauungsméglich-
keilen geschaffen werden miissen. Das Konzept fiir die Neu-
ordnung trigt der gegebenen Situation auch in dieser Hinsicht
vollaul Rechinung.

Sie dbersieht  auch, daB der Nachweis des Maflles der
baulichen Nutzung von Grundstiiccken und Grundsiiicks-
flachen, der im Baugenehmigungsverfahren erbracht werden
‘mufl, sich im Rahmen der Festsetzungen eines Bebauungs-
planes zu halten hat nund daB Ausnahmen und Befreiungen von
den planungsrechtlichen Festsetzungen und von den bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften nur zugelassen werden dirten,
wenn hierfiir ‘entsprechende Voraussetzungen gegeben sind

und - sofern hiervon nachbarliche Belange beriihrt werden —
diese bei den Ermessenserwidgungen zu berficksichtigen sind,

'/"“‘f-' ‘4 1‘-.‘4
woch begithatige

gie don s ke ‘JSur die Grundstiicke der
privaten Eigéntiimer haben sie gegeniiber denen des Sanie-
rungsbautrdgers weder belastende Regelungen zum Inhalt
noch Nachteile zur Folge.

Auch bei intensiver Wiirdigung der privaten Interesssen im
"Rahmen der Abwégung ergab sich keine die Entscheidung
andernde Beurteilung der Sachlage. Dieé Notwendigkeit der
Durchfiihrung der Sanierungs- und NenordnungsmaBnahmen
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bedarf keiner weiteren Begriindung. Auf die Abrdumung der
riickwiirtigen Teilfliche des Grundstiicks Lortzingstrafie 27 far
den erwidhnten Zweck kann nicht verzichtet werden,

Die mit der Abrdumung der Grundsticksfliche zusammen-
héngenden Fragen der Enischadigung — gegebenenialis in
Land ~ und der Umsetzung des Belriebes sind nicht Gegen-
stand der Festsetzungen des Bebauungsplanes und kdnnen im
Rahmen des Verfahrens zu seiner Festsetzung nicht geklart
werden; sie sind im Rahmen hierfiir vorhehaltener gesonderter
Verfahren zu regeln. “

B. Rechtsgrundlege:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBL. 1 S. 2236, 3617 / GVBL. S. 2047, 1977 S. 116), gedndert
durch Gesetz vom 3. Dezember 1876 {BGBL. 1 S. 3281 / GVBL
S, 2780), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 15, September 1977 (BGBL 1 5. 1763 / GVBL
5. 2083);

Gesetz zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Okto-
ber 1960 {GVBL. S, 1080}, zuletzt gedndert durch Geselz vom
9. Mai 1972 {GVBL. S. 884);

Gesetz ber stadiebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen in den Gemeinden (Stadiebaufbrderungsgesetz
— §tRauFG —) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBL 1
5. 2318, 3617 / GVBL S. 2108, 1977 S. 116}, gedndert durch
Clesetz vom 14, Dezember 1976 (BGBL I 8. 3341, 1977 S. 667 /
GVBL 5. 2836, 1977 8. 932}

Gesetz zur Ausfihrung des Stadtebaufdrderungsgesetzes vom
g. Mai 1972 {GVEL 5. 884);

Erste Verordnung iiber die fdrmliche Festlegung von Sanie-
rungsgebieten vom 4. Juli 1972 {(GVBL 8. 1261, 1973 S. 1213,

C. HaushaltsméBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Die Herstellung der Grinfldchen in der Swinemiinder

das ¢ plan beim
t. 701 06 mit Gesamtkosten in Hohe
1 eranschlagt ist.

Die unrentierlichen Sanierungskosten sind im wesent-
lichen verausgabt und beliefen sich bis zum 31. August
1977 auf etwa 3 500 000 DM.

Die Kapitalkosten, die Uberschisse aus der Grundstiicks-
bewirtschaftung und die Sanierungsregickosten sind zur
Zeit noch nicht zu Gberschen und daher unberiicksichtigt
geblieben. Die anfallenden Kosten werden dem Sanie-
rungstriger aus dem Haushall unter Abschnitt 1201
HSt. 893 31 - Unterkonio 353 — erstattet.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.
Berlin, den 4. Oktober 1978
Der Senat von Berlin
Ristock

Senator
{iir Bau- und Wohnungswesen

Stobhbhe
Reg. Birgermeister
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