i

Abgeordnetenhaus von Berlin Drucksache?] 839

1. Wahlperiode 06. 05. 77

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-148
fiir die Grundstiicke WollankstraBe 95-98 und SteegerstraBe 1-11 a
im Bezirk Wedding

*

Wir bitten, gem&B Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daf der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Vérordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II1-148
fiir die Grundstiicke WollankstraBe 95-98
und Steegerstrafe 1-11 a im Bezirk Wedding

Vom 13. April 1977

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in
der Fassung vom 18. August 1976 (BGBL I S. 2256, 3617 /
GVBL 8.2047, 1977 S.116), in Verbindung mit § 4 Abs.1
Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes
vom 21.Oktober 1960 (GVBIL S.1080), zuletzt geindert
durch Gesetz vom 9. Mai 1972 (GVBI. S.884), wird ver-
ordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan III-148 vom 6.Januar 1976 fiir die
Grundstiicke Wollankstrae 95-98 und SteegerstraBe 1-11a
im Bezirk Wedding wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Wedding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wih-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
Auf die Vorschriften {iber

1. die Félligkeit von Entschédigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauQ),

2. das Erloschen von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauG) und
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3. die einjahrige AusschluBfrist, innerhalb der Verletzun-
gen von Verfahrens- oder Formvorschriften schriftlich
geltend gemacht werden miissen
(§ 155 a Satz 1 und 2 BBauQ),

wird hingewiesen.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war das
Bestreben, die an einer {iberortlichen Hauptverkehrsstrae
gelegenen Grundstiicke aus stidtebaulichen Griinden einer
der Lage gerechtwerdenden Bebauung zuzufiihren.

Der Bebauungsplan schafft die Rechtsgrundlage fiir die
Durchfithrung der den stéddtebaulichen Absichten entspre-
chenden baulichen Nutzung. Er sichert die Inanspruch-
nahme einer privaten Grundstiicksteilfliche als StraBen-
verkehrsfliche und regelt Art und MaB der baulichen und
sonstigen Nutzung.

Die Neubebauung der Grundstlicke WollankstraBe 95-96
nach neuzeitlichen stéddtebaulichen Gesichtspunkten unter
Zugrundelegung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
wurde bereits im Rohbau fertiggestellt, nachdem sie auf
Grund der geltenden Rechtslage und unter Anwendung von
§ 31 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes im Wege der Hrteilung
von Befreiungen genehmigt werden konnte.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL 1961 S.742) liegt das Gelinde im all-
gemeinen Wohngebiet der Baustufe IV/3.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABL 1970 S.703), zuletzt getindert durch den 6. Ande-
rungsplan vom 12. Dezember 1974 (ABL 1976 S.587), stellt
das Celinde als allgemeines Wohngebiet mit der Geschof3-
flichenzahl (GFZ) 1,0 dar.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen unter anderem
fest:

1. StraBenverkehrsflichen unter Inanspruchnahme einer
Teilfliche eines angrenzenden Grundstiicks flir Teil-
abschnitte der Wollankstrafe und der Steegerstrafie;

2. auf den dem allgemeinen Wohngebiet zugeordneten
Baugrundstiicken WollankstraGe 95-98 und Steeger-
straBe 1-11a die iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(Baukdrperausweisung) mit vier bis acht Vollgeschos-
sen als Hochstgrenze;

3. eine Sichtfliche an der WollankstraBe Ecke Steeger-
straBe.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde unter ande-
rem geregelt, daB

a) im allgemeinen Wohngebiet im Einzelfall Ausnahmen
von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden
konnen, wenn die GeschoBflichenzahl nicht liberschrit-
ten wird;

b) sich die fiir die Grundstiicke im allgemeinen Wohn-
gebiet zuldssige GeschoBfliche um die Flichen not-
wendiger Garagen und zugehtriger Nebenanlagen, die
unter der Gelindeoberfliche hergestellt werden, bis zu
einer QGeschoBfliche erhoht die der Geschoffléchen-
zahl 1,95 entspricht;

¢) die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen mit Bin-
dungen fiir Bepflanzungen girtnerisch anzulegen und
zu unterhalten sind, auch wenn unter diesen unter-
irdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden,
daB die Bindungen fiir Bepflanzungen nicht fiir Wege,

Zufahrten, Miillhduschen und ghnliche Einrichtungen
gelten und daB Werbeanlagen und Stellplétze unzu-
ldssig sind; }

d) die Sichtfliche von sichtbehindernden baulichen An-
lagen und Bepflanzungen freizuhalten ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind hinsichtlich
der Art und des MaBes der Nutzung gemif § 8 Abs. 2 des
Bundesbaugesetzes aus dem Flichennutzungsplan ent-
wickelt worden.

Das MaB der baulichen Nutzung wurde gegeniiber den
Darstellungen des Flichennutzungsplanes angehoben. Be-
zogen auf das allgemeine Wohngebiet stellt sich die all-
gemein zuléissige GFZ 1,7 insofern als Entwicklung aus der
vorbereitenden Bauleitplanung dar, als die hohere Nutzung
der Baugrundstiicke auf Grund der Vorschriften des § 17
Abs. 8 der Baunutzungsverordnung stidtebaulich gerecht-
fertigt ist und sonstige Sffentliche Belange nicht entgegen-
stehen. Das Gelinde gehort zu einem Bereich, der im Zeit-
punkt des Inkrafttretens der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 bereits iiberwiegend bebaut und so ausgenutzt
war, daB das im Bebauungsplan festgesetzte NutzungsmaB
tiberwiegend erreicht und zum Teil noch iiberschritten wird.

Der Flichennutzungsplan von 1965 stellt die bei seiner
Aufstellung nach den Vorschriften der Baunutzungsver-
ordnung von 1962 fiir allgemeine Wohngebiete hochstzu-
lissige GeschoBflichenzahl 1,0 dar.

Die Grundstiicke liegen im innerstidtischen Bereich am
Rande eines groBeren allgemeinen Wohngebietes einer
HauptvélkehrsstraBe und verfligen {iber eine gute verkehr-
liche ErschlieBung und Anbindung an das {iberdrtliche
Verkehrsnetz. Der Bebauung der Grundstiicke in einer der-
artigen Lage, angrenzend an eine groBere QGriinfléche
(Friedhof), kam eine besondere stidtebauliche Bedeutung
zu. Die stidtebaulichen Belange und die stiddtebaulich-ge-
stalterischen Anforderungen — Erhaltung des alten Stadt-
grundrisses — waren fir die Ausweisung der Grundflédchen
der baulichen Anlagen und fiir die Zahl der festgesetzten
Vollgeschosse bestimmend und ergaben, daB eine entspre-
chend intensivierte, die Hochstwerte des § 17 Abs.1 der
Baunutzungsverordnung iiberschreitende Nutzung — auch
unter Beriicksichtigung stadtwirtschaftlicher Griinde — zu
vertreten war. Die Grundziige der Planung werden hiervon
nicht beriihrt.

Der Bebauungsplan hebt im iibrigen die nicht mehr be-
notigten StraBen- und Baufluchtlinien auf und setzt der
Planung entsprechende StraBenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen fest.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemiB § 2 Abs.b des Bundes-
baugesetzes vom 23.Juni 1960 den zu beteiligenden Be-
hérden und Stellen, die Trager Sffentlicher Belange sind,
vorgelegt worden. Der Anregung des Landeskonservators,
das Vorder-, Quer- und Seitengebdude der baugeschichtlich
wertvollen Bebauung auf dem Grundstiick WollankstraBe
Nr. 96 zu erhalten, wurde durch entsprechende Baukdorper-
ausweisung gefolgt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirksamtes
Wedding hat dem Bebauungsplan am 18. Mérz 1976 zuge-
stimmt. Gem#iB § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 hat der Bebauungsplan in der Zeit vom
26. April bis 26. Mai 1976 Sffentlich ausgelegen. Bedenken
und Anregungen wurden zum Bebauungsplan nicht vor-
gebracht.

B. Rechisgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August
1976 (BGBLI S.2256, 3617 | GVBL S. 2047, 1977 S.116)
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26. November 1968 (BGBLI S. 1237, 1969 I
S.11 / GVBL 8. 1676, 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBIL S. 884).
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C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Nach Angabe des Bezirksamtes entstehen folgende

Kosten:
1. Grunderwerb fiir die StraBenverkehrs-
HIBENE ::cviswiimenmirmesnisess etwa 7 200,— DM

2. Ausbau (Pflasterung) der Wollank-
straBe im Geltungsbereich des Bebau-
UNESPIATIES ..covvenvcarcinneaos etwa 7 200,— DM

Mittel zu 1. und 2. werden zu gegebener Zeit in den
Haushalt unter Abschnitt 4202 HSt. 82010 sowie
HSt. 521 01 eingestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 21. April 1977

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Ristock
Reg. Biirgermeister Senator
’ fiir Bau- und Wohnungswesen



