Abgeordnetenhaus von Berlin  Drucksache™/ 993

. Wahlperiode 17. 09. 76

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemifB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-140
fiir das Gelinde zwischen Schulstraie, RuheplatzstraBle,
Antonstrafie und Miillerstrae im Bezirk Wedding

*»
Wir bitten, gem&f Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daf der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes ITI-140
fiir das Geliéinde zwischen SchulstraBie, Ruheplatzstrafle,
AntonstraBle und MiillerstraBe im Bezirk Wedding

Vom 26. August 1976

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL. I S. 341 /| GVBL. 8. 667), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 2. Mai 1975 (BGBI. I 8. 1037 / GVBI. 8. 1230),
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 und § 5 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom
21. Oktober 1960 (GVBI. S. 1080), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 9. Mai 1972 (GVBIL 8. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan ITT-140 vom 6. Juni 1975 mit Deck-
blatt vom 3. Juli 1975 fiir das Geldnde zwischen Schul-
straBle, Ruheplatzstrafle, Antonstrafe und Miillerstrafe im
Bezirk Wedding, der den durch Verordnung vom 14. Juli
1964 (GVBIL. S. 802) festgesetzten Bebauungsplan III-81
fiir die Grundstiicke Schulstrafe 7-8 teilweise, 13-15 teil-
weise, 17-18 teilweise und Schulstrafe 12 Ecke Ruheplatz-
straBe 11 teilweise sowie RuheplatzstraBe 12-16 im Bezirk
Wedding teilweise &ndert, wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-
amt Wedding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtpla-
nungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wihrend
der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Verordnung iliber die Festsetzung des
Bebauungsplanes III-72 fiir die Grundstiicke Miiller-
straBBe 26, 26 a und SchulstraBe 1-12 (teilweise) im Bezirk
Wedding vom 9. September 1963 (GVBIL S. 955) auBer
Kraft.

Die Veroffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:

I. Verénlassung des Planes

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war das
Bestreben, das Gelinde zwischen Schulstrafe, Ruheplatz-
straBBe, AntonstraBe und Miillerstrafie an dieser im Stadt-
gebiet hervortretenden Stelle aus stadtebaulichen Griinden
einer der Lage gerechtwerdenden Bebauung zuzufiihren.

Der Bebauungsplan sichert den neugeschaffenen stidte-
baulichen Zustand im Bereich des Baugrundstiicks fiir den
Gemeinbedarf. Er schafft dariiber hinaus die rechtiichen
Voraussetzungen zur Durchfiihrung etwaiger weiterer Bau-
maBnahmen fiir den Gemeinbedarf an der RuheplatzstraBe
und fiir den Bau eines Kaufhauses an der MiillerstraBe;
er ermdglicht ferner die Errichtung einer den stddtebau-
lichen Vorstellungen entsprechenden Wohnbebauung ent=
lang der SchulstraBe, der RuheplatzstraBe und der Anton-
straBe. Der Bebauungsplan regelt fiir die Baugrundstiicke
Art und Ma8 der baulichen und sonstigen Nutzung.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1980 (ABL 1961 S.742) gehoren die Grundstiicke
innerhally eines 60 m tiefen Celiindestreifens lings der
MiillerstraBe zum gemischten Gebiet und im Ubrigen zum
allgemeinen Wohngebiet — jeweils mit der Baustufe V/3 ~.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABL 1970 $.703), zuletzt geiindert durch den 6. Ande-
rungsplan vom 12. Dezember 1974 (ABL 1976 8. 587), stellt
das Gelinde entlang der Miillerstrafe in 40 m Tiefe als
Kerngebiet mit der zulfssigen GeschoBflichenzahl (GFZ)
1,8, die iibrigen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gelegenen Grundstiicksflichen als aligemeines Wohngebiet

mit der zulissigen GFZ 1,0 und an der RuheplatzstraBie:

ke Schulstrafe ein Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf
— Kindertagesstitte — dar.

II. Inhalt des Planes

In Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan setzt der
Bebauungsplan hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
die CGrundstiicke SchulstraBe 1-3, Antonstrafie 47-49 und
MiillerstraBe 23 a-26a fast ausschlieBlich als dem Kern-
gebiet zugeordnetes ,Baugrundstiick fir besondere bau-
liche Anlagen, die privatwirtschaftlichen Zwecken dienen®,
mit der Zweckbestimmung , Warenhaus” fest, ordnet die
Grundstiicke SchulstraBe 4-6 {iberwiegend dem Kerngebiet
und die QGrundstiicke SchulstraBe 7-11, Ruheplatzstrafle
Nr. 15-18 und AntonstraBe 42, 43-44 (teilweise) und 45-46
dem allgemeinen Wohngebiet zu und setzt die Grundstiicke
Ruheplatzstrale 13, AntonstralBBe 43-44 (teilweise) und
Teilfliichen an der SchulstraBe gelegener Grundstiicke als
Baugrundstiick flir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung , Kindertagesstétte, Flirsorgestellen, Jugend-
werkheim* fest.

Dariiber hinaus setzt der Bebauungsplan unter anderem
folgendes fest:

1. StraBenverkehrsflichen durch StraRenbegrenzungs-
linien fiir Teilabschnitte der SchulstraBe, der Ruhe-
platzstraBe, der Antonstrafe und der Miillerstrafie;

9. die {iiberbaubaren Grundstiicksflichen durch Bau-
grenzen unter Angabe der zuldssigen Zahl der Voll-
geschosse (Baukdérperausweisung)

9.1 fiir eine fiinf- bis sechsgeschosgsige Randbebauung ent-
lang der SchulstraBe und der Ruheplatzstrabe auf dem
Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,,Kindertagesstitte, Fiirsorgestellen, Ju-

gendwerkheim®,

fiir ein Warenhaus an der MiillerstraBe mit drei zu-
lissigen Vollgeschossen, einem Garagengeschol im
vierten Vollgescho und mit Dachstellplétzen,

2.2

fiir ein ein- und- ein sechsgeschossiges Gebdude im
Rakmen der zuldssigen Ceschofiflichenzahl 1,8 auf
den als Kerngebiet festgesetzten Baugrundstiicken an
der Schulstrafie,

2.4 fiir eine sechsgeschossige Randbebauung auf den als

allgzemeines Wohngebiet festgesetzten Baugrundstiicken
an der SchulstraBBe und ilr eine flinfgeschossige Rand- -
bebauung auf dem Grundstiick RuheplatzsiraBe 15-16,
jeweils im Rahmen der zuldssigen Geschof3flachen-
zahl 1,8;

3. gie iberbaubaren Flichen auf den als allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Baugrundstiicken an der
RuheplatzstraBe 17 und 18 und AntonstraBe 42, 43-44
(teilweise) und 45-46 bei flichenmiBiger Ausweisung
und geschlossener Bauweise, fiir eine Rebauung mit
sechs zuldssigen Vollgeschossen im.Rahmen der zu-
lissigen Grundfiichenzahl 0,4 und der zuldssigen Ge-
schoBflichenzahl 1,8.

Die nach den Ausfiihrungsvorschriften zu § 67 der Bau-
ordnung fiir Berlin (BauO Bln) notwendigen Stellpidtze
sollen im Bereich des Baugrundstiicks fiir den Gemein-
bedarf und der Baugrundstiicke im allgemeinen Wohn-
gebiet in Tiefgaragen nachgewiesen werden.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde unter ande-
rem geregelt, daB

1, in dem allgemeinen Wohngebiet an der Antonstrabe
Ecke Ruheplatzstrafe im Hinzelfall Ausnahmen von
der Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden konnen,
wenn die GeschoBflichenzahl nicht iiberschritten wird;

2. im Bereich einer im Bebauungsplan durch Buchstaben
bezeichneten Fliche des Baugrundstlicks fiir beson-
dere bauliche Anlagen, die privatwirtschaftlichen
Zwecken dienen (Warenhaus),

21 unterhalb des ersten Vollgeschosses ein weiteres, dem

Kerngebiet zugehdriges Gescholl zuldssig ist und

2.9 Riume fiir technische Einrichtungen, deren Grund-
flichen ein MafB von insgesamt 1700 m? nicht iiber-
schreitet, als Dachaufbauten bis zu einer Hoéhe von
4,50 m ohne Anrechnung auf die festgesetzte Zahl der

Vollgeschosse zulissig sind;

3. sich die fiir die Grundstiicke im allgemeinen Wohn-
gebiet zuldssige GeschoBfliche um die Flachen not-
wendiger Garagen und zugehOriger Nebenanlagen, die
unter der Gelindeoberfliche hergestellt werden, bis zu
einer GeschoBfliche erhoht, die der Geschofiflichen-
zahl 2,0 entspricht (§ 21a Abs.5 der Baunutzungs-
verordnung);

4. die Festsetzung der Fliche fiir Garagen mit Dachstell-
plitzen bei Bedarf weitere benttigte Stellpldtze nicht
ausschlieBt, die auf dieser Fliche mnicht untergebracht
werden kdnnen;

5. eine im Bebauungsplan niher bezeichnete Fléche im
Bereich des Grundstiicks SchulstraBe 4 mit einem Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher
des Baugrundstiicks fiir ein Warenhaus und mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustidndigen Unterneh-
menstriger zu belasten ist;

6. eine im Bebauungsplan ndher bezeichnete Fliche des
Baugrundstiicks fiir ein Warenhaus an der Miiller-
straBe Fcke SchulstraBe mit einem Gehrecht zugun-
sten der Allgemeinheit, mit einem Fahrrecht zugun-
sten des Unternehmenstrigers der U-Bahn und mit
einem Leitungsrecht zugunsten der zustindigen Unter-
nehmenstriager zu belasten ist;

7. eine an diese Fliche angrenzende, im Bebauungsplan
mit dem Buchstaben N bezeichnete Fliiche mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustéindigen Unterneh-
menstriager zu belasten ist; :

8. - die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustindigen
Unternehmenstriger zu belastenden Flichen nur mit
flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu besei-

tigenden Befestigungen versehen werden diirfen und
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9. daB die nicht {iberbaubaren. Grundstiicksflichen mit:
Bindungen filir Bepflanzungen — auch wenn unter die- -

sen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt
werden — girtnerisch anzulegen und zu unterhalten
sind, daB die Bindungen fiir Bepflanzungen nicht fiir
Wege, Zufahrten, Millh&uschen und &hnliche Einrich-
tungen gelten und daB in ihrem Bereich Werbeanlagen
und Stellplétze unzuléssig sind.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt worden.

Dies gilt hinsichtlich der Nutzungsart

a) fiir das Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf, weil der
im Flichennutzungsplan dargestellte Standort nur um
eine kleine Flédche erweitert wurde,

b) flir das Kerngebiet, weil sich die Abweichung vom
Flachennutzungsplan aus dem Ubergang in eine kon-
kretere Planung — hier mit dem Ziel der Errichtung
eines Warenhauses mit ausreichend groBen Verkaufs-
flichen — ergeben hat. Die Ausweitung des im Fléchen-
nutzungsplan dargestellten 40 m breiten Geldndestrei-
fens entlang der Miillerstrafle auf das gesamte fiir cdas
Warenhaus benétigte und inzwischen vom Bautréger
erworbene Geldnde und seine Festsetzung als Bau-
grundstiitk fiir besondere bauliche Anlagen fiir privat-
wirtschaftliche Zwecke (Warenhaus) beriicksichtigt
mithin bei der Aufstellung der vorbereitenden Bauleit-
planung noch nicht im einzelnen zu iibersehende Be-
diirfnisse der Bevolkerung.

-~

Die im Zusammenhang mit dieser Abweichung vorge-
nommene Hinbeziehung des mit einem eingeschossigen
Umspannwerk der Bewag bebauten Grundstiicks Schul-
straBe 5-6 in das Kerngebiet, ist eine Folge dieser Konkre-
tisierung. Sie trigt der vorhandenen Nutzung Rechnung
und ermdglicht es, auf dem verhiltnismiRig kleinen Grund-
stlick Wohnungen zu versagen, wenn sich dies wegen feh-
lender Freifldchen oder der fiir eine Teilfliche vorgesehe-
nen Belastung mit einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer
und Besucher des Warenhausgrundstiicks als notwendig
erweisen sollte.

Die Grundkonzeption des Fldchennutzungsplanes bleibt
durch diese Anderung unangetastet.

Entsprechendes gilt fiir die Anhebungen des Nutzungs-
mafes.

Fiir die dem Kerngebiet und dem allgemeinen Wohn-
gebiet zugeordneten Baugrundstiicke mit der zuldssigen
GeschoBfldchenzahl 1,8 weist der Flichennutzungsplan das
bei seiner Aufstellung fiir allgemeine Wohngebiete hichst-
zuldssige NutzungsmaB (GFZ 1,0) aus. Die Grundstiicke
liegen in einem Gebiet, das bei Inkrafttreten der Baunut-
zungsverordnung liberwiegend bebaut war. § 17 Abs. 8 der
Baunutzungsverordnung kommt daher zur Anwendung.

Aus stéddtebaulichen Griinden ist es erwiinscht, entlang
der Schulstrafle gegeniiber der ausgedehnten Griinfldche
des Leopoldplatzes eine ausreichend hohe und geschlossene
Platzwand zu schaffen. Fiir die AntonstraBe geht das
stiddtebauliche Interesse dahin, auch bei Neubauten mit
groBerer Bebauungstiefe die TraufhShe der fiinfgeschos-
sigen Altbauten zur Sicherstellung eines harmonischen
StraBenbildes in etwa einhalten zu kénnen.

Diese Zielsetzungen erfordern die erwihnte Nutzungs-
maBanhebung und rechifertigen auch die weitere Anhebung
des Nutzungsmafles auf eine GeschoRfldchenzahl von 2,0
bei Anwendung der Vorschriften des § 21 a Abs. 5 der Bau-
nutzungsverordnung, zumal der Bebauungsplan fiir die
nicht {iberbaubaren Flichen dieser Grundstiicke generell
Bepflanzungsbindungen vorschreibt wund Stellpldtze im
Niveau ausschlie3t.

Die Anhebung des NutzungsmafRes fiir das dem Kern-
gebiet zugeordnete Baugrundstiick fiir besondere bauliche
Anlagen, die privatwirtschaftlichen Zwecken — hier der Er-

richtung eines. Warenhauses — dienen, ist aus besonderen
stiadtebaulichen Griinden erforderlich. Ein Warenhaus, das
— wie im vorliegenden Fall — {iber seinen engeren Einzugs-
bereich hinaus der Versorgung der Bevdlkerung dienen soll,
muBl ilber ein ausreichend groBes Warenangebot verfligen
und verkehrsgiinstig liegen. Der Bebauungsplan triagt die-
sen Forderungen Rechnung, in dem er das noch unbebaute
Geldnde slidostlich des Umsteigebahnhofs der U-Bahn-
linien 6 und 9 und des Kreuzungspunktes zweier bedeuten-
der HauptverkehrsstraBenziige mit Buslinienverkehr — der
MiillerstraBe und der Luxemburger StraBe/SchulstraBe -
in unmittelbarer Nachbarschaft zum Verwaltungszentrum
des Bezirks Wedding als Baugrundstiick fiir ein Warenhaus
sichert und dabei fiir das NutzungsmaB und fiir die iiber-
baubaren Flichen Festsetzungen trifft, die eine etwa
90%ige Uberbauung des Baugrundstiicks mit 4 bis 5 Ge-
schossen und eine 100%ige Bebauung des Grundstiicks
unter der Geldndeoberfldiche mit einem dem Kerngebiet
zugeordneten GeschoB zuldBt. Nach diesen Festsetzungen
ergibt sich unter Ausschluf der Rdume fiir technische Ein-
richtungen als Dachaufbauten eine GFZ von etwa 3,9.

Dieses Nutzungsmaf, bezogen auf eine verhiltnismiafig
kleine Teilfldche der beiderseits der Miillerstrae im Fli-
chennutzungsplan dargestellten Kerngebietsstreifen wech-
selnder Breite mit der GEZ 1,6 dndert die Grundziige der
Planung nicht. Die Anforderungen an gesunde Arbeitsver-
héltnisse werden durch das angehobene Nutzungsmaf nicht
in Frage gestellt, da Warenh&iuser in dieser GrdBenord-
nung mechanisch be- und entliiftet sowie elektrisch be-
leuchtet werden konnen und in diesem Falle nicht auf
Tageslicht und direkte Beliiftung angewiesen sind.

Eine Standorterweiterung mit dem Ziel, die zuldssige
GeschofB3flichenzahl zu senken, wire weder aus stadtwirt-
schaftlichen ' Griinden noch aus Griinden der stddtebau-
lichen Gestaltung sinnvoll. Freiflichen gréBeren Umfanges
werden fiir den Betrieb des Warenhauses nicht benétigt.
Alle notwendigen Stellpldtze sind im vierten Vollgeschof
beziehungsweise in Form von Dachstellplitzen nachzu-
weisen. Im {ibrigen besteht ein berechtigtes stddtebauliches
Interesse daran, durch eine unmittelbar an das Warenhaus
anschlieBende Randbebauung der Gestaltungsabsicht, die
sich aus der flir den Baublock geltenden geschlossenen
Bauweise ergibt, Rechnung zu tragen.

Offentliche Belange stehen der NutzungsmafBanhebung
weder im allgemeinen Wohngebiet noch im Kerngebiet ent-
gegen. § 17 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung konnte
daher angewendet werden.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemdfl § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes den Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher
Belange sind, vorgelegt worden. Die erforderlichen Ande-
rungen wurden veranlaf3t.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wed-
ding hat dem Bebauungsplan am 18. September 1975 zu-
gestimmt. Der Bebauungsplan hat gemiB § 2 Abs. 6 des
Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 20. Oktober bis 20. No-
vember 1975 6ffentlich ausgelegen.

Auf Veranlassung des Bau- und Wohnungsaufsichts-
amtes des Bezirksamtes Wedding von Berlin wurden die
Ausweisungen des Bebauungsplanes durch das Deckblatt
dahingehend geédndert, daB die Flédche der Zu- und Ab-
fahrtsrampen zu dem Garagengescho3 und zu den Dach-
stellpldtzen des geplanten Warenhauses mit festgesetzt
wurde. Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht
beriihrt.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan
von Herrn Wolfgang Psarski, Eigentiimer des Grundstiicks
RuheplatzstraBe 18 Ecke AntonstraBe 42, vorgebracht.

Die Bedenken richten sich gegen die zuriickgesetzte Fiih-
rung der Baugrenze im Bereich mehrerer Grundstiicke an
der AntonstraBe. Es wurde angeregt, im Interesse einer
besseren baulichen Nutzbarkeit des Grundstiicks die Bau-

3



Abgeordnetenhaus von Berlin ~ 7. Wahlperiode Drucksache 7/593

grenze an die StraBenbegrenzungslinie der Antonstrafe
vorzuverlegen und nicht, wie beabsichtigt, in einem Ab-
stand von 6 m parallel zur StraBenbegrenzungslinie zu
fiihren.

Den Bedenken und der Anregung konnte entsprochen
werden, da sie die planerische Zielsetzung nur unwesent-
lich veridndert. Da die Baugrenze an der Antonstrafle aus
stddtebaulich-gestalterischen Griinden nicht nur fiir das
Grundstiick RuheplatzstraBe 18 Ecke AntonstraBe 42 an
die StraBenbegrenzungslinie vorverlegt werden konnte,
wurde sie auch im Bereich des Grundstlicks AntonstraBe
43-44 an die StraBenbegrenzungslinie gelegt. Die Eigen-
tliimerin dieses Grundstiicks wurde hiervon unterrichtet und
war mit der Anderung einverstanden. Der Bebauungsplan
wurde durch das Deckblatt entsprechend geédndert.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341 / GVBL
S. 667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. Mai 1975
(BGBL I 8. 1037 / GVBL 8. 1230), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBIL. I S. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I S. 11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);
Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
. tober 1960 (GVBL. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL. S. 884).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 13. September 1976

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Ristock

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



