Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 1. 9. 1956

I1. Wahlperiode

Nr. 831

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemif3 Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Be-
bauungsplanes III-13 fiir die Grundstiicke Ufer-
straBe 15 und 16 und BornemannstraBe 1—5 in
Berlin-Wedding

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator filir Bau- und Woh-
nungswesen ferlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-13 fiir
die Grundstiicke Uferstrafie 15 und 16 und Bornemann-
strafie 1—5 in Berlin-Wedding.-

Vom 15. August 1956.

Auf Grund des § 17 Abs.5 des Gesetzes liber die stddte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mirz 1956 (GVBL
S. 272) wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan IIT-13 vom 18. August 1955 mit
Deckblatt vom 3. Februar 1956 fiir die Grundstiicke Ufer-
straBe 15 und 16 und BornemannstraBe 1—5 in Berlin-
Wedding wird festgesetzt. i : ;

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-
amt Wedding, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt
fiir Stadtplanung, und beim Baupolizeiamt Wedding wéh-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nac¢h ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriundung:
I. Veranlassung des Planes

Der Bebauungsplan soll die Bebauung in Abweichung
von den Vorschriften der Bauordnung fiir die Stadt Berlin
regeln und weitere willkiirliche Zusatzbauten verhindern.

IT. Inhalt des Planes

Das von der Geltungsbereichsgrenze umschlossene Ge-
lande lag nach der Bauordnung fiir die Stadt Berlin vom
9. November 1929 im geschiitzten Gebiet der Bauklasse V,
nach der vorbereitenden Bauleitplanung — Fldchennut-
zungsplan vom 2. Dezember 1950 — im Wohngebiet. Der
Bebauungsplan sieht dementsprechend eine fiinfgeschossige
Randbebauung mit Wohnh&dusern vor, die jedoch an der
. BEicke UferstraBe—Bornemannstrale zur besseren Beson-
nung und Durchliiftung des Blockinneren nach Siidosten
geoffnet ist. Eis konnen etwa 66 Wohnungen neu errichtet
werden. Das Maf der baulichen Nutzung betrigt im Durch-
schnitt 1,5 m2 GeschoBfliche auf 1 m? Grundstiicksfliche,

was einer Einwohnerdichte von etwa 650 Einwohnern /ha
entspricht.

Auf dem Hintergeldnde des Grundstiickes Uferstrafe 15
befindet sich ein Garagenbetrieb, der die Unterbringung. der
Kraftwagen ermoglicht, die etwa nach der Reichsgaragen-
ordnung fiir die Bewohner dieses Blockteiles zu forderh
waren, und der demnach auch weiterhin so genutzt werden
soll.

Fiir die librigen Grundstiicke soll dem Fldchennutzungs-
plan entsprechend eine Wohnnutzung festgesetzt werden.
Die storenden Seitenfiligel und Nebengebidude auf einzelnen
Grundstiicken sollen zu gegebener Zeit entfallen. Die
Higentimer der Grundstiicke Bornemannstrafle 2 und
BornemannstraBe 1, Ecke Uferstrafe 16 haben sich ver-
pflichtet, die eingeschossigen Nebengebdude auf den
Grundstiicken vor Baubeginn bzw. nach Beendigung der
Neubauarbeiten abzureiBen sowie die filinfgeschossigen
Seitenfiligel vorerst um 2 Geschosse zu verringern und die
restlichen 3 Geschosse nach Substanzverfall zu beseitigen.

Hierdurch wird in absehbarer Zeit eine der vorbereiten-
den Planung entsprechende und begriiBenswerte Entflech-
tung der Flédchen fiir Wohn- und gewerbliche Nutzung
erreicht. )

Der Planung entsprechend sind Straenbegrenzungslinien
und Baugrenzen neu festgesetzt worden.

Die Grundstiickseigentiimer haben sich — mit Ausnahme
der Higentiimer des Grundstiicks Bornemannstrafie 3 —
mit der durch den Bebauungsplan angestrebten Regelung
einverstanden erkldrt. Mit der Bebauung wurde begonnen.
Das Wohngebaude Bornemannstraf3e 5 ist bereits bezogen.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan hat gemédfR § .3 Abs.1 des Planungs-
gesetzes den Behorden und Dienststellen, deren Belange
beriihrt werden, zur Stellungnahme vorgelegen. Einwen-
dungen wurden nicht erhoben.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat gemifl § 17
Abs.3 des Planungsgesetzes dem Bebauungsplan am
10. August 1955 zugestimmt.

Der Bebauungsplan hat gemiB § 17 Abs. 3 des Planungs-
gesetzes in der Zeit vom 5. September 1955 bis 3. Oktober
1955 offentlich ausgelegen. {

Es lag ein Einspruch der Erbengemeinschaft Dr. Ernst
und Werner Tausch hinsichtlich des Grundstiickes Borne-
mannstrafe 3 vor. Die Hinsprechende wandte sich gegen
die Ausweisung des hinteren Grundstiicksteiles des Grund-
stiickes Bornemannstrafe 3 als private Griinfliche und
filhrte aus, daB durch die Festsetzungen im Bebauungs-
plan ihr die Moglichkeit genommen werde, das im Krieg
zerstorte Hinterwohngebdude wieder aufzubauen oder das
Hintergeldinde evtl. gewerblich zu nutzen. Sie betrachtete
diese Mafnahme als Planungsschaden.

Der Einspruch war aus folgenden Griinden abzuweisen:

Die Wiedererrichtung des Hinterwohngebdudes ist bereits
nach den Bestimmungen der Bauordnung fiir die Stadt
Berlin vom 9. November 1929 in der Fassung des 29. Nach-
trages vom 6. Oktober 1949 untersagt, so daf3 insoweit von
einem durch den Bebauungsplan hervorgerufenen Planungs-
schaden keine Rede sein kann. Soweit der Bebauungsplan
eine gewerbliche Nutzung des Hintergelindes ausschlieBt,
stellt dies eine im Interesse der stéddtebaulichen Ordnung
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erforderliche Regelung dar, die sich im Rahmen der
sozialen Pflichtenbindung des Grundeigentums hélt. Die
bauliche Zielsetzung in dem in Frage stehenden Gebiet ist
in dem vom Abgeordnetenhaus gebilligten Flichennut-
zungsplan klar aufgezeigt. Danach ist das Gebiet mit
Riicksicht auf die notwendige Entflechtung von gewerblich
genutzten und reinen Wohnzwecken dienenden Flachen fiir
eine reine Wohnnutzung bestimmt worden.

Die Errichtung von Hinterwohngebduden und gewerb-
lichen Anlagen mufB deshalb verhindert werden. Dies ist
eine Forderung, die heute allgemein an Wohngrundstiicke
gestellt werden muB, zumal auch ausreichende Frei-

Berlin, den 18. August 1956. %

flichen fiir die Schaffuﬁg von Wageneinstellpldtzen be-
notigt werden.

B. Rechtsgrundlage:

Gesetz iiber die stidtebauliche Planung im Lande Berlin
(Planungsgesetz) vom 22. August 1949 in der Fassung
vom 22. Marz 1956 (GVBIL. S.272).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

Keine.
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