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Vorlage -zur Kenntnisnahme - A

Ybrse
gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin W

{iber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-135
fiir eine Teilfliche des Gelindes siidostlich der Petersallee
zwischen Windhuker Strafie und Togostrafie im Bezirk Wedding

¥ir bitten, gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von
Beriin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordanung
iber die Festsetzung des Bebauungsplanes ITf-185
fitr eine Teilfliche des Geliindes sitdgstlich der Petersallee
zwischen Windhulter Strale und TogostraBe
im Bezirk Wedding

Vom 30. Dezember 1974

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL I S. 341 /| GVBL. S. 667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBLI £.873 / GVBIL S.1052),
in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBL. 8. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan IIT-135 vom 16. Mai 1974 mit Deck-
blatt vom 18. Dezember 1974 fiir eine Teilfliiche des Geldn-
des silidgstlich der Petersallee zwischen Windhuker StraBe
und Togostrafe im Bezirk Wedding, wird festgesetzt.

§2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Wedding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtpla-
nungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wihrend
der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verbifentlichungen des Abgeordnetenheuses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer Strafe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:
1. Veranlassung des Planes

Aniaf zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die
Absicht, dasz Gelinde mit einem Kinderzentrum zu be-
bauen. Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen Voraus-
setzungen zur Durchfiihrung der BaumaS8nshmen, er sichert
die zur Zeit Uberwiegend kleingirtnerisch genutzten Grund-
stilcksflichen fiir den vorgenannten Zweck und regelt Art
und Mad der baulichen und sonstigen Nutzung.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassng vom 28. De-
zember 1860 (ABIL 18961 S.742) Hegen die Grundstiicke im
allgemeinen Wohingebiet der E?»austufe /3.

Im Flichennutzungsplan von Berlin vom 320. Juli 1985
(ABL 1970 8. 703), zuletzt gelindert durch den 5. Ande-
rungsplan vom 28. November 1973, dem das Abgeordneten~
haus am 4. Dezember 1974 zugestimmt hat, stelit den iiber-
wiegenden Teil des Celiindes als Fliche fiir den Gemein-
bedarf — Schule ~ und einen kleineren Gelédndeteil als alige-
r:’xeines Wohngebiet mit der GeschoBflichenzahl {GFZ) 1,0
dar.

II. Inhalt des Plones

Der Bebauungsplan setzt in Entwickiung aus dem Fli-
chennutzungsplan ein Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf
nit der Zweckbestimmung Kinderzentrum (Grundschule
im Verbund mit Elementarbereich — Kindergarten vnd Vor-
schulerziehung —, Jugendblicherei und Familienberatungs-
stelle) fest.

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen unter anderem

fest:

1. StraBenverkehrsflichen fiir Teilabschnitte der Peters-
allee, der Togostrafle und der Afrikanischen Strafle;
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fiir das Baugrundstiick des Kinderzeatrums die {ber-
baubare Grundstiicksfliche durch Baugrenzen mit der
Grundflichenzahl 0,3, der Geschofflichenzahl 1,2 bei
offener Bauweise.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde unter ande-
rem geregelt, dafl die mit einem Leitungsrecht zugunsten
der zustindigen Unternehmenstriger zu belastenden Fli-
chen nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht
zu beseitigenden Befestigungen versehen werden diirfen.

MNach dem Raumprogramm £iir das Kinderzentrum Peters-
allee soilen folgende Berveiche aingerichtet werden:

Hiementarbereich, Primarbereich-Eingangsstufe, Primar-
bereich mit Mediothek und Jugendbiicherei, integrierte
Familienberatung, Sportbereich mit Sporthalle. Der Neu-
saut einer Grundschule i Rahmen des Kinderzentrums soll
nicht allein dem umliegenden (Gebiet dienen, sondern er ist
als MaBnahme zur Entlastung der Raumsituation der Wed-
dinger Grundschulen im gesamtien Bereich westlich der
MillerstraBe zu sehen.

Darliber hinaus ist die Schaffung der Eingangsstufe
{Zusammenfithrung von der Klassenstufe 1 und der Vor-
klasse) mit der hierflir geplanten Herabsetzung der Klas-
senfrequenzen in Betracht zu zichen. Unter Berlicksichti-
gung dieser organisatorischen und p#dagogischen Verbes-
serungen wird ein zunehmender Raumbedarf im Grund-
schulbereich enistehen. Schon jetzt nehmen im Bezirk
Wedding bereits 50 % aller Kinder am Unterricht der
Vorklassen teil und 16 9% von ihnen besuchen Vorschul-
gruppen in den Kindertagesstitten. Die Zielvorstellungen
im Primarbereich gehen jedoch in Richtung auf die Er-
fagsung aller Kinder eines Jahrganges in Vorklassen. Eine
anderweitige Entlastung der Schulen durch Erweiterung
der jeweiligen Standorte ist nicht moglich.

Die filr ein Kinderzentrum erforderliche Fliche wird
durch Hinzunahme eines Telistlicks der Afrikanischen
Strafe und des begriinten Dreiecks zwischen Afrikanische
8trofe und TogostraBe erreicht. Die gesamte Fliche be-
findet sich im Eigentum Berling. Andere geeignete Grund-
stiicke stehen fiir diesen Zweck im Xinzugsbereich nicht
zur Verfligung.
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Die gegenstandslos gewordenen f{Grmlich festgestellien
Strafien- und Baufluchtlinien wurden aufgehoben und
StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen festgesstzt.

131, Verfshren

Der Bebauungsplan ist dem zu beteiligenden Behiirden
und Stellen, die Triger offentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Anderungswilnsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirka Wed-
ding hat derm Bebauungsplan am 18. Mal 19874 zugestimmt.
GemiB § 2 Abs. 6 des Bundeshaugesetzes hat der Be-
bauungsplan in der Zeit vom 17. Juni 1974 bis 17. Juli 1974
ffentlich ausgelegen.

Zura Bebauungsplan wurden Bedenken und Anregungen
vorgebracht vom ersten Vorsitzenden des Kleingartenver-
eins , Miwensee“. Die Bedenken richten sich gegen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes, die die Kleingarten-
nutzung aufheben; es wird angeregt, das gesamte Gelinde
im Planbereich der gegenwiirtigen Nutzung entsprechiend
als Fliche flir Dauerkieinglirten festzusetzen und alle Stér-
quellen zu vermeiden.

Im ecinzelnen werden die Bedenken wie folgt begriindet:

a) Der Bebauungsplan enispreche offensichtlich nicht den
rechtlichen Vorschriften, da er die geplante Bebauung
lediglich skizzenhaft =zelge, die Ausdehnung des ge-
planten Bauwerkes und seine Abmessungen nicht klar
erkennen lasse und im Obrigen einen provisorischen
Eindruck mache. Es sei daher nicht méglich, sich durch
den Rebauungsplan zu informieren, welche Bebauung
auf diesermn Areal entstehen werde.

Der Standort fiir ein Kinderzentrum sei in der Nihe
des Flughafens Tegel und in der Nihe der Einflug-
schneisen ungeeignet. Weiterhbin bringe die unmittel-
bare Nihe der geplanten Autobahn Nord erhebliche
Gefahren und zusitzliche Belistigungen fir diesen
Standort mit sich.

Auch die Zweckmiiligheit des Standortes des Kinder-
zentrums wird bezweifelt. Er befinde sich unter Wir-
digung der Grtlichen Gag@hﬁnh@i&en am Rande des
Wohngebietes und nicht in seiner Mitte. Verkehrs-
midBig und lagemiBig besser geelgnel selen Standorte
im Volkspark Rehberge sowie am Dobnagestell. AuBer-
dem kénnten die bereits bestehenden Schulen noch
ausgehaut werden.

b)

Aus den vorgenannten Grinden sei es also zweckmifii-
ger, die Kleingarienholonie [ Alwensee”, die elwa 600 Kolo-
nisten diene, zu erhalten, ds sie auch den Anwohnern
Erholung biete.

Die Bedenken und Anregungen konnten nicht beriick-
sichtigt werden,

Bereits im Baunutzungsplan ist - wie ausgefiihrt — das
derzeitige Kleingartengeliinde als allgemeines Wohngebist
ausgewiesen. Die Auswelsung des Gelindes als Baugebiet
ist im Prinzip durch den Flichennutzungsplan {ibernom-
men worden. Der Bebauungsplan ist aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt worden. Hierbei wurden die e Pri-

£ erein;

-eipander

inde gehtrt Berlin, Der Kleingartenverein , ,Mo-
wensee® ist lediglich Plchler der kieinglirtnerisch genutz-
ten Fliichen dieses Gelindes.

Zu den einzelnen Bedenken wird ausgefiihrt:

a} Der Inhalt des Bebauungsplanes wurde unter Beach-
tung der Vorschriften des § 2 Abs.1 des Bundesbau-
gesetzes und der Planzemhenvemrdnung vorn 18, Januar
1965 (BGBL I 8. 21 / GVBL 8, 687) festgesetzt. Im
iibrigen sind alle Festsetzungen des Bebauungspianes
maBtechnisch genau scwie durch Farbgebung, Schrift
und Text eindeutig bestimmt. Fiir das Kinderzentrum
wird eine durch Baugrenzen umschiossene i{iberbau-
bare Fliche des Baugrundstilcks festgesstzt, innerhalb
derer die geplanien baulichen Anlagen errichtet wer-
den konnen. Dabel ergeben sich die Abmessungen und
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die Hohe des Bauwerks aus dem ebenfalls eingstrage-
nen Maf der baulichen Nutzung. Die Gestaltung der
nicht dberbaubsren Fléchen des Baugrundstiicks ist
nicht Gegenstand der Festsetzung. Sie mufl sich nach
der Zweckbestimmung der Anlage richten.

b} Der Schulstandort Petersallee ist Ersatz fiir den ehe-
mals an der Londoner Strafle geplanten und direkt in
der Einfiugschneise des Flughafens Tegel gelegenen
Schulstandort. Hierdurch geht zwar die Kolonie , M-
wensee'* verloren, dafiir kénnen jedoch die im alten
Standortbereich gelegenen Kolonien ,Sonntagsfreude®
und , Nordpol* erhalten werden; sie sind im Fidchen-
nutzungsplan bereits als Dauerkleingiirten dargestellt.
Um die Kinder des Zentrums gegen die durch den
Flugverkehr bedingten Lirmbelistigungen zu schiit-
zen, sind die erforderlichen LérmschutzmaBnahmen im
Entwurt fir den Neubau vorgesehen. Gegen die zu
erwartenden StSrungen durch die kinftige Autobabn
Rerlin-Nord ist die Anlage eines Hrdwalls und aufler-
dem eine Abschirmung durch Bepflanzung mit hoch-
wachsenden Striduchern und Biumen geplant. Zudem
wird eine Uberbauung der Autobshntrasse untersucht,
die bei Realisierung einen noch besseren Bchutzeffekt
erzielen wiirde. Die Verlegung des Kinderzentrums in
den Volkspark Rehberge oder an das Dohnagestelll
wiirde die Herausnahme aus dem Einzugsbereich und
somit fiir Kinder im Vorschulalter und {lr Schulan-
finger unzumutbare Anmarschwege bedeuten. Aufler-
dem wiirden durch den Bau einer Schule in den Park-
anlagen etwa 2.5 ha Erholungsflichen verlorengehen,
die der Gesamtbevdlkerung dienen. Die Erweiterung

bereits bestehender Schulanlagen ist, wie bereits er-

wihnt, nicht moglich.

Bel allemn Verstindnis fr die Winsche der Kleingirtner
und die sich aus der Riumung ergebenden Hirten konnten
die Bedenken und Anregungen des Kleingartenvereins
LMbwensee bel Abwigung ihrer Interessen und der 6ffent-
lichen Belange keine Berlicksichtigung finden.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1880 (BGBIL I 8. 341 / GVBL
S, 6687), zuletzt gelindert durch Gesetz vom 7. Juni 1972
(BGBL I S, 873 / GVBL 8, 1052), in Verbindung mit der

Berlin, den 22. Januar 1975

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGRL I 8. 1237, berichtigt BGBL 1868 1 8. 11 / GVEL
8. 1876, berichtigt GVBI 1860 8. 143);

Gesetz zur Ausfihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
toper 1860 {(GVBI. 8.1080), zuletzt geiindert durch Gesetz
vom 9. Mai 1872 (GVEBL B. 884).

. HausheltsmiBige Auswirkungen:

a} Auswickungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Nach Angabe des Bezirksamtes betragen die Kosten

1. fiir den Neubau des Kinderzentrums 18 700 600 DM
die Mittel stehen unter Abschnitt
3730 HSt 70200 und HSt. 70690
ab Rechnungsjahr 1874 zur Ver-

fligung

2. filr den Neubau einer integriert&n
Familienberatungsstelle
die Mittel sind unter Abschnitt 4000

HSt. 70100 in der Investitionspla-
nung 1874/78 ab 1976 enthalten

3. fir den Ausbau der Verbindungs-
stralle zwischen Afrikanische Strae
und Togostrafle sowie die Aufberel-
tung des Dbisherigen Strafenab-
schnittes der Afrikanischen Strafie
Der Ausbau soll im Zuge des Um-
baus des Nachtigalplatzes in den
Jahren 1975 bis 1977 erfolgen.

Die Mittel hierflir werden im Ab-
schnitt 4202 HSt. 720 13 mit Gesamt-
kosten in Hohe von ..............

ab 1875 nachgewiesen.

3 600 000 DM

461 600 DM

2 500 000 DM

4. Die Kosten fir die unter Umstinden auf Grund der
zu erlassenden Rechisvorschrifien zum Bundes-
immissionsschutzgesetz notwendig werdenden Mafi-
nahmen werden zu gegebener Zeit ermittelt und in
die entsprechenden Fachhaushalte eingestellf.

b} Persopalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Seunat von Berlin

Klaus Schitz
Reg. Blirgermeister

Dr. Riebschlidger
Senator

fliir Bau- und Wohnungswesen



