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7. Wahlperiode 08. 09. 78

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemdl Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

{iber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-134
fiir die Grundstiicke Miillerstrafie 170-174 und FennstraBie 4a-31
im Bgzhk Wedding

Wir bitten, gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-134
fiir die Grundstiicke MiillerstraBe 170-174
und FennstraBe 4a-31 im Bezirk Wedding

Vom 12. Juni 1978

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I 8. 2256, 3617/ GVBL
S. 2047, 1977 S. 116), gedndert durch Gesetz vom 3. Dezember
1976 (BGBIL. I S. 3281 / GVBL. S. 2780), in Verbindung mit § 4
Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausflihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBIL. S. 1080), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884), wird
verordnet:

§1

Der Bebauungsplan III-134 vom 9. Januar 1975 mit Deck-
blatt vom 22. Mai 1978 fiir die Grundstiicke Millerstrafie 170
bis 174 und Fennstrafle 4a-31 im Bezirk Wedding, der den
durch Verordnung vom 29. August 1966 (GVBI. S. 1387) fest-
gesetzten Bebauungsplan III-3 fiir die Grundstiicke Miiller-
strafle 174 Ecke Fennstrafe (teilweise), FennstraBe 61 Ecke
MiillerstraBe 175 (teilweise), Miillerstrafe 176-179 (teilweise),
Miillerstrafle 179a-181 Ecke Sellerstrae 1-2 (teilweise),
Sellerstrafie 3-5 (teilweise) und Sellerstrafle 34-35 Ecke Miiller-
straBe 182-183 (teilweise) im Bezirk Wedding teilweise dndert,
wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator fir
Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte Abzeich-
nungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Wed-
ding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und
Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer Strafie 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2 13 60 71, zu heziehen.
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Auf die Vorschriften iiber

1. die Falligkeit von Entschidigungsanspriichen
{§ 44c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauGj,

2. das Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44¢ Abs. 2 BBauG) und

3. die einjahrige AusschiuBfrist, innerhalb der Verletzungen
von Verfahrens- oder Formvorschriften schriftlich geltend
gemacht werden miissen
(§ 155a Satz 1 und 2 BBauQG),

wird hingewiesen.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

1. Veranlassung des Planes

Anlafl zur Aufstellung des Bebauungsplanes waren die Bau-
absichten der Firma Schering AG Berlin, die auf den in ihrem
FEigentum stehenden Grundstiicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine umfangreiche Erweiterung ihrer Betriebs-
anlagen durchgefiibrt hat.

Die auf der Grundlage des Ergebnisses eines offeritlichen
Wettbewerbes fiir die bauliche Nutzung des Firmenkomplexes
auf diesem Teilbereich {anhand eines aufgestellten Aufschlie-
Bungsplanes) errichtete Bebauung trdgt den entsprechenden
stddtebaulichen Vorstellungen in vollem Umfang Rechnung;
sie berticksichtigt auch die angestrebte Gestaltung des Rand-
bereiches des Weddingplatzes,

Der Bebauungsplan sichert die dem Planungsziel entspre-
chende Neuordnung, indem er Art und MaB der baulichen
Nutzung regelt.

Der Bebauungsplan éndert zugleich den Bebauungsplan IHI-3
teilweise, indem er die Baugrenze an der MillerstraBe Ecke
FennstraBe, die durch Text festgesetzt wurde, in ihrem Verlauf
durch zeichnerische Festsetzung ersetzt.

Die. Neubebauung auf den Grundstiicken der Schering AG
Berlin ist unter Zugrundelegung der Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes auf Grund der geltenden Rechtslage und
unter Anwendung von § 31 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes im
Wege der Erteilung von Befreiungen genehmigt und — wie
bereits ausgefithrt — inzwischen errichtet worden.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezem-
ber 1960 (ABL 1961 S. 742) liegen die Grundstiicke im be-
schrdnkten Arbeitsgebiet der Baustufe 6.

Im Flachennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 {(ABL
1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 6. Anderungsplan
vom 12. Dezember 1974 (ABL 1976 S. 587), sind die Grund-
stiicke als Gewerbegebiet mit der zuldssigen GeschoBflachen-
zahl 2,0 sowie die FennstraBe und die MillerstraBe als ,sorn-
stige Uberdrtliche oder oOrtliche Hauptverkehrsstraflen” dar-
gestellt. :

I1. Inhalt des Planes

In Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan setzt der
Bebauungsplan die Grundstiicke bei flachenméBiger Auswei-
sung und geschlossener Bauweise als Gewerbegebiet mit der
Grundfldchenzahl 0,8 und der GeschoBflachenzahl 3,2 fest:

Teilflachen der der ErschlieBung dienenden Strafien, das
heiBit der MiillerstraBe und Fennstrafe, wurden als StraBen-
verkehrsflachen festgesetzt.

Durch Planerganzungsabstimmungen wurde unter anderem
geregelt, dall

a) eine Erhéhung der fiir das Gewerbegebiet zuldssigen Ge-
schoBflache und "die Flichen notwendiger Garagen und
zugehoriger Nebenanlagen, die unter der Gel&ndecber-

flache hergestellt’ werden, nach § 21 a Abs. 5 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom'26. November
1968 zugelassen werden kann, wenn die GeschoBflachen-
zahl 3,5 nicht tiberschritten wird;

b) die Bebauungstiefe im Gewerbegebiet 120,0 m — gerechnet
von der straBenseitigen Baugrenze an — betrdgt und daB
eine Uberschreitung bis' zu den rickwiértigen Grund-
stiicksgrenzen zugelassen werden kann, wenn stadtebau-
liche Bedenken und Grinde der Sicherheit oder Gesund-
heit nicht entgegenstehen.

Fiir das die Hochstwerte des § 17 Abs. I der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 26. November 1968 tber-
schreitende MaB der baulichen Nutzung von GeschoBflachen-
zahl 3,2 fiir 'das Gewerbegebiet, das’ — wie bereits erwdhnt —
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde, sind beson-
dere stidtebauliche Griinde im Sinne von § 17 Abs. 9 dieser
Verordnung gegeben.

Der Flachennutzungsplan weist fir das slidostwdrts der
Ringbahn zwischen der Reinickendorfer Strafle, der Fenn-
strafie und der Tegeler Strafe gelegene grofle Gewerbegebiet
das bei seiner Aufstellung héchstzuldssige NutzungsmaB, die
Gescholiflachenzahl 2,0 aus:

* Der zwischen Ringbahn, Millerstrafe, Fennstrafie und den
seitlichen beziehungsweise riickwartigen Grenzen der Grund-
stiicke FennstraBe 32 und Tegeler Strafie 6 gelegene Teil dieses
durch Verkehrsflachen, Freirdume, Grinflachen und Gewésser
umschlossenen grofen innerstddtischen Gewerbegebietes ge-
staltet zur Erzielung einer stddtebaulich und stadtwirtschaft-
lich' zufriedenstellenden Gesamtlésung eine Neuordnung mit
einer intensivierten Nutzung, die auch den {ibergeordneten
Interessen und der Forderung der Berliner Wirtschaft und dem
Ziel der Schaffung moglichst vieler, durch offentliche Ver-
kehrsmittel gut erreichbarer Arbeitsplatze in innerstddtischer
Lage gerecht wird. Das Gewerbegebiet wird zudem durch
straBen- und schienengebundene 6ffentliche Verkehrsmittel
gut erschlossen.

Das Geldnde wird ebenso wie die siidostwiérts angrenzenden, -
im tberwiegend bebauten Gebiet mit der GeschoBiflachenzahl
3,2 gelegenen gewerblichen Baufldche von der Schering AG
Berlin entsprechend dem erwdhnten AufschlieBungsplan ge-
nutzt, der fir die Verteilung der Baumassen und fir die son-
stige Nutzung eine zufriedenstellende Losung aufzeigt, die
stadtebaulichen Belange und die stddtebaulich-gestalterischen
Anforderungeén, die an die Bebauung entlang der StraBen und
fiir die Gestaltung des Bereichs um den Weddingplatz zu stellen
waren, und auch die Anforderungen an gesunde Arbeitsver-
haltnisse beriicksichtigt und die hohe bauliche Nutzung auch
fiir die Grundsticke des Unternehmens in diesem Baublock
rechtfertigt.

Die Anhebung des NutzungsmaBes verdndert die Grundziige
der Planung nicht, sichert aber planungsrechtlich den einheit-
lichen Charakter des gesamten zuvor umumschriebenen Ge-
werbegebietes. Das hohe MaB der baulichen Nutzung wird
zudem durch die am Siidrand des zusammenhdngenden Ge-
werbegebietes gelegenen, unverhiltnismdBig groflen Grin-
und Freirdume ausgeglichen.

Das Gewerbegebiet wird durch die Miillerstrale und die
Fennstrafle erschlossen. Die notwendigen Stellpldtze werden
zu einem groBen Teil aulBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes im firmeneigenen Garagengebdude auf den
Grundstiicken Millerstrale 6a-7b untergebracht. Der ein-
wandfreien Unterbringung der ibrigen notwendigen Stell-
platze — die zum Teil unterirdisch erfolgt — stehen die Fest-
setzurnigen des Bebauungsplanes mit der flachenméfigen Aus-
weisung nicht entgegen, so daBl den Bedirfnissen des ruhen-
den Verkehrs mit Sicherheit Rechnung getragen wird.

Die Grundziige der Planung werden durch die Nutzungs-
mafanhebung nicht verdndert, sonstige 6ffentliche Belange
stehen nicht entgegen.

Die — zum Teil durch Allerhéchste Cabinets-Ordre (ACO)
erlassenen — Strafien- und Baufluchtlinjen und eine im Be-
bauungsplan 111-3 festgesetzte Baugrenze wurden aufgehoben

und durch StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen ersetzt.
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III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemaB § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 den Behérden und Stellen, die
Trdger offentlicher Belange sind, vorgelegt worden. Die erfor-
derlichen Anderungen wurden veranlafBt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat dem Bebauungs-
plan am 20. Marz 1975 zugestimmt. Der Bebauungsplan hat
gemal § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
in der Zeit vom 12. Mai bis 12. Juni 1975 6ffentlich ausgelegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfalite urspriing-
lich noch das Geldnde sitidostwérts der Ringbahn zwischen
den stidwestlichen Grenzen der Grundstiicke Fennstrafie 22-26,
28 und 30-31, der FennstraBe und dem Berlin-Spandauer Schiff-
fahrtskanal, das unter Inanspruchnahme privater und eisen-
bahneigener, teils mit Wohngebduden bebauter und teils
gewerblich genutzter Grundstiicke zum Teil fiir einen Ausbau
der Tegeler StraBe als ¢rtliche HauptverkehrsstraBe in einer
veranderten Trassenfithrung und fir die Herstellung einer
Griinflache ,Parkanlage” gesichert sowie in Teilen fiir eine
Erweiterung des Gewerbegebietes als solches festgesetzt und
fir eine in Aussicht genommene Erweiterung des Eisenbahn-
geldndes in Form einer entsprechenden Vorschlagseintragung
ausgewiesen werden sollte.

Nach der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
“ fihrte eine Uberarbeitung des HauptverkehrsstraBennetzes
von Berlin (West) zu einer Anderung der Verkehrsplanung
und somit zum Verzicht auf die Durchsetzung der in dem
genannten Bereich geplanten MalBnahmen der offentlichen
Hand (Verlegung und Ausbau der Tegeler StraBe und Her-
stellung der Grinfldche), so daBl der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes um dieses Geldnde mittels Deckblatt ein-
geschrankt werden konnte. Die inzwischen von einem Grund-
stiickseigentiimer, von den Bevollméchtigten von zwei Grund-
stlickseigentiimern, von einem Grundstiickspdchter und von
einem Anwohner anldBlich der o6ffentlichen Auslegung vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen zu den bis dahin fir-
dieses Geldnde vorgesehenen Festsetzungen wurden mit der
Einschrdankung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gegenstandslos. Die Betroffenen wurden hiervon vom Bezirks-
amt unterrichtet.

Bedenken und Anregungen waren zum Bebauungsplan in
der Fassung des eingeschrédnkten Geltungsbereiches nicht
vorgebracht worden.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBL. I S. 2256, 3617/ GVBL. S. 2047, 1977 S. 116), gedndert
durch Gesetz vom 3. Dezember 1976 (GVBI. I S. 3281 / GVBI.
S. 2780), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 26. November 1968 (BGBL. I S. 1237, 19691S. 11 /
GVBL. S. 1676, 1969 S. 142); '

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Okto-
ber 1960 (GVBI. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. Mai 1972 (GVBI. S. 884).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine.
b) Perscnalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.
Berlin, den 30. Juni 1978

Der Senat von Berlin

Stobbe Ristock

Reg. Biirgermeister Senator
fir Bau- und Wohnungswesen




