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8. Wahlperiode 22. 02. 80

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

tiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-132
fiir die Grundstiicke AckerstraBe 132-137 (teilweise), 138-142 und Bernauer StraBe 111-114
im Bezirk Wedding

Wir bitten, gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-132
fiir die Grundstiicke Ackerstrae 132-137 (teilweise), 138-142
und Bernauer StraBe 111-114 im Bezirk Wedding

Vom 22. Januar 1980

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBIL. I S. 2256, 3617 / GVBI.
S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949 / GVBL. S. 1250), in Verbindung mit
§ 5 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundes-
baugesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979
(GVBL. S. 321), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan I1I-132 vom 25. Juli 1977 fiir die Grund-
stlicke Ackerstrale 132-137 (teilweise), 138-142 und Bernauer
StraBe 111-114 im Bezirk Wedding wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator fiir
Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte Ab-
zeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt
Wedding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt
und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
(1) Auf die Vorschriften {iber

1. die Félligkeit von Entschiddigungsanspriichen
(§ 44c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauQG)

wird hingewiesen.

Die Veroffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Teleton 2 13 60 71, zu beziehen.
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(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen: dieser Verordnung ist nach § 155a
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Verklindung dieser
Verordnung gegeniiber dem fiir das Bauwesen zustdndigen
Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sach-
verhalt, der die Verletzung begriinden scll, ist darzulegen.
Dies gilt nach § 155a Abs. 3 des Bundesbaugesetzes nicht,
wenn die fiir die- Verkiindung dieser Verordnung geltenden
Vorschriften: verletzt worden sind:

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft,

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes

Der Bebauungsplan erfaBt' Baugrundstiicke eines Gebietes,
das durch die Erste Verordnung tber die formliche Festlegung
von Sanierungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBL S, 1261, 1973
S. 1212) als Sanierungsgebiet Wedding - Brunnenstrafle form-
lich festgelegt wordén ist.

Die durchgefihrten Baumafinahmen bilden zusammen mit
den beabsichtigten NeubaumaBnahmen im Geltungsbereich des

angrenzenden Bebauungsplanes III-131 den Abschluf. der.

Sanierung im sidwestlichen Teil dieses Sanierungsgebietés.

Die  frihere, bereits- beseitigte Bebauung - wies  schwere
Schdaden an der Bausubstanz auf und entsprach mit ithren weit-
gehend liberbauten Hinterhéfen mit schlechter Belichtung und
Beliftung, ungeniigenden sanitdren Einrichtungen und ohne
Freiflaichen nicht mehr den durchschnittlichen Anspriichen
an heutige Wqhnverhéltnisse.

Der Bebauungsplan sichert die dem stddtebaulichen Ziel ent-
sprechende . Neuordnung auf den in seinem Geltungsbereich
gelegenen Baugrundstiicken. Er sichert einen Gemeinbedarfs-
standort fiir ein Evangelisches Gemeindehaus und ordnet die
ubrigen Flichen seines Bereichs dem allgemeinen Wohn-
gebiet zu.

Die Grundstiicke gehoren {iberwiegend dem Sanierungs-
bautrdger, der Alexandra-Stiftung, Evangelisches gemein-
niitziges Wohnungsunternehmen, ein Grundstiick gehért dem
Verein Schrippenkirche. Das Baugrundstiick fiir den Gemein-
bedarf gehdrt dem Berliner Stadtsynodalverband.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezem-
ber 1960 (ABl. 1961°5. 742} liegen die Grundstiicke im all-
~ gemeinen Wohngebiet der Baustufe V/3.

Im Flachennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965 (ABL
1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 7. Anderungsplan
vom 28. Dezember 1976 (ABl. 1978 5. 1344) sind die Grund-
stiicke als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung — Kirche — dargestellt und geméaB § 5 Abs. 4 des Bundes-
baugesetzes vom 23, Juni 1960 als Flache kenntlich gemacht,
in der zur Beseitigung stidtebaulicher Mifistdnde besondere
der Stadterneuerung dienende Mafinahmen erforderlich sind.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan im einzelnen unter anderem fest

1. das Grundstiick Bernauer Strale 111 als Baugrundstiick
fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung — Evan-
gelisches Gemeindehaus —, die iiberbaubare Grundstiicks-
fliche (Baukdrperausweisung) fiir eine bauliche Anlage
mit teils drei und teils fiinf zul@ssigen Vollgeschossen;

2. die ﬁbrigen Baugrundstiicke als allgemeines Wohngebiet,
die {iberbaubaren Grundstiicksflachen (BaukoOrperauswei-
sung) '

2.1 der Baugrundstiicke Ackerstrafie 132-137 (teilweise)
fiir eine siebengeschossige Bebauung im Rahmen
einer zuldssigen baulichen Nutzung von Geschof-
flachenzahl 2,0 und

2.2 der Baugrundstiicke Ackerstrafle 138-142 und Ber-
nauer StraBe 112-114 fiir eine ein- bis siebengeschos-
sige Bebauung im Rahmen einer zuldssigen baulichen
Nutzung von Geschofflachenzahl 1,5.

In den Planergdnzungsbestimmungen wurden unter ande-
rem folgende Regelungen getroffen:

a) Im allgemeinen Wohngebiet kénnen im Einzelfall Aus-
nahmen von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen
werden, wenn die GeschoBflachenzahl nicht tiberschritten
wird — § 9 Abs. 1 Nr, 1 Buchstabe a) BBauG 1960 in Ver-
bindung mit § 17 Abs. 5 BauNVO in der Fassung 1977 —.

b) Die fiir die Grundstiicke AckerstraBe 132-137 (teilweise)
zuldssige GeschoBflache erhoht sich um die Fldchen not-
wendiger Garagen: und. zugehoriger Nebenanlagen, die
unter der Geldndeoberflache hergestellt werden, bis zu
einer GeschoBfliache, die der Geschobflachenzahl 2,3 ent-
spricht — § 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a) BBauG 1960 in Ver=
bindung mit § 21 a Abs. 5 BauNVO in der Fassung 1977 —.

¢) Die nicht tberbaubaren  Grundsticksflichen mit Bin-
dungen fiir Bepflanzungen sind gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten, Dies gilt auch, wenn unter diesen
unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden.

Die Bindungen fir Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege,
Zufahrten, Stellplatze fiir Besucher, Miillhduschen und
dhnliche - Einrichtungen. Werbeanlagen und Stellpldtze
mif Ausnahme von Steliplatzen fiir Besucher sind unzu-
lassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG 1960 in Verbindung mit
§ 23 Abs. 5 BauNVO in der Fassung 1977).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich Art
und MaB der Nutzung sind aus dem Flichennutzungsplan
entwickelt worden.

Eine Vertiefung der planerischen Uberlegungen fiir die Neu-
ordnung im Sanierungsgebiet hinsichtlich der von den Kirchen
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge
ergab, daf die im Flachennutzungsplan fir Einrichtungen des
Gemeinbedarfs der Kirche dargestellte Fliche fir den in Frage
kommenden Bereich zu groB bemessen ist und nur zu einem
Teil fir diesen Zweck bendtigt wird. Die fiir den Gemein-
bedarf erforderlichen Anlagen und Einrichtungen der Kirchen
werden durch die Umwidmung nicht eingeschrédnkt, sondern
lediglich in ihrer Lage verdndert. Ziel der Standortverdnderun-
gen ist eine zweckmabBigere und sinnvollere Zuordnung der
einzelnen. Standorte zu den jeweiligen Betreuungsbereichen
im Interesse einer effektiven Nutzung der Einrichtungen und
ihrer leichten Erreichbarkeit fiir alle Personengruppen, Die
Einschrdnkung der Standortfliche gegeniiber der Darstellunig
im Fldchennutzungsplan zugunsten allgemeinen Wohngebietes
betrifft im Verhéltnis zur GréBe des Sanierungsgebietes eine
relativ kleine Flache, ndmlich zwei Grundstiicke und Teil-
flichen ‘von. flinf Grundstiicken. -Diese geringfiigige Ab-
weichung ist -aus dem im Verhéltnis zwischen Flachen-
nutzungsplan und Bebauungsplan gegebenen Ubergang in die
konkretere Planungsstufe gerechtfertigt, da sie die Grund-
konzeption des Flachennutzungsplanes nicht antastet.

Im {brigen ist auf die Mdoglichkeit, daB Standortverschie-
bungen und Nutzungsdnderungen eintreten koénnen, bereits
in der Vorlage — zur BeschluBfassung — iiber den Fldchen-
nutzungsplan von Berlin:vom 30. Juli 1965 (Drucksache des
Abgeordnetenhauses von Berlin — V. Wahlperiode Nr. 502)
unter A, Begriindung, II. 12 — Sanierungsgebieie — hin-
gewiesen worden,

Das fiir die Baugrundstiicke im aligemeinen Wohngebiet
festgesetzte MaBl der Nutzung iiberschreitet den Hochstwert
des nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 15. September 1977 fur allgemeine Wohngebiete
zuldssigen MaBes der Nutzung. Da eine im Rahmen der
GeschoBflichenzahl 2,0 liegende bauliche Nutzung weiter
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Bereiche der im allgemeinen Wohngebiet des Sanierungs-
gebietes Wedding - BrunnenstraBe gelegenen Grundstiicke
unter Zugrundelegung der Vorschriften des § 17 Abs. 8 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 stddtebaulich gerechtfertigt war und sonstige 6ffentliche
Belange dieser Ausnutzung nicht entgegenstanden, wurde fiir
die hierfiir in Frage kommenden Bereiche — unter anderem
fiir den an die Baugrundstiicke ostwdérts angrenzenden groBen
Bereich — allgemeinen Wohngebietes im 7. Anderungsplan
zum Flachennutzungsplan von Berlin die Darstellung des
Mafles der Nutzung auf GeschoBflichenzahl 2,0 angehoben.
Diese von der Anhebung betroffenen wie auch die im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes gelegenen, frither fast ausschlieB-
lich Wohnzwecken dienenden und bisher planungsrechtlich
dem allgemeinen Wohngebiet zugehérigen Grundstiicke ge-
hérten bei Inkraftreten der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 bereits zu einem {iberwiegend bebauten, baulich
weit héher genutzten Gebiet.

Die von der zuldssigen GeschoBflichenzahl 2,0 fiir das
Grundstiick AckerstraBe 132-137 (teilweise) iiber die zulas-
sige GeschoBflachenzahl 1,5 fiir die Grundstiicke Acker-
straBe 138-142 und Bernauer StraBe 112-114 abgestuften
NutzungsmabBfestsetzungen beriicksichtigen die angestrebte,
auf die stddtebauliche Situation im Bereich des Gemeinde-
hauses und des angrenzenden Krankenhauses abgestimmte
Entwicklung.

Die notwendigen Stellplatze fiir die als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzten Baugrundstiicke werden mit Ausnahme
der in der Ebene zuldssigen Stellpldtze fiir Besucher in einer
in den Bebauungsplan als Vorschlag eingetragenen Tiefgarage
nachgewiesen. Dadurch kénnen die auf den Baugrundstiicken
herzustellenden Kinderspielpldtze und Freizeit- und Bewe-
gungsflachen im erforderlichen Umfang und in giinstiger Lage
auf den nach Siidwesten gelegenen Freiflichen der Baugrund-
sticke angelegt werden. Die notwendigen Stellplitze des
Gemeindehauses sind auf dem Baugrundstiick zuléssig.

Nennenswerte Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich
weder aus der Bebauung und Nutzung der Baugrundstiicke
noch allgemein aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
Wenngleich die frither baulich weit intensiver genutzten
Grundstiicke gegentiiber dem bisher planungsrechtlich zu-
lassigen NutzungsmaB zum Teil etwas héher genutzt werden,
wird im Zuge der mit den SanierungsmaBnahmen im 6ffent-
lichen Interesse angestrebten Erneuerung und Umgestaltung
dieses {iberalterten Baugebietes und den damit geschaffenen
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen ein wesentlicher
Beitrag zur Verbesserung der Lebensqualitit geleistet. Mit dem
AnschluB der Neubauten an Sammelheizungsanlagen be-
ziehungsweise an die Fernwdrmeversorgung werden von die-
sen im Gegensatz zu den frither in der dichten Bebauung mit
ihren zahlreichen Feuerstdtten vorhandenen Finzelemittenten
kaum Emissionen ausgehen.

Die der Planung entsprechenden Baugrenzen wurden unter
Aufhebung gegenstandslos gewordener Baufluchtlinien fest-
gesetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemdB § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 den Behérden und Stellen, die
Trager offentlicher Belange sind, vorgelegt worden. Ande-
rungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Eine Beteiligung der Biirger nach § 2a Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 war nach
Artikel 3 § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundes-
baugesetzes vom 18. August 1976 (BGBIL. I S. 2221, 3617 /
GVBL 8. 1830, 1977 S. 116) nicht erforderlich.

Die Planung der Neugestaltung wurde gema8 § 9 des Stadte-
bauférderungsgesetzes vom 27. Juli 1971 mit den Betroffenen
erértert; Auswirkungen fiir den Bebauungsplan ergaben sich
nicht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wedding
hat dem Bebauungsplan am 20. Juli 1978 zugestimmt. GemaB
§ 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960 hat der
Bebauungsplan in der Zeit vom 14. August bis 14. Septem-
ber 1978 offentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen
wurden zum Bebauungsplan nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBL. I S. 2256, 3617 / GVBI. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949 / GVBL.
S. 1250), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 15. September 1977 (BGBL. I S. 1763 / GVBI.
S. 2083);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauQ) in
der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVBI. S. 321);

Gesetz {iber stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen in den Gemeinden (Stédtebauférderungsgesetz —
StBauFG) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. 1
S. 2318, 3617 / GVBL S. 2108, 1977 S. 116), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBI. I S. 949 / GVBI. S. 1250);

Gesetz zur Ausfiihrung des Stadtebauférderungsgesetzes vom
9. Mai 1972 (GVBI. S. 884);

Erste Verordnung iiber die férmliche Festlegung von Sanie-
rungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBL. S. 1261,.1973 S. 1212).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die unrentierlichen Sanierungskosten werden nach iiber-
schldglichen Ermittlungen etwa 2 490 000 DM betragen;
sie sind im wesentlichen verausgabt.

Die Kapitalkosten, die Uberschiisse aus der Grundstiicks-
bewirtschaftung und die Sanierungsregiekosten sind zur
Zeit noch nicht zu {ibersehen und daher unberiicksichtigt
geblieben. Die anfallenden Kosten werden dem Sanie-
rungstrager aus dem Haushalt unter Abschnitt 1201
HSt. 89331 — Unterkonto 353 — erstattet.

Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
‘Keine.

b

-

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen unter II. Inhalt des Planes.
Berlin, den 6. Februar 1980
Der Senat von Berlin

Ristock

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen

Stobbe
Reg. Biirgermeister




