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6. Wahlperiode 18. 01. 74

Vorlage -zur Kenntnisnahme -
gemifd Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes I11-129
tiir die Grundstiicke Fennstrale 43-61, MiillerstraBe 175-181

und Sellerstrafle 1-13 sowie fiir eine Teilfliche der Fennstrae

im Bezirk Wedding

Wir bitten, gemidB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-129
fiir die Grundstiicke Fennstrafie 43-61, MiillerstraBe 175-181
und SellerstraBie 1-13 sowie fiir eine Teilfliiche
der Fennstraflie im Bezirk Wedding

Vom 19. Dezember 1973

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI.I S. 341 / GVBI. S. 667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 7. Juni 1972 (BGBIL. I 8.873 /| GVBI. S.1052),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL §8.1080), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBI. S. 884), wird verordnet:

§ 1
Der Bebauungsplan III-129 vom 23. November 1971 fiir
die Grundstiicke FennstraBe 43-61, MiillerstraBe 175-181
" und SellerstraBe 1-13 sowie fiir eine Teilfliche der Fenn-
strafle im Bezirk Wedding, der den durch Verordnung vom
29. August 1966 (GVBI. S.1387) festgesetzten Bebauungs-
plan III-3 fiir die Grundstiicke MiillerstraBe 174 Ecke
FennstraBe (teilweise), FennstraBle 61 Ecke MiillerstraBe
Nr.175 (teilweise), MiillerstraBe 176-179 (teilweise), Miil-
lerstrafBe 179 a-181 Ecke SellerstraBBe 1-2 (teilweise), Seller-
straBle 3-5 (teilweise) und SellerstraBe 34-35 Ecke Miiller-
strafe 182-183 (teilweise) im Bezirk Wedding teilweise
dndert, wird festgesetzt.
§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Wedding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtpla-
nungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wihrend
der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 80, Passauer StraBe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung :
I. Veranlassung des Planes

Die Absicht der Schering AG Berlin, auf dem Firmen-
gelinde zwischen FennstraBe, Miillerstrafe und Seller-
strafle eine umfangreiche Erweiterung ihres Forschungs-
zentrums einschlieBlich der Verwaltungseinrichtungen
durchzufiihren, gab den Anlaf, die bestehende Planung zu
tiberpriifen.

Die Bebauung des Firmenkomplexes war im Jahre 1968
Gegenstand eines offentlichen Wettbewerbes. Der zur Aus-
fiihrung bestimmte Entwurf trigt den stidtebaulichen Vor-
stellungen fiir die Gestaltung des Weddingplatzes und des
siidwestlich angrenzenden Geliindes in vollem Umfang
Rechnung. Er bildet daher auch die Grundlage der stiddte-
baulichen Neuordnung, die im Bebauungsplan ihren Nieder-
schlag gefunden hat. Das Bauvorhaben befindet sich im
Vorgriff auf die Bebauungsplan-Festsetzungen in der
Durchfiihrung.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABl 1961 S.742) liegt das Geldnde im be-
schriankten Arbeitsgebiet der Baustufe 6.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABI1. 1970 S.703), zuletzt gedndert durch den 3.Ande-
rungsplan vom 8. September 1972 (ABIL. 1973 S.1103), stellt
das QGelinde als Gewerbegebiet mit der zuldssigen Ge-
schoB3fldchenzahl (GFZ) 2,0 dar.

Der Bebauungsplan erfaft im {ibrigen eine Teilfliche der
Fennstrafie, die im Bebauungsplan III-3 als Strafenver-
kehrsfliche festgesetzt worden ist. Die Einbeziehung dieser
Teilfliche unter teilweiser Anderung des Bebauungsplanes
II1-3 war erforderlich, um das beabsichtigte und betrieb-
lich notwendige briickenartige Gebidude iiber der Fenn-
straBe verwirklichen zu konnen, welches eine Verbindung
zwischen den nérdlich und siidlich der FennstraBie ge-
legenen Produktionsstitten der Schering AG Berlin her-
stellen soll.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan ordnet die Baugrundstiicke in Uber-
einstimmung mit dem Flichennutzungsplan dem Gewerbe-
gebiet zu und setzt die iiberbaubaren Grundstiicksflichen
bei flichenmifiger Ausweisung und geschlossener Bau-
weise durch Bebauungstiefenregelung fest. Als MaBe der
Nutzung wurden die GeschoBflichenzahl 3,2 und die Grund-
flichenzahl 0,8 festgesetzt. Die iliberbaubaren Flichen fir
das briickenartige Gebdude iiber der Fennstrafie wurden
als Baukorperausweisung in einer Nebenzeichnung fest-
gesetzt.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde u. a. ge-
regelt, daf®

a) eine Erhohung der fiir die Grundstiicke Fennstrafe 43-61,
MiillerstraBe 175-181 und Sellerstrafie 1-13 zuldssigen
GeschoBfliche um die Flichen notwendiger Garagen,
die unter der Gelindeoberfliche hergestellt werden,
zugelassen werden kann, wenn die Geschoffldchenzahl
3,5 nicht tiberschritten wird;

b) im Gewerbegebiet die Bebauungstiefe 75,0 m betrigt,
gerechnet von der Baugrenze an. Eine Uberschreitung
bis zu 95,0 m kann zugelassen werden, wenn stiddte-
bauliche Bedenken und Griinde der Sicherheit oder
Gesundheit nicht entgegenstehen.

Das gegeniiber den Darstellungen des Fliachennutzungs-
planes erhohte und die Hochstwerte des § 17 Abs.1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 {iberschreitende MaB der baulichen Nutzung ist als
Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung anzu-
sehen, da der Flichennutzungsplan flir diesen Bereich das
bei seiner Aufstellung fiir Gewerbegebiete hdchstzuldssige
Nutzungsmaf darstellt. Die Anhebung ist aus den unter I.

Berlin, den 8. Januar 1974

genannten Griinden nach § 17 Abs. 8 der Baunutzungsver-
ordnung in diesem tliberwiegend bebauten Gebiet stidtebau-
lich gerechtfertigt. Die Intensitédt der Bebauung entspricht
im iibrigen der Absicht, aus stadtwirtschaftlichen Griinden
moglichst viele Arbeitsplidtze auf den in Rede stehenden
gewerblichen Bauflichen in unmittelbarer Néhe offent-
licher Verkehrsmittel zu schaffen. Die erforderlichen Stell-
plitze werden zum grofien Teil auBerhalb des Bebauungs-
planbereichs im firmeneigenen Parkhaus auf den Grund-
stiicken Miillerstrafe 6 a~7 b und unterirdisch in Form von
Tiefgaragen innerhalb des Planbereichs nachgewiesen, so
daB den Bediirfnissen des ruhenden Verkehrs in befriedi-
gender Weise Rechnung getragen wird. Die Grundziige der
Planung bleiben gewahrt; sonstige offentliche Belange
stehen der héheren Ausnutzung nicht entgegen.

Erschlossen werden die Grundstiicke durch die das Ge-
linde umschlieBenden StraBen, die sdmtlich ausgebaut
sind.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behdrden
und Stellen, die Triger offentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaBt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirksamtes '
Wedding hat dem Bebauungsplan am 18.Januar 1973 zu-
gestimmt. GemiB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der
Bebauungsplan in ‘der Zeit vom 4. Juni bis 4. Juli 1973
offentlich ausgelegen. s : Lo

Wihrend der Auslegung brachte Frau Eduarda Pros-
zowski in ihrer Rigenschaft als Gegenvormund ihrer
Mutter, Frau Lila Proszowski, Eigentiimerin des Grund-
stiicks Fennstrafe 59, Bedenken gegen eine von der ein-
gesetzten Hausverwaltung eigenmichtig abgegebene nach-
barliche Zustimmung zum  Bauantrag filir neue Produk-
tionsstiitten der Firma Schering AG Berlin vor. Die Be-
denken beriihren nicht den Inhalt des Bebauungsplanes. Sie
wurden durch Verkauf des Grundstiicks Fennstrafie 59 an
die Firma Schering AG Berlin (Kaufvertrag vom 21.Juni
1973) gegenstandslos.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341 / GVBL
S.667), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 7.Juni 1972
(BGBL.1 S.873 / GVBIL 8.1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBIL. I S.1237, berichtigt BGBI. 1969 I 8.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI1.-1969 S.142); '~

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL. S. 884)."

C. Haushaltsmd[a’igé Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben: .
Nach Angabe des Bezirksamtes Wedding betragen die °
Einnahmen durch die Uberbauung der Fennstrafe jihr-
lich etwa 840 DM fiir die Sondernutzung offentlichen
StraBenlandes im Luftraum.

Die Kosten fiir den Erwerb der als StraBenverkehrs-
fliche benétigten Teilflichen der Grundstiicke Seller-
strae 11-13 betragen nach tiberschliglichen Ermitt-
lungen etwa 85 670 DM.

Die Kosten fiir den Ausbau der StraBenverkehrsfliche
im Bereich dieser Teilflichen betragen etwa 39 000 DM.
Die Mittel sind in der Investitionsplanung 1973/1977 ab
1975 beim Abschnitt 4202 HSt. 720 11 — Wedding — in
der MaBnahme , Neubau der Sellerstrafe von Miiller-
straBe bis Sektorengrenze anteilig enthalten.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

Dr. Riebschléager

Senator
fiir Bau und Wohnungswesen



