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7. Wahlperiode 15. 04. 77

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemal Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-125

fiir die Verbreiterung der SchulstraBie zwischen Reinickendorfer Strafie

und ExerzierstraBie sowie fiir die Grundstiicke Schulstrafie 52-53 (teilweise),
55-60, 62-63 (teilweise), ExerzierstraBie 25/39, Martin-Opitz-StrafBie 8-9 (teilweise)
und GottschedstraBle 22-25, 27-28 (teilweise) im Bezirk Wedding

4

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fliir Bau- und Woh-
nungswesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-125
fiir die Verbreiterung der Schulstrafie
zwischen Reinickendorfer Strafie und Exerzierstrafie
sowie fiir die Grundstiicke Schulstrafie 52-53 (teilweise),
55-60, 62-63 (teilweise), Exerzierstrafie 25/39,
Martin-Opitz-Strafie 8-9 (teilweise)
und Gottschedstrafie 22-25, 27-28 (teilweise)

im Bezirk Wedding

Vom 1. Mérz 1977

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2256, 3617 / GVBI.
S. 2047, 1977 S.116), in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes vom
21. Oktober 1960 (GVBI. S. 1080), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan III-125 vom 5. Mai 1971 mit Deckbldttern
vom 8. Mdrz 1976 und 16. Februar 1977 fiir die Verbreiterung
der SchulstraBe zwischen Reinickendorfer StraBle und Exer-
zierstrafe sowie fir die Grundstiicke SchulstraBe 52-53 (teil-
weise), 55-60, 62-63 (teilweise), Exerzierstrafe 25/39, Martin-
Opitz-StraBe 8-9 (teilweise) und GottschedstraBe 22-25, 27-28
(teilweise) im Bezirk Wedding, der den durch BeschluB3 des
Senats vom 31. Mai 1955 (ABL. S. 710) festgesetzten Bebau-
ungsplan Nr. III/2 fir die Grundsticke Reinickendorfer
StraBe 55-56, SchulstraBe 99-101 und den Nauener Platz in
Berlin Wedding und den durch Verordnung vom 24. Mai 1957
(GVBIL. S. 597) festgesetzten Bebauungsplan III-12 fir die
Grundstiicke SchulstraBe 44-54, Gottschedstrae 29-37 und
Martin-Opitz-Strale 7-17 in Berlin-Wedding teilweise dndert,
wird festgesetzt.

Die Veroffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.




Abgeordnetenhaus von Berlin — 7. Wahlperiode

Drucksache 7/806

§'2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator fir
Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte Abzeich-
nungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Wed-
ding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und
Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wdhrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden.

§3
Auf die Vorschriften iiber

1. die Falligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauG) und

3. die einjahrige AusschluBfrist, innerhalb der Verletzungen
von Verfahrens- oder Formvorschriften schriftlich geltend
gemacht werden miissen
(§ 155 a Satz 1 und 2 BBauG),

wird hingewiesen.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.
s

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Der StraBenzug SchulstraBe — Exerzierstrae hat als Ab-
schnitt einer stark befahrenen HauptverkehrsstraBe im stadti-
schen Verkehrsnetz eine iiberbezirkliche Bedeutung. Er ver-
bindet dicht besiedelte und stark mit gewerblicher Nutzung
durchsetzte Bereiche des Bezirks Wedding mit dem Innenstadt-
bereich und dem tibrigen Verkehrsnetz.

Wegen des stdndig zunehmenden Verkehrsaufkommens
entsprechen die Fahrbahnbreiten beider StraBen weder den
gegenwadrtigen noch den zu erwartenden Verkehrsbediirf-
nissen. Eine Verbreiterung ist daher unerlaBlich.

Der Bebauungsplan schafft die Rechtsgrundlage fiir die
Inanspruchnahme der fiir den Ausbau des StraBenzuges in
diesem Abschnitt als StraBenverkehrsfldche benétigten priva-
ten Grundstiicksteilflachen und regelt Art und MaB der bau-
lichen Nutzung fiir ein angrenzendes Geldnde.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL. 1961 S.742) liegt das Geldnde im allge-
meinen Wohngebiet der Baustufe V/3.

Der Flachennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABI. 1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 6. Anderungs-
plan vom 12. Dezember 1974 (ABIl. 1976 S. 587), stellt den
tiberwiegenden Teil des Geldndes als allgemeines Wohngebiet
mit der GeschofBflachenzahl (GFZ) 1,0 geringfiigige im Sid-
osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelegene
Grundstiicksteilflaichen als Fldache fiir den Gemeinbedarf
«Schule” und ,Kindertagesstdtte” sowie den Straenzug Schul-
straBe — ExerzierstraBe als ,sonstige tibertrtliche oder ort-
liche Hauptverkehrsstrafle” dar.

II. Inhalt des Planes

Fir den Ausbau des StraBenzuges SchulstraBe — Exerzier-
straBe wurden der Planung entsprechende StraBenbegren-
zungslinien festgesetzt. Die Baugrundstiicke im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes werden zum gré8ten Teil von der
StraBenbaumaBnahme betroffen.

Auf den dem allgemeinen Wohngebiet zugeordneten Bau-
grundstiicken setzt der Bebauungsplan die iberbaubaren
Grundstiicksflachen als Baukorperausweisung mit 5, 7 und 8
zuldssigen Vollgeschossen und der GeschoBflachenzahl (GFZ)
1,9 fest.

Die nach § 67 der Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) in der
Fassung vom 13. Februar 1971 (GVBI. S. 456, 1604) notwen-

digen Stellpldtze sind auf den Baugrundstiicken iiberwiegend
in Tiefgaragen sowie in ebenerdigen Stellplatzflachen als Vor-
schlag eingetragen.

Durch Planergdanzungsbestimmungen wurde unter anderem
geregelt, daf

a) im allgemeinen Wohngebiet im Einzelfall Ausnahmen
von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden kon-
nen, wenn die GeschoBflachenzahl nicht iiberschritten
wird;

sich die fiir die Baugrundstiicke zuldssige GeschoBfldache
um die Fldchen notwendiger Garagen und zugehoriger
Nebenanlagen, die unter der Geldndeoberflache herge-
stellt werden, bis zu einer GeschoBflache erhoht, die der
GeschoBflachenzahl 2,1 entspricht;

c) die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen mit Bindun-
gen fiir Bepflanzungen — auch, wenn unter diesen unter-
irdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden — gart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten sind, daB die Bin-
dungen fiir Bepflanzungen nicht fiir Wege, Zufahrten,
Stellpldatze, Miillhduschen und d&hnliche Einrichtungen
gelten und daB Werbeanlagen unzuldssig sind.

&

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind hinsichtlich
der Art und des MaBes der Nutzung gemdB § 8 Abs. 2 des
Bundesbaugesetzes aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
worden.

Der Flachennutzungsplan von 1965 stellt die bei seiner Auf-
stellung nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung
von 1962 fiir allgemeine Wohngebiete hochstzuldssige Ge-
schoBflachenzahl 1,0 dar.

Das MaB der baulichen Nutzung wurde gegeniber dieser
Darstellung-angehoben. Bezogen auf das allgemeine Wohn-
gebiet stellt sich die allgemein zuldssige GFZ 1,9 insofern
als Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung dar,
als die héhere Nutzung der Baugrundstiicke auf Grund der
Vorschriften des § 17 Abs. 8 der Baunutzungsverordnung
stadtebaulich gerechtfertigt ist und sonstige o6ffentliche Be-
lange nicht entgegenstehen. Das Gelédnde gehort zu einem
Bereich, der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens der Baunut-
zungsverordnung vom 26. Juni 1962 bereits lberwiegend
bebaut und so ausgenutzt war, daB das im Bebauungsplan fest-
gesetzte NutzungsmaB {iberwiegend erreicht und zum Teil
noch {iberschritten wird. Hinzu kommt, daf die Vorschriften
des § 17 Abs.8 der Baunutzungsverordnung zur Zeit der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes nur auf Bebauungs-
plane anwendbar war.

Die Grundstiicke liegen im innerstddtischen Bereich in
einem groBeren allgemeinen Wohngebiet an einer Hauptver-
kehrsstrae und verfiigen iiber eine gute verkehrliche Erschlie-
Bung und Anbindung an das iberortliche Verkehrsnetz. Der
Bebauung der Grundstiicke in einer derartigen Lage des Zu-
sammentreffens des StraBenzuges SchulstraBe — Exerzier-
straBe mit der Iranischen StraBe kam eine stddtebauliche Be-
deutung zu. Die Verteilung der Baumassen fithrt an diesem
Kreuzungsbereich zu der angestrebten architektonischen Be-
tonung und durch das Zuriicksetzen der Bebauung zu einer
platzartigen Aufweitung mit einer Frei- und Griinzone vor
den Gebduden.

Fir die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen wurden
Bindungen fiir Bepflanzungen festgesetzt.

Die fiir das allgemeine Wohngebiet zuldssige GeschoB-
fliche erhoéht sich um die Flichen notwendiger Garagen und
zugehoriger Nebenatilagen bis zu einer GeschoBflache, die der
GeschoBflichenzahl 2,1 entspricht, wenn diese im Bereich
einer als Vorschlag eingetragenen Tiefgarage hergestellt
werden. Damit wird erreicht, daB dem hoheren MaB der Nut-
zung ein angemessenes Griin- und Freiflichenangebot gegen-
ubersteht.

Auch die Einbeziehung kleiner Teilfldchen der im Fldchen-
nutzungsplan als Kindertagesstétte beziehungsweise als Schule
dargestellten Standorte in das durch den Bebauungsplan fest-
gesetzte allgemeine Wohngebiet ist als Entwicklung des Be-
bauungsplanes aus der vorbereitenden Bauleitplanung anzu-
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sehen, da eine Anpassung der Grundstiicksgrenzen im Block-
inneren an die StraBenplanung zur Erzielung sinnvoll und
zweckmdBig geschnittener Baugrundstiicke fiir die Realisie-
rung der Wohnbebauung stddtebaulich erwiinscht war und
lediglich eine Verfeinerung der Planung ist.

Die Anhebung des NutzungsmaBes verdndert den Charakter
des Baugebietes nicht. Die Grundziige der Planung werden
durch die Abweichungen nicht beriihrt, sonstige &ffentliche
Belange stehen nicht entgegen.

Der Bebauungsplan hebt im {brigen die nicht mehr be-
nétigten StraBen- und Baufluchtlinien sowie StraBenbegren-
zungslinien auf und setzt der Planung entsprechende Strafen-
begrenzungslinien und Baugrenzen fest.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemdB § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 den zu beteiligenden Behérden
und Stellen, die Trdger o6ffentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaBt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wedding
hat dem Bebauungsplan am 18. November 1971 zugestimmt.
Gemé&B § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
hat der Bebauungsplan erstmals (mit flichenméaBiger Auswei-
sung fiir die Baugrundstiicke) in der Zeit vom 3. Januar bis
3. Februar 1972 offentlich ausgelegen. Bedenken und An-
regungen wurden zum Bebauungsplan von Herrn Karl Schier-

baum — Eigentimer des Grundstiicks ExerzierstraBe 33 —:
gegen die neue Verbindung der SchulstraBe mit der Exerzier-

straBe und damit gegen die Inanspruchnahme eines Teiles
seines Grundstlcks vorgebracht.

Herr Schierbaum hat seine Bedenken gegen den Bebauungs-
plan im Verlauf der Erdrterungen zuriickgezogen, nachdem
er sein Grundstiick verduBlert hatte.

Im Fortgang der Erérterungen iiber die Bebauung der Grund-
stiicke wurde ein Projekt entwickelt, dal sowohl die Ein-
beziehung von Grundsticksteilflichen des Grundstiicks Gott-
schedstraBe 22-25 und 27-28 erforderte als auch ein hoheres
MaB der baulichen Nutzung — als urspriinglich beabsichtigt —
vorsah. Die neue Konzeption, die eine Erweiterung des Gel-
tungsbereiches erforderlich machte, wurde durch Deckblatt
in den Bebauungsplan iibernommen, da mit ihr gegentiber der
flichenméBigen Ausweisung eine Verbesserung der Neuord-
nung erreicht wird.

Der Bebauungsplan mit Deckblatt wurde den zu beteili-
genden Behorden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange

Berlin, den 18. Mérz 1977

sind, erneut vorgelegt. Anderungswiinsche wurden nicht vor-
gebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wedding
hat dem Bebauungsplan mit Deckblatt vom 8. Marz 1976 am
10. Juni 1976 zugestimmt. Gemé&B § 2 Abs. 6 des Bundesbau-
gesetzes hat der Bebauungsplan mit Deckblatt in der Zeit vom
19, Juli bis 19. Augugst 1976 offentlich ausgelegen. Bedenken
wurden zum Bebauungsplan nicht vorgebracht.

Einer Anregung des Bautréagers, die Baugrenzen im Bereich
der Grundstiicke ExerzierstraBe 25/29 geringfiigig zu dndern,
konnte gefolgt werden. Da diese Anderung die Grundziige
der Planung nicht berithrt und 6ffentliche Belange nicht ent-
gegenstanden, konnte der Bebauungsplan durch ein weiteres
Deckblatt entsprechend gedndert werden.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauQG) in der Fassung vom 18. August 1976
(BGBIL. I S. 2256, 3617 / GVBIL. S. 2047, 1977 S. 116) in Ver-
bindung mit der Baunutzungsordnung in der Fassung vom
26. November 1968 (BGBL I S. 1237, 1969 I S. 11/ GVBL
S. 1676, 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBIL. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL. S. 884).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Gesamtkosten fiir den Neubau der SchulstraBe von
der Prinz-Eugen-StraBe bis zur Osloer StraBe und der
Tromsoer StraBe betrugen 5 Mio DM, nachgewiesen beim
Abschnitt 4202 — Wedding — HSt. 720 06 und in 1975 aus-
finanziert. Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
111-125 entfielen etwa 2,3 Mio DM. Die von den betroffe-
nen Verwaltungen uberschldglich ermittelten Kosten der
Leitungsverlegungen betrugen etwa 290 000 DM.

I

Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schitz
Reg. Biirgermeister

Ristock

Senator
fir Bau- und Wohnungswesen



