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7. Wahlperiode 15. 04. 77

Vorlage - zur Kenntnisnahme -
gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

tiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II1-122
fiir das Geldnde zwischen Vinetaplatz, Wolliner Strafie,
Bernauer Strafie und Swinemiinder Strafe im Bezirk Wedding

Wir biften, gemdl Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-122
fiir das Geldnde zwischen Vinetaplatz, Wolliner Strafie,
Bernauer StraBle und Swinemiinder Straie
im Bezirk Wedding

Vom 15. Méarz 1977

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBIL. I S. 2256, 3617 / GVBI.
S. 2047, 1977 S. 116), in Verbindung mit § 4 Abs. 1 Satz 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. Mai 1972 (GVBI. S. 884), wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan III-122 vom 5. November 1974 mit Deck-
blatt vom 23. Februar 1977 fiir das Geldnde zwischen Vineta-
platz, Wolliner StraBe, Bernauer Strafle und Swinemiinder
StraBe im Bezirk Wedding wird festgesetzt.

§2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator fiir
Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte Ab-
zeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt
Wedding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt
und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wahrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
Auf die Vorschriften tiber

1. die Falligkeit von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Entschdadigungsanspriichen
(§ 44 ¢ Abs. 2 BBauG) und

3. die einjdhrige AusschluBfrist, innerhalb der Verletzungen
von Verfahrens- oder Formvorschriften schriftlich geltend
gemacht werden miissen
(§ 155 a Satz 1 und 2 BBauG),

wird hingewiesen.
§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Veroffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.




Abgeordnetenhaus von Berlin — 7. Wahlperiode

Drucksache 7/819

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes

Die Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes liegen in einem Bereich, der auf Grund der Ersten
Verordnung iiber die férmliche Festlegung von Sanierungs-
gebieten vom 4. Juli 1972 (GVBIL. S. 1261, 1973 S. 1212) als
Sanierungsgebiet formlich festgelegt worden ist.

Der Bebauungsplan ist als Grundlage fur die Neubebauung
des mit nicht erhaltenswerten, {iberalterten Wohngebduden
bebauten Geldandes im Rahmen der Stadterneuerung auf-
gestellt worden. Er sichert die stddtebaulichen Absichten,
indem er Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung
regelt.

Die fiir eine Neubebauung vorgesehenen Grundstiicke be-
finden sich im Eigentum des Sanierungstragers, der Deutschen
Gesellschaft zur Forderung des Wohnungsbaues, Gemein-
niitzige Aktiengesellschaft (DEGEWO).

Die Neubebauung der Grundstiicke im Baublock nach neu-
zeitlichen stadtebaulichen Gesichtspunkten unter Zugrunde-
legung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes war Anfang
Marz 1977 fasf fertiggestellt, nachdem sie auf Grund der
geltenden Rechtslage und unter Anwendung von § 31 Abs. 2
des Bundesbaugesetzes im Wege der Erteilung von Befreiungen
genehmigt werden konnte.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezem-
ber 1960 (ABIl. 1961 S. 742) liegt das Geldnde im allgemeinen
Wohngebiet der Baustufe V/3.

Im Flachennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABIL. 1970 S. 703), zuletzt geandert durch den 6. Anderungs-
plan vom 12. Dezember 1974 (ABIL. 1976 S. 587), ist das Geldnde
als allgemeines Wohngebiet mit der zuldssigen GeschoBi-
flachenzahl (GFZ) 1,0 und die Swineminder StraBe zum Teil
als Griinfliche ,Parkanlage” dargestellt; es ist gemaB § 5 Abs. 5
des Bundesbaugesetzes als Sanierungsgebiet kenntlich ge-
macht.

1. Inhalt des Planes

Die Baugrundstiicke wurden in Ubereinstimmung mit der
vorbereitenden Bauleitplanung dem allgemeinen Wohngebiet
zugeordnet.

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen unter anderem fest:

i. StraBenbegrenzungslinien fiir Teilabschnitte des Vineta-
platzes, der Wolliner StraBe, der Bernauer StraBe und der
Swinemiinder StraBe;

N

fiir die Randbebauung des Baublockes {iberbaubare Grund-
stiicksflichen (Baukorperausweisung) durch Baugrenzen
fiir ein- und fiinfgeschossige bauliche Anlagen unter An-
gabe der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse und der
GeschoBflachenzahl 1,9.

Durch Planergianzungsbestimmung wurde unter anderem
geregelt, daB

a) im allgemeinen Wohngebiet im Einzelfall Ausnahmen von
der Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden konnen,
wenn die GeschoBflachenzahl nicht iiberschritten wird;

b) sich die fiir die Grundstiicke zuldssige GeschoBflache um
die Flichen notwendiger Garagen und zugehoriger Neben-
anlagen, die unter der Gelindeoberflache hergestellt
werden, bis zu einer GeschoBfliche erhoht, die der
GeschoBflichenzahl 2,2 entspricht;

¢) die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen mit Bindung
fiir Bepflanzungen — auch, wenn unter diesen unter-
irdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden —
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten sind, daB die
Bindungen fiir Bepflanzungen nicht fiir Wege, Zufahrten,
Stellplédtze fiir Besucher, Miillhduschen und dahnliche Ein-
richtungen gelten und da Werbeanlagen und Stellplétze
— mit Ausnahme von Stellpldtzen fiir Besucher — un-
zuldssig sind.

Die GeschoBflichenzahl 1,9 tberschreitet die im Flachen-
nutzungsplan dargestellte GeschoBflachenzahl 1,0, die nach
den Vorschriften der Baunutzungsverordnung vom 26. Juni
1962 das hochstzuldssige Nutzungsmab fiir allgemeine Wohn-
gebiete war, das im Flichennutzungsplan dargestellt werden
konnte.

Die hohere Nutzung der Baugrundstiicke liegt im Rahmen
der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachen-
nutzungsplan und ist nach § 17 Abs. 9 der Baunutzungs-
verordnung aus besonderen stadtebaulichen Griinden gerecht-
fertigt.

Die Konzeption fiir die Neubebauung des Bereiches um den
Vinetaplatz im Rahmen des Stadterneuerungsprogrammes
orientiert sich im wesentlichen an dem Hobrechtplan. Bei der
Neuordnung soll im Prinzip das ErschlieBungssystem und die
Baublockaufteilung erhalten bleiben. Im Interesse einer stadte-
baulich zufriedenstellenden Gesamtlosung war dabei auf eine
maBstabgerechte und moglichst gleichmaBig hohe Rand-
bebauung rund um den Vinetaplatz zu achten. Aus der diese
Situation beriicksichtigenden Verteilung der Baumasse resul-
tiert die intensivere Nutzung, die auch unter Wiirdigung der
guten verkehrlichen ErschlieBung und der Lage der Grund-
stiicke im Innenstadtbereich stadtwirtschaftlich zu ver-
treten war.

Die Verteilung der Baumasse stellt sicher, dafi die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse nicht beeintrachtigt werden, daBl eine wesentliche
Verbesserung des Wohnwertes erreicht wird und daB die
Neubebauung sich in zufriedenstellender Weise in die vor-
handene, zum Teil bereits neu errichtete Bebauung der Um-
gebung eingliedert.

Als ausgleichender Faktor fiir die héhere Nutzung ist die
entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
beabsichtigte Freiraumgestaltung nach dem Wettbewerbsergeb-
nis ,Freiraumplanung Vinetaplatz” zu sehen. Nach dieser
Planungsabsicht sollen unter anderem weitrdumige Flachen
des Vinetaplatzes und der Swinemiinder StraBe von der bis-
herigen Nutzung als StraBenverkehrsflaiche nach und nach
— soweit die ErschlieBung -anderweitig sichergestellt ist —
freigestellt werden (Begriinung des Vinetaplatzes, der Swine-
minder StraBe und der Stralsunder StraBe). Hierdurch
entsteht fiir die Bewohner ein umfangreiches Angebot an
Spiel-, Freizeit- und Bewegungsflachen, das vielfdltige Betati-
gungsmoglichkeiten eréffnet und zu einer erheblichen Steige-
rung des Wohnwertes in diesen Teilen des Sanierungs-
gebietes beitrdgt und auch Erholungswert hat.

Die notwendigen Stellpldtze werden iiberwiegend in einer
Tiefgarage untergebracht, so daB den Bedurfnissen des
ruhenden Verkehrs in befriedigender Weise Rechnung ge-
tragen wird und die Griin- und Freirdume als solche verbleiben.
Die unter Anwendung der Vorschrift des § 21 a Abs. 5 der Bau-
nutzungsverordnung angehobene Nutzung verdndert weder
den Charakter des Baugebietes noch beriihrt sie die Grund-
ziige der Planung. Sonstige offentliche Belange stehen der
hoheren Nutzung nicht entgegen.

Die Festsetzung der im Flachennutzungsplan iiberwiegend
als Parkanlage dargestellte Flache der Swinemunder StraBe
als StraBenverkehrsfliche ist wegen der besonderen stadte-
baulichen Funktion dieser Fliche im Zusammenhang mit den
ebenso dargestellten Flachen der Stralsunder StraBe und des
Vinetaplatzes als Entwicklung des Bebauungsplanes aus der
vorbereitenden Bauleitplanung anzusehen, da diese Flachen
als Teil einer Griinverbindung zwischen Vinetaplatz und
Gartenplatz erst nach und nach in einem zu begriinenden
FuBgéngerbereich umgewandelt werden sollen, wenn die ver-
kehrliche Bedienung der Grundstiicke anderweitig in vollem
Umfange sichergestellt ist. Die Grundziige der Planung bleiben
auch hierdurch gewahrt.

Der Baublock wird durch die ihn umgebenden Strafien
erschlossen.

Die zum Teil gegenstandslos gewordenen StraBen- und Bau-
fluchtlinien wurden aufgehoben und der Planung ent-
sprechende StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen fest-
gesetzt.
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III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemdB § 2 Abs. 5 des Bundesbhau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 den zu beteiligenden Behdérden und
Stellen, die Trdger 6ffentlicher Belange sind, vorgelegt worden.
Anderungswiinsche wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wedding
hat dem Bebauungsplan am 20. Februar 1975 zugestimmt.
GemaB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
hat der Bebauungsplan in der Zeit vom 2. April bis 2. Mai 1975
Offentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen wurden zum
Bebauungsplan nicht vorgebracht.

Im dbrigen sind die Betroffenen von der férmlichen Fest-
legung des Sanierungsgebietes in Kenntnis gesetzt und zu
einer Erorterung der Neugestaltung nach § 9 des Stadtebau-
forderungsgesetzes gebeten worden. Die Erschienenen hatten
im Rahmen der Erdrterung gegen die Neugestaltung keine
Einwédnde.

Bei der weiteren Ausarbeitung des Projektes ergab sich die
Notwendigkeit, die ehemals an der Swinemiinder StraB8e vor-
gesehene Vorgartenflache, die in die im Zuge der Swinemiinder
StraBe anzulegende Griinfliche einbezogen werden sollte, um
die Flachen notwendiger Eingangs- sowie Treppenanlagen mit
Stiitzmauern einzuschranken.

Vom Bezirksamt wurde daher -in diesem Zusammenhang
— einem Vorschlag des Architekten der Bebauung folgend —
angeregt, die Vorgartenflachen insgesamt dem Baugrundstiick
zuzuschlagen und die StraBenbegrenzungslinie in dieser Flucht
festzusetzen.

Dieser Anregung wurde entsprochen. Die stddtebauliche
Idee, die Vorgartenflache in die zu begriinende Fliche der
Swinemiinder StraBe einzubeziehen und diese damit optisch zu
erweitern, wird durch diese Anderung nicht beeintréachtigt,
da der Bautrdger — die DEGEWO — sich schriftlich verpflichtet
hat, die Vorgartenfliche im Rahmen der Gestaltung der
Gesamtanlage der Griinflache herzustellen und zu unterhalten.

Die Anderung beriihrt die Grundziige der Planung nicht;

sonstige offentliche Belange stehen nicht entgegen. Der
Bebauungsplan wurde durch das Deckblatt entsprechend ge-
andert; die Flache wurde als nicht {iberbaubare Grundstiicks-
flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen festgesetzt.

Berlin, den 30. Méarz 1977

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18, August 1976
(BGBL. I S. 2256, 3617 / GVBI. S. 2047, 1977 S. 116), in Ver-
bindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
26. November 1968 (BGBI. I S. 1237, 1969 I S. 11 / GVBL
S. 1676, 1969 S. 142);

‘Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Okto-
ber 1960 (GVBI. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. Mai 1972 (GVBL. S. 884);

Gesetz iiber stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen in den Gemeinden (Stdadtebauférderungsgesetz
— StBauFG —) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I
S. 2318, 3617 / GVBI. S. 2108, 1977 S. 116), gedndert durch
Gesetz vom 14. Dezember 1976 (BGBI. I S. 3341 / GVBI,
S. 2836);

Gesetz zur Ausfithrung des Stadtebauférderungsgesetzes vom
9. Mai 1972 (GVBI. S. 884);

Erste Verordnung tber die férmliche Festlegung von Sanie-
rungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBI. S. 1261, 1973 S. 1212).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes betragen
die unrentierlichen Sanierungskosten
nach iiberschlaglichen Ermittlungen etwa

Die Mittel werden unter Abschnitt 1200
Haushaltsstelle 893 31 im Haushaltsplan
bereitgestellt.

2155000 DM.

Die Herstellung der Griinflachen in der
Swinemiinder StraBe und auf dem
Vinetaplatz kann anteilig fiir diesen
Bebauungsplan nicht ermittelt werden,
da sie im Rahmen des Bauvorhabens
.Freiraumgestaltung im  Sanierungs-
gebiet beiderseits der BrunnenstraBe”
finanziert werden.

In der Investitionsplanung 1976 bis
1980 sind dafiir
ab 1978 beim Abschnitt 4204 Haushalts-

stelle 701 06 vorgesehen.

6 500 000 DM

Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

o

Keine.

Der Senat von Berlin

Neubauer

Senator
fiir den Reg. Blrgermeister

Ristock

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen




