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1. Wahlperiode 15. 04. 1977

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemil Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes ITI-121
fiir die Grundstiicke Bernauer Straf3e 65-65 a,

Wolliner Straie 22, 25-28, 31-36, Demminer Strafle 16-21

und Graunstrale 1-6 im Bezirk Wedding

.

Wir bitten, gem&B Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

itber die Festsetzung des Bebauungsplanes ITI-121
fiir die Grundstiicke Bernauer StraBe 65-65a, Wolliner
StraBe 22, 25-28, 31-36, Demminer Strafle 16-21 und Graun-
straBe 1-6 im Bezirk Wedding

Vom 15. Mérz 1977

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in
der Fassung vom 18. August 1976 (BGBIL. I S. 2256, 3617 /
GVBIL. 8. 2047, 1977 S.116), in Verbindung mit § 4 Abs.1
Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes
vom 21.Oktober 1960 (GVBIL. S.1080), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 9. Mai 1972 (GVBIL. S.884), wird ver-
ordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan III-121 vom 27.Mai 1975 fiir die
Grundstiicke Bernauer StraBe 65-65 a, Wolliner StraBe 22,
25-28, 31-36, Demminer StraBe 16-21 und GraunstraBe 1-6
im Bezirk Wedding wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-
amt Wedding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wih-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
Auf die Vorschriften iiber

1. die Filligkeit von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer Stra8e 4, 1000 Berlin 30
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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2. dag Erloschen von Entschiadigungsanspriichen
{§ 44 ¢ Abs. 2 BBauG) und

3. die einjihrige AusschluBfrist, innerhalb der Verletzun-
gen von Verfahrens- oder Formvorschriften schriftlich
geltend gemacht werden missen
(§ 155'a Satz 1 und 2 BBauG),

wird hingewiesen.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planeg

Der Bebauungsplan ITI-121 erfaft einen Bereich, der auf
Grund der: Ersten Verordnung i{iber die férmliche Fest-
legung von Sanierungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBL
8.1261, 1973 S.1212) als Sanierurgsgebiet foérmlich fest-
gelegt worden ist.

Der Bebauungsplan ist im Rahmen der Stadterneuerung
als Grundlage fiir die Neubebauung von Baugrundstiicken
aufgestellt worden, die zum Teil mit iiberalterten, nicht
erhaltenswerten &ebiuden bebaut und auch. von Kriegs-
einwirkungen betroffen gind.

Der Bebauungsplan schafft dariiber hinaus die Rechts-
grundlage fiir die Inanspruchnahme privater Grundstiicke
zur Anlegung einer Griinfliche ,Spielplatz” und sichert
einen Standort (Gemeindehaus und Kindertagesstitte) der
Evangelischen Kirche.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABL 1961 8.742) liegt das Gelinde im all-
gemeinen Wohngebiet der Baustufe V/3.

Der Flichennufzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABL 1970 S.703), zuletzt geindert durch den 6. Ande-
rungsplan vom 12. Dezember 1974 (ABIL 1976 S. 587), stellt
den iiberwiegenden Teil des Geldndes als allgemeines
Wohngebiet mit der GeschoBflichenzahl (GFZ) 1,0 sowie
das Baugrundstiick Wolliner Strafe 25-26 als Fliche flr
den Gemeinbedarf — , Konfessionelle Hinrichtung* — dar.

Im {ibrigen macht der Flichennutzungsplan das Geldnde
gemiB § 5 Abs.5 des Bundesbaugesetzes als Sanlerungs-
gebiet kenntlich.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen unter anderem
fest

1. StraBenbegrenzungslinien fiir Teilabschnitte der Ber-
nauer StraBe, der Wolliner Strafie und der Graun-
strafle;

2. die Grundstiicke Bernauer Strafie 65-65a und Wolliner
StraBe 22 als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
,,Spielplatz‘;

3. das Grundstiick Wolliner Strafie 25-26 als Baugrund-
stiick flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,,Gemeindehaus und Kindertagesstitte der Evan-
gelischen Kirche* mit einer erweiterten liberbaubaren
Grundstiicksfliche (Baukorperausweisung) fiir eine
hochstens 5Sgeschossige bauliche Anlage im Rahmen
der GFZ 1,9;

4, flir die dem allgemeinen Wohngebiet zugeordneten
Baugrundstiicke Wolliner Strafe 27-28, 31-36, Dem-
miner StraBe 16-21 und GraunstraBe 1-6 erweiterte
iiberbaubare Grundstiicksflichen (Baukorperauswei-
sung) flir héchstens 6geschossige bauliche Anlagen im
Rahmen der GFZ 1,9;

5. fiir die als StraBenverkehrsfliiche nicht mehr benitigte
Teilfliiche der Demminer Strafe Ostlich der Graun-
straBe / Wolliner Strafie allgemeines Wohngebiet mit
einer erweiterten  iiberbaubaren Grundstiicksflidche
(Baukérperausweisung) fiir eine hochstens 6geschos-
gige bauliche Anlage im Rahmen der GFZ 1,9.
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Durech Planerginzungsbestimmungen wurde unter ande-

rem geregelt, daf i

a) im ‘allgemeinen Wohngebiet und im Bereich des Bau-
grundstiicks fiir den Gemeinbedarf im Einzelfall Aus-
nahmen von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen
werden - kénnen, - wenn die. Geschofflichenzahl nicht
iiberschritten wird;

b) sieh die fiir die Baugrundstiicke zuldssige Geschof-
fliche um die Flichen notwendiger Garagen und zu-
gehoriger Nebenanlagen, die unter der Geldndeober-
fliche hergestellt werden, bis zu einer GeschoBfldche
erhoht, die der GeschoBflichenzahl 2,2 entspricht;

¢) der als StraBenverkehrsfliche entbehrlich gewordene
Abschnitt der Demminer Strafle, soweit er mit einem
Leitungsrecht zugunsten des zustdndigen Unterneh-
menstrigers zu belasten ist, nur mit flachwurzelnden
Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befesti-
gungen versehen werden darf und daf hier im Bereich
der als iiberbaubar festgesetzten Fliche bauliche An-
lagen nur ausnahmsweise zZulidssig sind, wenn Belange
des zustindigen Unternehmenstrigers nicht entgegen-
stehen;

d) die im Bebauungsplan: mit® Buchstaben bezeichneten
-nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen — auch wenn unter diesen unter-
irdische Garagen (Tiefgaragen) hergestellt werden -
girtnerisch anzulegen und zu unterhalten sind, daB
die Bindungen fiir Bepflanzungen nicht fiir Wege,
Zufahrten, Miillhduschen und &hnliche Einrichtungen

. gelten und daB Werbeanlagen und Stellplatze unzu-
ldssig sind.

Die unter der GeschoBfiflichenzahl 2,0 liegende bauliche
Ausnutzung fiir die Baugrundstiicke Uberschreitet die im
Flichennutzungsplan ausgewiesene Geschofiflichenzahl 1,0.
Fin hoheres NutzungsmaB konnte bei der Aufstellung des
Flichennutzungsplanes nach den seinerzeit geltenden Vor-
schriften der Baunutzungsverordnung:vom 26.Juni 1562
fiir allgemeine Wohngebiete nicht dargestellt- werden.

Die héhere Nutzung der Baugrundstiicke ist nach § 17
Abs. 9 der Baunutzungsverordnung aus besonderen stiddte-
baulichen Griinden gerechtfertigt und liegt insoweit im
Rahmen der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem
Fliachennutzungsplan.

Die Konzeption fiir die Neubebauung des Bereiches um
den" Vinetaplatz orientiert sich im wesentlichen an dem
Hobrechtplan. Neben der fiir dieses Gebiet vorgegebenen
FrschlieBung war zur Erzielung einer stddtebaulich ange-
paBten und maBstabgerechten Bebauung um-den Vineta-
platz eine gleichm#fig hohe geschlossene Randbebauung
vorzusehen. Hieraus ergibt sich eine stiddtebaulich begriin-
dete intensivere Nutzung, die auch unter Wiirdigung der
guten verkehrlichen ErschlieBung und der Lage der Grund-
stiicke, im Innenstadtbereich stadtwirtschaftlich gerecht-
fertigt ist.

Die festzusetzende Verteilung der Baumassen stellt
sicher, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrichtigt wer-
den. Die Neubebauung  fligt sich im {ibrigen gut in die
vorhandene, zum Teil bereits neu errichtete Bebauung der
Umgebung ein,

Entsprechend den Darstellungen des Flichennutzungs-
planes” werden die StraBenverkehrsflichen Vinetaplatz,
Swinemiinder StraBe und Stralsunder StraBe, sofern die
FrschlieBung gesichert ist, in Grinflichen umgewandelt.
Hierdurch entsteht flir die Bewchner ein umfangreiches
Angebot an Spiel-; Freizeit- und Bewegungsfliichen, das
vielfiltige Betitigungsmoglichkeiten erdffnet und zu einer
erheblichen Steigerung des Wohnwertes in diesen Teilen
des Sanierungsgebietes beitrdgt.

Zudem war auch die Notwendigkeit, dag durch die Stadt-
ernetterung in den Sanierungsgebieten entstehende Woh-
nungsdefizit zu mindern, fiir die héhere Nutzung mitbe-
stimmend:

Die erforderlichen Stellplitze werden zum Teil in den
im Bebauungsplanals Vorschlag eingetragene Tiefgaragen
und zum Teil ebenerdig nachgewiesen und zwar ‘so, daB
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den Bediirfnissen des ruhenden Verkehrs in befriedigender
Weise Rechnung getragen wird und ausreichende Griin-
und Freirdume verbleiben.

Die Festsetzung der im Fldchennutzungsplan als allge-
meines Wohngebiet dargestellten Grundstiicke Bernauer
StraBe 65-65a und Wolliner Strafle 22 als Griinfldche
— Spielplatz — war erforderlich, um den im dichtbesiedelten
Bezirk Wedding bestehenden Mangel an angemessen gro-
Ben Spielpldtzen mindern zu helfen. Sie ist als Entwick-
lung des Bebauungsplanes aus der vorbereitenden Bau-
leitplanung anzusehen, da Spielpldtze als Wohngebieten
unmittelbar zugeordnete Einrichtungen im Flichennut-
zungsplan nicht gesondert dargestellt sind.

Das angehobene Maf3 der Nutzung und die abgewandelte
Art der Nutzung veréindern weder den Charakter des Bau-
gebietes noch beriihren sie die Grundzlige der Planung.
Sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

Die Grundstiicke werden durch die anliegenden Strafen
erschlossen.

Die gegenstandslos gewordenen StraBen- und Bauflucht-
linien wurden aufgehoben und der Planung entsprechende
StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen festgesetzt.

Die zu entfernende Bausubstanz wurde entsprechend § 10
Abs. 1 Stédtebaufdrderungsgesetz als ,,zu beseitigende Ge-
bdude oder bauliche Anlagen‘ kenntlich gemacht.

¢ IIT. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemif § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 den zu beteiligenden Behdrden
und Stellen, die Triger offentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaft.

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirksamtes
Wedding hat dem Bebauungsplan am 29. Januar 1976 zu-
gestimmt. GemiB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes vom
23. Juni 1960 hat der Bebauungsplan in der Zeit vom
8. Méirz bis 8. April 1976 6ffentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan
nicht vorgebracht.

Im tibrigen sind die Betroffenen von der formlichen Fest-
legung des Sanierungsgebietes in Kenntnis gesetzt und zu
einer Erorterung der Neugestaltung nach § 9 des Stddte-
bauforderungsgesetzes gebeten worden; die Erschienenen
hatten im Rahmen dieser Erorterung gegen die Neugestal-
tung keine Einwinde.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August
1976 (BGBL I S. 2256, 3617 / GVBIL. S. 2047, 1977 S. 116),
in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung vom 26. November 1968 (BGBL I S.1237,1969 I S.11/
GVBL. S. 1676, 1969 S. 142);

Berlin, den 21. Mérz 1977

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBIL. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBIL. S. 884);

Gesetz liber stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
mafnahmen in den Gemeinden (Stddtebauférderungsgesetz
— StBauFG —) in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBL I
S. 2318, 3617 / GVBL S. 2108, 1977 S.116), geéndert durch
Gesetz vom 14. Dezember 1976 (BGEIL I 8. 3341 /| GVBL
S. 2836);

Gesetz zur Ausfiihrung des Stddtebaufdrderungsgesetzes
vom 9. Mai 1972 (GVBIL. S. 884);

Erste Verordnung iiber die férmliche Festlegung von Sanie-
rungsgebieten vom 4.Juli 1972 (GVBL. S. 1261, 1973 8.1212).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes betra-
gen die unrentierlichen Sanierungs-

kosten etwa 2275000 DM.
Hiervon sind bis zum 20. Oktober 1975
etwa 1783 000 DM

verausgabt worden.

Die Mittel sind im Haushalt unter Ab-
schnitt 1201 HSt. 893 31 — Unterkonto
350 — eingestellt.

Die Kapitalkosten, die Uberschiisse aus
der Grundstiicksbewirtschaftung sowie
die Sanierungsregiekosten sind zur Zeit
noch nicht zu iibersehen, sie muBten
daher unberiicksichtigt bleiben.

Bei der Ermittlung konnten die Kosten
fiir die Baugrundstiicke Wolliner Strafle
27-28 unberiicksichtigt bleiben, da das
Bauvorhaben bereits abgeschlossen ist.

Durch VerduBerung des etwa 1463 m?
groBen Abschnittes der Demminer
StraBle zwischen der Graunstrafie/Wol-
liner StraBe und dem Giiterbahnhof der
Nordbahn ist mit Einnahmen von etwa
zu rechnen. Dieser Betrag wird vorerst
im Nachweis fiir Grundstiicksgeschiifte
der Grundstiicksverwaltung verein-
nahmt und spédter an den Haushalt des
Tiefbauamtes erstattet.

293 000 DM

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

Ristock

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



