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6. Wahlperiode 08.10. 71

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes ITI-117
fiir die Grundstiicke WollankstraBe 32-39, GottschalkstraBe 15-24
und das westlich angrenzende Geléinde bis zur Panke im Bezirk Wedding

*

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes ITI-117
fiir die Grundstiicke Wollankstrafle 82-39, Gottschalk-
straBle 15-24 und das westlich angrenzende Gelinde
bis zur Panke im Bezirk Wedding

Vom 12. September 1971
Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni

1960 (BGBI. I S. 341 / GVBL. 8. 665), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23. Juni 1970 (BGBI. I S. 805/ GVBI. S. 1078),

‘in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-

filhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL. 8. 1080), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 18. Juli
1969 (GVBI. S. 1034), wird verordnet:
§ 1

Der Bebauungsplan III-117 vom 12. August 1970 mit
Deckblatt vom 20.Juli 1971 fiir die Grundstiicke Wollank-
straBe 32-39, GottschalkstraBe 15-24 und das westlich an-
grenzende Geldnde bis zur Panke im Bezirk Wedding, der
den durch Verordnung vom 30.Oktober 1956 (GVBL
S.1124) festgesetzten Bebauungsplan ITI-40 fiir die Grund-
stlicke Wilhelm-Kuhr-Strafie 41-49 und Gottschalk-
strafle 15-16 in Berlin-Wedding teilweise &ndert, wird fest-
gesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Wedding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bauaufsichtsamt, w#dhrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes
AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Ab-
sicht der Gesellschaft fiir Unternehmungsberatung, Bau-
betreuung und Marktforschung Dr. Giese und Garski KG,
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auf ihrem Grundstiick WollankstraBe 32-39 eine den stidte-
baulichen Vorstellungen entsprechende Bebauung zu er-
richten. Unter Zugrundelegung der Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes konnte das Vorhaben bereits durchgefiihrt
werden.

Der Bebauungsplan sichert gleichzeitiz die auf den
Grundstiicken an der GottschalkstraBe ebenfalls entspre-
chend den stddtebaulichen Vorstellungen bereits errichtete
bzw. nach seinen Festsetzungen noch durchzufiihrende Be-
bauung. Er regelt im lbrigen Art und MaBl der baulichen
und sonstigen Nutzung.

Nach der Neufassung des Baunutzungsplanes vom 28. De-
zember 1960 (ABI. 1961 S.742) liegen die Grundstiicke im
allgemeinen Wohngebiet der Baustufe IV/3.

Der Fldchennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABIL. 1970 S.703), gedndert durch den 1.Anderungsplan
vom 25.Mai 1970 (ABIL 1971 S.427), als vorbereitender
Bauleitplan stellt das Geldnde als allgemeines Wohngebiet
mit der zuldssigen GeschoR3flaichenzahl 1,0 dar.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt auf den dem allgemeinen Wohn-
gebiet zugeordneten Grundstiicken die Grundflichen der
ein- bis neungeschossigen, zum Teil bereits errichteten bau-
lichen Anlagen unter Angabe der Zahl der zulidssigen Voll-
geschosse durch Baugrenzen fest. Fir das Grundstiick
WollankstraBe 32-39 wurde als héchstzuléssige Ausnutzung
die GeschoBfldchenzahl 1,3 bestimmt.

Diese Anhebung des Nutzungsmafles und das sich aus
den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergebende MaB
der Nutzung sind gemiB § 8 Abs.2 des Bundesbaugesetzes
aus dem Flidchennutzungsplan entwickelt worden. Der
Flidchennutzungsplan hétte im Falle seiner Aufstellung
nach Inkrafttreten der Neufassung der Baunutzungsver-
ordnung den Grundstiicken im Bebauungsplanbereich mit
Sicherheit die fiir allgemeine Wohngebiete hiéchstzulédssige
GeschoBflachenzahl 1,2 zugewiesen. Die bauliche Ausnut-
zung des Grundstiicks WollankstraBe 32-39 liegt bei Ge-
schoBflichenzahl 1,28. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes fiir die Grundstiicke an der Gottschalkstrafle liegen
zwischen GeschoBflichenzahl 1,18 und 1,36. Die Anhebung
steht im Zusammenhang mit der Absicht, die Grundstiicke
einer der stddtebaulichen Konzeption entsprechenden Be-
bauung und intensiveren baulichen Nutzung zuzufiihren.

Da die Grundstiicke flichenmiBig nur einen kleinen Teil
des allgemeinen Wohngebietes mit der zuldssigen Geschof3-
flichenzahl 1,0 umfassen. fiihrt diese Abweichung nicht zu
einer Anderung der Grundziige der Planung. Die Erhéhung
ist zudem wegen der Lage der Grundstiicke nach § 17
Abs. 9 der Baunutzungsverordnung stéddtebaulich gerecht-
fertigt. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
verhéltnisse werden durch die Uberschreitung nicht be-
eintrichtigt.

Die erforderlichen Stellpldtze werden in ebenerdigen An-
lagen, die den Gebduden auf den einzelnen Grundstiicken
zugeordnet sind, und fiir das Grundstiick WollankstraBe
Nr. 32-39 zum Teil in einer Anlage mit zwei Ebenen sowie
in einer Tiefgarage untergebracht, so daB auch den ver-
kehrlichen Bediirfnissen in befriedigender Weise Rechnung
getragen wird. Sor~*’
hoheren Nutzung nic . n.

Durch Planergénz ings
regelt, daB
1. die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr.4 und 6 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Der
AusschluB ist gerechtfertigt, da Gartenbaubetriebe und
Stélle fiir Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsied-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

mmungen wurde u. a. ge-

Berlin, den 20. September 1971

»ntliche Belange stehen der

dem Charakter dieses einer Wohnbebauung vorbehalte-
nen Gebietes nicht entsprechen wiirden,

2. die Festsetzung der Fldche flir Stellplitze weitere be-
notigte Stellpldtze nicht ausschlieBt, die auf dieser
Fldche nicht untergebracht werden kénnen,

3. sich die Hohenlage der baulichen Anlage auf der fest-
gesetzten Fliche fiir Stellpldtze daraus bestimmt, daB
eine Gebdudehohe von 42,50 m iiber NN nicht iiber-
schritten werden darf,

4. die nicht iliberbaubaren Flidchen der Baugrundstiicke
mit Bindungen fiir Bepflanzungen gértnerisch anzu-
legen und zu unterhalten sind. Das gilt auch, wenn
unter diesen unterirdische Garagen hergestellt werden.
Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht fiir
Wege, Zufahrten, Stellplidtze, Miillhduschen und &Zhn-
liche Einrichtungen. Werbeanlagen sind unzulédssig.

Der Bebauungsplan setzt entlang der Panke Griinfldchen
mit den Zweckbestimmungen Uferschutzstreifen und Park-
anlage fest. Zwischen dem Scheitelpunkt Wilhelm-Kuhr-
StraBe / GottschalkstraBe und der Panke wurde im Be-
reich des Grundstiicks GottschalkstraBe 15-16 und der
Griinflichen eine mit einem Leitungsrecht zugunsten des
zustéindigen Unternehmenstrigers zu belastende Fliche
festgesetzt.

Die in Aussicht genommene Trasse der kiinftigen U-
Bahnlinie 9 unterfdhrt einen kleinen Teil des Grundstiicks
WollankstraBe 32-39; sie wurde als Vorschlag in den Be-
bauungsplan eingetragen.

Die nicht mehr erforderlichen formlich festgestellten
StraBen- und Baufluchtlinien sowie StraBenbegrenzungs-
linien wurden aufgehoben und der Planung entsprechende
StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen festgesetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behdrden
und Stellen, die Tréger 6ffentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Die erforderlichen Anderungen wurden vorge-
nommen.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wed-
ding hat dem Bebauungsplan am 19. November 1970 zu-
gestimmt. Der Bebauungsplan hat gemifl § 2 Abs.6 des
Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 1. Februar bis 1. Mirz
1971 offentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen
wurden zum Bebauungsplan nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S.341 / GVBL
S.665), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.Juni 1970
(BGBLI S.805 / GVBI S.1078), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBL I S.1237, berichtigt BGB1. 1969 I S.11 /| GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok~
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt geidndert durch Gesetz
vom 18. Juli 1969 (GVBI. S.1034).

C. Houshaltsm@Bige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die vom Bezirksamt iiberschliglich ermittelten Kosten
fiir die Erweiterung der Pankeuferbegriinung werden
etwa 32 250 DM betragen. Die Mittel sind im Haushalt
fiir das Rechnungsjahr 1971 unter Abschnitt 42 04
HSt. 710 01 (J) nachgewiesen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



