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1. Wahlperiode 03. 09. 76

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemifB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes ImI-115
fiir die Grundstiicke BrunnenstraBe 84-89, Riigener StraBe 1-7 und
Putbusser StraBe 39-42 im Bezirk Wedding

*

Wir bitten, gem#B Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-115
fiir die Grundstiicke Brunnenstrafie 84-389,
Riigener StraBe 1-7 und Putbusser Strafie 39-42
im Bezirk Wedding

Vom 1. Juli 1976

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL I S. 341 /| GVBL 8. 667), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 2.Mai 1975 (BGBIL. I S. 1037 /| GVBL
S. 1230), in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes
zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober
1960 (GVBL 8. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. Mai 1972 (GVBL. S. 884), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan ITI-115 vom 9. Januar 1975 mit Deck-
blatt vom 21. Juni 1976 fiir die Grundstiicke Brunnen-
straBe 84-89, Riigener StraBe 1-7 und Putbusser Strafie
39-42 im Bezirk Wedding wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-
amt Wedding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wéh-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung
im Gegetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes

Der Bebauungsplan ITI-115 erfaBt den Bereich, der auf
Grund der Ersten Verordnung iiber die formliche Fest-
legung von Sanierungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBL
S. 1261) als Sanierungsgebiet formlich festgelegt worden
ist.

Der Bebauungsplan wurde als Grundlage der Neu-
gestaltung auf den zum Teil mit iiberalterten nichterhal-
tenswerten Gebduden bebauten und auch von Kriegseinwir-
kungen betroffenen Baugrundstiicken aufgestellt.

Der Bebauungsplan schafft die Rechtsgrundlage fiir die
Durchfiihrung einer den planerischen Absichten entspre-
chenden Bebauung, indem er Art und Maf3 der baulichen
und sonstigen Nutzung regelt, und fiir die Inanspruch-
nahme privater Grundstiicksteilflichen als Strafenver-
kehrsfldche.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL 1961 S. 742) liegt das Geldnde im ge-
mischten Gebiet sowie im allgemeinen Wohngebiet der
Baustufe V/3.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABI. 1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 6. Ande-
rungsplan vom 12. Dezember 1974 (ABI 1976 S. 587), stellt
ostlich der BrunnenstraBe einen etwa 40 m tiefen Geldnde-
streifen als Kerngebiet mit der GeschoBfldchenzahl (GFZ)
1,6, das angrenzende Geldnde bis zur Putbusser StraBe als
allgemeines Wohngebiet mit der GFZ 1,0 sowie innerhalb
des allgemeinen Wohngebietes eine Fliche fiir den Gemein-
bedarf Kirche dar.

Im librigen macht der Flichennutzungsplan das Geldnde
gemiB § 5 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes als Sanierungs-
gebiet kenntlich.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen unter anderem
fest:

1. StraBenbegrenzungslinien fiir Teilflichen der Brunnen-
straBe und der Putbusser StraBe sowie unter In-
anspruchnahme von Teilflichen angrenzender Grund-
stiicke fiir eine Teilfliche der Riigener Strafe;

2. fiir das dem Kerngebiet zugeordnete Baugrundstiick
der Deutschen Bundespost BrunnenstrafBe 84 die iiber-
baubare Grundstiicksfliche (Baukorperausweisung)
fiir zwei 3geschossige bauliche Anlagen unter Angabe
der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse;

3. fiir die dem Kerngebiet zugeordneten Baugrundstiicke
Brunnenstrale 85-86 (teilweise), 87-89, Riigener
StraBe 1-3 und Riigener StraBe 4 (teilweise) die iiber-
baubaren Grundstiicksflichen (Baukorperausweisung)
fiir 2- bis 1llgeschossige bauliche Anlagen unter An-
gabe der jeweils zuléissigen Zahl der Vollgeschosse und
der GFZ 2,0;

4, fiir die lirbigen dem allgemeinen Wohngebiet zuge-
ordneten Baugrundstiicke und Teilflichen von Bau-
grundstiicken, die iiberbaubaren Grundstiicksflichen
(Baukorperausweisung) filir 6geschossige bauliche An-
lagen unter Angabe der zulidssigen Zahl der Voll-
geschosse und der GFZ 2,0;

5. eine Sichtfléche an der Riigener Strafle Ecke Putbusser
StraBe.

Durch Planergénzungsbestimmung wurde unter anderem
geregelt, daB

a) im Kerngebiet mit der festgesetzten GeschoBfldchen-
zahl 2,0 in den baulichen Anlagen oberhalb des 2. Voll-
geschosses Wohnungen allgemein zuléssig sind;

b) im allgemeinen Wohngebiet und im Kerngebiet mit der
festgesetzten GeschoBflichenzahl 2,0 im Einzelfall
Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen
werden konnen, wenn die GeschoBflidchenzahl nicht
liberschritten wird;

c) sich die fiir die Grundstiicke im allgemeinen Wohn-

gebiet und im Kerngebiet mit der festgesetzten Ge-
schoRflichenzahl 2,0 zuldssige GeschoBffliche um die
Fldchen notwendiger Garagen und zugehoriger Neben-
anlagen erhoht, die unter der Geldndeoberfliche her-
5 gestellt werden, bis zu einer GeschofRflédche, die der
GeschoBfldachenzahl 2,2 entspricht;

d) eine im Bebauungsplan ndher bezeichnete Fliche mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu be-
lasten ist;

e) die nicht iiberbaubaren Grundstlicksflichen mit Bin-
dungen flir Bepflanzungen gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten sind, daB dies auch gilt, wenn unter
diesen Flichen unterirdische Garagen (Tiefgaragen)
hergestellt werden, daf3 die Bindungen fiir Bepflanzun-
gen nicht fiir Wege, Zufahrten, Miillhiuschen und
ghnliche Einrichtungen gelten und daB Werbeanlagen
und Stellplidtze unzulissig sind;

f) die Sichtfliche von sichtbehindernden baulichen An-
lagen und Bepflanzungen freizuhalten ist.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich Art
und Mafl der baulichen Nutzung sind gemifl § 8 Abs. 2
Satz 1 des Bundesbaugesetzes aus dem Flidchennutzungs-
plan entwickelt worden.

Die VergroBerung der Tiefe des Kerngebietes ab Straflen-
grenze von 40,0 m auf etwa 65,0m ist eine Folge der
Verfeinerung der Planung. Sie berlicksichtigt die er-
wiinschte Baukorperanordnung an der Brunnenstrafie und
ermoglicht in diesem zentralen Bereich ein gréferes An-
gebot an geschéftlicher Nutzung.

Das MaB der baulichen Nutzung wurde fiir beide Bau-
gebietsarten gegeniiber den Darstellungen des Fléichen-
nutzungsplanes angehoben.

Die bauliche Ausnutzung fiir das Kerngebiet — GFZ 2,0 —
liegt um 0,4 unter dem nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 28. November 1968 hochst-
zuldssigen Maf3 der Nutzung. Auch die im Flidchennut-
zungsplan fiir die Grundstiicke dargestellte GFZ 1,6 lag um
0,4 unter dem nach der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 zulissigen Hochstwert. Aus der Nutzungs-
maBanhebung ergeben sich daher keine Verdnderungen der
Grundziige der Planung. Auch die Erhohung des Nutzungs-
mafes fiir das allgemeine Wohngebiet 148t die Grundziige
der vorbereitenden Bauleitplanung unberiihrt.

Der Flichennutzungsplan stelit die bei seiner Aufstellung
fiir allgemeine Wohngebiete hochstzuléssige GFZ 1,0 dar,
wahrend das planungsrechtlich zuldssige Nutzungsmaf
schon seinerzeit bei der GFZ 1,5 lag. Der Flichennutzungs-
plan hitte schon damals hohere NutzungsmafBe dargestelit,
wenn dies nach den Vorschriften der Baunutzungsverord-
nung moglich gewesen wire.

Nach dem stéddtebaulichen Leitbild steht die GeschoB-
flachenzahl 2,0 im Zusammenhang mit der Absicht, még-
lichst vielen Bewohnern des Sanierungsgebietes ein Ver-
bleiben in ihrem Wohnbereich zu ermdglichen. Dariiber
hinaus besteht ein stiddtebaulich-gestalterisches Interesse
an der intensiveren baulichen Nutzung, weil sie eine aus-
reichend hohe Randbebauung sicherstellt, die vom StraBen-
bild her erwiinscht ist. Die GFZ 2,0 ist im {ibrigen fiir das
allgemeine Wohngebiet nach § 17 Abs. 8 der Baunutzungs-
verordnung gerechtfertigt, weil es bei Inkrafttreten der
Baunutzungsverordnung bereits zu einem iiberwiegend be-
bauten weit hoher genutzten Gebiet gehorte und weil neben
den stddtebaulich-gestalterischen Griinden auch stadtwirt-
schaftliche Griinde fiir eine intensive bauliche Nutzung
des von der Planung betroffenen, verkehrsgiinstig gelege-
nen Bereichs sprechen.

Die erforderlichen Stellpldtze werden iiberwiegend in
Tiefgaragen untergebracht, so daR den Bediirfnissen des
ruhenden Verkehrs in befriedigender Weise Rechnung ge-
tragen wird.

Das hohere MaB der baulichen Nutzung wird zudem
durch die groBen Griin- und Freirdume des Humboldthains
ausgeglichen, die auf kurzem Wege zu erreichen sind. Die
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Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverh&ltnisse
werden nicht beeintridchtigt. Der Fortfall des Kirchen-
standortes und seine Einbeziehung in das allgemeine
Wohngebiet bzw. in das Kerngebiet ist eine Folge des
Entschlusses der Evangelisch-methodistischen Kirche, den
Kirchenstandort an der Riigener StraBe zugunsten eines
Kirchenstandortes im Bezirk Reinickendorf aufzugeben.

Die Grundziige der Planung werden auch hierdurch nicht
verdndert.

Die nicht mehr benétigten StraBen- und Baufluchtlinien
wurden aufgehoben und der Planung entsprechende Stra-
enbegrenzungslinien und Baugrenzen festgesetzt.

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behirden
und Stellen, die Triger offentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Die erforderlichen Anderungen wurden veranlafBt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirksamtes
Wedding hat dem Bebauungsplan am 20. Mérz 1975 zuge-
stimmt. Gem&dB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der
Bebauungsplan in der Zeit vom 12. Mai bis 12. Juni 1975
offentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen zum Bebauungsplan hat Herr
Hans-Jochen*Riechert als Architekt des Herrn Hackforth,
Higentiimer der Grundstiicke Brunnenstrafle 85, 86 und
Riigener StraBle 3, vorgebracht.

Die Bedenken richten sich gegen die Festsetzung eines
16,0 m langen und 4,10 m breiten, kiinftig der Firma
Leiser als Zufahrt zu ihrem Verkaufspavillon dienenden
Teilstlickes des Grundstiicks Brunnenstrafe 86 als Teil-
fliche einer mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemein-
heit zu belastenden Flidche und gegen die Fiihrung der
straBenseitigen Baugrenze im Bereich der Grundstiicke
Riigener StraBe 2 (teilweise) und 3-4. AuBerdem wurde
angeregt, fiir den Verbindungstrakt zwischen dem 1llge-
schossigen Gebdude im Kerngebiet und der Randbebauung
im allgemeinen Wohngebiet 7 Vollgeschosse festzusetzen.

Zur Begriindung wurde angefiihrt, daB es der Firma
Leiser bei Beibehaltung der Bebauungsplanausweisung
nicht moglich sei, mit Lieferfahrzeugen direkt an die
Verkaufsfiliale heranzufahren, so dal der ordnungsgeméife
Geschiftsablauf beeintréchtigt werde.

Weiter wurde ausgefiihrt, dal die Verlegung der vor-
deren Baugrenze der Grundstiicke Riigener StraBe 2 (teil-
weise) und 3-4 an die StraBenbegrenzungslinie sowie die
Erhohung der VollgeschoBzahl des in Rede stehenden
Verbindungstraktes einen gestalterisch und grundrif3lich
besser vertretbaren Anschluf an die Randbebauung der
Riigener StraRe ermdglichen wiirde.

Den Bedenken und Anregungen konnte durch Aufstel-
lung eines entsprechenden Deckblattes zum Bebauungsplan
entsprochen werden.

Das Deckblatt sieht die Verlegung der Baugrenzen, die
Erh6hung der VollgeschoBzahl von 6 auf 7 und die Heraus-
nahme der Flidche fiir die Zufahrt aus der mit dem Geh-
recht zu belastenden Fliche vor, wobei die Gehrechtsflache
in 16 m Tiefe auf 3,4 m Breite eingeschriankt wurde.

Berlin, den 9. August 1976

Das Deckblatt beriicksichtigt dariiber hinaus eine durch
das Projekt der DeGeWo bedingte geringfligige Einschrin-
kung der Sichtfliche an der Riigener StraBe Ecke Put-
busser Strafle und die sich aus einer anderen Anordnung
des Gebdudedurchganges an der Putbusser StrafBle ergeben-
den Veridnderungen fiir die Gehrechtsfliche und die Bau-
korperausweisung.

Die Grundziige der Planung werden durch diese Ande-
rungen nicht beriihrt.

Im tlibrigen sind die Betroffenen von der férmlichen Fest-
legung des Sanierungsgebietes in Kenntnis gesetzt und zu
einer Erorterung der Neugestaltung nach § 9 des Stéddte-
bauforderungsgesetzes gebeten worden; die Erschienenen
hatten im Rahmen dieser Erdrterung gegen die Neugestal-
tung keine Einwéinde.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341 /| GVBL
S. 667), zuletzt geindert durch Gesetz vom 2. Mai 1975
(BGBL. I 8.1037 / GVBL 8.1230), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI. I S. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBL S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884);

Gesetz liber stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen in den Gemeinden (Stddtebauférderungsge-
setz) vom 27.Juli 1971 (BGBIL I S. 1125 / GVBIL. 8. 1389),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Marz 1975 (BGBI. I
S. 705 / GVBL 8. 1024);

Gesetz zur Ausfiihrung des Stiddtebaufdrderungsgesetzes
vom 9. Mai 1972 (GVBL S. 884);

Erste Verordnung tiiber die formliche Festlegung von Sa-
nierungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBI. S. 1261, berich-
tigt GVBIL 1973 S. 1212).

C. HoushalisméiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes Wedding
betragen die unrentierlichen Sanierungs-
kosten etwa
Hiervon sind bis zum 31. Dezember 1974
etwa
bereits gezahlt worden.

Die Kapitalkosten, die Uberschiisse aus
der Grundstiicksbewirtschaftung sowie
die Sanierungskosten sind zur Zeit noch
nicht zu libersehen.

Die anfallenden Kosten werden dem
Sanierungstriger unter Abschnitt 1201
Haushaltsstelle 893 31 Unterkonto 353
erstattet.

1200 000 DM.

795 000 DM

b

~

Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Der Senat von Berlin

Liider
Biirgermeister

Ristock

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



