Abgeordnetenhaus von Ber [

6. Wahiperioda o /

Drucksache &/

gemiS Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

liber Verordmung @ber die Festsetzung des Bebanungsplanes ITL-114
fir Qe Grundsticke HoloniestraBe 99-117 a, Soldiner Strafe 53-34,
ProvinzsizaSe 1-21 und HolzstraBe 1-5 in den Bezirken Wedding
_und Reioickendor?

Wir bitten, gemif Artirel 47 Abs. 1 doer Verfassung von
Berlin die nachstehends, vom Senator fiir Bau- und Wole
nungswesen erlassene Verordaung zur Kenntnis £u nehmen:

Vererdnumg =
2z des Bebanunganianes 195114
ifr die Grondsticha
afie 23-117 o, Soldiner Btrafe BS-34,
- Provinzstralo 1-21 und HolzelraB8o 3-8 -
: ‘&MWM%@MM@&M@M@&
1.0 Vem 21.September 1671, ..

CBut Crung des § 10 des Bundeshaugessizes vom 23, Juni
1960 (EGELI 8.341/ GVEL 8. €65}, zuletzt geoiindert durch
“Geselz vom 23, Junt 31970 (BGBL I 8.805 / GVEL 8.1078),
‘iIn Verbindung mit § 4-4Abst Satz T den Cesetzes. zuy
Augilihvuny den Eundesbaugesetzes vom 21, Oktober 1860
- {GVEL BU108D), zetetzt geiindert durch Gesclz vom 18, Juli
. 1800 (GVEL 8. 10885, wird verordnets Lo S
’ S

o Der Bebauungsplan I10-134 vom & ¥at 1970 mit Deck-
- Blatt vom 25 August 1971 flir dle Crundstliche Kolonie-
strafie 90-117 a, Eoldiner. Btrafe B3-84, Provinzstrabe 1-91

und HolzstraBe 1-5 in den Bezirken Weddl 7 und Reinlcken-

dove wird fostgraetal. - o oo :

Dz Urschrift dos Bebauungsplanes kann helm Senator

£z Ban. und Wobnumgswesen, Abteilung V, beglaubigte
o ébzelehnungen des Bebauungsplanes kfnnen bel den Dee

Lzirkzlimtern Wedding und Reinickendorf von Beriin, Ab-

o teflung Bauwesen, Stadiplanungaamt nnd Bausufsichisamt,

cwiihrend def Dienstetumden kostenfrel eingesehen werden.

IO 88

- Disze Verordnungy *rilt am Tage nach (hrer Verkindin
; el e : -
CGegelzs und Verordommgablatt {Ur Berlin i Krast,

.. Telefon 331 1071, zu besiehen,

Diekrnpen dos Abgeoranstenhauses sind belm Eulturbuchverlag Berlls, 1 Borlin 36 By




-+ glrten” festgesetzt.

Abreordnctenhens von Berlin - € Wakiperiods

A. Begrindung:

1. Veranlassung des Planes

Der Bebaungsplan wurde aufgestelit, um das bisher noch
teils fir Lagerzwecke genutzte, teils mit Provisorien be-
baute Celinde einer intensiveren goewerblichen Nutzung
und Bebauung zuzufithren. In diesem Busammenhang wurde
die Festsetzung einer erschlieBenden Verbindungsstrafe
zwischen der HolzstraBle und der Soldiner Strafe (kiinftige
HolzstraBe) erforderlich; nach DurchfGhrung bodenordnen-
der MaSnahmen soll eine zweckmiSige und sinnvolle Nut-
zung der sehr langen und schmalen Grundstiicke an der
Koloniestrafe ermdglicht werden. -

Der Bebauungsplan regelt Art und MaB der baulichen
und sonstigen Nutzung und schafft gugleich die Rechis-
grundlage fiir die Inanspruchnabme der als Strafiemver-
kehrsfliche und fir den Gemeinbedarf benttigten privaten
Grundstlickafliichen. :

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flichennutzungs-
plan ven Berlin vom 30.Juli 1865 {ABL 1970 S.703), ge-
&ndert durch den 1. Anderungsplan vern 25. Mal 1870 (ABL
1571 8.427) — sind die Grundstlcke mit Ausnshme einer
Fliche flir den Gemeinbedarf (Standort fiir die Stadireini-

auf den Hinterlandflichen der Grundstiicke Kolonle-
straBe 114-116) und einer Grinfliche (Dauerkleingiirten
auf dem Celinde der Kleingartenkolonie Holzweg) als Ge-
werbegebiet mit der zulissigen GeschoBflichenzahl 1,2
dargestellt. Sie gehdren nach der Neufassung des Bau-
mutzungsplanes vom 28. Dezember 1860 (ABIL 1861 8. 742)
zum beschrinkten Arbeitsgebiet der Baustufe IT1/3.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt die Grundsticke an der Soldiner
Strafe zwischen der Provinzstrafe und der kiinftigen Holz-
strafe (ErschiieBSungsstrafe) als dem Gewerbegebiet zu-
gehdirige Baugrundstlicke fir den Gemeinbedarf mit den
© Zaweekbestimmungen ,,Betriebsstelle der Stadirveinigung™
{Crundstiicke ProvinzstraSe 8-12 und Hinterlandfifichen
oy Grundstiicke Kolontestrafie 112-118) und ,Tiefbauami®
{Crundstiicke Provinzstraflie 1-7 und Soldiner Strafie 53)
fest, Auch fiir die (brigen Baugrundstilcke wurde als Art
der baulichen Nutzung bel flichenmiBiger Ausweisung

und geschlossener Bauweise Gewerbegebict festgesetzt. -

- Als Maf der baulichen Nutzung bestimmt der Bebau-
ungsplan fiir alle Grundstiicke zwei zullissige Vollgeschoszs,
die Grundfiichen 0,6 und die GeschoSfifichenzahl 1,2,+ =1 -

Die Kleingartenkolonie Holzweg wurde mit Ausnéhme
der fir die klinftige ErschliefungssitraSe bendtigte Fléche
als Griinfliche mit der Zweckbestimmung , Dauerklein-

Diese Festcetzungen entsprechen mit Auspnahme der

- Festsetzungen des Baugrundstlcks fiir den Gemeinbedarf
Sllefbouamt® und der Vergriferung des Baugrundstlcks’

i den CGemeinbedarf , Betricbestelle der Stadireinigung®

7. @er vorbereitenden Bauleitplanung. Die Anderungen liegen

. im Rahmen der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem

" Flichennutzungeplan, .

Der auf dem berlineigenen Grundstiick Soldiner Strafle 83
vorhandene Lagsrplatz des Tiefbauamtes wird weiterhin
benitigt. Die nach der Verbreiterung der ProvinzsiraSe
verbleibenden, nicht méhr selbstiindiy bebaubaren Rest-
grundstiicke Provinzstrafie 1.7 wurden in den Standort
einkezogen; sie milssen noch vgn Berlin erworben werden.

Die Berliner Stadtreinigung hat fiir die Errichtung ciner
zentralen Betriebsstelle im Bereich des Bezirks Wedding,
_die gegebenenfalls fir die in Aussicht genommene kosten-
frele Hausratabfuhr im Norden Berlinag als Zwischenent-
iadeplatz zur Verfligung stehen kann, einen {ber die ur-
springliche Grifle und das ibliche MaB hinausgehenden
. Flichenbedarf. INach dem Ergebnis angesteliler Unter-
oopuchungen war suf Grund der besondsren ZBweckbestime
mung diesey Elnrichtung die Einbeziehung der nach der
Vu. Verbrelterung der ProvinzstrafSie verbleibenden, bis auf das
s rtrandstiick ProvinsstraBe 10 privaten Grundstiicksflichen
Wr, 8-12 und der Hinterlandfiich der privaten CGrund-

gtiicke Eolonlestrafe 112-118 in das zu bildende Baugrund-
gilfewevfopderiich, 7 o e

2

Durch Plenerginzungsbestimmungen wurde u. a. g9 =
regelt, daf i

1. im Gewerbegebiet und im Bereich der dem Gewerbe-
gebiet zugehdrigen Baugrundstlicke flir den Gemeln-
bedarf im Einzelfall Auvsnahmen von der Zah! der Voli-
geschosss und der Grundfiichenzahl zugelzzzen werden
kénnen, wenn die GeschoBflichenzahl nicht berschrit-
ten wird;

2. die Bebauungstiefe im Gewerbegebiet und im Bereich
der dem CGewerbegebiet zugehlrigen Baugrundstiche
fiir den Gemeinbedarf 20,0 m, gerechnel vom den Bau-

. grenzen an, betrigt und eine Uberschreitung bis zu

- den riickwirtigen Grundstiicksgrenzen bexishungswelse
Baugrenzen zugolassen werden kann, wezn stidlebau-
liche Bedenken und Griinde der Sichertieil oder Ge-
sundheit nicht entgegenstchen;

3. in den Dauerkleingiirten nur Lauben ervichifet werden
dlirfen, dle nicht Wohnzwecken dienen und deren
Grundfliche einschlieflich WNebenanlagen, wie Hiein-
tierstall, Abort, geschlossene Veranda, 18 m?® nicht
{iberschreitet. Die Uberdachung eines €90 m® grolen
offenen Laubenvorplatzes als Sitzplatz i=2 zulfies=ig;

. 4. die nicht (berbaubaren FlicBen der Baugrundsticke
mit Bindungen fiir Bepflanzungen dicht mit hoch-
wachsenden  Striuchern und Biumen zu bepflanzen
und ghrtnerisch zu unterhalien sind, die. Bindungen
fir Bepflanzungen nicht flir Wege und Zufahrten
gelten und Werbeanlagen unzuliissig cind;

5. die Sichtflichen von sichtbchindernden baulichen An-
lagen und Bepflanzungen freizuhalten sind.

Nz»;ch dem Ergebnis verkehraplanerischer Unlersuchun-

gen muf die ProvinzstraBe ngrdlich der Scidiner StraSe

auf 26,40 m verbreitert werden. Die Verbrellzzung erfolgt
mit Ricksicht auf die au? der Westseite varbandene, gut
erhaltene 4geschossige Randbebauung gwischen 3ilel-
bruchzeile und-Letteallee pach Osten. Der Bebauungsplan
setzt daher Teilflfichen der Grundstiicke auf der Gstlichen

: Selte der Provinzstralle als Stmﬁeavar}wﬁmﬁﬁc&e feost.

Fir die Holzstrafle, die-eine. Breite von 120 m erhilt,
setzt der Bebauungsplan eine Straflenbegrenzungsiinie auf
der Siidseite fest. Fir den Aushau dieser Sirafe und der
in ihrer Verlingerung bis zur Soldiner Sirafle in einer
Ereite vor teils 18,0 m und abschnittweine 20,0 m geplanten

- kfinftigen’ Holzstrafe, die der inneren ErschileSung des

Gelindes dlent, werden ebenfolls Teilflichen der vom der
Trassenfihrung betroffenen Crundstlicke und der Hlein-

_ gartenkolonie- Holzweg: bendtigt. Die Holemisstrafle und
- gie Scldiner Sirafe behalten thre Breiten wvom 2840 bew.

22,0 m. Auf den Baugrundstiichen entlang der EHolonie-
strafe und des Abschnitts der Soldiner StraZe bis zu der
kiinftigen HolzstrafSs {ErschlieBungsstrafie} wurde ein bis
zi1 10,0 m tiefer Streifen als nicht Uberbaubare Fliche mit
Bihdungen flir Bepflanzungen festgesetzt. Dieser Crund-
stiicksstreifen soll mittels hochwachsender Eepfaonzungen
das Gewerbegebiel zum Wohngebiet hin abschirmmen.

Fir die Grundstiiche entlang der: ProvinzsireSe wurde
auf eine entsprechende Festsetzung verzichtst, da diese
Grundstiicke eine derartige Festsetzung auf Grund ibrer
Griife und teflweise wegen ihres unglnstigen Schaities
nicht zulaszen.

Zur besseren Verkehrsiibersicht wurden zuf den Bau-
grundsticken an den Einmindungen der Holmslrale in die
Provinzetrate und der Scldiner Strafe in dis Eoloniestralle
Fiichen festgeszetzt, die von sichtbehindernden baulichen

Anlagen und Bepflanzungen freizuhalien sind.

Der Begriindung zum Bebauungsplan wurde ein Vorschlag
vom 12, Mal 1870 fir erforderlich werdende bodenordnende
MaBnahmen beigefiigh. Dileser Vorschlag soll Grundlage
fiir eine Neuregelung der CGrundstiicks- und Elgentumsver-
hiltnisse auf freiwiliger Bagis mit dem Ziel sein, eine
zweckmifige und ginstige Ausnutzung des Geliindsg zu
ermiglichen.

Wach demn gegenwiirtizen Btand der U-Bahn-Planung
wird ein Teflstiick der kinftigen U-Bahalivie § dle Grund-

‘gtiicke fm Geltungsbereich unterfahven. DMe Traszse der in

Aussicht genommenen U-Bahnlinie wurde in den Bebau-
ungsplan als Vorachilag eingetragen.




- Drockeschs €720

Die zum Tell gegenstandslos gewordenen, frither durch
whllerhiichste Cabinsts-Ordre” erlassensn sowle dle firm-
lich festgesteliten Strefen- und Baufluchtlinien wurden
aufgehoben und der Planung entszprechende Strafenbegrene
zungslinien und Baugrenzen festgesstizt.

IIX. Verfahren

Der Bebauungsplan ist dem zu beteiligenden Behirden
und Stellen, die Triiger $ffentlicher Belange sind, vorgelegt
worden. Die erforderlichen Anderungen wurdeén vorge-
nommen.

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirks Wed-
ding hat dem Bebauungsplan am 24. September 1870, die
des Bezirks Reinickendorf, zu dem ein Teil der StraBenver-
kehrsfliche der ProvinzstraBe gehfrt, hat dem Bebauungs-
plan am 4. November 1970 zugestimmt.

Gemif § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hahen der Be-

bauungsplan in der Zeit vom 7. Dezember 1870 bis 7. Januar |

1971 im Bezirksamt Wedding, Abt. Bauwesen, Stadipla-
nungsamt, sowie eine beglaubigte Abzeichnung des Be-
bauungsplanes in der Zeil vom 21.Dezember 1870 bis
21.Januar 1871 im Bezirksamt Reinickendorf, Abt. Bau-
wesen, Stadtplanungsamt, §ffentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum BEehauungsplan
von Herrn Rechisbeistand G. Kadelbach fiir Herrn Wilkelm
8chulz, Eigentimer des Grundstiicks KoloniestraBe 103,
mit Schreiben vom 5.Januar und 12.M#rz 1971 vorge-
bracht. Die Bedenken richten sich gegen die im Bereich

des genannten Grundstficks in Aussicht genommene bogen-
Bedenken'

exrtige Fihrung der kilnftigen Holzstrafle. In den

kommt die Beflrehiung zum Ausdruck, ¢28 durch den
bogenartigen Ausbau der Strafe in der vorgeschenen Breite
von nur 20,0 m unter e einer- Tellfliche

Inanspruchnahm
des Grundstlicks cdie Benutzung der beiden CGrundstiicks.

teile filr Lasthraftwagen @ber sich gegeniiberliegends Zu-
und Abfahrten erschwert und behindert werde. Der EHaupt-
péchter des Grundstlcks sel aus betrieblicher Grilnden auf
ein Befoahren der Crundstlckstelle’ mit FPernlastzlgen an.
gewiesen. Die kaSnshme beeintrichtige daher den Ge-
schiftsablaouf, :

Auflerdem habe die beabsichtigte Strafenfthrung eine
Behinderung und unter Umstinden CGefibrdung des flie-
fBenden Verkehrs zur Folge, der hierdurch und dwrch den
Anliegerverkiehr zudem uniibergichilich werde. Eine den
privaten Interesser und den verkehriichen Belangen gerecht
werdende Lisung sche der Eigentfimer daher in der ur-
spriinglich projelitierten rechtwinkligen Strafenfiihrung.

Es wurde gefordert, die StraSenplanung auf Grund der
Bedenken nochmals zu {iberpriifen und der Anregung zu
entsprechern.

Zu den Bedenken und Anregungen ist folgendes auszu-
fithren: : ‘

Die Festsetzung der Straflenverkehrafiiche flir den Aus.
bau der kiinfligen HolzstraSe durch den Bebauungsplen
ist zur HrschlieBung der bis zu etwa 220 m tiefen, schr
schmalen Grundstlicke um glich. Der Ausbau dieser
inneren ErschlieSungsstraBe ermoglicht es, das f{ir eine
gewerbliche Nutzung bestimonte und hierfiir besonders
geeignete QGebiet der nach der vorbereitenden Bauleit-
planung vorgeschenen intensiveren gewerblichen Nutzung
zuzuflihren, da die Existens von Gewerbebetrichen von der
Bereitstellung geelgneter Fiiichen hierflir sbhingt. Die
gewihlte Form der ErachUeSung ist unter geringstmégl-
cher Inanspruchnahme privater GrundstUcksfiichen zweck-
méfly und wirtschaftlichs Sie wurde anstelle des auf-
wendigeren, im Jahre 1808 durch fOrmlich festgestelite
Fluchtlinien projektierten Strafiennetzas gowihit, um auch
griferen Lastzigen unter Wahrung der Verkehrasicherheit
eine ungehinderte Benutzung der Strafie zu erméglichen.

Es trifft zu, daf auch der rlickwiirtige, durch die Stra-
BenbaumaSnahme abgetrennte, westlich der kiinftigen
Holzstrale gelegene Grundstlickstell eine Zu- und Abfahrt
eriiglien mul, Aus dem der Begrilndung zum Bebauungs-
plan als Anlage belgefiigte Vorschiag filr eine Bodenord-
nung i=t 21 ersehen, dafl im Interssse elner besseren bau-
lichen und sonstipen Nutzung und einer optimalen Aus.
nutzung des Gellindes eine glinctigere Parzeilierung ange-

strebt wird, Eicrnach solien -beiderseits der kiinfiizen

Holzstrafie (ErschifeBSungssirafe) und westlich der Kolonle-
sirafe breitere Grundstiicke gebildet werden, die u. 2. auch

.dzs Befahren der Grundstlcke mit Lastzfizen sum Be- und

Entladen gestatien. Die auf der Grundiage dieses Planes
im Bereich des kinfligen StraSenbopens zu hildenden Bau-
grundsticke kinnen danach von der Strale aus rechiwink-

- lige Zu- und Abfahrien erhalten, dle sich in diesem Ab-

gehnitt und such sonst nicht gegeniber Heren milssen.
Solange ¢ine Bodenordnung jedoch noch nicht durchgefithre
ist, kann die Zu- und Abfahrt des rlckwirtigen Grund-
sticksteiles auch an jeder anderen Stelle des Grundstilcks
entlang der Strafle angelegt werden, so ¢a8 die befiirchte-
ten Schwierigheilen beim Befshren dez nuor etwa 24 m
breiten Grundstilckstells mit Lastzligen vermieden werden.
Eine (iber das {ibliche MaB hinausgehende Behinderung
oder gar Gefiihrdung des flieSenden Verkehrs dwrch die
Strafenflhrung im Zusammenhang mit dem Anliegerver-
keh? sowile nachteilige Auswirkungen auf die Verkehrs-
(bersicht sind nicht erkennbar.

Die zum Bebauungsplan vorgebrachten Bedenken sind
daher nicht gerechifertigt; die gegebemen Anregungen
konnten gus den genannten Grinden nich! berficksichtigt
werden., Mit der Inanspruchnahme der Grundstficksteil-
fliche und dem Ausbau der StrafSie zuszmmenhiingende
Entschiidigungsfragen kénnen im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens nicht gekllrt werden; sle sind im Rahmen
der Durchfilhrung der MaBnahmen gesondert su regein.

B. Rechtagrundlagen:

- Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBL1I S.341 /GVBL

8. 665), zuletzt gelindert durch Geselz vom 23. Juni 1970
(BGELI 8.805/GVEBL 8. 1078), in Verbindung mit der Bau-
nutzungsverordnung in derF vom 28, November 1868
(BGBLI B8.1237, berichtigt BCGBL 1868 I 8.11 / GVBL
8. 1676, berichtigt GVBL 1969 8. 142);

Gesetz zur Ausfihrung des Bundeshan
tober 1860 (GVBL 8. 1080), zuletzt geinds
vom 18. Juli 1969 (GVBL 8. 1034).

C. HaushaltsméBige Auswirkungen:

2) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angebe des Bezirksamtes entstehen noch fol-
gende Eosten:

1. Brwerb der als StraBenverkehrsfifchen benidtigten
Teilfldchen privater Grundstficke

1.1 kiinftige HolzstraBe

(BrschlieSungsstragie) ..... etwa 22000 DM
1.2 ProvinzstraBe

im Bezirk Wedding ........ etwa 440 0600 DM
1.3 Provinzstrafle im Bezirk Ret-

nickendorf (Abschnitt zwi-
schen Schwabstratie | Kilhne-
mannstrae und Ritterland.
weg [ Boldiner StrafBe) ..... etwa 13000 DM

2. Die Kosten fiir den Erwerb der fZr die Baugrund-
stiicke flir den Gemeinbedarf benftigten privaten
Grundstilcksfliichen

2.1 Betriebsstelle der Stadtreinigung
2.2 Lagerplatz des Tiefbauamtes

werden zu gegebener Zeit ermittelt und in die ent-
sprechenden Fachhaushalte eingestellt,

8. Ausbsu der Strafien

3.1 Ausbau der HolzstraBe zwi-
echen Provinzstrafe und Sol-
diner 8traS8e

Provinzstrafie
im Bezirk Wedding

Provinzstrae im Bezirk Rei-
nickendorf (Abschnitt zwi-
schen Schwabstrafie | Kithne-
mannstrae und Ritterland-
weg [ Soldiner BtraBe)

etwa 530 000 DM

3.2

etwa 100 000 DM
3.3

etwa 610 000 DM
8
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3. Unmwandlung der m@sﬁaﬂ@kw

fonle Holzwey in elng Fillche fUr

Deuerkielnglvlen .. .i.....onl etwa 246 600 DL

Dis 30ttel zu 1.3 und 1.2 werden vorerst sus clnem

Bonderkonto ~ Hachwels flr Grundstichsyeachifie dey
Erundstickasverwaliungen -~ bestritien und epfter aus

dom entsprechenden Fachbaushall - zu 1.1 etwa vom

Bochoungslahr 1878 ob unter A 4202 HEL 0010 -

erztattet.

Die DMittel fUr &le zu 31 noch entstehenden Hosten
gind in der Bauplanung ob 1262 unfer A éwﬁ‘z Hat
728 83 ~ Bezirk Wedding ~ enthailien.

Dile Mittel zu 8. werden zu gegebener Zoll tom Haushall
umier A 12 00 HSL. 685 25 nachgewlesen.

Die 2ittel zu 1.8, 8.2, 3.3 und 4. gind haus? 1
moeh nicht erfalt; sle werden zu g«gehm zw; m tﬁ%@
entzprechenden Fachhaughaile elngestelil. -

flliche Avswiritungen: Haine,

sehweéier
" Senstor:
fﬁrﬁwm%’%




