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Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 6. 2. 1970

V. Wahlperiode

Nr. 1024

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemaf3 Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes ITI-113
fiir die Grundstiicke Brienzer Strafle 14/24,
Walderseestrafie 17-18 und Markstrafle 19 a-19 e
im Bezirk Wedding

Wir bitten, gemé&aB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-113
fiir die Grundstiicke Brienzer Strale 14/24,
Walderseestraie 17-18 und Markstrafie 19 a-19 e
im Bezirk Wedding

Vom 13. Januar 1970

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBIL.I S.341 / GVBI. 8.665) in Verbindung mit § 4
Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundes-
baugesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBI. S.1080) in der
Fassung des Gesetzes zur Anderung von Zusténdigkeits-
vorschriften vom 29. November 1966 (GVBI. S.1681) wird
verordnet:

§1

Der Bebauungsplan III-113 vom 21. August 1968 fiir die
Grundstiicke Brienzer StraBe 14/24, Walderseestrafle 17-18
und MarkstraBe 19 a-19 e im Bezirk Wedding, der den
durch Verordnung vom 15.Februar 1958 (GVBI. S.214)
festgesetzten Bebauungsplan III-15 Schillerh6he nordwest-
lich SeestraBe zwischen MarkstraBe und dem Schiller-
park teilweise dndert, wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-
amt Wedding, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt und
Bauaufsichtsamt, wiahrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Das Geldnde befand sich mit Ausnahme des Grundstiicks
WalderseestraBe 17-18 / Brienzer Strafie 22-24 bis zum
3. Juli 1969 im Eigentum Berlins. Es gehort nach der vor-
bereitenden Bauleitplanung — Neufassung des Baunutzungs-
planes vom 28. Dezember 1960 (ABIL. 1961 S.742) — mit
Ausnahme des Grundstiicks Walderseestrafe 17-18 / Brien-
zer StraBe 22-24, das dem beschrénkten Arbeitsgebiet zu-

geordnet ist, zum allgemeinen Wohngebiet der Baustufe
III/3. Der vom Senat beschlossene und dem Abgeordneten-
haus zur Kenntnisnahme vorgelegte Fldchennutzungsplan
von Berlin vom 30.Juli 1965 weist das Berlin gehorende
Gelédnde ebenfalls als allgemeines Wohngebiet mit der Ge-
schoBfldchenzahl 1,0 und das Grundstlick Walderseestrafe
Nrn. 17-18 / Brienzer StraBe 22-24 als Gemeinbedarfsfldche
— Standort fiir eine Kirche — aus.

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Ab-
sicht der Wollank’schen Familienstiftung, nach Durchfiih-
rung des Tausches des der Wollank’schen Familienstiftung
gehorenden, 20 788 gm groBen Grundstlicks BehmstraBe
Nrn. 27/33 Ecke Jiilicher Strafie 14-19 gegen das landes-
eigene, 24 266 qm groBe Grundstlick MarkstraBe 19 a-19 e
und Brienzer Stral3e 14-20 das letztere mit 270 Wohnungen
zu bebauen. Dieser Grundstiickstausch lag im Interesse
Berlins, da er die Verwirklichung der fiir das Gelédnde nord-
lich des Bahnhofs Gesundbrunnen entwickelten Sport- und
Schulgebidudeplanung ermoglicht. Der Bebauungsplan
bildet die Rechtsgrundlage sowohl fiir das geplante Woh-
nungsbauvorhaben der Wollank’schen Familienstiftung und
die damit verbundene, aus stadtwirtschaftlichen Erwéigun-
gen erwiinschte intensivere Nutzung des Geldndes als auch
die Sicherung des Kirchenstandortes an der Brienzer Straf3e/
WalderseestraBe der evangelischen Kapernaum-Kirchen-
gemeinde im Bereich der Schillerhohe.

II. Inhalt des Planes

Das innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes gelegene Grundstiick Brienzer StraBe 22-24 /| Wal-
derseestraBe 17-18 wurde als eine dem allgemeinen Wohn-
gebiet zugehorige Gemeinbedarfsfliche — KEvangelische
Kirche — mit einer GRZ von 0,3, einer GFZ von 1,0 und
geschlossener Bauweise ausgewiesen.

Der Bebauungsplan setzt ferner fiir die Grundstiicke
Brienzer Strafe 14/20 und Markstrafe 19 a-19 e die Grund-
flachen baulicher Anlagen im allgemeinen Wohngebiet mit
Angabe der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse fest.

Der AusschluB der Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nrn. 4
und 6 der Baunutzungsverordnung vom 26. Juni 1962 resul-
tiert aus der Absicht der Vermeidung von Storungen in
dieser kiinftigen Wohnsiedlung. Hinzu kommt, daB diese
Ausnahmen wegen der im Bebauungsplanbereich angestreb-
ten intensiven baulichen Nutzung ohnehin nicht in Betracht
kémen.

Die bei der Wohnsiedlung erreichte GFZ betrédgt 1,2. Die
Erhohung gegeniiber dem § 17 Abs.1 der Baunutzungs-
verordnung steht im Zusammenhang mit den planerischen
Absichten zur Neuordnung des Gesamtbereichs Schiller-
hohe. Die Uberschreitung des zuldssigen HochstmaBes der
baulichen Nutzung ist nach § 17 Abs.8 der Baunutzungs-
verordnung auf Grund der Lage des Grundstiicks im inner-
stddtischen Bereich durch stadtebauliche Griinde — Einbe-
ziehung dieses Geldndes in die vorhandene Wohnsiedlung
der Schillerhohe mit den Gegebenheiten neuzeitlichen
Stéddtebaues — gerechtfertigt.

Offentliche Belange stehen einer Erhohung nicht ent-
gegen.

Ein Teil der erforderlichen Stellpldtze der Wohnanlage
wird ebenerdig, der restliche Teil auf der festgesetzten
Fliche fiir Stellpldtze mit 3 Ebenen nachgewiesen. AuBer-
dem wurde an der MarkstraRe in Verbindung mit dem
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dreigeschossigen Stellplatzgebdude eine dem allgemeinen
Wohngebiet zugeordnete Flédche fiir besondere privatwirt-
schaftliche Zwecke — Tankstelle — festgesetzt. Als MaBe
der baulichen Nutzung wurden 1 zuldssiges VollgeschoB,
die Grundfldchenzahl 0,4 und die GeschoBflichenzahl 0,4
festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise.

Die nicht iiberbaubaren Flidchen des Baugrundstiicks
wurden als solche mit Bindungen fiir Bepflanzungen ausge-
wiesen; Kinderspielplidtze und ebenerdige Stellplitze sind
als Vorschlag eingetragen.

Die teilweise iiberholten StraBenbegrenzungslinien und
Baugrenzen wurden aufgehoben und durch der Planung
entsprechende StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen
ersetzt.

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan hat gemdB § 2 Abs.5 des Bundes-
baugesetzes den Behorden und Stellen, die Triger offent-
licher Belange sind, zur Stellungnahme vorgelegen. Beden-
ken wurden nicht vorgebracht.

Wéhrend des Verfahrens wurde jedoch vom Senator fiir
Arbeit, Gesundheit und Soziales angeregt, im Hinblick auf
eine Flugldrmbelédstigung in diesem Bereich zu priifen, ob
von einer Weiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens zu-
néchst abgesehen werden konne, da die Kldrung des Flug-
larmproblems fiir den gesamten Berliner Raum noch einige
Zeit in Anspruch nehmen wiirde. Im Verlauf der Behand-
lung dieser Bedgnken wurde jedoch eine Vereinbarung
getroffen, nach der die baulichen SchallschutzmaBnahmen
gegen den Fluglarm gefordert werden sollen. Nach Dar-
legung dieser beabsichtigten MaBnahme hat der Senator
fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales am 16. Dezember 1969
seine Bedenken gegen die Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet zuriickgenommen, auch im Hinblick darauf,
daB der mit diesem Bebauungsplanverfahren verbundene

Berlin, den 21. Januar 1970

Grundstiickstausch im offentlichen Interesse lag und vom
Senat am 11. Juni 1968 beschlossen worden ist.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wed-
ding hat dem Bebauungsplan am 26. September 1968 zuge-
stimmt. Der Bebauungsplan hat gemidB3 § 2 Abs.6 des
Bundesbaugesetzes in Verbindung mit § 3 Abs.4 des Ge-
setzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes in der Zeit
vom 11. November bis einschlieBlich 10. Dezember 1968
offentlich ausgelegen. Wahrend der Offenlegung wurden
Bedenken und Anregungen nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341 / GVBI.
S. 665) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 (BGBI.I S.429 / GVBL. 8. 756);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080) in der Fassung des Gesetzes zur
Anderung von Zusténdigkeitsvorschriften vom 29. November
1966 (GVBI. S. 1681).

C. HaushaltsmdiBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Kosten betragen

fiir die Befestigung des als StraBenverkehrsfliche be-
notigten Geléndestreifens des Frauenfelder Wegs zwi-
schen Brienzer Strafie und MarkstraBe ca. 18 000 DM.
Die Mittel werden zu gegebener Zeit im Haushalt
unter Abschnitt 42 02 nachgewiesen.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

<Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Blirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



