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6. Wahlperiode 08. 02. 74

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemél Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes ITI-101 b
fiir die Grundstiicke Gartenplatz, FeldstraBe 1-3, 4 (teilweise), 5 und 18,
Ackerstrafle 116 und 117 (teilweise) und GartenstraBe 52-54

im Bezirk Wedding

*

Wir bitten, gem&B Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlas-
sen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes ITT-101 b
fiir die Grundstiicke Gartenplatz, FeldstraBe 1-3,
4 (teilweise), 5 und 18, AckerstraBe 116 und 117 (teilweise)
und Gartenstrafe 52-54 im Bezirk Wedding

Vom 14. Januar 1974

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL.I S. 341 / GVBL. 8. 667), zuletzt geindert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBLI S.873 / GVBI. S.1052),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBIL. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBL. S. 884), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan ITI-101 b vom 6. Juli 1970 mit Deck-
blatt vom 21. Dezember 1973 fiir die Grundstiicke Garten-
platz, FeldstraBe 1-3, 4 (teilweise), 5 und 18, Acker-
straBBe 116 und 117 (teilweise) und GartenstraBe 52-54 im
Bezirk Wedding wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Wedding von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wih-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraBe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Die im siidostlichen Bereich des Bebauungsplanes ge-
legenen Grundstiicke FeldstraBe 1-3, 4 (teilweise), 5,
AckerstraBe 117 und GartenstraBe 52-54 gehoren auf
Grund der Ersten Verordnung iiber die foérmliche Fest-
legung von Sanierungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBL
S.1261) zum formlich festgelegten Sanierungsgebiet Wed-
ding — Brunnenstrafle.

Der Bebauungsplan wurde aufgestellt, um fiir die an-
gestrebte stéddtebauliche Ordnung im Planungsgebiet eine
Rechtsgrundlage zu schaffen.

Der Bebauungsplan regelt insbesondere Art und MaB3 der
baulichen und sonstigen Nutzung im Bereich des Garten-
platzes sowie fiir die Baugrundstiicke an der Ackerstrafe,
der FesdstraBe und der GartenstraBe, die iiberwiegend
durch die Stiftung Maria Immaculata, die katholische
Kirchengemeinde St. Sebastian und die Deutsche Gesell-
schaft zur Forderung des Wohnungsbaus — Gemeinniitzige
Aktiengesellschaft — (DeGeWo) bebaut werden sollen oder
bereits bebaut worden sind.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28.De-
zember 1960 (ABL 1961 S.742) liegen die Grundstiicke im
Nichtbaugebiet und im allgemeinen Wohngebiet der Bau-
stufe V/3.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABIL. 1970 S.703), zuletzt gedndert durch den 3. Ande-
rungsplan vom 8. September 1972 (ABL. 1973 S. 1103),
stellt dar:

a) den Gartenplatz liberwiegend als Parkanlage mit einer
konfessionellen Einrichtung (Kirche), seinen siidost-
lichen, zur FeldstraBe gelegenen Teil als allgemeines
‘Wohngebiet mit der GeschoBflichenzahl 1,0 beziehungs-
weise als Gemeinbedarfsfliche fiir konfessionelle Ein-
richtungen und

b) die iibrigen Grundstiicke siidostlich der FeldstraBe als
allgemeines Wohngebiet mit der zuldssigen GeschoB-
flichenzahl 1,0 beziehungsweise als Gemeinbedarfs-

fliche fiir konfessionelle Einrichtungen.

Er kennzeichnet das gesamte Geldnde gemiB § 5 Abs. 4
des Bundesbaugesetzes als Sanierungsgebiet.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fli-
chennutzungsplan im einzelnen fest:

a) die Grundstiicke FeldstraBe 4 (teilweise), 5 und 18
unter EinfluB einer bis zu dreigeschossigen Uberbau-
ung der FeldstraBe in ihrer neuen Abgrenzung als dem
allgemeinen Wohngebiet zugehdriges Baugrundstiick
fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
,, Katholisches Gemeindezentrum* sowie ,Alten- und
Schwesternheim* mit {iberbaubaren Grundstiicksflé-
chen fiir ein- bis siebengeschossige bauliche Anlagen
unter Angabe der jeweils zuldssigen Zahl der Voll-
geschosse (Baukodrperausweisung);

quf den Grundstiicken AckerstraBe 116 und 117 (teil-
weise), FeldstraBe 1-3 sowie Gartenstrale 52-54 die
{iberbaubaren Grundstiicksflachen fiir vier-, fiinf- und
sechsgeschossige, dem allgemeinen Wohngebiet zuge-
ordnete bauliche Anlagen unter Angabe der jeweils
zuldssigen Zahl der Vollgeschosse (Baukorperauswei-
sung);

b)

¢) zwischen den Grundstiicken AckerstraBe 116 und 117
(teilweise) die Grundfliche eines dreigeschossigen
briickenartigen, dem allgemeinen Wohngebiet zugeord-
neten Verbindungsbauwerkes {iber die FeldstraB3e unter
Angabe der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse;

d) vor dem Grundstiick Feldstrae 5 die Grundfldchen fiir
eine dem allgemeinen Wohngebiet und dem Baugrund-
stiick fiir den Gemeinbedarf zugeordnete Auskragung
des zweiten Vollgeschosses des Gebdudes auf dem
Grundstiick FeldstraBe 5 unter Angabe der jeweils
zuldssigen Zahl der Vollgeschosse;

e) fiir die St. Sebastian-Kirche eine dem allgemeinen
Wohngebiet zugeordnete {iberbaubare Grundstiicks-
fliche, die die vorhandene bauliche Anlage umschlieBt,
und

f) den verbleibenden Teil des Gartenplatzes als Griin-
fliche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage®.

Die Grundlage fiir diese stidtebauliche Neuordnung bil-
det eine von der Arbeitsgemeinschaft fiir Stadtplanung an
der Technischen Universitdt Berlin aufgestellte Konzeption.
Es besteht ein besonderes stédtebauliches Interesse an der
Durchfijhrung dieser, die Griinflichen des Gartenplatzes
einbeziehenden Konzeption.

Das gegeniiber den Darstellungen des Flichennutzungs-
planes erhdhte und die Hochstwerte des § 17 Abs. 1 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 iiberschreitende MaB der baulichen Nutzung fiir den
iiberwiegenden Teil des allgemeinen Wohngebietes ist als
Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung anzu-
sehen.

Der Flichennutzungsplan stellt fiir dieses Gebiet die bei
seiner Aufstellung hochstzulédssige GeschoBflichenzahl 1,0
dar. Die Anhebung steht im Zusammenhang mit der Ab-
sicht, den Bereich in dem innerstidtischen, iiberwiegend
bebauten Gebiet in Anbetracht seiner Lage einer inten-
siveren baulichen Nutzung zuzufiihren. Sie ist nach § 17
Abs. 9 dieser Verordnung stédtebaulich gerechtfertigt, da
sie die erwiinschte Gesamtldsung ermoglicht. Die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohnverh&dltnisse wer-
den durch die Anhebung nicht beeintrichtigt, sondern
durch die bevorzugte Lage der Baugrundstiicke an der
Parkanlage des Gartenplatzes begiinstigt. Die auf den Bau-
grundstiicken verbleibenden Griin- und Freirdume ergeben
zusammen mit dem integrierten Gartenplatz ausreichend
groBe Freizeit- und Bewegungsfldchen fiir die Bewohner
der Heime und der iibrigen Wohnbebauung. Die fiir das als
als Altenwohnheim zu nutzende Gebédude Ackerstrafe 116
nur in geringer Zahl erforderlichen Stellpldtze und die
iibrigen nachzuweisenden Stellplétze werden ebenerdig
untergebracht, so daB auch den Bediirfnissen des ruhenden
Verkehrs in befriedigender Weise Rechnung getragen wird.
Die Grundziige der Planung bleiben gewahrt; sonstige
5ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

Die Bebauung von Teilflichen des Gartenplatzes wurde
durch die Bestellung von Erbbaurechten zugunsten der
Katholischen Kirchengemeinde St. Sebastian sowie der
Stiftung Maria Immaculata erméoglicht. Das Gelédnde ver-
bleibt im Eigentum Berlins.

Die FeldstraBe endet etwa in der Mitte zwischen Acker-
straBe und GartenstraBe fiir den Fahrverkehr in einer vor
dem Grundstiick FeldstraBe 4 gelegenen Wendeplatte. Der
nordlich angrenzende StraBenabschnitt wurde in seiner
Breite verringert und dient dem FuBgingerverkehr.

Durch Planergidnzungsbestimmungen wurde u. a. gere-
gelt, daB zwei im Bebauungsplan festgesetzte Flidchen im
Bereich des Gartenplatzes und in dem entbehrlich gewor-
denen Teil der FeldstraBe zur Sicherung vorhandener Lei-
tungen mit einem Leitungsrecht zugunsten des zusténdigen
Unternehmenstrigers zu belasten sind.

Die nicht mehr benttigten Strafen- und Baufluchtlinien
sowie Platzgrenzen wurden aufgehoben und der Planung
entsprechende StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen
festgesetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan hat geméf § 2 Abs.5 des Bundes-
pbaugesetzes den Behorden und Stellen, die Trager offent-
licher Belange sind, zur Stellungnahme vorgelegen. Die
erforderlichen Anderungen wurden veranlaBt.
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Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wed-
ding hat dem Bebauungsplan am 24. September 1970 zu-
gestimmt. GemaB § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der
Bebauungsplan in der Zeit vom 26. Oktober bis 26. Novem-
ber 1970 6ffentlich ausgelegen.

Bedenken und Anregungen wurden zum Bebauungsplan
von der Stiftung Maria Immeculata und vom Kirchenvor-
stand der Katholischen Kirchengemeinde St. Sebastian vor-
gebracht. Sie richteten sich gegen die beabsichtigte Ver-
wendung der Nordostecke des Gartenplatzes als Bauplatz
fiir ein viergeschossiges Altenwohnheim. Zur Begriindung
wurde im wesentlichen ausgefiihrt, der geplante Neubau
fiihre zu einer Einengung der Lebensbereiche der Bewoh-
ner des inzwischen errichteten Alten- und Schwesternhei-
mes. AuBerdem wiirde der Hauptzugang der fiir das kirch-
liche Leben bedeutenden Kirche eingeengt sowie deren
Hauptfassade und Turmseite in ihrer architektonischen
Wirkung beeintréchtigt.

Der iiberarbeitete Neuordnungsvorschlag, der die Zu-
stimmung der Betroffenen fand und einen mehr kompakten
und an die neue nordwestliche Begrenzung der Feldstra3e
herangeschobenen Baukdrper fiir das Altenwohnheim vor-
sieht, konnte im Deckblatt zum Bebauungsplan beriick-
sichtigt werden, da hierdurch weder die Grundziige der
Planung verindert, noch nachbarliche Interessen beriihrt
wurden und oOffentliche Belange nicht entgegenstanden.
Dadurch werdgn der Haupteingang der Kirche weitgehend
freigestellt und die Parkanlage davor mit ihrem zum Teil
schiitzenswerten Baumbestand in wesentlich gréBerem
Umfang erhalten.

Die Bedenken und Anregungen wurden daraufhin zu-
riickgenommen.

Die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes durch
die Verordnung vom 4.Juli 1972 erfolgte erst nach der
offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes; das im Zuge
der Neuordnung zu beseitigende Gebidude auf dem Teil-
grundstiick FeldstraBe 4 wurde daher nachtriglich in sinn-
gemiBer Anwendung des § 10 Abs.2 des Stddtebauforde-
rungsgesetzes im Deckblatt zum Bebauungsplanes als sol-
ches kenntlich gemacht. Die nachtrégliche Kenntlich-
machung des zu beseitigenden Geb#dudes war ohne erneute
Auslegung des Bebauungsplanes moglich, weil die Eigen-
tiimerin von der nach der offentlichen Auslegung erfolgten
HEintragung in den Bebauungsplan in Kenntnis gesetzt
wurde und hiergegen keine Einwénde erhob.

Berlin, den 30. Januar 1974

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI.I S. 341 /| GVBL
S.667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7.Juni 1972
(BGBLI S.873 / GVBI 8.1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBL. I S. 1237, berichtigt BGBI. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt geindert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBL. S. 884);

Gesetz liber stddtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
maBnahmen in den Gemeinden (Stéddtebaufdrderungsge-
setz) vom 27.Juli 1971 (BGBLI S8.1125 / GVBL S8.1389);

Gesetz zur Ausfiihrung des Stiddtebaufdrderungsgesetzes
vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884);

Erste Verordnung iiber die formliche Festlegung von Sa-
nierungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBIL S.1261).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes Wedding entstehen fiir
die Neugestaltung der Griinflichen noch Kosten in
Hohe von etwa 354 000 DM.

Die Mittel werden zu gegebener Zeit in den Fachhaus-
halt eingestellt.

Die Kosten fiir die Ordnungsphase der Sanierung be-
tragen etwa 784 000 DM. Die hiervon noch nicht ver-
ausgabten Mittel stehen im Haushalt des laufenden
Rechnungsjahres unter Abschnitt 1200 HSt. 893 31 zur
Verfiigung.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Biirgermeister

Dr. Riebschliger
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen



