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Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemifl} Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes HI-101a
fiir die Grundstiicke Feldstrafle 4 (teilweise),
Ackerstrafie 118-122 und Gartenstrafle 48-51

im Bezirk Wedding

Wir bitten, gemif Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-101 a
fiir die Grundstiicke Feldstrafle4 (teilweise),
Ackerstrafie 118-122 und Gartenstrafle 48-51
im Bezirk Wedding

Vom 15. Dezember 1967

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni

- 1960 (BGBLI S.341 /| GVBL 8.665) in Verbindung mit § 4

Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBI. S.1080) in der Fas-
sung des Gesetzes zur Anderung von Zustdndigkeitsvor-
schriften vom 29. November 1966 (GVBI. S.1681) wird ver-

" ordnet:

§1
Der Bebauungsplan II1-101 a vom 13. Jum 1967 fiir die
Grundstiicke FeldstraBe 4 (teilweise), AckerstraBe 118-122
und Gartenstrafie 48-51 im Bezirk Wedding wird fest-
gesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kdénnen beim Bezirks-
amt Wedding, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Stadt-

planungsamt und Bauaufsmhtsamt wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesechen werden.

§3 _
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung :
I. Veranlassung des Planes

Der Bebauungsplan schafft die Rechtsgrundlage fiir die
im Rahmen einer Sanierungsmafnahme angestrebte stidte-

.bauliche Ordnung. Das Sanierungsvorhaben ist vom Bun-

desminister fiir Wohnungswesen und Stddtebau und vom
Senator fiir Bau- und Wohnungswesen als férderungs-
wiirdiges Modellvorhaben der Stadterneuerung anerkannt
worden.

* Die stiddtebaulichen Mifistinde ~ zu hohe Grundstiicks-
ausnutzung, zu geringe Gebidudeabstiinde, ungeniigende
Belichtung, Beliiftung und Besonnung, fehlende Freifliichen
und Stellplidtze — sollen durch Abrif3 der vorhandenen iiber-
alterten, schlechterhaltenen und sanitéir unzureichend aus-
gestatteten Gebiude beseitigt werden. Die freigemachten
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Grundstiicke sollen anschliefend mit neuen Wohngebduden
bebaut werden. )

Der Sanierungstriger, die Deutsche Gesellschaft zur
Forderung des Wohnungsbaues gemeinniitzige Aktien-
gesellschaft (DeGeWo), hat die Grundstiicke Acker-
strafle 118-122 und Gartenstrafie 48-51 fiir die Durch-
fithrung von Sanierungsmafinahmen erworben. Flr das
Grundstiick Feldstrafle 4 ist eine Teilung vorgesehen.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Neufassung des
Baunutzungsplanes vom 28. Dezember 1960 (ABl 1961
S.742) - ist das Gelinde als allgemeines Wohngehiet,
Baustufe V/3, ausgewiesen; im Plan der Sanierungsgebiete
- Erginzungsplan zum Flichennutzungsplan fiir die Be-
zirke II, II1, VI, VII, XI, XIV, XX — vom 16. Dezember 1963
(ABL 1965 S.36) ist es als Fliche kenntlich gemacht, in
der MaBnahmen«der Stadterneuerung durchgefiihrt werden
sollen. .

I1. Inhalt des Planes

Die DeGeWo hat begonnen, die bereits erworbenen
Grundstiicke den PFlédnen der Architekien Rave und
von Beulwitz entsprechend nach neuzeitlichen stiddtebau-
lichen Gesichtspunkten zu bebauen. Der Bebauungsplan
setzt fiir die vorgesehene 1-, 6-, 8- und 9geschossige Be-
bauung die Grundfldchen der baulichen Anlagen, die Zahl
der Vollgeschosse sowie allgemeines Wohngebiet fest. Es
werden insgesamt 206 Wohnungen erstellt.

Der auf den Grundstiicken Ackerstrafie 118-120 vor-
gesehene 6geschossige Baukorper soll im ErdgeschoR
Léden aufnehmen. Er wurde zuriickgesetzt, um einen Rin-
kaufsvorplatz zu erhalten.

Die gegeniiber den Hochstwerten des § 17 Abs.1 der
Baunutzungsverordnung erhthte Geschofflichenzahl ist
nach § 17 Abs. 8 der Baunutzungsverordnung im Interesse
der angestrebten stiddtebaulichen Ldsung gerechtfertigt.

Die nach §4 Abs.3 Nr.4 und 6 ausnahmsweise zulissi-
gen Anlagen wurden durch Planerginzungsbestimmung
ausgeschlossen; ihre Errichtung in diesem Gebiet kommt
ohnehin nicht in Betracht.

Die erforderlichen Stellplédtze sollen u. a. in einem Stell-
platzgebiude mit 2 Ebenen an der Ostgrenze des Geldndes
untergebracht werden. Die entsprechende Flidche wurde

- festgesetzt. Durch Planerginzungsbestimmung wurde ge-

regelt, dafl die Hohe der oberen Ebene der Stellplatzanlage
38,0 m iiber NN — das sind etwa 1,40 m uber Geldnde —
nicht tiberschreiten darf.

Die gegenstandslos gewordenen Strafien- und Bauflucht-
linfien wurden aufgehoben und der Planung entsprechende
Strafienbegrenzungslinien und Baugrenzen festgesetzt.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan IIT-101 ist gemif §2 Abs.5 des
Bundeshaugesetzes den Behorden und Stellen, die Triiger
offentlicher Belange sind, vorgelegt worden; um eine Ver-
zogerung der Durchfiihrung des Bauvorhabens der DeGeWo
weitgehend auszuschalten, wurde der Geltungsbereich in
die Bebauungspline I1I-101 a und III-101 b aufgeteilt, Der
vorliegende Bebauungsplan III-101 a enthilt lediglich das
Bauvorhaben der DeGeWo. Von den vorgenannten Behor-
den und Stellen wurden keine Bedenken und Anregungen
vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirkes Wed-
ding hat dem Bebauungsplan III-101a am 15.Juni 1967
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zugestimmt; er ist gemif § 2 Abs. 6 des Bundeshaugesetzes
in der Zeit vom 17.Juli 1967 bis einschlieflich 16. August
1967 Offentlich ausgelegt worden. Wiihrend der Aus-
legungsfrist wurden von der ,Neuen Thomashof* Grund-
stlicksgesellschaft m. b. H. und Co. KG Bedenken und An-
regungen vorgebracht, die sich gegen das geplante
Stellplatzgebiude richteten, Ihre Zuriicknahme wurde dem
Bezirksamt Wedding nach Ertrterung der Bedenken auf
Anfrage fernmiindlich bestitigt; dic Bedenken sind daher
als erledigt zu betrachten. ’

B. Rechtsgrundlage:
Bundesbaugesetz vom 23, Juni 1960 (BGRL I S.341 | GVEL

8. 665) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 (BGBL I 8.429 / GVBL 8.756);

Berlin, den 29. Dezember 1967

Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes vont 21, Ok-
teber 1960 (GVEL 8. 1080) in der Fassung des Gosetzes zur
Anderung von Zustiindigkeitsvorschriiien vom 29. Novem-
ber 1866 (GVBL 8. 1681).

C. HoushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Hinnohmen und sichliche Ausgaben:

Fiir die Offentliche Abrdumung werden etwa 60000DM
bendétigt.

Die unrentieriichen Sanierungskosten werden etwa
950 000 DM betragen.

Die Deckung der Kosten erfolgt aus Haushalts-
abschnitt 42 00.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Neubauer
Biirgermeister

Schwedler

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen



