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Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 20. 9. 1968

V. Wahlperiode

Nr. 455

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes III-100
fiir die Grundstiicke Prinzenallee 45 und 46

im Bezirk Wedding

Wir bitten, gemdR Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntniszunehmen:

4 Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes ITI-100
fiir die Grundstiicke Prinzenallee 45 und 46
im Bezirk Wedding

Vom 2. Juli 1968

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL.I S.341 / GVBL. 8.665) in Verbindung mit § 4
Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBI. S.1080) in der Fas-
sung des Gesetzes zur Anderung von Zusténdigkeitsvor-
schriften vom 29. November 1966 (GVBI. S.1681) wird ver-
ordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan III-100 vom 31.Juli 1967 fiir die
Grundstiicke Prinzenallee 45 und 46 im Bezirk Wedding
wird festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Wedding, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt, wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung :

I. Veranlassung des Planes

Der Bebauungsplan ist als Grundlage fiir eine Neu-
bebauung der mit {liberalterten Wohngebduden bebauten
Grundstiicke Prinzenallee 45 und 46 im Interesse der Stadt-
erneuerung aufgestellt worden. Das Grundstiick Prinzen-
allee 46 befindet sich im Eigentum des gemeinniitzigen Bau-
tragers , Vaterldndischer Bauverein e.G.m.b.H.“, das
Grundstiick Prinzenallee 45 im Eigentum einer HErbenge-
meinschaft, die bisher keine Bereitschaft zur Sanierung
zeigte und auch einen Verkauf ihres Grundstiicks an den
Sanierungstriger ablehnte.

Der Baublock, zu dem der Bebauungsplanbereich gehort,
ist bereits zum iliberwiegenden Teil saniert und wieder be-
baut. Die Bebauung entspricht den Festsetzungen der Be-
bauungsplidne ITI-56 und III-82. Die Grundstiicke Prinzen-

allee 45 und 46 werden von den festgesetzten o.a. Be-
bauungsplédnen umschlossen. Mit Durchfiihrung der fiir
diese Grundstiicke vorgesehenen Planung koénnten die Sa-
nierungsmafnahmen im genannten Baublock abgeschlossen
werden.

Nach der vorbereitenden Bauleitplanung — Neufassung
des Baunutzungsplanes vom 28. Dezember 1960 (ABI. 1961
S.742) — liegen die Grundstiicke des Planbereichs im all-
gemeinen Wohngebiet der Baustufe IV/3.

Das Sanierungsvorhaben ist vom Bundesminister fiir
Wohnungswesen und Stéddtebau und vom Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen als férderungswiirdiges Modellvor-
haben der Stadterneuerung anerkannt worden.

II. Inhalt des Planes

Die Grundstiicke im Planbereich sind mit iiberalterten,
schlecht erhaltenen und sanitdr unzureichend ausgestatteten
Wohngebiduden bebaut. Um eine groftmogliche Besonnung
und Beliiftung der neuzuschaffenden Wohnungen zu ge-
wéhrleisten, wurde der Baukodrper in eine giinstige Richtung
gesetzt. Voraussetzung fiir diese stédtebaulich liberzeugende
Raumlosung ist die Zusammenlegung der beiden Grund-
stiicke.

Der zu errichtende Baukorper schlieBt silidlich an den
bereits vorhandenen Neubau auf dem Nachbargrundstiick
Prinzenallee 46 a an, setzt sich entlang der Prinzenallee bis
zur Grenze zwischen den Grundstiicken 45 und 46 fort und
folgt — leicht versetzt — dieser Grenze bis zur rlickwirtigen
Grenze beider Grundstiicke.

Der Bebauungsplan setzt flir diesen BaukOrper als Art
der baulichen Nutzung allgemeines Wohngebiet und als Maf3
der baulichen Nutzung 4 zuldssige Vollgeschosse und die
Grundflédche der baulichen Anlage fest.

Das die Vorschriften des § 17 Abs.1 der Baunutzungs-
verordnung iiberschreitende Maf der baulichen Nutzung fiir
das Wohnungsbauvorhaben steht im Zusammenhang mit
den planerischen Absichten zur Neuordnung des Gesamt-
bereiches. Die Uberschreitung ist gemédf § 17 Abs. 8 der
Baunutzungsverordnung auf Grund der Lage der Grund-
stiicke in einem innerstédtischen, baulich intensiv genutzten
Bereich stiddtebaulich gerechtfertigt. Die hohen Aufwendun-
gen fiir die Sanierung erfordern zudem auch aus stadtwirt-
schaftlichen Griinden eine intensive bauliche Nutzung des
vorhandenen Baulandes.

Sonstige offentliche Belange stehen der Erhdhung des
Nutzungsmafes nicht entgegen.

Der Bebauungsplan ersetzt auBerdem eine f.f. StraBen-
fluchtlinie durch eine StraBenbegrenzungslinie, hebt eine
durch MinisterialerlaB festgesetzte Baufluchtlinie auf und
setzt der Planung entsprechende Baugrenzen fest.

Die bendtigten Stellplidtze sollen iliberwiegend im Keller-
geschoB der festgesetzten baulichen Anlage untergebracht
werden. Auf der nicht iiberbaubaren Fliche des Baugrund-
stlicks siidlich der Wohnzeile sind Mietergérten vorgesehen.

III. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemdf § 2 Abs.5 BBauG den zu
beteiligenden Behorden und Stellen, die Tréger offentlicher
Belange sind, vorgelegt worden. Die erforderlichen Ande-
rungen wurden veranlafBt. .



Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Wedding
hat dem Bebauungsplan am 21. September 1967 zugestimmt.
Geméd § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes hat der Be-
bauungsplan in der Zeit vom 6. November bis 5. Dezember
1967 offentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen wur-
den nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBIL.I S. 341 / GVBL
S. 665) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 (BGBLI S.429 / GVBL. S.756);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundeshaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1260 (GVBI. $.1080) in der Fassung des Gesetzes
zur Anderung von Zustdndigkeitsvorschriften vom 29. No-
vember 1966 (GVBI. S.1681).

C. HaushaltsmdiBige Auswirkungen:

a) Einnahmen und sichliche Ausgaben:

Nach Angabe des Bezirksamtes betragen die Kosten

1. fiir den Grunderwerb der noch zum
Grundstiick Prinzenallee 45 gehorenden,
bereits abgepflasterten StraBenlandfliche

etwa 1400 DM

2. fiir Sanierung (unrentierliche Kosten)
Gebduderestwerte Prinzenallee 45 etwa 65000 DM
Gebduderestwerte Prinzenallee 46 etwa 93400 DM

Umzugskosten fiir 73 Mieter .... etwa 36500 DM
Mietausgleich fiir 40 Mieter ...... etwa 20000 DM
Gewerbeentschédigung .......... etwa 30000 DM

etwa 244 900 DM
3. fiir Abraumung

Prinzenallee45 ................. etwa 30000 DM

Prinzenallee 461 .. ..... <l dveams etwa 42000 DM

etwa 72000 DM

Die Mittel zu 1. sind in den Haushaltsplan fiir das Rech-
nungsjahr 1968 unter Abschnitt 42 02 HSt 800 eingestellt.

Die Mittel zu 2. werden entsprechend Nr. 3 der Allgemei-
nen Anweisungen liber stddtebauliche SanierungsmafBnah-
men in der Fassung vom 29. August 1967 (ABI. S.1263)
aus Sanierungsmitteln gedeckt (Abschnitt 12 00 HSt 310).

Die Mittel zu 3. werden aus Abschnitt 12 00 HSt 311 er-
stattet.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Berlin, den 18. Juli 1968

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Schwedler

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen




