Der Senat von Berlin

BauWohn-III B 62-6142/11-E

Fernruf: bei Durchwahl 867 - 6635
intern (95) 6635

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin

tiber Senatskanzlei - III H -

Vorlage

- zur Kenntnisnahme -

gemafl Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-E
im Bezirk Tiergarten

- ——

Wir bitten, gemdB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu
nehmen, daB der Senator flir Bau- und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung
erlassen hat:

Verordnung

iber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-E im Bezirk Tiergarten

Vom 1. September 1988

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember

1986 (BGB1. I S. 2253/GVB1. 1987 S. 201) in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1

und mit § 4 Abs. 9 sowie mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bauge-
setzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987 (GVB1. S. 2731) wird verordnet:



§1

Der Bebauungsplan II-E vom 8. August 1983 fiir den Bereich 1 zwischen Turmstrape,
Stromstrafe, nordlichem Ufer der Spree, Krefelder Strafe und Thusnelda-Allee so-
wie fir den Bereich 2 zwischen siidlichem Ufer der Spree, Bartningallee, Flens-
burger StraBe und Claudiusstrafe im Bezirk Tiergarten, der den durch Verordnung
vom 17. September 1960 (GVB1. 1960 S. 947) festgesetzten Bebauungsplian II-7 a
fir die Grundstiicke StromstraBe 64 - 70 im Bezirk Tiergarten teilweise dndert,
wird festgesetzt,

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Tiergarten von Berlin,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeichnungen des
Bebauungsplanes kdnnen beim Bezirksamt Tiergarten von Berlin, Abteilung Bau- und

Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wdhrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3

(1) Auf die Vorschriften liber

1. die Fdlligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erloschen von Entschéddigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.

(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mangel der Abwdgung,



wenn sie nicht in den Fdllen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fillen der
Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Verordnung ge-
geniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustindigen Mitglied des Senats
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll1, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bauge-
setzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser Verordnung
schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustindigen Mit-
glied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung
begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20 Abs. 3 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fir die Verkiindung dieser Verord-
nung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verordnungs-
blatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Absicht, die
Rechtsgrundlage fiir eine gezielt mdogliche Ausnahme von dem vorhandenen
MaB der baulichen Nutzung zu schaffen, um einen Ausbau von Dachriumen
in groBerem Umfang fiir Wohnzwecke zu ermdglichen.

Diese MaBnahme dient dem vorrangigen Ziel der Stadtpolitik, eine Ver-
besserung des Wohnungsangebotes zu erreichen und auf Grund der spezifi-
schen Bodenknappheit mit den vorhandenen Fldachen - vor allem im Innen-
stadtbereich - hauszuhalten.



Mit dem BeschluB des Abgeordnetenhauses von Berlin vom 12. Juni 1980,
wurde der Senat aufgefordert, alle bau- und planungsrechtlichen Mog-

lichkeiten auszuschdpfen, um nach einheitlichen Vorschriften den ver-
mehrten Ausbau von Dachrdumen zu Wohnzwecken zu ermdglichen.

Im Zusammenwirken mit den Bezirken sollten diejenigen Stadtbereiche und
StraBenziige ermittelt werden, in denen durch Befreiung von planungs-
rechtlichen und bauordnungsrechtlichen Vorschriften der DachgeschoBaus-
bau zuzulassen ist beziehungsweise in denen durch die Aufstellung von Be-
bauungspldnen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Dachge-
schoBausbau geschaffen werden kdnnen.

Der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen hat daher im Jahr 1981 durch
Rundschreiben und in den Jahren 1982 und 1986 durch Bekanntmachungen
die Erteilung von Befreiungen im Baugenehmigungsverfahren zum Ausbau
von Dachrdumen fiir Wohnzwecke auf eine einheitliche Grundlage gestellt.
Dariiber hinaus hat er die Bezirksdmter aufgefordert, als planungsrechtliche
Voraussetzung fiir den Dachraumausbau generelle Bebauungspldne fiir sol-
che Stadtbereiche oder StraBenziige aufzustellen, die unter Be-
ricksichtigung der Erkenntnisse der Planung im allgemeinen, der Be-
reichsentwicklungsplanung im besonderen sowie des Umweltschutzes, der
Infrastruktureinrichtungen und der Griin- und Freifldchensituation und
-planung sowie unter Beachtung der Vorschrift des § 17 Abs. 10 der Bau-
nutzungsverordnung hierfiir in Frage kommen.

Im Bezirk Tiergarten sind daraufhin die vom Bebauungsplan II-E erfaften
Bereiche ermittelt worden, das heift

der Bereich 1 zwischen
TurmstraBe, StromstraBe, nordlichem Ufer der Spree, Krefelder Strape
und Thusnelda-Allee

sowie der Bereich 2 zwischen

sidlichem Ufer der Spree, Bartningallee, Flensburger StraBe und Claudius-
strafie

im Bezirk Tiergarten.



Die Grundstiicke in diesen Bereichen 1iegen nach der geltenden Rechtsla-
ge, dem nach § 173 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes in Verbindung mit den
weitergeltenden stddtebaulichen Vorschriften der Bauordnung fiir Berlin
in der Fassung vom 21, November 1958 (GVB1. S. 1087, 1104) als Bebau-
ungsplan iibergeleiteten Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (AB1. 1961 S. 742) und dem durch Verordnung vom 17. Septem-
ber 1960 (GVB1. S. 947) festgesetzten Bebauungsplan II-7 a, teils im
allgemeinen Wohngebiet und teils im gemischten Gebiet.

Die Auswahl der Bereiche 1 und 2 erfolgte auch unter Beriicksichtigung
der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse und die Si-
cherheit der Wohnbevidlkerung sowie deren soziale Belange, der Moglich-
keit der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevglkerung, der Beachtung
der erhaltenswerten Ortsteile, Bauten, StraBen und Pl1dtze von ge-
schichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung sowie der
Gestaltung des Ortsbildes und unter Abwdgung der &ffentlichen Belange
und der privaten Interessen gegeneinander und untereinander.

Fur die Auswahl der Bereiche war weiterhin von grundsatzlicher Bedeu-
tung, daB die mit dem Dachraumausbau verbundene Erhohung der nach dem
Baunutzungsplan und dem festgesetzten Bebauungsplan II-7 a zuldssigen
GeschoBflache iliber den Hochstwert des § 17 Abs. 1 der Baunutzungsver-
ordnung hinaus durch ausgleichende Umstande gemaB § 17 Abs. 10 der Bau-
nutzungsverordnung stddtebaulich gerechtfertigt ist. Hierfiir konnen im
vorliegenden Fall die Lage der einzelnen Bereiche zu dem in unmittelba-
rer beziehungsweise ndchster Nahe vorhandenen, weitrdumigen Griinflédchen

- des Kleinen Tiergartens
- des Tiergartens

sowie die Griin- und Freifldchen der jeweiligen Baublocke und entlang
der Spree herangezogen werden.
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Hinsichtlich der kommunalen und der gewerblichen Infrastruktur wird

den Bediirfnissen der durch den Dachraumausbau hinzuziehenden Bevolke-
rungsteile in den ausgewdhlten Bebauungsplanbereichen mit ihren
bevorzugten innerstddtischen Wohnlagen hinreichend Rechnung getragen.
Auch die verkehrlichen Belange wurden bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beriicksichtigt. Die Grundstiicke in den beiden Bereichen, in
denen der Dachraumausbau fiir moglich gehalten wird und die dadurch eine
NutzungsmaBanhebung erfahren, liegen an ausreichend breiten StraBen,
haben gute Verbindungen zu den iiberdrtlichen Verkehrswegen und sind
durch den offentlichen Personennahverkehr ausgezeichnet erschlossen.
Die im konkreten Einzelfall zu stellenden Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevolkerung werden im Rahmen der Priifung und Beurteilung fiir die Aus-
nahmegewahrung zu beachten sein.

Mit der Einbeziehung von Grundstiicken mit Wohnbauten, die nur mit Not-,
Flach- oder Pultddchern versehen sind, in die Moglichkeit des Dachraum-
ausbaus zu Wohnzwecken, wird das stddtebauliche Ziel der Her- beziehungs-
weise Wiederherstellung eines einheitlichen StraBenbildes verfolgt.

Neben den sich bei der Beriicksichtigung vorstehender Kriterien aus ei-
nem Ausbau von Dachrdumen zu Wohnzwecken ergebenden positiven Aspekten
sind gewisse Nachteile nicht zu vermeiden. Sie konnen sich unter
anderem durch die GeschoBlage der Wohnung, aus dem Fehlen eines Aufzu-
ges und dem Fortfall von gemeinschaftlich genutzten Raumen wie Trocken-
boden und Waschkiichen ergeben. Dariiber hinaus sind wahrend der Bautd-
tigkeit in bewohnten Hdusern gewisse Beeintrdchtigungen nicht auszu-
schlieBen. Die vorgenannten Nachteile sind jedoch in Anbetracht der ge-
gebenen Moglichkeit zur Schaffung zusdtzlichen Wohnraumes und der er-
wahnten stddtebaulichen Griinde im offentiichen Interesse zumutbar.

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Fldchennutzungsplan von Berlin
vom 8. April 1984 (AB1. 1988 S. 917) - ist der Bereich 1 des Bebauungs-
planes II-E als Wohnbaufldche (Typ 1) mit einer mittleren blockbezoge-
nen Geschoffldachenzahl bis 2,0 sowie mit einer iibergeordneten Hauptver-
kehrsstraBe - Stromstrafle - und der Bereich 2 als Wohnbaufl&che

(Typ 2) mit einer mittleren blockbezogenen GeschoBflachenzahl bis 1,5
dargestellt.
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Der Bebauungsplan II-7 a setzt fiir die Grundstiicke StromstraBe 64 - 70
als Art der baulichen Nutzung gemischtes Gebiet und als MaB der
bauTichen Nutzung bei fldchenmdBiger Ausweisung und geschlossener
Bauweise finf Vollgeschosse, die Grundfldchenzahl (GRZ) 0,3 und die
GeschoBfldchenzahl (GFZ) 1,5 fest.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABI.
1961 S. 742) liegt das Geldnde innerhalb des Bereiches 1 im allgemeinen
Wohngebiet mit der Baustufe V/3 sowie entlang den StraBen Alt-Moabit
und StromstraBe im gemischten Gebiet derselben Baustufe und das Gelinde
innerhalb des Bereiches 2 im allgemeinen Wohngebiet mit der

Baustufe IV/3.

Verfahren:

Der Beschluf des Bezirksamtes Tiergarten von Berlin vom 10. November
1981 iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemdB § 2 Abs. 1
des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 im Amtsblatt
fiir Berlin 1982 S. 377 bekanntgemacht.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
und die Anhorung der Biirger nach § 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes
fand in der Zeit vom 15. Mdrz bis 15. April 1982 statt. Auswirkungen
auf die Planung ergaben sich nicht.

Die Behorden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden
gemdB § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes beteiligt. Anderungen waren
nicht erforderlich.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tiergarten hat dem Bebau-
ungsplan am 27. Oktober 1983 zugestimmt.

Anschliefend hat der Bebauungsplan gemdB § 2 a Abs. 6 des Bundesbauge-
setzes in der Zeit vom 9. Januar bis einschlieBlich 9. Februar 1984 of-
fentlich ausgelegen. Anregungen und Bedenken wurden nicht vorgebracht.




ITII. Inhalt des Planes:

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan im
einzelnen unter anderem fest

1. die Grenze der Bereiche, in denen nur fiir bestimmte Grundstiicke durch
Erhdhung der im Baunutzungsplan ausgewiesenen beziehungsweise durch
den speziellen, Bebauungsplan II-7 a festgesetzten NutzungsmaBe in
Anwendung des § 9 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
18. August 1976 in Verbindung mit § 17 Abs. 10 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 15. September 1977 auf dem Ausnahmewege
die Moglichkeit eroffnet wird, in Gebauden Dachraume zu Wohnzwecken
auszubauen;

2. Frontlinien in der Regel entlang der Vordergebdude auf den Grund-
stiicken, die nach den unter I. Veranlassung des Planes und Erforder-
lichkeit genannten Kriterien fiir einen Ausbau von Dachrdumen in Be-
tracht kommen, als Bezugslinie fiir die durch Planergdnzungsbestim-
mung pro laufenden Meter festgesetzte GeschoBflache. Mit dieser Li-
nie wird zwar nicht das einzelne Gebdude bezeichnet, das fiir einen
Dachraumausbau tatsdchlich in Betracht kommt, dennoch wird sich der
Dachraumausbau in der Regel auf Vordergebdude beschranken;

3. die Planerganzungsbestimmung:

In den Bereichen des Bebauungsplanes II-E kann die (berschreitung der
fir die Baugebiete planungsrechtlich nach dem Baunutzungsplan in der
Fassung vom 28. Dezember 1960 (AB1. 1961 S. 742) und dem festgesetz-
ten Bebauungsplan II-7 a (GVB1. 1960 S. 947) zuldssigen GeschoBf1a-
che um eine zusitzliche GeschoBfldche von hochstens 13 m2 je Taufenden
Meter der im Bebauungsplan ausgewiesenen Frontlinien ausschlieBlich
zugunsten des Ausbaues von Dachrdumen fiir Wohnzwecke zugelassen wer-
den, wenn stddtebauliche Bedenken und Griinde der Sicherheit oder Ge-
sundheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung nicht entgegenstehen.
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Grundstiicke, die auf Grund ihrer Bebauung (z. B. mit Gebaduden mit
Flach- oder zu gering geneigten Dichern) oder ihrer Nutzungsart (z. B.
gewerblich genutzte Gebdude sowie &ffentliche Gebaude) nicht fiir

den Ausbau von Dachrdumen zu Wohnzwecken in Betracht kommen, blie-
ben bei der NutzungsmaBvergiinstigung unberiicksichtigt. Dagegen wur-
den Grundstiicke, auf denen die Wiederherstellung von Steildachern

fir Wohnzwecke stéddtebaulich vertretbar erscheint, in die Festset-
zung einbezogen.

Mit der Einbeziehung von Grundstiicken, die nicht durch eine zusitz-
Tiche GeschoBfldche fiir den Dachausbau begiinstigt worden sind, in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde das Ziel verfolgt, den Be-
bauungsplanbereich im Interesse der Verfahrensbeteiligten so einfach
wie mdglich zu umschreiben und zugleich wihrend der Bebauungsplanauf-
stellung etwaigen berechtigten Anregungen zur Begiinstigung weiterer
Grundstiicke folgen zu kdnnen, ohne den Bebauungsplanbereich andern

zu missen, was sich unter Umstdnden verfahrensverzigernd ausgewirkt
hdtte.

Die zusdtzliche Einbeziehung von Griinflache verdeutlicht - wie be-
reits erwdhnt - die Lagegunst der begiinstigten Grundstiicke. Einer
Festsetzung dieser Fldche bedurfte es zur Erreichung des Planungs-
zieles nicht.

Mit einer allgemein zuldssigen NutzungsmaBvergiinstigung hitte das
Planungsziel, den Ausbau von Dachrdumen auch durch die Aufstellung
von Bebauungsplédnen zu beschleunigen, nicht erreicht werden kdnnen.
Sie hdtte mit Rlicksicht auf die Vorschriften des § 17 Abs. 10 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977 - unab-
hdngig von konkreten Bauabsichten - ins einzelne gehende
grundstiicks- und baukorperbezogene Klarungen und zusdtzliche detail-
lierte Festsetzungen fiir die begiinstigten Baugrundstiicke - unter an-
derem unterschiedliche NutzungsmaBe und Freiflachen sowie die Fest-
legung der liberbaubaren Grundstiicksflachen - und damit eine Vielzahl
spezieller, das geltende Planungsrecht aufhebender Bebauungspline
erfordert.

- 10 -
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Die nach § 17 Abs. 10 der Baunutzungsverordnung getroffene Ausnahme-
regelung 1dBt dagegen eine nicht differenzierte NutzungsmaBfestset-
zung innerhalb groferer Bereiche fiir eine Vielzahl von Baugrundstiik-
ken unabhdngig von der Ermittlung von Gebdudetiefen, Drempelhdhen,
Dachneigungen und unabhdngig von detaillierten Freiflichennachweis
und auch losgeldst von der Lage der Grundstiicke (Mittel- oder Eck-
grundstiicke) zu. Dies erleichterte und beschleunigte die Aufstellung

des Bebauungsplanes erheblich, vermied unbillige Hirten und diente
dem Interesse der Allgemeinheit und der Grundstiickseigentiimer, ohne

dabei die ausgleichenden Umstdnde und MaBnahmen, die die NutzungsmaB-
anhebung rechtfertigen, auBer acht zu lassen. Auf diese Weise

trifft der Bebauungsplan auch nur eine Festsetzung, die nicht zu-
gleich die zum Teil bereits hohen NutzungsmaBe festschreibt, die auf
den einzelnen Grundstiicken durch die vorhandenen, Bestandsschutz ge-
niefenden Gebaude erreicht werden.

Mit der Beschrankung des hochstzuldssigen NutzungsmaBes fiir den Dach-
raumausbau auf 13 m2 GeschoRfliche je laufenden Meter Frontlinie kniipft
der Bebauungsplan an die Bebauungstiefenregelung des § 8 Nr. 1 Buch-
stabe a) der Bauordnung fiir Berlin in der Fassung vom 21. November 1958
(GVB1. S. 1087, 1104) an mit dem Ziel, nur einen (im Regelfall auf

das Vordergebdude) begrenzten Dachraumausbau zuzulassen. Dies gilt

auch flir Eckgrundstiicke.

Die Ausnahmeregelung hat im iibrigen den Vorteil, daB auch kiinftigen
ortlichen Verdnderungen (Anlegung von Parkhdfen oder FuBgangerberei-
chen, Abrif von Bausubstanz) oder auch der Verbesserung oder Ver-
schlechterung der Infrastruktur im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens Rechnung getragen werden kann,

Die bauliche Nutzung der in Baugebieten, in denen das Wohnen allge-
mein zuldssig ist, gelegenen Grundstiicke iiberschreitet den Hochst-
wert des nach § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung fiir die Ge-
bietsarten zuldssigen MaBes der Nutzung. Die nur als Ausnahme zulis-
sige zusatzliche Geschoffldche muB nach § 17 Abs. 10 dieser Verord-
nung durch besondere stddtebauliche Griinde gerechtfertigt sein.

- 11 -
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Diese und die ausgleichenden Umstéande, die das hohere NutzungsmaB
rechtfertigen, sind die bereits unter I. Veranlassung des Planes und
Erforderlichkeit erlduterten bevorzugten Wohnlagen der Bereiche mit
ihrer iberwiegend hoch zu bewertenden stadtraumlichen Qualitdt durch
weitrdumige Griinanlagen, durch die vorhandenen stddtischen Funktio-
nen und die giinstige verkehrliche ErschlieBung und Einbindung in das
Netz des Personennahverkehrs, so daB die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse absehbar nicht beeintrich-
tigt werden und die Bediirfnisse des Verkehrs als befriedigt angese-
hen werden konnen.

Die durch die getroffene Festsetzung nachgewiesene (berschreitung
der im Baunutzungsplan ausgewiesenen beziehungsweise durch den spe-
ziellen Bebauungsplan II-7 a festgesetzten NutzungsmaBe, die dem be-
sonderen Ziel der Bereitstellung zusdatzlichen Wohnraumes ohne Ver-
groBerung der bereits iliberbauten Fldchen dient, ist unter diesen Ge-
sichtspunkten auch vom bauleitplanerischen Standpunkt her gerecht-
fertigt und damit zugleich als Entwicklung aus dem Fldchennutzungs-
plan anzusehen, der fiir die in Betracht kommenden Bereiche Wohnbau-
fldachen (die Typenzuordnung beruht auf der bestehenden Struktur die-
ser Bereiche) mit mittleren blockbezogenen GeschoBflichenzahlen als
Obergrenze darstellt.

Der Bebauungsplan wird zu keiner Beeintrachtigung des Ortsbildes
fihren; er dient vielmehr seiner Erhaltung und Verbesserung.

Die mit dem Dachraumausbau eintretende relativ geringe Erhdhung der
Wohndichte auf den einzelnen Baugrundstiicken kann unter den gegebe-
nen Umstdnden hingenommen werden. Beeintrdchtigungen der Sicherheit
oder Gesundheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung werden sich - wie
bereits ausgefiihrt - hierdurch im allgemeinen nicht ergeben. Sollten
sie dennoch im Einzelfall erkennbar sein, sind sie bei der planungs-
rechtlichen Entscheidung iiber die Ausnahmegewdhrung zu
beriicksichtigen.

- 12 -
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Bei der Ermessensentscheidung iiber die Ausnahmegewdhrung ist iber

die bei der Auswahl der Bereiche vorgenommene allgemeine Priifung hin-
aus im Einzelfall konkret zu priifen, ob wegen stadtebaulicher Be-
denken oder aus Griinden der Sicherheit oder Gesundheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung die Ausnahmegewdhrung unzweckmaBig ist.

UnzweckmdBigkeit 1iegt im allgemeinen vor, wenn

1. das auszubauende DachgeschoB nicht an StraBen oder offentlichen
Griinanlagen liegt beziehungsweise nicht diesen zugewandt ist,

2. Spielpldatze nicht auf den Grundstiicken oder in unmittelbarer Nihe
nachgewiesen werden und auch nicht durch Spielterrassen oder
Spielrdume in den Gebduden ersetzt werden,

3. im Falle der Neuerstellung von Steildachern der Stellplatznachweis
fir den Dachausbau nicht erbracht werden kann,

4, die Bausubstanz des filir den Dachraumausbau in Betracht kommenden
Gebdudes von schlechter Qualitdt ist,

5. die Wohnungen in bezug auf die Belichtung, Beliiftung und Besonnung
unginstig gelegen sind oder

6. durch den Dachraumausbau zusatzlicher umbauter Raum geschaffen
wird, der nicht der Wiederherstellung eines geschlossenen Zusam-
menhanges von Ddchern oder des einzelnen, mit dem StraBenbild zu
vereinbarenden Daches und auch nicht der Ausbildung mit dem
StraBenbild zu vereinbarender Dachgauben dient.

Sonstige offentliche Belange stehen der NutzungsmaBanhebung nicht
entgegen.

Bauordnungsrechtliche Belange der Sicherheit oder Gesundheit werden
durch die planungsrechtliche Ausnahmegewahrung nicht erfaft.

- 13 -
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Im iibrigen bleiben die Ausweisungen des gemdB § 173 des Bundesbauge-
setzes weitergeltenden Baunutzungsplanes und die Festsetzungen des

von diesem generellen Bebauungsplan erfafBten Bebauungsplanes II-7 a
unberiihrt; dies gilt unter anderem hinsichtlich der Nutzungsart, der
Grundflachenzahl, der Bauweise und der iiberbaubaren Grundstiicksf1a-

che, da sich die NutzungsmaBfestsetzung dieses generellen Bebau-
ungsplanes nur auf die Dachebene der Gebdude bezieht.

Die erhohte Nutzung entspricht auch dem planerischen Wunsch, ver-
kehrlich gut erschlossene Grundstiicke in guten Wohnlagen aus stadt-
wirtschaftlichen Griinden moglichst intensiv zu nutzen. Die durch die
geregelte Ausnahmemdglichkeit des Bebauungsplanes erreichbare Nutzung
verdndert den Charakter der einzelnen Bereiche nicht.

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253/
GVB1. 1987 S. 201) in Verbindung mit dem Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fas-
sung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, 3617/GVB1. S. 2047, 1977 S. 116),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGB1. I S. 265/GVBI.

S. 446), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -~ BauNVO -) in der Fassung vom 15. Septem-
ber 1977 (BGB1. I S. 1763/GVB1. S. 2083);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVB1. S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbauge-
setzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979 (GVB1. S. 321), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVB1. S. 1730), in Verbindung
mit der Fassung vom 23. Januar 1979 in der Anderung durch Gesetz vom 30. No-
vember 1981 (GVBT. S. 1470).
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C. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Keine.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Auf die Ausfiihrungen unter A. - I. Veranlassung des Planes und
Erforderlichkeit und III. Inhalt des Planes - wird hingwiesen.

O Berlin, den 27. September 1988

Der Senat von Berlin

-----------------------------------------------------------------

Reg.Biirgermeister Senator fir Bau- und Wohnungswesen



