Der Senat von Berlin
BauWohn - ITI E 12 und II E 34-6142/II-B 5
Telefon: bei Durchwahl 867-68 55

intern (95) 68 55

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin
ilbber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Kenntnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
{iber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-B 5
in den Bezirken Mitte und Tiergarten

Wir bitten, gemdR Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis
zu netmen, daB die Senatsverwaltung flir Bau- und Wohnungswesen die nachste-
hende Verordmung erlassen hat:

Verordnung

{iber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-B 5 in den Bezirken Mitte und
Tiergarten

Vom 28. Juni 1994
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Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vam 8. Dezem~
ber 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt geindert durch Artikel 2 des Gesetzes
vam 8. April 1994 (BGBl. I S. 766), in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und
mit § 6 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vam
11. Dezember 1987 (GVBl. S. 2731), zuletzt gefindert durch Artikel I des
Gesetzes vom 6. April 1993 (GVBl. S. 140), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan II-B 5 vam 1. Oktober 1993, mit Deckblatt vom

3. Februar 1994, fiir das Geldnde zwischen dem siidlichen Tiergartenrand zwi- .
schen Kemperplatz und EbertstraBe, der dstlichen StraBenbegrenzung der Ebert- '
straBe, der VoBstraBe, der WilhelmstraBe, der Leipziger StraBe bis westliche
Grenze des Grundstiicks Leipziger StraBe 3/NiederkirchnerstraBe 5, siidliche
StraBenbegrenzung NiederkirchnerstraBe, slid-westliche StraBenbegrenzung
StresemannstraBe, der Bezirksgrenze zwischen Tiergarten und Kreuzberg (von

der StresemannstraBe entlang der Kothener StraBe und Reichpietschufer bis
Landwehrkanal), Landwehrkanal bis Potsdamer Briicke, nérdliche Uferbegrenzung
des Landwehrkanals unterhalb der Potsdamer Briicke bis zur westlichen Grenze
der verdnderten neuen Potsdamer StraBe, der westlichen StraBenbegrenzung der
verdanderten neuen Potsdamer Strafe unter EinschluB der Flurstiicke

(teilweise) 2321, 2278, 2318, 2200, 2256 und 2258 und der westlichen StraRen-
begrenzung der EntlastungsstraBe in den Bezirken Mitte und Tiergarten wird
festgesetzt. /

Er dndert teilweise den durch Verordmng iiber die Festsetzung des Bebauungs-
planes II-68 im Bezirk Tiergarten vam 13. April 1967 (GVBl. S. 686) und den
durch Verordnung iliber die Festsetzung des Bebauungsplanes IT-76 im Bezirk
Tiergarten vam 2. Midrz 1965 (GVBl. S. 346) festgesetzten Bebauungsplan.



§ 2

Die Urschrift des Bebauwmngsplanes kann beim Bezirksamt Tiergarten von Ber-
-1in, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeich-
nungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Tiergarten von Berlin, Ab-
teilung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungsauf-
sichtsamt sowie beim Bezirksamt Mitte von Berlin, Abteilung Bau- und Woh-
nungswesen, Vermessungsamt, Stadtplamungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichts-
amt, wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3

(1) Auf die Vorschriften lber

1. die Filligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erldschen von Entschiadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

wird hingewiesen.

(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mingel der Abwagung,

wenn sie nicht in den Fillen der Nummer 1 innerhalb eines Jahres, in Fdllen
der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit der Verkiindung dieser Veror-
dnung gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung zustindigen Mitglied
des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.



(3) Unbeachtlich ist nach § 20 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bau-
gesetzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses
Gesetzes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung schriftlich gegeniiber dem fiir die verbindliche Bauleitplanung
zustandigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach § 20

Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die fiir
die Verkiindung dieser Verordmung geltenden Vorschriften verletzt worden
sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt filir Berlin in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Verordnung lber die Festsetzung des Bebauungsplanes
II-65 im Bezirk Tiergarten vom 15. April 1964 (GVBL. S. 485) und die Verord-
nung liber die Festsetzung des Bebauungsplanes I1-68~1 im Bezirk Tiergarten
vom 6. Oktober 1970 (GVBl. S. 1732) auBer Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Der Bereich Potsdamer/lLeipziger Platz weist infolge Kriegszerstdrun-
gen und durch die Beseitigung der ehemaligen stidtischen Strukturen
in den Nachkriegszeiten eine gestérte stidtebauliche Entwicklung
auf. Damit verbunden ist ein weitgehender Verlust des Aufenthalts-
und Erlebniswertes. Die lage des Gebietes - bedingt durch die poli-
tische Entwicklung - in zwei bis vor kurzem voneinander getrennten
Stadthdlften hat das Zustandekommen von Gesamtplanungen verhindert.



-5 =

Charakteristisch fiir die gegenwdrtige Situation sind die groBRen
Brachflichen mit vielfiltigen, hiufig kleinteilig wechselnden Ve-
getationsstrukturen. Der starke Individualverkehr nutzt hier eine
der wenigen kurzfristig provisorisch geschaffenen Ost-West-Verbin-
dungen iiber den Potsdamer/Ieipziger Platz sowie die Entlastungs-
straBe und das stdndig lberlastete Reichpietschufer. Die Kapazi-
titsgrenze des vorhandenen StraBennetzes ist bereits heute er-
reicht, die von diesem Verkehr ausgehenden Emissionen sind betrdcht-
lich.

Soweit die Flichen iiberhaupt genutzt werden, handelt es sich liber-
wiegend um auslaufende Nutzungen bzw. um Zwischenmutzungen (Stu-
denterwohnungen, Wohrwagendorf, provisorisches Gemeindehaus, Krem-
pelmarkt, Autoabstellfldchen, Tankstelle, Hundelibungsgeldnde, Bau-
stelleneinrichtungen, tempordre Veranstaltungen und andere). Zwi-
schenzeitlich wurden der Krempelmarkt geschlossen, die Tankstelle
und der Bellevue-Tower abgebrochen.

Von den den Bereich pragenden Gebduden befinden sich folgende im
Plangebiet selbst:

- Geschiftsgebdude (als denkmalwert eingestuft)
Reichpietschufer 20/Schellingstrafe 8

Staatsbibliothek
Potsdamer StraRe 33/37

- Weinhaus Huth (eingetragenes Baudenkmal)
Potsdamer StraBe 5/LinkstraBe 45

- Reste des Hotels Esplanade (eingetragenes Baudenkmal)
BellevuestraBe 17 -~ 18 a
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- Gebdude des Verbandes der Konsumgenossenschaften (einge-
tragenes Baudenkmal) Stresemannstrafe 128

- Gebdude des ehemaligen Ministeriums fiir Verkehr
Leipziger StraBe 125/WilhelmstraBe 96/VofstraBe 33 - 35
(Leipziger StraBe 125 und VoBstraBe 33 sind eingetragene
Baudenkmale) .

Im urmittelbaren rdumlichen Unfeld befindliche Baudenkmale sind:

- Philharmonie
MatthdikirchstraRe 1
- PreuBisches Herrenhaus

Leipziger Strafe 3 - 4

- Fhemaliger PreuBischer Landtag, heute Abgeordnetenhaus von Berlin
NiederkirchnerstraRe 3 - 5

- Ehemaliges Reichsluftfahrtministerium (Haus der Ministerien),
heute Treuhandanstalt
Leipziger StraBe 5 - 7, WilhelmstraRe, NiederkirchnerstraBe 1 - 2.

Das Gebiet ist durch die S-Bahnlinien S 1 und S 2 erschlossen,
deren gemeinsamer Bahnhof Potsdamer StraBe als Baudenkmal einge-
tragen ist. Die U-Bahnlinie 2 mit ihrem Bahnhof am Leipziger Platz
(eingetragenes Baudenkmal) ist seit 1993 wieder in Betrieb. Die
wiederhergestellte U-Bahnrampe zur Briicke iiber dem Landwehrkanal
ist gegerwdrtig das einzige augenfidllige Verkehrsbauwerk im Plan-
gebiet.
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Die Lindenallee in der alten Potsdamer StraRe war und die Platane
auf dem Mittelstreifen der neuen Potsdamer StraRe (nordwestlich der
Staatsbibliothek) ist eingetragenes Naturdenkmal. Die Uferbefesti-
gung des Landwehrkanals und die den Kanal begleitende Griinanlage
werden als denkmalwert eingestuft.

Zahlreiche Baumreihen und —gruppen, geschlossene Bestidnde wie ein
Robinienw#ildchen siiddstlich des Kemperplatzes (angelegt als Aus-
gleichsmaPnahme beim Bau der Magnetbahn) und ein Robinien/Olwei-
den-Wdldchen an der Eichhornstrafe sowie ausgedehnte Gras- und
Krautfluren, bliitenreiche Hochstauden- und Ruderalfluren und
Trockenrasenfragmente bilden den vielféltige.n Vegetationsbestand.

Die Eigentumsverhidltnisse sind im wesentlichen gekennzeichnet durch
gropflichiges Eigentum:

- der Daimler-Benz AG zwischen der Staatsbibliothek und der Link-
straRe sowie zwischen der neuen Potsdamer Strafe und dem Reich-
pietschufer (Kaufvertrag vom 16. Juli 1990),

- der SONY Deutschland GmbH zwischen der neuen Potsdamer Strafe,
der Entlastungsstrafe und der BellevuestraBe (Kaufvertrag vom

26. Juni 1991),

- der Hertie Waren- und Kaufhaus GmbH im Bereich des sogenannten
Lenné-Dreiecks,

- der Stiftung PreuBischer Kulturbesitz und
- des landes Berlin sowie

- des Burdes.
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Hinzu kammen Streueigentum und eine Reihe ungeklirter Rechtsver-

Mit dem Planungsverfahren "Zentraler Bereich" Anfang der 80er Jahre
wurden Plamungsvorstellungen entwickelt, die sich von dem dem Fli-
chenmutzungsplan 1965 zugrurnde liegenden lLeitbild der autogerechten
Stadt entfernten. Dies bedeutete fiir den Bereich Potsdamer/leip-
ziger Platz das Aufgeben der Westtangentenplanmung sowie der Idee
von der Ausbildung eines Citybandes zwischen dem westlichen und dem
ostlichen Stadtzentrum.

Der Flachennutzungsplan 1984 berlicksichtigt diese Planungsvorstel-
lungen unter anderem dadurch, daB er das Geldnde des ehemaligen
Potsdamer Personenbahnhofes als Griinfldche darstellt. Die Plarmungen
zur Bundesgartenschau entwickelten diesen Plamungsansatz weiter zu
einem durchgehenden Griinzug von dem Bereich der Panke im Bezirk
Wedding bis zum Schéneberger Siidgelidnde.

Im Juni 1989 ist die Senatsverwaltung filir Stadtentwicklung und
Umweltschutz vam Senat von Berlin beauftragt worden, im Zusammen-
hang mit der beabsichtigten Ver&duBerung einer knapp 7 ha grofen
Grurdstiicksfldche an die Daimler-Benz AG, einen internmationalen
stiddtebaulichen Wettbewerb fir das Areal zwischen dem Tiergarten,
dem Landwehrkanal, dem Kulturforum und der Grenze zur Sstlichen
Stadthdlfte auszuschreiben. Die bevorstehende Erdffrnung eines neuen
Grenziiberganges am Potsdamer Platz sollte wesentliche Wettbewerbs-
vargabe sein.

Die politischen Ereignisse im November 1989 und danach haben die
Situation jedoch grundlegend veridndert.

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz hat dann
in einer Reihe von Podiumsdiskussionen die Themen
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Visionen iiber die kiinftige Rolle Berlins

- Ieitlinien fiir den Bereich Potsdamer Platz

Vorstellungen iiber das kiinftige stddtische Leben im Bereich
Potsdamer/leipziger Platz

Welcher verkehrspolitischen Zielvorstellung ist der Vorzug zu
geben?

Sind die noch erkennbaren Spuren der Geschichte bei der Neuge-
staltung ausdriicklich zu berlicksichtigen?

diskutieren lassen, um auf diese Weise ein breit gefdchertes Spek-
trum an Vorstellungen iiber den Umgang mit dem nun vergréferten, in
den Ostteil der Stadt ilibergreifenden Wettbewerbsgebiet und bei
grundsitzlich veranderten Wettbewerbsinhalten zu erlangen.

Des weiteren ist eine umfangreiche Materialsammlung zur Wettbewerbs-
vorbereitung zusammengestellt worden, die unter anderem das Gut-
achten von Hoffmann und leichter zur zweckmdRigen Gestaltung des
StraRennetzes im Plangebiet und den 1. Bericht des Provisorischen
Regionalausschusses iiber die Grundlagen und Zielvorstellungen fir
die Entwicklung der Region Berlin umfaBt.

Der nach der im Dezember 1990 durchgefiihrten Wahl zum Abgeordneten-—
haus umgebildete Senat hat dann das "Stadtforum Berlin" einrichten
lassen, das im Rahmen seiner Beratungstdtigkeit in bezug auf stadt-
planerische und stidtebauliche Grundsatzentscheidungen auch die
bereits formulierten Vorgaben fiir den stddtebaulichen Wettbewerb
Potsdamer /leipziger Platz zu liberpriifen und weiterzuentwickeln
hatte.

_10_
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Mit der Entscheidung des Preisgerichts am 2. Oktober 1991 fiir die
Wettbewerbsarbeit der Architekten Hilmer & Sattler und der Empfeh-
lung, diese Arbeit mit einigen Modifizierungen den weiteren Pla-
mingen zugrunde zu legen, war der stddtebauliche Wettbewerb Pots-
damer/leipziger Platz beendet.

Die fiir Teilbereiche des Wettbewerbsgebiets bestehenden giiltigen
Bauleitpline (Bebauungspline II-68 "Staatsbibliothek, Westtangente,
Kerngebiet", II-68-1 "Bellevue-Tower" und II-65 sowie I1-76, die
jedoch von untergeordneter Bedeutung sind) bilden keine rechtliche
Grurdlage dafiir, die Stadtbrache den Vorstellungen des landes Ber-
lin entsprechend in einen zentralen Ort der kiinftigen Metropole
zurilickzuverwandeln. Eine bauliche Nutzung auf der Grundlage von

§ 34 BauGB ist allenfalls fiir kleinere Teilfldchen des Plangebietes
zuldssig. Fir die groBen unbebauten Flichen ohne erkennbare, maf-
stabsbildende Nachbarbebauung kommt wegen des fehlenden Bebauungs-
zusammenhanges eine Beurteilung nach § 34 BauGB nicht in Betracht.

Durch Beschluf Nr. 1154/91 vam 10. Dezember 1991, die Wettbewerbs-
arbeit von Hilmer & Sattler mit einigen Modifizierungen und Ergin-
zungen zur Grurdlage der stidtebaulichen Neuordnung im Plangebiet
zu machen, hat sich der Senat von Berlin definitiv flir eine zen-
tralstddtische Nutzung entschieden; dabei wird Bezug genommen auf
die Funktionen, die dieses Stadtquartier als hochverdichteter Stadt-
raum grofer Nutzungsvielfalt mit zentralen Einrichtungen und einem
der verkehrsreichsten Pldtze Eurcpas bis zu einer kriegsbedingten
Zerstdrung gehabt hat. Der HauptstadtbeschluB des Deutschen Bundes-
tages vam 20. Juni 1991 ist bei dieser Entscheidung nicht chne
Bedeutung gewesen.

Der Entwurf von Hilmer & Sattler verfolgt das Ziel, einen kampak-
ten, raumlich kamplexen Stadtraum herzustellen, der im polyzentra-
len Gefilige der Gesamtstadt eine Gelenkstelle zwischen den beiden
Hauptzentren bildet. Das historische Stadtgefiige der sternférmig
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auf den Potsdamer Platz zulaufenden Strafen, der aus Potsdamer
Platz und Leipziger Platz bestehenden Doppelplatzanlage und der
blockbildenden Bebauung wird weitgehend aufgencmmen und wiederher-
gestellt sowie in Richtung einer kleinteiligen Blockstruktur wei-
terentwickelt.

Die stadtklimatische Bedeutung, die das Gebiet jetzt noch besitzt,
wird durch die vorgesehene Bebauung erheblich beeinfluBt werden.
Die Mdglichkeit des Luftaustausches zwischen dem Kaltluftentste-
hungsgebiet GroBer Tiergarten und den an das Plangebiet grenzenden,
dichtbebauten Innenstadtbereichen mit erhdhter Iufttemperatur soll
jedoch grundsitzlich erhalten bleiben.

Der Entwurf sieht deshalb die Offenhaltung eines vam Reichpietsch-
ufer bis zum Potsdamer Platz reichenden zentralen Freiraumes vor,
der inVerijﬂngmitderhreitenTrassederEDertshraBemﬁd
als "Griinkeil" bezeichneten, geplanten Park an der BellevuestraBe
den Luftaustausch in Nord-Siid-Richtung erméglichen soll.

Die durch den Senatsbeschluf getroffenen und flir die Bauleitplamng
relevanten Prazisierungen betreffen

- die Beriicksichtigung und zum Teil auch die Sicherung von Fléchen
und Riumen fiir die geplanten S-Bahn; U-Bahn-, StraBenbahn- sowie
Fern- und Regionalbahntrassen,

- die Flichenausweisungen fiir Infrastruktureinrichtungen wie Kin-
dertagesstitten, Spielplitze, Jugend- und Sporteinrichtungen und
fiir eine Grundschule sowohl siidlich und 6stlich angrenzenden
Stadtquartiere als auch fiir die kiinftige Wohnbevilkerung des
Plangebietes,

- die Wiederherstellung der leipziger StraBe im historischen Stra-
Benraumprofil,



- das anzustrebende Verhdltnis von 6ffentlichem Personennahverkehr
zum motorisierten Individualverkehr von 80 : 20 sowie, umter
Beriicksichtigung der lLeistungsfdhigkeit des StraBennetzes, ein
auf dieses Verhiltnis auszulegendes Stellplatzkonzept und

- die Emtwicklung eines Freiraum— und Okologiekonzeptes sowie eines
Energie~ und Ver- und Entsorgungskonzeptes.

Durch die Entscheidung des Gemeinsamen Ausschusses (Bund/Berlin) am
6. Juli 1993, in dem Abschnitt der leipziger StraBe zwischen der
CharlottenstrafBe und dem leipziger Platz keine StraRenbahn ober-
irdisch zu filhren, ist in einem wesentlichen Punkt vom Senatsbe-
schluB Nr. 1154/91 abgewichen worden.

Mit dem BeschluB Nr. 1199/91 vam 18. Dezember 1991 hat sich der
Senat flir den Bau eines StraRentunnels zwischen dem Landwehrkanal
und der HeidestraBe, zur Aufnahme des Nord-Siid-Verkehrs, entschie-
den. Diese Zielvorgabe bedeutet eine weitere Modifikation des Ent-
wurfes von Hilmer & Sattler, die auch die Bauleitplanung beein-
fluft.

Um die Plamungsziele zu konkretisieren und um die Aus- und Ein-
wirkungen der geplanten Mafnahmen beurteilen zu k&mnen, waren wei-
tere Untersuchungen notwendig. Gleichzeitig soll die Erforderlich-
keit von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bestimmt werden. Folgende
Gutachten wurden im Verfahren beriicksichtigt:

- Studie {iber die Leistungsfdhigkeit der Einrichtungen des &ffent-
lichen Personennahverkehrs

- Studie zum ortlichen StraBenkonzept

- Freiraumstrukturgutachten

- 13 -~
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— Machbarkeitsstudie zum Gemeinbedarfsstandort an der Koéthener

Strafe

- Machbarkeitsstudie zur FErweiterung der Staatsbibliothek

- Gutachten zum Schall- und Erschiitterungsschutz in bezug auf
Philharmonie und Kammermusiksaal

Umweltvertriglichkeitsuntersuchung

Ermittlung der Ausgleich- und Ersatzmafnahmen

Un diese stidtebaulichen leitvorstellungen realisieren zu kdnnen,
wurden neben der Aufhebung von planfestgestelltem Geldnde und einem
Umlegungsverfahren fiir das "Lenné-Dreieck" (Umlegungsbeschluf des
Bezirksamtes Tiergarten vam 19. Mai 1993) auch die Aufstellung
dieses "Koordinierungs-Bebauungsplanes" II-B 5 und darauf aufbauend
acht weitere Bebauwungsplédne I-15, I-16, II-163, II-164, I1-165,
II-166, II-167 und II-168 erforderlich.

Die Erarbeitung eines neuen Flichenmutzungsplanes fiir Gesamtberlin
als Voraussetzung fiir das weitere Verfahren am Potsdamer/Leipziger
Platz schied bei Einleitung des Verfahrens aus zeitlichen Griinden
aus; ein Teil-Flichenmutzungsplan wire mur filr den ehemaligen Ost-
Teil der Stadt zuldssig (§ 246 a BauGB).

Die erforderliche Gesamtkonzeption fiir das Plangebiet, die die
notwendigen Eckwerte rechtsverbindlich festlegt, ist unter den
zeitlichen Rahmenbedingungen mur durch einen varzeitigen Bebauungs-
plan zu erlangen. Der Bebauungsplan II-B 5 soll als einfacher Be-
bauungsplan im Sinne von § 30 Abs. 2 Baugesetzbuch diese Koordi-
nierungsaufgabe erfiillen, in dem er fiir das gesamte Plangebiet neue

- 14 -
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rechtliche Grundlagen schafft bzw. ungeeignete formelle Planungen
ersetzt und die Grundlage fiir qualifizierte Bebauungspline und
Fachplanungen bildet.

Der Bebauungsplan II-B 5 stimmt hinsichtlich der Planungsziele mit
dem rdumlichen Strukturkonzept 1992 und dem Flichennutzungsplan 1994
(Zustimming Abgeordnetenhaus am 23. Juni 1994) iberein.

Dieser rahmensetzende Plan weist mit Bezug auf seinen auBerordent-
lich groBen Geltungsbereich und auf seine eigentliche Aufgabe nicht
die Regelungsdichte eines qualifizierten Bebauungsplanes im Sinne
des BauGB auf. Der Plan trifft Festsetzungen iiber Verkehrsflichen,
Uber Grin- und Freifl&dchen und iiber die soziale und technische
Infrastruktur, zudem berilicksichtigt er Uberdrtliche Zusammenhinge
und Planungsverfahren, insbesondere das zeitlich versetzt laufende
Planfeststellungsverfahren "Verkehrsanlagen im Zentralen Bereich".
Er trifft auch Festsetzungen iiber Baugebiete und deren Gebietscha-
rakter, macht jedoch keine Aussagen {iber das Nutzungsmaf und iiber
die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen.

Auf der "zweiten Stufe des Planungsverfahrens" folgen qualifizierte
Bebauungspldne (Projektbebauungspladne), die die erforderlichen
weiteren Festsetzungen fiir das Bauland treffen.

Die nachfolgenden Bebauungsplédne sollen sich in der Regel in ihren
raumlichen Geltungsbereichen auf die Baugebiete beschrinken, so daR
die Festsetzungen des Bebauungsplanes II-B 5 fiir die StraRenland-
und Griinfldchen von den nachfolgenden Regelungen grundsidtzlich
unberiihrt bleiben werden. Jene Festsetzungen des Bebauungsplanes
II-B 5, die in den zukiinftigen rdumlichen Geltungsbereichen der
nachfolgenden qualifizierten Bebauungspldne getroffen werden - zum
Beispiel Baugebiete durchquerenden Wege- oder leitungsrechte -
sollen in diesen Pldnen mit konstitutiver Wirkung wiederholt wer-
den. Hierbei besteht auch die Mdglichkeit, die Festsetzungen ent-
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sprechend einem fortgeschrittenen Planungsstand oder geanderten
Erkenntnissen anzupassen - zum Beispiel die Iage festgesetzter
Leitungsrechte oder Flichen geringfligig zu modifizieren - soweit
der im Bebauungsplan II-B 5 dargelegte und abgewogene Gesamtzusam-
menhang in der Abwidgung ausreichend berlicksichtigt wird.

Die Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes II-B 5 und der
nachfolgenden, erginzenden Bebauungspléne werden gemeinsam die
Rechtsgrundlage fiir die Beurteilung von Baugenehmigungen bilden.

Zur Gewsdhrleistung der notwendigen Koordination mit den verschie-
denen, nach fachrechtlichen Vorschriften planfestzustellenden An-
lagen, werden die geplanten Anlagen der Fern- und Regionalbahn
flichermiBig beriicksichtigt; auf die sich aus méglichen Uberbauun-
gen ergebenden bautechnischen Probleme wird hingewiesen.

Des weiteren wird ein Hinweis auf den geplanten Strafentunnel ein-
schlieBlich einer Briicke lber den Landwehrkanal aufgenommen.

Der Geltungsbereich wurde so festgelegt, daB der zusammenhangend zu
beplanende und stidtebaulich neu zu ordnende Bereich um die Dop-
pelplatzanlage Potsdamer und Leipziger Platz erfaSt wird. Das Ge-
biet wird im Norden vom GroBen Tiergarten sowie der VoBstrafBe be-
grenzt. Im Osten grenzt der Geltungsbereich an die im Zusammenhang
bebauten Bereiche der Bezirke Mitte und Kreuzberg. Im Sliden liegt
die Geltungsbereichsgrenze in der Mitte des Landwehrkanals.

Im Westen werden das Grundstiick der Staatsbibliothek und der neu zu
trassierende und zu gestaltende StraBenzug der neuen Potsdamer
StraBe einbezogen. Im Zuge der nach der ersten Planauslegung vor-
gencmmenen Verdnderung des StraBenverlaufs der neuen Potsdamer
StraRe sowie der EntlastungsstraBe wurde der Geltungsbereich gleich-
falls geindert. Der Geltungsbereich umfaft nurmehr das engere Ge-
biet des stidtebaulichen Wettbewerbes mit Ausnahme des Bereiches
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zwischen lLeipziger Strafe und Niederkirchnerstrafe &stlich des Abge-
ordnetenhauses sowie mit Ausnahme der Grundstiicke siidlich der Stre-
semannstraBe bis zur Kéthener Strafe.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes waren fiir die Abwiigung die
brachliegenden Fldchen des ehemals hochverdichteten Stadtraumes um
den Potsdamer/ILeipziger Platz bei Intentionen des Landschaftspro-
gramms hier einen vegetationsgepragten Gesamtraum zu entwickeln auf
der einen Seite und die Schaffung von Bauflichen fiir einen zentra-
len Ort der kiinftigen Metropole auf der anderen Seite von besonde-
rem Gewicht. Da nach wie vor dem Leitbild fiir die City der attrak-
tiven, sich nach innen und auBen anspruchsvoll reprisentierenden
Stadtmitte von Berlin Rechnung getragen werden muB, besteht ebenso
ein Anspruch die positive thermische Ausgleichsfunktion des Grofen
Tiergartens durch Erhaltung der Beliiftungsbahn zu sichern, was in
die Wichtung und Wertung der Belange eingestellt wurde.

Neben diesen Aspekten waren bei der Festsetzung des Bebauungsplanes
u. a. auch die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhiltnisse, die natiirlichen Gegebenheiten sowie die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes, der Stadtgestaltung, des
Denkmalschutzes, der Freizeit und Erholung sowie des Verkehrs zu

Das Abwagungsergebnis gewdhrleistet eine geordnete stidtebauliche
Entwicklung.

Grundlegend fiir die gesamte Planung war die Entscheidung Berlins,

die historisch einmalige Chance der strukturiert geplanten Wieder-
bebauung des Gebietes um den leipziger und Potsdamer Platz zu nut-
zen und diesen spezifischen, traditionsreichen Ort fiir die Neuan-

siedlung zentraldrtlicher Funktionen vorzusehen.

- 17 -
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Die lage des Gelidndes und dessen Verkehrs- und ErschlieBungsvor-
teile bedingen auch aus stadt@konomischen Griinden das Ziel, eine
hohe Dichte und Vielfalt der Nutzungen zu realisieren.

Die Entscheidung fiir die Durchfiihrung eines st&dtebaulichen Wett-
bewerbs und dessen Vorgaben standen den Intentionen des Landschafts-
programms (von 1984) entgegen, hier einen vegetationsgeprdgten
Gesamtraum zu entwickeln. Damit war zugleich die grundsitzliche
Frage gestellt, ob bzw. in welchem Umfang die bestehende, positiv
wirkende stadtklimatische Situation erhalten werden kann.

Der Zielkonflikt - Realisierung grofer Baumassen oder Freihaltung
des Geldndes u. a. zugunsten stadtklimatischer Funktionen - wurde
in der Wettbewerbsauslobung zundchst durch die Formulierung ange-
sprochen, "... im Kontext der gesamtstddtischen Entwicklung den
klimatologischen Bedingungen und funktionellen Verflechtungen einen
hohen Stellerwert einzurdumen. Die lage des Wettbewerbsgebietes in
urmittelbarer Nihe zum Tiergarten schafft hierfiir ideale Voraus-

setzungen."

Nach den Entscheidungen der Wettbewerbe und nach der Durchfilhrung
der Verfahrensschritte des Bebauungsplanverfahrens, insbesondere

nach Vorliegen der Ergebnisse der Umweltvertrdglichkeitsuntersu-

chung muBte die Voreinschitzung, daf eine konfliktarme I&sung fur
die Realisierung der Bauvorhaben mtglich sei, die die Klimasitua-
tion nicht beeintriachtigt, aufgegeben werden.

Es wurde im Verfahren erkannt, daB
die Ndhe des Tiergartens zum Entwicklungsraum in bezug auf das

Klima allein keine ausreichend ausgleichende Funktion libernehmen
kann und daf

- 18 -



- 18 -

die MSglichkeiten durch Planungsidnderungen eine Minderung der kli-
matischen Auswirkungen in deutlichem MaBe zu erreichen, die grund-
sdtzlichen, stéddtebaulichen Ziele des Bebauungsplanverfahrens be-
riihren.

Die Iage des Plangebietes kann aber aus einem anderen Grunde als
glinstig bezeichnet werden. Das siidlich angrenzende, weitgehend
unbebaute planfestgestellte Bahngeldnde des sogenannten Gleisdrei-
eckes bietet durch seine GréBe und lage gute Voraussetzungen zur
Umsetzung von ergdnzenden KampensationsmaBnahmen mit Hilfe derer
die nachteiligen Auswirkungen verringert werden kénnten. Damit
kénnten insbesondere die klimatischen Ausgleichswirkungen im Gebiet
und in den angrenzenden Quartieren, wie auch die Erholungsfunktion
flir die Nutzer der verdichteten Bebauung im Sinne einer Verbesse-
rung der planerischen Randbedingungen im gesamtstidtischen MaBstab
bedacht werden.

Die langfristig dennoch verbleibende Beeintrdchtigung des Klimas im
eigentlichen Plangebiet wie auch in der Umgebung und die unvermeid-
baren Eingriffe in die Landschaft werden in Abwdgung mit den ent-
wicklungspolitischen Zielen der Gesamtstadt und mit den stidtebau-
lichen, stadtgestalterischen und wirtschaftlichen Zielen im Hin-
blick auf die historische Pragung des Gebietes hintenan gestellt.

Diese Abwagungsentscheidung zugunsten der kompakten, hochverdich-
teten Stadtstruktur erfolgte auch im Hinblick auf das Gebot des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden. Durch die beabsichtigte
hohe Ausrutzung der Grundstiicke an dieser zentralen, bereits sehr
gut erschlossenen Innenstadtflédche kann einem unangemessenen Flia-
chenverbrauch in den Randbereichen entgegengewirkt werden.

- 19 -~
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Art der Nutzung

Auch wenn der Bebauungsplan II-B 5 selbst kein Nutzungsmaf festsetzt,
wird durch die groBfflichige Festsetzung von Kerngebietsfldchen das
ziel deutlich, daB hier - dem FNP 94 und den sektoralen Entwicklungs-
konzepten "Dienstleistungen" und "Zentren/ Einzelhandelsentwicklung"
folgend - ein innerstddtischer Zentrumskern entstehen soll.

Um das Stadtzentrum als zentralen Ort fiir die gesamte Region zu
starken, ist beabsichtigt, hier zentrale Einrichtungen und Insti-
tutionen der Wirtschaft und Gesellschaft sowie Einkaufsbereiche mit
spezialisierten Geschifts- und Dienstleistungsangeboten anzusie-
deln.

Unter Bezug auf die Festsetzung der Kerngebietsfldchen wurde sowohl
im Rahmen der frijhzeitigen Blirgerbeteiligung als auch im Rahmen der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der ersten Sffent-
lichen Auslegung angeregt, eine vielfdltige Nutzungsmischung zu
sichern, um das Plangebiet als lebendiges eigenstindiges Stadtquar-
tier zu gestalten.

Die Festsetzung als Kerngebiet erméglicht eine entsprechend viel-
fdltige Nutzungsstruktur, so daB den Anregungen des Bundesministe-
riums fiir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau, die Fl&chen, die von
Bundeseinrichtungen genutzt werden sollen, als Sondergebiet fest-
zusetzen, nicht gefolgt wird.

Zur Sicherung einer Nutzungsmischung ist beabsichtigt, in den nach-
folgenden qualifizierten Bebauungsplénen ein Anteil von 20 % der
zuldssigen oberirdischen GeschoBfldche des Kerngebietes (mit Aus-
nahme der als MK (D) bezeichneten Fldche) fiir Wohnungen festzuset-

zen.
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In diesem Bebauungsplan erfolgt nur eine Gliederung der Kerngebiets-
nutzung, die grundsidtzlichen Charakter hat. Dies ist die Abgrenzung
eines Bereiches, dessen kulturelle Priaqung in der urmittelbaren
Nachbarschaft der Gemeinbedarfsfldche fiir Bibliothek und kulturelle
Anlagen festgesetzt werden soll. Die kreit gefiihrte Auseinander-
setzung um die Erweiterungsfldchen der Staatsbibliothek enthilt -
neben der grunds&dtzlich unstrittigen Frage der reinen Bedarfs-
deckung - eine zentrale, stiadtebauliche Kamponente.

Ob Gstlich des bestehenden Gebdudes ein zuklinftiges Erweiterungs-
gebdude der Staatsbibliothek oder eine andere kulturelle Nutzung
angesiedelt werden soll, wurde insbesondere aus stidtebaulichen
Griinden zugunsten der Letzteren entschieden.

Das Gebdude der Staatsbibliothek wurde einst unter Prdmissen, die
heute keine Gliltigkeit mehr haben, auf der Trasse der alten Pots-
damer StraRe errichtet. Die Riickseite der Staatsbibliothek bildete
bislang eine "Barriere" am Ende der alten Potsdamer StraBe. Diese
Barriere wirkt entwicklungshemmend filir die gesamten &stlich angren-
zenden Freifldchen und kann nur "bewdltigt" werden, wenn an dieser
"Riickseite" attraktive, publikumswirksame Nutzungen plaziert wer-
den. Diese stddtebaulich benStigte Aufwertung kénnen die von der
Staatsbibliothek benttigten Blichermagazine und Verwaltungsriume
nicht leisten.

Die zukiinftige Bebauung am "Ende" der alten Potsdamer Strafe kann
umso stdrker zur Aufwertung des Bereiches beitragen, je eigenstin-
diger und attraktiver eine dort angesiedelte Institution sich pri-

Mit der neuen Piazza und der darum gruppierten Misch-Nutzung ein-
schlieBlich der festgesetzten "kulturellen Komponente" wird eine
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stiidtebaul iche Neugruppierung vorgenammen und das Gebdude der
Staatsbibliothek in iiberzeugender Weise in eine neue Gesamtstruktur
eingeordnet.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Grundstiick der Staatsbibliothek
einschlieflich der geplanten Erweiterungsfldchen Gemeinbedarfsfl&-
che mit der Zweckbestimmung "Bibliothek und Anlagen fiir kulturelle
7wecke" (zugunsten der Stiftung PreuBischer Kulturbesitz) fest.

Damit wird den iiber den Bestandsschutz hinausgehenden Erweiterungs-—
plamungen Rechnung getragen, indem die zukiinftige Art der Nutzung
und die Zuordnung des Grurdstiicks planungsrechtlich festgelegt
werden. Die Festsetzung sieht Erweiterungsméglichkeiten fiir die
Staatsbibliothek sowchl nordwestlich als auch siidlich des beste-
henden Gebiudes vor. Diese Flichen bieten verschiedene Nutzungs-
mbglichkeiten, die von Seiten der Stiftung PreuSischer Kulturbesitz
als ausreichend eingeschitzt werden.

Die Erforderlichkeit des beabsichtigten hcohen NutzungsmaRes des
Kerngebietes, das die Héchstmafe der Baunutzungsverordnung um ca.
80 % iiberschreiten wiirde, jedoch erst in den qualifizierten Bebau-
ungsplidnen festgesetzt werden soll, ist aus folgenden Griinden ge-
geben:

- Die lage des Areals im Zentrum des gesamten Stadtkorpers und
seine historische Funktion vor dem Kriege prddestinieren das
Gebiet fiir eine dichte Kerngebietsnutzung.

- Die zukiinftige Funktion des Gebietes als stadtpolitisch wichtiges
"Bindeglied" an der durch Kriegseirnwirkungen und politische Ent-
wicklungen entstandenen Bruchstelle zwischen den Stadthalften
verlangt zu ihrer Umsetzung ein attraktives und hbreit gefdchertes
Nutzungsangebot auf hohem Niveau.
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- Das langfristig prognostizierte Wachstum an Biiroflichen kann
flachensparend, verkehrsglinstig und damit vertraglich fiir die
Stadtentwicklung nur untergebracht werden, wenn in einzelnen
Kristallisationspunkten in verkehrsgiinstiger Lage eine intensive
Ausnmutzung der Fl&ichen stattfindet. Die Verdriangung der inner-
stadtischen Wohnmutzung soll vermieden und gleichzeitig ein Im-
puls filir die wirtschaftliche Situation Berlins gegeben, d. h. dem
Standort Berlin zu giinstigeren Bedingungen im nationalen und
internationalen Wettbewerb verholfen werden.

- Der Standort Potsdamer/leipziger Platz ist zudem durch seine Ndhe
zu den zukiinftigen Regierungsstandorten gekennzeichnet. Hieraus
ergibt sich die Aufgabe, einen Teil der zugehdrigen Dienstlei-
stungsfunktionen (Hauptstadtfunktionen) hier anzuordnen. In der
Kambination mit dem Ziel der Nutzungsmischung ergibt sich die
Notwendigkeit, eine hohe Ausmutzung der Grundstiicke vorzusehen.

- Die Verkehrsgunst des Gebietes um den Potsdamer/leipziger Platz
ist die positive Folge seiner historischen Mittelpunktlage im
OPNV-Netz. Die vorhandenen und in Betrieb befindlichen U- und
S-Bahnen, die glinstige Ausbaufihigkeit des OPNV-Netzes, die er-
gdnzende Plamng des Regionalbahnhofes und die Vernetzung dieser
Strukturen mit dem oberirdischen Wegenetz mittels der geplanten
Fufgangerpasserelle ermdglichen bereits heute eine gute, zukiinf-
tig eine sehr gute Erreichbarkeit des Gebietes mit den &ffent-
lichen Verkehrsmitteln.

Allgemeines Verkehrskonzept
Als wesentliches Element des stidtebaulichen Konzepts wird im Be-

bauwurgsplan II-B 5 das StraBennetz festgesetzt und damit der zu-
kiinftige Stadtgrundrif bestimmt.
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Es gelingt durch die weitgehende Anlehnung an die historische Struk-
tur, die bestehenden Baudenkmale - mit Ausnahme der riickwdrtigen
(siidlichen) Gebiudeteile des ehemaligen Hotels "Esplanade" - zu
erhalten und den historischen GrundriB des leipziger Platzes (das
"Oktogon" der barocken Stadtanlage der Friedrichstadt) wiederer-
stehen zu lassen. Die historische Blockstruktur mit einzelnen Par-
zellen wird dabei ersetzt durch relativ kleine "Blocke grofer Hau-
ser". Mit dem Mittel der kritischen Rekonstruktion liberwindet die
stidtebauliche Plamung damit den Bruch in zwei Stadthdlften, die
sich an diesem Ort in besonderer Weise in der Stadtstruktur wie-
derspiegelt.

. Diese Orientierung am traditionellen Stddtebau ist zeitweise heftig
kritisiert worden. Ein Teil der Investoren und der Fachoffentlich-
keit sah in dem stidtebaulichen Ansatz, wie er aus dem stadtebau-
1ichen Wettbewerbsverfahren hervorgegangen war, in populistischer
Uberspitzung eine "Flucht ins vorige Jahrhundert".

Das Bebauungsplanverfahren und die darin eingetretenen Uberarbei-
tungen im Zuge der '"Realisierungswettbewerbe" haben diesen Konflikt
um den stidtebaulichen Ansatz im positiven Sinne bearbeitet und in
einem wiederholten Diskussions- und Korrekturprozef zu einer letzt-
lich hreiten Zustimmung aller Verfahrensbeteiligten filhren kdnnen.

Von besonderer Bedeutung ist in diesem Zusammenhang der Senatsbe-
schluf Nr. 1154/91 vam 10. Dezember 1991, der den iberarbeiteten
Entwurf von Hilmer & Sattler zur Grundlage der weiteren Planung
machte. Diese Entscheidung fiel vor dem Hintergrund der Auseinan-
dersetzung um den von den Investoren préferierten Alternativentwurf
von Richard Rogers. Dieser hatte - weitgehend losgelSst von dem
historischen StraRenraster - architektonische GroBformen vorgeschla-
gen und eher die Entstehung "privater" stddtebaulicher Sonderkom-
plexe erwarten lassen.
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Demgegeniiber ermbglicht der Entwurf vom Hilmer & Sattler mit seinem
System der Kleinbldcke und einem Netz &ffentlicher BlockstraBen ein
"differenziertes System von Offentlichkeit" - so das Preisgericht.

Dies entsprach dem Ziel Berlins, daf im Herzen der Stadt ein Stiick
"normale" europdische Stadt entstehen soll. Und zwar nicht nur im
Gegensatz zur "Hochhausagglomeration amerikanischer GroBstidte",
sondern vorrangig unter dem Aspekt der Zugdnglichkeit, Verfiigbar-
keit und Erlebbarkeit der Stadt fiir die Allgemeinheit.

Beachtung der Belange des Verkehrs

Das Ziel einer kampakten Innenstadt der kurzen Wege mit hoher Funk-
tionsmischung schrénkt - im Vergleich mit flichenintensiven Stadt-
entwicklungs-Konzeptionen - die Erzeugung zusitzlicher (motori-
sierter) Verkehre ein und erméglicht eine leichtere und umwelt-
freundlichere Verkehrsabwicklung. Insgesamt wird damit dem Ziel
gedient, eine aufeinander abgestimmte Entwicklung von Verkehrs-
system und Flachennutzung zu erreichen und die gesamte Stadt- und
Verkehrsentwicklung giinstig zu beeinflussen.

- Damit wird dem verkehrspolitischen Ziel eines modal-split von
80 % Offentlicher Verkehr (6V) zu 20 % Individual Verkehr (IV)
entsprochen. Die Planung trédgt damit zur Minderung des motorisier-
ten Kfz-Aufkommens bei.

- Die intensive Nutzung von zur Zeit untergenutzten OPNV-Ressourcen
fihrt zudem zu einer Aufwand- und Kostenbegrenzung infrastruk-
tureller Vorleistungen. Gleichzeitig garantiert die beabsichtigte
hohe bauliche Ausnutzung des Gebietes die gesicherte Nachfrage
nach den bereitgestellten 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
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Die verkehrlichen Untersuchungsergebnisse haben gezeigt, da8 durch
die geplanten und vorhandenen Strafen sowie die offentlichen Ver-
kehrsmittel die Erschliefung des Gebietes als gesichert angesehen
werden kann.

Der hiufig vorgetragene Vorwurf eine Planung im Sinne der autoge-
rechten Stadt vorzunehmen, muf somit als unzutreffend bezeichnet
werden, da die Leistungsfihigkeit des Strafennetzes im Plangebiet
nicht relevant erhsht werden soll. Die grofziigige Neuanlage der
neuen Potsdamer StraBe erfolgt nach stadtgestalterischen Kriterien.

Die erwartete Zunahme des Verkehrs im Plangebiet selbst und seiner
Umgebung und die damit verbundenen Emissionen sind in erster Linie
auf die allgemeine Steigerung des Verkehrsaufkammens und nur nach-
rangig auf die durch die Planung hervorgerufenen Ziel- und Quell-
verkehre zuriickzufiihren.

Aus Immissionsschutzgriinden wurden empfindliche Nutzungen der In-
frastruktureinrichtungen (Kindertagesstitten, Schule) an geeigne-
ten, vergleichsweise giinstigen Stellen im Plangebiet festgesetzt.

Im Vorfeld der Wettbewerbs- und Planungsverfahren fiir den Potsdamer
Platz wurde im Juni 1990 ein Gutachten zur zweckmdBigen Gestaltung
des StraRennetzes im Plangebiet erstellt. Das wichtigste Ergebnis
dieser Studie war, daB wihrend der Verkehrsspitzenstunden der mo-
torisierte Individualverkehr iiber das vorhandene Strafennetz nur
unter der Bedingung abgewickelt werden kann, daB der modal-split
(6ffentlicher Verkehr/Individualverkehr) bei 80/20 liegt.

Dieser modal-split, der als eine wesentliche Vorgabe fiir das diesem
Bebauungsplan zugrunde liegende Verkehrskonzept iiberncmmen wurde,
ist mur durch einzelne Forderungen nach einem hdheren Ov-Anteil in
Frage gestellt worden.
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Weiteren Untersuchungen zufolge ist im Plangebiet mit einem Ver-
kehrsaufkammen (Ziel- und Quellverkehr) von bis zu 42 000 Fahr-
ten/Stunde zu rechnen (1 Fahrt entspricht 1,25 Pldtzen in &ffent-
lichen Verkehrsmitteln oder 0,8 Pkw-Einheiten). Bei einem modal-
split von 80 : 20 ergeben sich 33 600 Fahrten/Stunde im &ffentli-
chen Verkehr. Wegen der begrenzten Leistungsfdhigkeit des StraBen-
netzes, die bereits zu einem grofen Teil vom Wirtschaftsverkehr in
Anspruch genammen werden wird, ist mit einer tendenziell gréReren
Nachfrage im 6ffentlichen Verkehr zu rechnen.

Dieser Bedarf kdnnte durch die vorhandenen und geplanten &ffent-
lichen Verkehrsmittel (U 2, S 1, S 2, Buslinien, StraBenbahn, U 3,
Regionalbahn) gedeckt werden.

Mit dem Senatsbeschluf Nr. 4080/93 vom 30. November 1993 wurde
aufgrund von iibergeordneten Uberlegungen die Absicht aufgegeben,
die Trasse flir die unspriinglich geplante S-Bahnlinie 21 freizuhal-
ten.

Die filir die Erschliefung des Plangebietes notwendigen Kapazititen
kénnen durch die Erhthung der Taktfrequenz der offentlichen Ver-
kehrsmittel, insbesondere der Regionalbahn ausgeglichen werden. In
den Spitzenstunden soll die Regionalbahn im Finf-Minuten-Takt fah-

ren.

Geplant sind im Regionalverkehr (einschlieBlich FlughafenexpreB)
144 Zugpaare pro Tag. Die Kapazitdtsreserven werden dabei noch
nicht ausgeschopft. Moglich wédren weitere KapazitidtserhShungen
durch eine Erhdhung auf 180 Zugpaare/Tag sowie durch die Verdop-
pelung der Anzahl der Wagen gegeniiber den Normalziigen zu den Be-
darfsspitzenzeiten.
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Die Frreichbarkeit aus der Region steigt mit dem dichteren Regional-
verkehr. Der insgesamt erzielbare Erreichbarkeitseffekt hingt in
hchem MaBe von der Verkniippfung des Regionalbahnnetzes mit dem Nah-
verkehrsnetz ab und liegt daher auBerhalb der Regelungsinhalte der
Bauleitplanung.

Weiterhin wird von einer StraBenbahn in Ost-West-Richtung durch das
Planungsgebiet als wichtigem Beitrag zur Steigerung der Leistungs-
fihigkeit des &ffentlichen Nahverkehrs ausgegangen. Eine Festset-
zung im Bebauungsplan erfolgt nicht mehr, da ihr Bau durch ein
eigenes Planfeststellungsverfahren erméglicht werden soll.

Auf den Individualverkehr entfallen bei einem modal-split von

80 : 20 8 400 Fahrten in der Spitzenstunde (Ziel- und Quellver-
kehr). Mit 30 Fahrspuren, die in das Gebiet hinein bzw. aus dem
Gebiet hinaus filhren, ist das geplante StraBennetz ausreichend
dimensioniert. Eine Kapazitit von 750 Pkw-Einheiten/Stunde und
Fahrspur, eine 80 %ige Auslastung und die Aufteilung in 50 % Durch-
gangsverkehr und 50 % Zziel- und Quellverkehr vorausgesetzt, weist
das StraBennetz eine Gesamtkapazitdt von 9 000 Pkw-Einheiten/Stunde
im Ziel- und Quellverkehr auf.

Im Rahmen der Umweltvertriglichkeitsuntersuchung wurden wesentlich
hohere Belastungen/24 Stunden zugrunde gelegt, als eine Hochrech-
nung der fiir die Gesamtkapazitdt angencmmenen leistungsfdhigkeit
des StrafBennetzes ergeben wiirde.

Grundlage der Verkehrszahlen der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung
war eine Prognose der Senatsverwaltung fiir Verkehr und Betriebe vam
Mirz/Juni 1993. Diese Prognose basierte - bedingt durch die syste-—
matische Vorgehensweise der Verkehrsplanung - zundchst auf einem
ausschlieBlich nachfrageorientierten Rechermodell. StraBenquer-
schnitte bzw. die Zahl von Fahrspuren wurden insoweit beriicksich-
tigt, als sie das Verhdltnis der Leistungsfdhigkeiten der Straflen
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untereinander widerspiegeln. Zu diesem Zeitpunkt war noch keine
Beriicksichtigung der maximalen Ieistungsfihigkeiten der StraRen
erfolgt. Zudem waren wichtige Entscheidungen zur Verkehrsfithrung
(z. B. der StraBenbahn) und zu StraBenquerschnitten (lLeipziger,
LennéstraBe, Brandenburger Tor) noch nicht getroffen worden. Der
Umweltvertradglichkeitsuntersuchung liegen damit Belastungsannahmen,
d. h. Zahlen {iber theoretische Verkehrsstirken, zugrunde, die iiber
das nurmehr vorgesehene Netz und die im Bebauungsplan II-B 5 fest-
gesetzten StraBenbreiten nicht abwickelbar wiren bzw. eine maximale
Auslastung iiber 24 Stunden voraussetzen wiirden. Es ist daher un-
realistisch, eine, bezogen auf die Leistungsfihigkeit des Strafen-
netzes, 1,5 bis zweifach hdhere Tagesbelastung zu unterstellen.

Die Verkehrsprognose der Senatsverwaltung flir Verkehr und Betriebe
wird gegenwdrtig auf die Leistungsfihigkeiten der geplanten Stra-
Benquerschnitte umgestellt. Sie entspricht damit nahezu den in der
Begriindung zum Bebauungsplan II-B 5 angenommenen Leistungsfihig-
keiten.

Eine wesentliche Anderung der Ergebnisse der Umweltvertriglichkeits-
untersuchung - bezogen auf diesen Bebauungsplan - ist daraus nicht
abzuleiten. Nach Aussage der Gutachter wlirde selbst bei einer Hal-
bierung des Verkehrsaufkommens die Lirmbelidstigung um maximal 3
dB(A) sinken. Die zu erwartenden Immissionskonzentrationen wiirden -
bezogen auf die Langzeitexposition - bei einer kapazititsorientier-
ten Betrachtung lediglich 20 % unter dem Niveau der nachfrageorien-
tierten Betrachtung liegen. Bei den Kurzzeitbelastungen hingegen
wiirden die Unterschiede in der Spitze nach Aussage der Gutachter
deutlich niedriger ausfallen, jedoch wire bei der nachfrageorien-
tierten Betrachtung mit einer hdheren Hiufigkeit von Spitzenkon-
zentrationen zu rechnen.
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Die Untersuchungsergebnisse machen deutlich, daB das geplante hoch-
verdichtete Stadtquartier unter Beachtung des Senatsbeschlusses Nr.
1154/91 mir bei entsprechendem Ausbau und nachhaltiger Verbesserung
des dffentlichen Verkehrs sicher und insbesondere qualitativ an-
gemessen erschlossen werden kann.

Die urspriinglich vorgesehene Festsetzung von Rampen in der Link-
straBe zu Tiefgaragen in diesem Bebauungsplan wird nicht weiter
verfolgt. Ein- und Ausfahrten im Bereich der LinkstraBe und im
Bereich des Reichpietschufers sind weiterhin vorgesehen. Wegen des
engen stidtebaulichen Zusammenhangs mit den angrenzenden Vorhaben
ist die Festsetzung von Ein- und Ausfahrten im &ffentlichen Stra-
Benland nicht mehr Gegenstand dieses Bebauungsplanes. Entsprechende
Regelungen sind im Bebauungsplan II-165 vorgesehen. Das Herstellen
einer Rampe im Reichpietschufer hidtte zur Folge, daB der FuBweg und
der Radweg parallel zur StraBe in der zentralen &ffentlichen Park-
anlage zu filihren sind.

Wie bereits beschrieben, wird das vorgesehene Strafennetz seine
maximale Leistungsfihigkeit bei 9 000 Pkw-Einheiten/Stunde im Ziel-
und Quellverkehr erreichen.

Bei dieser lLeistungsfihigkeit des StraBennetzes unter der Unter-
stellung eines Wechsels der Belegung im Rhythmus von zwei Stunden
kénnen unter idealtypischen Bedingungen rund 9 000 Stellpldtze
bedient werden. Eine Kapazitdtserhthung wdre nur zu Lasten des
Durchgangsverkehrs méglich, sie ist, da unrealistisch, auszuschlie-
Ben.

Deshalb wurde der Stellplatzschliissel fiir die als Kerngebiet ausge-

wiesenen Flichen auf einen Stellplatz/27 m? Baugebietsfldche be-
grenzt.
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Die BezugsgriRe "als Kerngebiet dargestellte Baugebietsfliche"
ergibt sich aus der Systematik des zweistufigen Bebauungsplanver-
fahrens zum Potsdamer/leipziger Platz; andere Bezugsgréfen konnten
nicht berficksichtigt werden.

Der grundsdtzliche AusschluB von oberirdischen Stellplitzen ergibt
sich aus stddtebaulichen Griinden, wie der Stérung der Aufenthalts-
qualitdt und der Beeintrdchtigung des Stadtbildes sowie aus der
geplanten hohen baulichen Verdichtung.

Die Veranderung der Stellplatzzahl im Vergleich zur frihzeitigen
Blirgerbeteiligung resultiert aus dem geinderten Geltungsbereich.
Eine weitere Reduzierung, wie im Rahmen der frilhzeitigen Biirger-
beteiligung und der &ffentlichen Auslegung gewlinscht, ist rechtlich
nicht zu begriinden.

Flir die Einordnung der Verkehrskonzeption des Planungsgebietes in
rdaumlich {ibergreifende Planungen ist der Senatsbeschluf Nr. 1199/91
(Verkehrliche Vorgaben fiir den Zentralen Bereich) als Ausgangspunkt
Zu sehen, da der FNP 84 bezliglich seiner Verkehrskonzeption der
Vorwendezeit nur sehr eingeschrinkte Relevanz besitzt. Der Beschluf
formuliert das Ziel, das zentrale innerstidtische Gebiet weitest-
gehend vom Durchgangsverkehr freizuhalten und auf einem Ring von
(vorhandenen) StadtstraBen umfahren zu lassen. Weitrdumig soll das
Stadtgebiet auf einem weiteren StraBenring umfahren werden. Be-
standteil des Konzeptes ist der Bau eines Nord-Siid-Tunnels zwischen
Landwehrkanal und Heidestrafe, um den Durchgangsverkehr aus dem
zuklinftigen Parlamentsbereich herauszuhalten.

Im Hauptstrafennetz des Riumlichen Strukturkonzeptes liegt das
Plangebiet im Bereich des Verkehrskonzeptes Innenstadt mit Vorrang-
stufen der OPNV-Erreichbarkeit. Der StraBenzug neue Potsdamer/Leip-
ziger StraBe ist Teil des HaupterschlieBungsnetzes innerste Stadt.
Der FNP 94 sieht mit Ausnahme der KanaluferstrafBen bis
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Potsdamer Briicke keine Hauptverkehrsstrafen fiir das Plangebiet vor.
Der Strafentunnel ist dargestellt.

Mit der Trassenfreihaltung fiir den StraBentunnel, der Dimensionie-
rung der Strafenverkehrsflichen in der vorliegenden Entwurfsfassung
und der Gewichtung der Potsdamer/leipziger StraBe als StraBenzug,
der als Ost-West-Verbindung nicht nur fiir die Erschliefung des
Plangebietes von Bedeutung ist, entspricht der Bebauungsplan den
vorgenannten Zielen.

Ausgangspunkt fiir die Konzeption des Strafennetzes im Bebauungsplan
war das Verkehrskonzept von Hilmer &.Sattler nach den Vorgaben fiir
den stidtebaulichen Wettbewerb. Es weicht zum Teil sowohl vom Stra-
Benraster der Vorkriegszeit als auch von der gegerwartigen Situa-
tion ab. Im lLaufe der Entwicklung des Bebauungsplanes und der Pro-
jekte wurde das von Hilmer & Sattler konzipierte Strafennetz modi-
fiziert. Die Funktionsfihigkeit der StraBenbreiten wurde in einer
von der Senatsverwaltung filr Bau- und Wohnungswesen beauftragten
studie nachgewiesen. Die vorgesehenen Festsetzungen der Strafen-
begrenzungslinien wurden zunidchst mit den Bezirken Tiergarten und
Mitte, der Senatsverwaltung fiir Verkehr und Betriebe sowie der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz abgestimmt.
Eine Abstimmuing mit weiteren Verwaltungen erfolgte im Rahmen der
von den Bezirken Tiergarten und Mitte durchgefiihrten Planungsge-
spriche. Das verkehrliche Grundgeriist bilden die StraBenziige leip-
ziger StraPe/Potsdamer StraBe in Ost-West-Richtung mit Boulevard-
Charakter und Ebertstrafe/StresemannstrafBe in Nord-Slid-Richtung.
Bei beiden StraBenziigen sind zwei Fahrspuren je Richtung méglich.
Die BellevuestraBe wird zukiinftig als ErschliefungsstraBe dienen,
der bisher dort flieBende Durchgangsverkehr soll auf die neue Pots-
damer StraBe verlagert werden.
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Im Siiden tangieren die KanaluferstraBen (B 96), im Westen der Stra-
B8enzug Potsdamer/EntlastungsstraBe (B 1/B 96), im Osten die Wil-
helmstraBe das Plangebiet. Diese HauptstraBen bleiben in ihrer
Funktion unverdndert. Die Potsdamer StraBe sollte westlich der
EntlastungsstraBe urspriinglich eine prdgnante Kurve mit einem Ach-
senradius von 60 m erhalten, die unter stidtebaulichen Aspekten
bereits vam Entwurf des Bliros Hilmer & Sattler vorgesehen war. Nach
der Abwdgung von Eimwdnden, die im Rahmen Beteiligung der Triger
offentlicher Belange und der &ffentlichen Auslequng dieses Bebau-
ungsplanes gegeniiber den neuen Verlauf der Potsdamer StraBe geiu-
Bert wurden, wurde die Kurve gedndert. Der Radius betrdgt nurmehr
2 x 75 m mit einer Zwischengeraden. Durch diese Ausbildung des Stra-
Benverlaufs vergroBert sich der Abstand zwischen Kammermusiksaal
und kiinftiger Potsdamer Strafe um mehr als 20 m. Nordwestlich der
Staatsbibliothek verbleibt durch diesen neuen Verlauf weiterhin
eine grofere bebaubare Fliche. Die als Naturdenkmal geschiitzte
Platane kann auch bei diesem Verlauf erhalten bleiben. Das stidte-
bauliche Ziel durch die geradlinige Filhrung der Potsdamer StraBe
auf den Potsdamer/lLeipziger Platz eine Ost-West-Verbindung wieder-
zuerlangen, wird durch diese Anderung nicht beriihrt.

Die Anderung des Verlaufs der neuen Potsdamer StraBe (B 1) ist ein
planfeststellungspflichtiges Vorhaben, da es sich um eine Bundes-
fernstraBe handelt. Nach § 17 Abs. 3 Satz 1 FernstraBengesetz
(FStrG) ist es mdglich, das erforderliche Planfeststellungsverfah-
ren zu ersetzen. Die Senatsverwaltung flir Verkehr und Betriebe hat
als Planfeststellungsbehdrde der Ersetzung des Planfeststellungs-
verfahrens grundsdtzlich zugestimmt. Dabei sind hinsichtlich der
FernstraBenproblematik insbesondere die Anforderungen gemif Gesetz
Uber die Umweltvertridglichkeitspriifung (UVPG) und zu Eingriffs- und
Ausaleichsregelung nach Naturschutzrecht im Bebauungsplan beachtet
worden. Diese Anforderungen werden durch die Umweltvertriglichkeits-
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untersuchung und die damit im Zusammenhang stehende Ermittlung der
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Rahmen der Bebauungsplanung
erfiillt.

Die dffentliche StraRenverkehrsfliche des Reichpietschufers (B 96)
wird teilweise verbreitert, um die Méglichkeit von Abbiegespuren
fiir die geplante Einfahrt zum StraBentunnel zu schaffen.

Im Bereich siidlich der Staatsbibliothek ist die Strafenbegrenzungs-—
linie des Reichpietschufers um einige Meter nach Siiden verschoben
worden. Verkehrlich ist die bisherige Breite nicht mehr erforder-
lich, da der Durchgangsverkehr in Nord-Slid-Richtung iiber die ver-
legte B 96, d. h. den sogenannten "Tiergarten-Tunnel" gefihrt wer-
den soll. Dadurch konnte zusitzliche Fliche fiir die Erweiterung der
Staatsbibliothek gewonnen werden.

Die leipziger StraBe (B 1) wird entsprechend ihrer eingemessenen
historischen Breite von 22,80 m festgesetzt.

Die EntlastungsstraBe (B 96) wird zwischen neuer Potsdamer Strafe
und Kemperplatz mit einer gleichmdfigen Breite von 32,00 m fest-
gesetzt. Im Bereich des Knotenpunktes Kemperplatz ist aus verkehrs-
technischen und Verkehrssicherheitsgriinden die Beibehaltung der
gegerwirtigen StraBenbreite erforderlich. Eine entsprechende pla-
rnungsrechtliche Gestaltung des Kreuzungsbereiches erfolgt im Rahmen
des Planfeststellungsverfahrens fiir die Verkehrsanlagen im zentra-
len Bereich Berlin. Die nachrichtlich als Bestand dargestellte
westliche StraBenbegrenzungslinie der EntlastungsstraBe muf zur
Umsetzung dieser Problematik nach der Festsetzung des Bebauungs-
planes II-B 5 durch Roteintragung verbindlich planfestgestellt
werden. Dadurch vergrifert sich der Abstand zwischen westlicher
StraBenbegrenzungslinie und Musikinstrumentenmuseum geringfiigig.
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Die Verdnderungen der StraBenfithrungen sind, bezogen auf den ge-
genwdrtigen Stand, von geringer Bedeutung, so daf die fiir Bundes-
fernstraBen sonst erforderlichen Linienbestimmungsverfahren ent-
behrlich sind.

Die Ubrigen StraRen im Planungsgebiet dienen ausschlieBlich der
Erschliefung der Grundstiicke.

Die Linkstrafe wird aus st&dtebaulichen Griinden nach Osten verscho-
ben, im Abstand von ca. 80 m &stlich davon wird eine neue Strafe,
die StraBe A, zur ErschlieBung der angrenzenden Bebauung festge-
setzt. LennéstraBe, VoBstraBe und Bellevuestrafe werden im histo-
rischen Verlauf mit entsprechender Breite wiederhergestellt. Ein
Eingriff in das Baudenkmal Grofer Tiergarten durch die Verkehrs-
fldche der LennéstraBe ist nicht vorgesehen. Die Darstellung der
Eichhornstrafe entspricht dem Ergebnis des Wettbewerbs fiir diesen
Bereich.

Die Lage der neuen Potsdamer StraBe erfordert einen Eingriff in das
Baudenkmal Esplanade, da der Entwurf vom historischen Strafenraster
abweicht und der hintere Gebdudeteil des ehemaligen Hotels in einer
Tiefe von 12 m auf StraRenland liegt.

Zwar wurde der Konflikt durch die Reduzierung der StraBenbreite von
urspriinglich 60 m auf 51,50 m entschirft, doch muB fiir den Vollzug
des Bebauungsplanes der Kaisersaal (auch roter Salon genannt), der
von Seiten der Fachabteilung Baudenkmalpflege als essentiell fiir
das gesamte Denkmal eingeschdtzt wird, abgerissen werden.

Das ehemalige Grand Hotel Esplanade wurde am 13. Juli 1990 als
Baudenkmal unter Schutz gestellt, obwohl wesentliche Teile des
Denkmales auf einer festgesetzten StraBenverkehrsfliche lagen. Der
Bebauungsplan II-B 5 iibernimmt das Baudenkmal nachrichtlich, wobei
die Trasse der neuen Potsdamer StraBe das Baudenkmal ebenfalls
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anschneidet. Die Neugestaltung der neuen Potsdamer StraBe ist ein
essentieller Bestandteil des stidtebaulichen Konzeptes des Bebau-
ungsplanes, so daB nicht das gesamte Gebdude erhalten werden kann.
Mit der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz
sowie dem zukiinftigen Bauherren ist eine Einigung iber den Umgang
mit der Substanz des Baudenkmales erzielt worden, die die Erhaltung
des Hauptteiles der Anlage, die Verlagerung besonders wertvoller
Teile des Baudenkmales sowie einen TeilabriBf vorsieht.

Auch in das ehemalige Naturdenkmal "Alte Potsdamer Strafe" sind
Eingriffe zu erwarten. Der bereits im Hilmer & Sattler-Entwurf
angelegte Konflikt mit dem Naturdenkmal "Alte Potsdamer StraBe" im
siidwest1ichen Bereich wurde durch den Entwurf der Planungsgemein-
schaft Piano/Kohlbecker noch verscharft.

Mit der Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung und Umweltschutz ist
Einvernehmen dariiber erzielt worden, die Schutzverordnung iiber das
Naturdenkmal aufzuheben und den Schutz der Allee sowie deren Er-
gdnzung und Pflege zum Gegenstand dieses Bebauungsplanes zu machen.
(Die Aufhebung der Schutzverordnung wurde im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fiir Berlin 1994 S. 117 bekanntgemacht.)

Die StraRenverkehrsfliche siidlich des Gemeinbedarfsstandortes ist
zukiinftig als Bahnhofsvorplatz zum geplanten U-Bahnhof "Hafenplatz"
- mit Zugdngen zum Bahnhof - zu nutzen.

Die Nebenfahrbahnen am Leipziger Platz sollen in ihrer historischen
Breite wieder hergestellt werden.

Der Plan in der Fassung zur 1. dffentlichen Auslegung sah die Fest-

setzung von Mindestgehwegbreiten und einer Trasse filir den OPNV vor.
Im Ergebnis der Abwdgung wurde die Einteilung der Strafenverkehrs-
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flache insbesondere aufgrund der Bedenken von Seiten der Senatsver-
waltung fiir Verkehr und Betriebe und des Polizeiprisidenten, in der
erneut ausgelegten Planfassung nicht weiter verfolgt.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Dieses ist dariiber hinaus entbehrlich, da Berlin als Bauherr der
StraBen sicherstellen wird, daf die cben genannten Ziele des all-
gemeinen Verkehrskonzeptes verwirklicht werden. Anderungen der
Einteilung der StraBenverkehrsfliche aufgrund geinderter Erforder-
nisse des Verkehrs sowie durch die Ausfithrungsplanung bedingte
Abweichungen werden durch den Verzicht einer Festsetzung der Ein-
teilung der Strafenverkehrsflédche erleichtert. Fiir die planungs-
rechtliche Sicherung der StraBenbahn ist ohnehin ein Planfeststel-
lungsverfahren zur Festlegung technischer Details erforderlich. Die
Ersetzung des Planfeststellungsverfahrens durch den Bebauungsplan
ist rechtlich zwar grundsédtzlich méglich, im vorliegenden Bebau-
ungsplan jedoch zudem nicht geboten, da Ankniipfungspunkte an das
Netz fehlen.

Fuigangerpasserelle unterhalb des Potsdamer Platzes

Die erwarteten Frequenzen und die Abwicklung des FuBgingerverkehrs
im Bereich des Potsdamer Platzes machen den Bau einer unterirdi-
schen Verteilerebene erforderlich. Die zu erwartenden Fufginger-
zahlen werden insbesondere beziiglich der StraBenquerungen sowohl in
Nord-Sid- als auch in Ost-West-Richtung nicht angemessen durch
oberirdische signalgeregelte Uberginge bewdltigt werden kénnen.
Erganzend zu der Abwicklung des allgemeinen FuBgéngerverkehrs kommt
der Passerelle eine Bedeutung bei der lLeitung und Verteilung der
FuBgdngerstrdme von dem geplanten Regionalbahnhof sowie dem beste-
henden S-Bahnhof zur Oberflédche, ebenso wie bei der Organisierung
der Umsteigebeziehungen zwischen diesen Verkehrsbauwerken zu.
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Die Verteilerebene wird als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mng festgesetzt, deren multifunktionaler Charakter durch geplante
Sondernutzungen fiir den Einzelhandel gefdrdert werden soll.

Es wird angestrebt, mit der FuBgdngerpasserelle auch die Rohbau-
AuBenschale und Stiitzbauwerke des darunterliegenden, gesondert
planfestzustellenden kiinftigen Regionalbahnhofs zu errichten.

Die Errichtung des Bauwerkes fithrt zu einer réumlichen Einbeziehung
von Teilen der bestehenden denkmalgeschiitzten S-Bahn-Passerelle.
Der geplante Anschluf des neuen Passefellaﬁawerkas macht voraus-
“sichtlich den Abrif der westlichen AuBerwand der bestehenden Pas-
serelle erforderlich, dem die Fachabteilung filir Baudenkmalpflege
grundsitzlich zugestimmt hat.

Die von der Festsetzung mittelbar betroffenen planfestgestellten
Bahnanlagen bleiben unberiihrt.

Zuginge zur FuBgangerpasserelle auf dem Potsdamer Platz

Die Abgrenzung zweier Flichen mit der besonderen Zweckbestimmung
"Zugangsbauwerke zur Fufigdngerpasserelle" im eigentlichen Platz-
bereich Potsdamer Platz ist notwendig, um diese Flachen dem moto-
risierten Indiviualverkehr zu entziehen und die Zugangsmdglichkei-
ten fiir die unterirdische Fufgingerpasserelle zu gewdhrleisten. Die
Ausdehrmung (ca. 750 m? pro Fliche) soll grofziigige und architekto-
nisch anspruchsvolle Bauwerke der Zugédnge ermdglichen.

Der gemif Senatsbeschluf Nr. 1154/91 geforderte siidliche Eingang
zum Regionalbahnhof im Bereich der Bernburger Strafe ist wegen der
grofen Entfernung zum Bahnhof und wegen diverser unterirdischer
Trassen nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanes.
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FuBgéngerbereich zwischen KSthener StraBe und zentraler Freifliche

Die als Verlingerung der Bernburger StraBe ausgewiesene Verkehrs-
fléche wird als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "FuBgin-
gerbereich" festgesetzt, da eine Uberfahrung aufgrund der Hohenlage
der bestehenden U-Bahn nicht mdglich ist.

Geplanter StraSentunnel als Bundesstrafe

Der Bebauungsplan setzt unter privaten Grundstiicken und unter der
Wasserfldche Fahr- und ILeitungsrechte zugunsten des Trigers der
Strafenbaulast fest. Hierdurch wird die Trasse fiir den nachfolgend
planfestzustellenden StraBentunnel (Tieferlegung der B 96) ein-
schlieBlich der Nebenanlagen gesichert. Zudem wird auf die beabsich-
tigte Festsetzung dieses Bauwerkes und die daraus folgenden Auswir-

kungen hingewiesen.

Die Erforderlichkeit des StraBentunnels aufgrund iibergeordneter
verkehrlicher Planungen ist bereits begriindet worden. Die rechts-
formliche Festsetzung der Tieferlegung der B 96 in einen Tunnel
soll durch Planfeststellung erfolgen.

Durch den Bau des StraBentunnels der B 96 wird in den Vegetations-
bestand, darunter auch dem Baumbestand der alten Potsdamer Strafe
sowie durch Restwasserhaltung in das Grundwasser eingegriffen wer-
den. Diese Auswirkungen im Plangebiet werden von der im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrten Umweltvertriglichkeitsunter-
suchung erfaft. Die Umweltauswirkungen aus Bau und Betrieb des
StraSentunnels in seiner Gesamtheit sind aber letztendlich abwi-
gungsrelevanter Gegenstand einer Umweltvertrdglichkeitsstudie fiir
das Planfeststellungsverfahren.
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Zum Schutz vor schidlichen Umwelteirnwirkungen (Lirm- und Schadstoff-
emissionen) oder zur Minderung solcher Einwirkungen werden die
nachfolgenden, qualifizierten Bebauungsplédne auch - soweit erfor-
derlich - geeignete Festsetzungen treffen.

Festsetzung von Gelandehohen

Der Bebauungsplan enthdlt in Abstimming mit den zusténdigen Senats-
verwaltungen, den Leitungsverwaltungen, den Verkehrsunternehmen und
den Investoren an verschiedenen Punkten Festsetzungen der Geldnde-
oberkante im offentlichen Strafenland.

Grundsitzlich soll bei der Wiederherstellung und Weiterentwicklung
des historischen Stadtgrundrisses auch das historische Gel&dndere-
lief wiederhergestellt werden.

Fir die StraBen, die Teile des historischen Stadtgrundrisses sind,
wird daher die bestehende bzw. historische Fahrbahnoberkante in
StraBermitte festgesetzt. In der LennéstraBe, deren Fahrbahn der-
zeit nicht existiert, bezieht sich die Festsetzung auf die Fahr-
bahnoberkante aus den dreifiger Jahren. In der VoBstraBe, dem Kem-
perplatz und der Potsdamer Strafe zwischen Scharounstrafe und Pots-
damer Briicke wird die bestehende Fahrbahnoberkante festgesetzt.

Die Kreuzung der Potsdamer StraBe und der EntlastungsstraBe sowie
die Potsdamer StraRe zwischen der Scharounstrafe und dem Potsdamer
Platz liegen als Relikt der obsoleten Westtangentenplanung auf
einer Aufschiittung, die wieder abgetragen werden soll. Dies wird
durch entsprechende Festsetzungen gesichert. Mit Ausnahme des Be-
reichs der abzutragenden Aufschiittung slidlich des Musikinstrumen-
tenmuseums wird auch fiir die EntlastungsstraBe die bestehende Ge-
lidndeoberkante festgesetzt. Flir die Potsdamer Strafe wird im Be-
reich der durch den Bebauungsplan festgesetzten Verlegung im Kul-
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turforum die Fahrbahnoberkante zwischen der Scharounstrafe und der
Entlastungsstrafe dem etwas tieferliegenden Geldnde (Parkplatz der
Philharmonie) angepaBt.

Die Oberkante der Strafenverkehrsfliche des Potsdamer Platzes muf -
in Abweichung von den Vorgaben des Senatsbeschlusses 1154/91 -
wegen der geplanten U-Bahnlinie 3 leicht - um ca. 30 cm - angehoben
werden. Durch entsprechende Festsetzung soll eine stidtebaulich
gewlinschte, ebene Platzfldche hergestellt werden. Im Bereich des
Potsdamer Platzes fllhrt dies zu einer Erhshung der statischen Be-
lastung der bestehenden unterirdischen Bahnhofsbauten, die durch
entsprechende technische MaBnahmen aufzufangen ist.

Die Fahrbahnoberkanten der EbertstraBe, der StresemannstrafBe, der
BellevuestraBe, der leipziger StraBe und der alten Potsdamer StraRe
werden deshalb in der Nahe des Potsdamer Platzes gegeniiber der
bestehenden Situation etwas angehoben. Diese Veridnderungen werden
urmmerklich, in jedem Falle stddtebaulich vertrdglich sein.

Im Sinne des erwlinschten Umgebungsschutzes fiir die zu erhaltenden
bestehenden Bauten und den Pflanzbewuchs erfolgen diese Anhebungen
in der BellevuestraBe unter Beriicksichtigung des Anschlusses der
wiederherzustellenden historischen Oberkante der Vorfahrt des Ho—
tels Esplanade, in der alten Potsdamer StraRe erst hinter dem nord-
6stlichen Ende der Lindenallee, in der Stresemannstrafe und in der
Leipziger StraRe erst nordwestlich bzw. westlich des bestehenden
Tunnels der U-Bahnlinie 2.

Ansonsten wird auch fiir diese StraBen die bestehende Gelindeober-
kante festgesetzt.
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Durch die Erhthung im Bereich der Nebenfahrbahnen des Leipziger
Platzes gegeniiber der mittleren Fahrbahn und durch die ErhShung der
StraBen, die den zentralen Freiraum umgeben (LinkstraBe, "Neue Pro-
menade" Strafe A), soll im Vorgriff auf die bei der Gestaltung der
Freiflichen aus mikrcklimatischen Griinden vorzunehmende Erhéhung
der Gelidndeoberfldche der Griinfldchen Bezug gencmmen werden.

Im Bereich des Gehrechts fiir den Ausgang des kiinftigen U-Bahnhofes

Hafenplatz wird durch eine entsprechende Festsetzung die Oberkante

der '"Neuen Promenade" jedoch etwas tiefer gelegt, um einen zu stei-
len Abstieg in den unter dem Schulstandort vorgesehenen Zugang zum

U-Bahnhof zu vermeiden. Mit der Festsetzung in der LinkstraBe kor-

respondiert die Festsetzung der Geldndehthe in der EichhornstraBe.

Der Bebauungsplan nimmt Keine Festsetzungen der Geldndeoberkante in
den Griinfl&chen vor.

Durch eine entsprechende Festsetzung wird die fiir die geplante
StraRenbriicke am Reichpietschufer notwendige Aufschiittung festge-
setzt.

Gehrechte fiir die Allgemeinheit

Als Abschluf der neuen Potsdamer StraRe zum Potsdamer Platz hin ist
aus stidtebaulichen Grinden eine bauliche Verengung des StraBen-
raumes von 51,5 auf 38 m vorgesehen (Torsituation und gleichzeitig
AbschluB des Platzes). Diese Einschniirung des StrafBenraumes wiirde
die Gehweghreite in einem MaRe verringern, so daf filir die FuBganger-
strcdme kein ausreichender Platz vorhanden wdre. Die Fahrspuren und
die Bordsteinkante sollen im gesamten Verlauf der neuen Potsdamer
StraBe gerade durchgefiihrt werden. Daher ist es notwendig, in der
Kerngebietsfldche ein Gehrecht flir die Allgemeinheit festzusetzen.
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Der stddtebauliche Entwurf von Hilmer & Sattler hatte fiir den Block
zwischen Wilhelm-, Leipziger, Ebert- und VoSstraBe eine deutliche
Zisur (unbebaute Fliche, Blockdurchwegung) in der Verliangerung der
StraSe "An der Kolonade" vorgesehen. Diese im Zuge der Wohngebiets-
plamng neu entstandene StraBe ist auf das ehemalige PreuBische
Herrenhaus hin ausgerichtet.

Der Entwurf des Biiros Hilmer & Sattler reagierte auf den Vorhof/
Platz des Herrenhauses mit einer Platzaufweitung, die in reduzier-
ter Weise im Bebauungsplan mit dem Gehrecht nachvollzogen wird.

Das Gehrecht in Nord-Siid-Richtung soll in einer Breite von 17,50 m
(Regellreite der BlockstraBen bei Hilmer & Sattler), die Aufweitung
gegeniiber dem Herrenhaus in einer Tiefe von 17,50 m ab StraBenbe-
grenzungslinie und einer Breite von 58,0 m, etwa dem Riicksprung am
PreuBischen Herrenhaus entsprechend, planmungsrechtlich gesichert
werden. Damit soll den genannten stidtebaulichen Aspekten Rechnung
getragen und eine durchgingige FuBwegeverbindung in Nord-Siid-Rich-
tung (von "An der Kolonade" bis Niederkirchner- bzw. Stresemannstra-
Be) rechtlich vorbereitet werden.

Da der Bebawumgsplan II-B 5 keine Baugrenzen/-linien festsetzt,
wird mit der Eintragung dieses Gehrechtes noch keine Festsetzung
zur zukiinftigen Uberbaubarkeit dieser Fliche getroffen. Dies wird
nach Kldrung der Eigentumsverhiltnisse und der Nutzungsanforderun-
gen, die sich aus der Hauptstadtplamng ergeben kénnen (gegebenen-
falls Bau eines Ministeriums im &stlichen Abschnitt des Blockes)
I-15 zu regeln sein.

Das entlang der ndrdlichen Seite der Leipziger StraBe eingetragene
Gehrecht ist aus verkehrlichen Griinden notwendig.
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Der Senatsbeschluf zur Wiederherstellung der leipziger StraBe in
historischer Breite und die Funktion, die die Leipziger StraBe
innerhalb des StraBenrasters einnimmt (Ost-West-Verbindung mit je
zwei Fahrspuren und je einer Standspur pro Richtung gemdB zitiertem
BeschluB des gemeinsamen Ausschusses vom 6. Juli 1993) lassen die
Herstellung eines Gehweges auf der Nordseite im &ffentlichen Stra-
Benland nicht zu. Die erwarteten FuBgingerstrome (auch im Zusam-
menhang mit dem mdglichen Kaufhausstandort am Leipziger Platz)
erfordern einen ausreichend breiten Gehweg, der im Kerngebiet als
Gehrecht fiir die Allgemeinheit in einer Breite von 6 m eingetragen
ist. Die urspriinglich vorgesehene Breite von 7 m wurde wédhrend des
Bebauungsplanverfahrens zur Anpassung an den vorgesehenen Quer-
schnitt und die stidtebauliche Gestaltung der gesamten Leipziger
Strafe um einen Meter reduziert. Es ist beabsichtigt, durch die
nachfolgenden qualifizierten Bebauungspline die Uberbaubarkeit
(Arkadierung) dieser Fldche zu regeln.

Der Vollzug des Bebauungsplanes bedeutet einen Eingriff in das
eingetragene Baudenkmal Leipziger StraBe 125, da das Gehrecht durch
das bestehende Gebidude fiihrt. In einem Abstimmungsgesprdch zwischen
den Senatsverwaltungen fiir Bau- und Wohnungswesen und fiir Stadtent-
wicklung und Umweltschutz wurde die geplante Arkadierung von der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz als geneh-
migungsfdhig erachtet.

Das nurmehr ebenfalls 6 m breite Gehrecht im westlichen Abschnitt
der Siidseite der lLeipziger StraBe (Arkadierung wird ebenfalls im
nachfolgenden qualifizierten Bebauungsplan geregelt) ist stadte-
baulich begriindet, da beide StraRenseiten am Platzrand gleich aus-
gebildet werden sollen.

Dieses Gehrecht ist rdaumlich verbunden mit einem Gehrecht in der

Breite von 17,50 m zwischen lLeipziger Strafe und Niederkirchner-
strafe.
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Als stiddtebauliche Zdsur und Erschliefungselement ist diese Ver-
bindung elementarer Bestandteil des Wettbewerbsentwurfes des Bliros
Hilmer & Sattler.

Bedenken der Baukammission des Abgeordnetenhauses folgend, ist
entgegen der hier zundchst als Verkehrsfldche besonderer Zweckbe-
stimming geplanten Festsetzung dem schwdcheren Eingriff (Gehrecht)
der Vorzug gegeben worden. Dem BeschluB des Abgeordnetenhauses
(Drucksache 12/2151), die vorgesehene StraBe zwischen Niederkirch-
nerstraBe und Leipziger StraBe "nur als innere Erschliefungsstrafe
zu planen", wird damit im Sinne einer FuBgdngerverbindung entspro-
chen.

Uber die Wegeverbindung zwischen Kothener StraBe und zentralem
Freiraum wird der kiinftige U-Bahnhof Hafenplatz an seinem Nordende
erschlossen. Dieser Nordzugang ist filir das Plangebiet und fiir das
6stlich angrenzende bebaute Gebiet besonders wichtig. Gleichzeitig
lberwindet die Wegeverbindung die Barriere zwischen dem Wohngebiet
auf Kreuzberger Seite und dem zentralen Freiraum. Nach der ersten
Auslequng dieses Bebauungsplanes wurde sie aufgrund der Prizisie-
rung der Uberlegungen etwas nach Sliden verschoben.

Der wiederhergestellte U-Bahnausgang an der StresemannstraBe ist im
November 1993 wiedererdffnet worden und im Plan dargestellt.

Die lage des Gehrechts ist in Abstimmung mit dem Betreiber der
U-Bahn (der BVG) und dem zukiinftigen Investor (ABB) Konkretisiert
worden.

Zwischen dem bestehenden U-Bahnhof Potsdamer Platz und dem S-Bahn-
hof soll eine unterirdische Verbindung geschaffen werden, um die
Unsteigevorgdnge zu erleichtern und zu verkiirzen. Die Fliche liegt
innerhalb der Kerngebietsfldche auf privatem Grundstiick und ist
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deshalb planungsrechtlich mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten. Trotz Bedenken, die im Rahmen der offentli-
chen Auslegung geiuBert wurden, ist die Belastung privater Grund-
stiicke an diesem durch Schienenverkehr hoch erschlossenen Standort

unvermeidbar.

Der geplante Weg vom Reichpietschufer zur kiinftigen Piazza ist
funktional und stadtrdumlich von wesentlicher Bedeutung. Durch
diese Wegeverbindung wird die grofe Teilfldche ndrdlich des Reich-
pietschufers zwischen der Potsdamer Briicke und der Einfahrt zum
geplanten StraBentunnel fiir FuBgdnger liberwindbar. Der von den
Verkehrsflichen abgewandte, an der geplanten Wasserfl&che entlang
fiihrende Weg macht den Stadtraum fiir Fufgdnger besonders erlebbar;
der Weg wird insofern erhebliche Aufenthaltsqualitdt aufweisen.

Die Wegeverbindung Richtung Norden zur neuen Potsdamer Strafe soll
die Anlage einer vom Individualverkehr nicht beeintrdchtigten FuB-
géngerverbindung zu einem potentiellen Osteingang der Staatsbibli-
othek ermdglichen und verhindern, daB dieser Bereich den Charakter
einer "Riickseite" erhilt.

Gegen die Belastung dieser Fldche mit einem Fahrrecht zugunsten der
Eigentimer der Grundstiicke &stlich der Staatsbibliothek wurden im
Rahmen der &ffentlichen Auslegung Bedenken geduBert. Obwohl die
Bedenken gegen dieses Fahrrecht als nicht schwerwiegend beurteilt
wurden, erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes keine entsprechende
Belastung mehr, da Behinderungen der Feuerwehrumfahrt durch das
Fahrrecht nicht auszuschlieBen sind. Die notwendigen Anlieferver-
kehre sollen nurmehr in privatrechtlichen Vertrdgen im gegensei-
tigen Einvernehmen ermdglicht und geregelt werden.
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Offentlicher Nah- und Fernverkehr

Dem schienengebundenen &ffentlichen Verkehr kammt im Plangebiet
neben einer Furnktion im iibergeordneten Verkehrskonzept auch eine
zentrale Rolle bei der ortlichen Erschliefung zu, da nur dieses
Verkehrsmittel eine ausreichende Befdrderungskapazitit aufweist.
Uber die folgenden &ffentlichen Verkehrsmittel soll das Planungs-
gebiet zuklinftig erschlossen werden.

Nach ausfilhrlichen Diskussionen wurde der Eisenbahnknoten Berlin im
Juli 1992 in den Bundesverkehrswegeplan aufgencmmen. Bund, Reichs-
bahn und Berlin hatten sich zuvor nach der Abwidgung verschiedener
Varianten auf das sogenannte Pilzkonzept geeinigt. Den "Hut des
Pilzes" bilden der Nordring einschlieBlich der Verbindung zwischen
Moabit und Spandau sowie die Trasse der Stadtbahn (Spandau - Zoo-
logischer Garten - Hauptbahnhof/Ostkreuz). Den "Stiel des Pilzes"
bildet eine viergleisige Nord-Siid-Verbindung fiir den Fern- und
Regionalverkehr. Nérdlich des Lehrter Bahnhofs vereinigen sich die
aus den Richtungen Moabit und Gesundbrunnen herangefiihrten Gleise
und tauchen in Tieflage ab. Uber den zukiinftigen "ILehrter Fernbahn-
hof", den Bereich Spreebogen und den Tiergarten erreicht der Tunnel
das Planungsgebiet. Am Potsdamer Platz ist ein unterirdischer Re-
gionalbahnhof mit zwei Bahnsteigen vorgesehen. In siidlicher Ver-
langerung untergquert die Fern- und Regionalbahntrasse den Landwehr-
kanal, taucht ummittelbar siidlich davon wieder auf und fiihrt ober-
irdisch bis zum Bahnhof PapestraBe. Dort verzweigen sich die Tras-
sen in Richtung Halle/Leipzig und Dresden.

Da die Fern- und Regionalbahn zu den bevorrechtigten Planungen nach
§ 38 BauGB zdhlt, werden Trasse und Gleisachsen im Bebauungsplan
als Hinweise dargestellt. Der Zugang zum Regionalbahnhof wird auch
von der unterirdischen Fufgdngerpasserelle aus erfolgen kdénnen. Die
rechtsférmliche Festsetzung wird durch Planfeststellung erfolgen.
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Trassenfreihaltung fiir die U-Bahn/U 3

Z2ur Verbesserung der Ost-West-Verbindung ist langfristig auf einer
Strecke WeiBensee - Alexanderplatz - Wittenbergplatz - Uhlandstrafe
- Halensee der Ausbau der U 3 vorgesehen. Alternativ wird die Wei-
terfiﬂ)nmgﬁberPotsdamerStraBe-HauptstraBe-SchloBstraﬁege-

Die um die Jahrhundertwende gebaute und in den vergangenen Jahren
baulich wiederhergestellte Trasse der U 2/A wird als planfestge-
stellte Anlage nachrichtlich iibernommen. Der Betrieb ist 1993 zwi-
schen VinetastraBe und Ruhleben wieder aufgencmmen worden.

Die in den dreiBiger Jahren gebaute Nord-Siid-S-Bahn wird einschlief-
lich des Bahnhofes Potsdamer Platz nachrichtlich iiberncmmen.

B8oziale Infrastruktur

Der dqurch die geplante Wohnbebauung entstehende Bedarf an Einrich-
tungen der sozialen Infrastruktur soll {iberwiegend innerhalb des
Geltungsbereichs gedeckt werden.

Dies betrifft folgende Einrichtungen:

- Kindertagesstitten
dffentliche Spielplitze
- Jugendfreizeiteinrichtung
= Grurdschule

- gedeckte Sportflichen.

Der entstehende Bedarf an Oberschulplitzen, Plitzen in Senioren-
freizeitstétten sowie an ungedeckten Sportflichen wird im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nicht gedeckt.
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Aus der zu erwartenden geringen Bewohnerzahl 1iRt sich der Bedarf
an einem neuen Oberschulstandort nicht herleiten. Die zusitzliche
Nachfrage wird an vorhandenen Stardorten im Umfeld des Plangebietes
Zu decken sein.

In bezug auf Senioreneinrichtungen besteht ein ausreichendes An-
gebot in der niheren Umgebung. Die im Rahmen der Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange aufgestellte Forderung nach Senioren-~
freizeiteinrichtungen filhrte daher zu keiner Planinderung. Entspre-
chende Einrichtungen sind auch chne planungsrechtliche Sicherung
realisierbar.

Ungedeckte Sportflichen sind schon allein wegen ihres grofen Fli-
chenbedarfes mit der angestrebten zentralstidtischen Nutzung nicht
in Einklang zu bringen. Die sich aus dem Plangebiet entwickelnde
Nachfrage wird sich auf vorhandene Einrichtungen im Umfeld und auf
die geplanten Anlagen im Nordbereich des Potsdamer Giiterbahnhofes
auszurichten haben.

Als Kampensation filir nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauwungsplans II-B 5 zu deckende Bedarfe an ungedeckten Sportfl&ichen
werden durch die Grundschule und durch die wettkampfgerechte Dop—
pelsporthalle - iber die Bedarfsdeckung hinausgehende Angebote
geschaffen -, so daB Defizite aus der Umgebung ausgeglichen werden.

Einwohnerprognose

Der Bedarf an Einrichtrungen der sozialen Infrastruktur berechnet
sich aus Einwchnerzahl und -struktur. Zur Erstellung einer Prognose
lber deren voraussichtliche Ausprdgung reicht der mamentane Pla-
nungsstand nicht aus. Aufgrund der stddtebaulichen Vorstellungen,
20 % der zuldssigen GeschoBfldche innerhalb des Kerngebiets (soweit
dieses keiner besonderen Zweckbestimmung unterliegt) fiir Wohnzwecke
Zu rnutzen, 1adBt sich die voraussichtlich fiir Wohnungen zur Verfii-
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qung stehende Fliche errechnen. Eine konkrete Prognose 1éBt sich
jedoch erst nach einem differenzierteren Planungsstand anhand dann
vorliegender Angaben tiber WohnungsgréSen und -schnitte erstellen.

Die Bedarfsberechnungen haben daher verfahrensbedingt recht grobe
Schitzungen der Wohrnungs- und Einwchnerstruktur zur Grundlage.

In Absprache mit den beteiligten Senatsverwaltungen und Bezirks-
imtern wurde eine Zahl von 2 500 Wohrungen, von denen 1 000 - 1 200
Wohnungen fiir Familien bzw. Mehrpersonenhaushalte geeignet sein
werden, geschitzt.

Daraus errechnet sich eine voraussichtliche Eimwohnerzahl von etwa
4 500.

Fine #hnliche Einwohnerzahl ergab eine Hochrechrung auf der Basis
der sich konkretisierenden Plamung fiir das Daimler-Benz-Grundstiick
und den zwischen der Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohrungswesen
und ABB/Roland Ermst fiir deren Bauvorhaben abgestimmten Wohnungs-
schliissel. Bei beiden Bauvorhaben werden hdchstens 40 % der geplan-
ten Wohnungen familiengerechte Grundrisse besitzen. Daraus folgt,
daf die fiir die Berechnung der Bedarfszahlen fiir Schulen und Kin-
dertagesstitten relevante Anzahl an Kindern geringer sein konnte,
als bei den urspriinglichen Berechrnungen angendimmen.

Diese Zahlen sind jedoch nicht gesichert, da die Plamungen fir die
ibrigen Fldchen noch nicht ausreichend weit entwickelt sind. Daher
wird der Bedarfsberechmung eine Bewchnerzahl von 4 500 zugrunde

gelegt.
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Neben den neu entstehenden Bedarfen sind auch die Defizite, die im
Gebiet und in der Nachbarschaft bestehen, in der Plamung zu beriick-
sichtigen. Von den zust&dndigen Senatsverwaltungen sind Bestinde und
Defizite benannt sowie neu entstehende Bedarfe berechnet worden,
die in der Planung beriicksichtigt werden.

Kindertagesstitten

Flir je 300 neu zu errichtende familiengerechte Wohneinheiten ist
ein Standort fiir eine Kindertagesstitte mit ca. 100 Plitzen und der
erforderlichen Freifliche (10 m2/Platz) vorgesehen.

Flir das Plamungsgebiet Potsdamer/leipziger Platz sind vier Stand-
orte mit je 1 000 m Freifliche, die auf dem Grundstiick nachzuwei-
sen sind, und je 1 300 m? BruttogeschoBfliche zu beriicksichtigen.

Der Geltungsbereich liegt, soweit er Teil des Bezirks Tiergarten
ist, innerhalb des Grundschuleinzugsbereichs Tiergarten 4.

Soweit er im Bezirk Mitte liegt, ist er Teil des Grundschuleinzugs-
bereichs Mitte 10. An den Geltungsbereich grenzen die Grundschul-
einzugsbereiche Kreuzberg 1 und Kreuzberg 8 an. In diesen Einzugs-
bereichen bestehen folgende Uberschiisse bzw. Defizite an Kinder-
tagesstattenpldtzen:

Tiergarten 4 - 299
Mitte 10 + 160
Kreuzberg 1 - 190
Kreuzberg 8 - 250

(Quelle: Senatsverwaltung fiir Jugend und Familie 10/92)
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Das Angebot an Kindertagesstittenplédtzen im Bezirk Mitte ist nicht
an allen Standorten langfristig gesichert, da einige Standorte mit
privaten Anspriichen belastet sind, so daB das bestehende Uberan-
gebot zu relativieren ist.

Der Bericht zur "Situation der Kindertagesstitten im Bezirk Tier-
garten 1993" des Bezirksamtes Tiergarten vam September 1993 stellt
einen Fehlbestand im Bezirk Tiergarten von insgesamt

1 420 Kindertagesstadttenpldtzen fest.

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Eltern-Initia-
tiv-Kindertagesstitte mit 49 Plitzen im Gebiude Reichpietschufer
20/SchellingstraBe 8. Zur Deckung des neuentstehenden Bedarfs sind

diese nicht heranzuziehen.

Im Bebauungsplan II-B 5 sind den Anforderungen entsprechend vier
Standorte mit 100 Plitzen vorgesehen. Ausschlaggebende Argumente
flir die Standortwahl waren:

Eigentumsverhdltnisse (Verfiigbarkeit durch die dffentliche Hand)
- Distanz zu Hauptverkehrsstrafen

Ndhe zu Griinanlagen

dezentrale Verteilung der vier Standorte iiber den gesamten Gel-

tungsbereich.

Folgende Standorte werden festgesetzt:

1. Kothener StraBe

Der Standart befindet sich gemeinsam mit dem Grundschulstandort
und dem Standort fir die Jugendfreizeiteinrichtung auf landes-
eigener Fliche im slidlichen Teil des Gebietes zwischen der Fla-
che des ehemaligen Potsdamer Bahnhofs und der Kéthener Strafe.
Das Biiro Hilmer & Sattler hat durch eine Machbarkeitsstudie die
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Erfiillung der Raumprogramme - einschlieflich der notwendigen
Freiflidche filir die Kindertagesstidtte - der drei unterschiedli-
chen Nutzungen auf dem Standort nachgewiesen. Die genaue Lage
ist im Rahmen des Bebauwungsplanes II-167 fiir diesen Standort
festzulegen. Um diesem Verfahren nicht eine Vorabbindung der
Abwagung aufzuerlegen, ist entgegen dem Einwand der vorgezogenen
Blirgerbeteiligung von Nutzungsabgrenzungen innerhalb des Gemein-
bedarfsstandortes abgesehen worden.

Der Standort ist durch die Umweltvertrdglichkeitsuntersuchung
als immissionsglinstig eingestuft worden.

Er liegt in ausreichender Entfernung von den KanaluferstraRen,
so daB die von diesen ausgehenden Beldstigungen gering sind.
Vorteilhaft ist die Lage zwischen den Griinanlagen des zentralen
Freiraums und des Mendelsschn-Bartholdy-Parks.

Die Erreichbarkeit aus dem silidlich des Landwehrkanals liegenden
unterversorgten Gebiet 'Verkehrszelle KérnerstraRe" - die Reali-
sierung der geplanten FuBgangerhbriicke (zeichnerischer Hinweis)
vorausgesetzt - wie auch aus den ebenfalls defizitdren &stlich
angrenzenden Gebieten des Bezirks Kreuzberg ist gut. Die Anre-
gungen im Rahmen der Blirgerbeteiligung, an diesem Standort keine
Kita festzusetzen, konnten nicht beriicksichtigt werden, da die
Kriterien Erreichbarkeit und Immissionsbelastung von htherem
Gewicht waren.

EichhornstraRe/Ecke Linkstrafe

Innerhalb der Kerngebietsfldche an der Linkstrafe wird eine
Gemeinbedarfsflédche flir eine Kindertagesstitte festgesetzt.
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Der Standort liegt ungefdhr auf halber Strecke zwischen den
Hauptverkehrsachsen Reichpietschufer und Potsdamer StraBe an der
StraRenecke der kiinftigen EichhornstraBe und der kiinftigen
Linkstrafe in ummittelbarer Nachbarschaft der zentralen Freifl&-
che.

Vonm Daimler-Benz-Grundstiick und vom ABB-Grundstlick aus ist er
chne Uberquerung von Hauptverkehrsstrafen erreichbar.

Aufgrund der Distanz zu den erwdhnten Hauptverkehrsachsen und
der abschirmenden Wirkung der Daimler-Benz-Bebauung gegeniiber
der Strafentunnelrampe ist die Immissionsbelastung der Kinder-
tagesstitte relativ gering.

Nach der Prognose der Umweltvertradglichkeitsuntersuchung treten
an diesem Standort keine Belastungen auf, die die Nutzung eines
Kern- bzw. Mischgebietes beeintrdchtigen. Die erwartete ILdrm-
belastung liegt bei 55 - 60 dB(A) am Tage.

Kindertagesstétten gehdren nicht zu den von der Verkehrslarm—
schutzverordnung (16. BImSchV) als besonders schutzwiirdig ge-
kennzeichneten Anlagen. Sie sind deshalb - unter rein rechtli-
chen Aspekten - mit den sonstigen innerhalb des jeweiligen Bau-
gebietes zuldssigen Nutzungen gleichzustellen.

Die prognostizierten Werte flir Ldrm liegen aber im Rahmen des
Grenzwertes fiir schutzbediirftige Anlagen der 16. BImSchvV.

Unberiihrt von der rein rechtlichen Betrachtung sollte eine in-
nere Baustruktur und Organisation der Einrichtung durch das Land
Berlin als Trdger angestrebt werden, die den Lirm-Aspekten Rech-
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Die Erreichbarkeit aus dem slidlich des Landwehrkanals liegenden
unterversorgten Gebiet ist - die Realisierung der geplanten
FuBgdngerbriicke vorausgesetzt - ebenfalls akzeptabel.

Eine qualitdtvolle Freifldche 14Rt sich nicht auf dem Kinder-
tagesstittenstandort realisieren, da dies nur zu Lasten des
stadtebaulichen Konzeptes mdglich wdre. Daher wird die Freifls-
che, in Abweichung vom oben genannten Prinzip des Nachweises der
notwendigen Freifldche innerhalb des Kindertagesstittenstand-
orts, auf der gegeniiberliegenden Seite der LinkstraBe als Ge-
meinbedarfsfliche von 1 000 m2 festgesetzt.

Die gefahrlose Erreichbarkeit der Freifliche soll durch eine
eigene Briicke der Einrichtung erfolgen. Diese wird im Bebauungs-
plan II-165 festgesetzt. Im Bereich der Freifldche sind bauliche
Anlagen zuldssig, die dieser Freifldchennutzung dienen (z. B.
Toilettenanlage, Gerdteschuppen, etc.) ohne daB es einer pri-
zisen Festsetzung bedarf.

Die auf landeseigenem Grundstiick befindliche Spielfliche soll
durch einen hchen Griinanteil gestalterisch in den Park inte-
griert werden.

Die Ausgestaltung der Rechte des Landes Berlin zur Errichtung
und Inbetriebnahme der Kindertagesstitte wird im Rahmen des
vorgesehenen Flachenaustausches zwischen der Daimler-Benz-AG und
dem Land Berlin erfolgen.

. Lenné-Dreieck

Der Standort liegt im Blockinnenbereich. Aufgrund der Empfeh-
lungen der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung ist die Standort-
ausweisung an der Griinfldche aufgegeben und hinter den Blockrand
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verlegt worden. Die Gutachter empfahlen diese Verlegung wegen
der zu erwartenden Immissionsbelastung am Bellevuepark aufgrund
der Nihe der StraRentunnelausfahrt am Kemperplatz.

Die Ausgestaltung der Rechte des Landes Berlin fiir Errichtung
und Inbetriebnahme der Kindertagesstdtte wird im Rahmen des
Umlegungsverfahrens flir das Lenné-Dreieck erfolgen.

Die Kindertagesstitte ist glinstig zu erreichen flir die zukiinf-
tige Wohnbevdlkerung des Lenné-Dreiecks und des Sony-Grund-
stiicks. Fiir die zukiinftigen Bewohner der iibrigen Bauvorhaben
schriinken die Hauptverkehrsachsen Potsdamer/Leipziger Strafe und
Fbertstrafe die Erreichbarkeit ein. Eine Untergquerung der Stra-
Ben ist jedoch durch die unterirdischen Passerellen mdglich.

Sonstige Wohnstandorte im Bezirk Tiergarten auBerhalb des Gel-
tungsbereichs liegen auferhalb der fuBldufigen Erreichbarkeit.

Durch ein Gehrecht zugunsten der Nutzer und Besucher der Kin-
dertagesstitte und ein Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen
Unternehmenstriger in der Kerngebietsfldche von der Lennéstrafe
aus wird die Erschliefung und Versorgung des von Baufldchen
eingerahmten Standortes gewdhrleistet. Im Rahmen der Planungs-—
konkretisierung wird sich ergeben, welche Leitungsverwaltungen
hier ein Leitungsrecht bendtigen. Die Beglinstigten werden im
nachfolgenden qualifizierten Bebauungsplan benannt.

. Siidlich des leipziger Platzes
Dieser Standort liegt im Block siidlich des leipziger Platzes,
westlich des im Plan festgesetzten Gehrechts, slidlich einer

mbglichen, in den nachfolgenden qualifizierten Bebauungsplanen
festzusetzenden Blockrandbebauung des Platzes.
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Die historische Griinfldche zwischen dem ehemaligen PreuBischen
Herrenhaus und dem ehemaligen PreuBischen Landtag - dem heutigen
Gelénde des Berliner Abgeordnetenhauses - soll wiederhergestellt
werden.

Auch wenn diese Fldche auBerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes liegt, trédgt sie doch zur Qualifizierung des ge-
wdhlten Kindertagesstittenstandortes bei. Gemeinsam mit den
AuBenanlagen der Kita und einer angemessenen Ausgestaltung des
Weges ist eine gute stidtebauliche Integration des Standortes
méglich. Die Sicherheitsanspriiche des Abgeordnetenhauses und des
Burdes - als zukiinftiger Nutzer des benachbarten Gelindes - miis—
sen bei der Weiterentwicklung der Planung beriicksichtigt werden.

Im Schuleinzugsbereich Mitte 10, in dem der Standort liegt,
besteht derzeit eine Bedarfsiibererfiillung. Diese ist - wie oben
erwdhnt - jedoch nicht langfristig gesichert. Die auBerhalb des
Geltungsbereichs liegenden Wohnstandorte in Mitte liegen aber
nur zum Teil in fuBldufiger Entfernung. Dariiber hinaus sind die
Hauptverkehrsachsen leipziger Strafe und WilhelmstrafRe schwer zu
lberwindende Barrieren zwischen den Wohnungsstandorten und dem
Kindertagesstattenstandort. Etwas glinstiger ist die Exreichbar-
keit von den innerhalb des Bezirks Tiergarten liegenden siidli-
chen Bereichen des Bebauungsplanes.

Auch von den angrenzerden defizitdren Gebieten des Bezirks
Kreuzberg ist der Standort gut zu erreichen.

Der Standort liegt in den Teilen des Blockes, die gemiB Senats-
beschluB Nr. 3557/93 liber die Vermdgenszuordnung von Liegen-
schaften im Bereich Leipziger Strafe/Stresemannstrafe/
NiederkirchnerstraBe in Berlin Mitte dem Land Berlin zugeordnet
werden sollen.
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Eine Beeintridchtigung des Standortes durch die im gleichen Block
geplante Energiezentrale ist seitens des Betreibers der Ener-
giezentrale auszuschlieBen.

Durch ein Gehrecht zugunsten der Nutzer und Besucher der Kin-
dertagesstitte und ein Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen
Unternehmenstrager wird die ErschlieBung und Versorgung des von
Bauflichen eingerahmten Standortes gewdhrleistet. Im Rahmen der
Planungskonkretisierungen wird sich ergeben, welche ILeitungs-
verwaltungen hier ein Leitungsrecht bendtigen. Die Begiinsti-
gungen werden im nachfolgenden qualifizierten Bebauungsplan
benannt.

Offentliche Spielplitze

Im gesamten Bezirk Mitte besteht ein Defizit an &ffentlichen Spiel-
pldtzen von 51 % (Quelle: SenStadtUm: Grundlagen fiir die Bereichs-
entwicklungsplanung - Bezirk Mitte, 1991). In dem an den Geltungs-
bereich grenzenden Bereich Tiergarten-Siid bestand 1990 ein Defizit
von 8 831 m2, fiir 1995 wurde ein Defizit von 7 167 m? Kinderspiel-
platzfliche prognostiziert (Quelle: Gutachten des Stadtteilvereines
Tiergarten e. V., 1990). Fir den Tiergartener Teil des Geltungsbe-
reichs gibt es keine Bestandszahlen, da die bestehenden Einwohner-
zahlen diesbeziiglich vernachldssigbar gering sind.

In den angrenzenden Versorgungsbereichen (1,8) des Bezirks Kreuz-
berg bestehen laut Spielplatzentwicklungplan der Senatsverwaltung
fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz von 1989 ebenfalls Defizite.
Im Geltungsbereich selber befinden sich derzeit keine Spielpldtze.
In Gehwegentfernung vam Gebiet bestehen &ffentliche Spielplédtze im
GroBen Tiergarten (nahe Tiergartenstrafe auf Hohe Kunstgewerbemu-
seum), in der Griinanlage zwischen Schoneberger Ufer und "Am Karls-
bad" (3 Spielplitze), im Mendelssohn-Bartholdy-Park (2 Spielpldtze)
und in der Dessauer Strafe.
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Die Spielpldtze in der Griinanlage an der Strafe "Am Karlsbad" sind

aufgrund der schwierigen Erreichbarkeit jenseits von Reichpietschu-
fer, Landwehrkanal und Schoneberger Ufer flir zukiinftige Nutzer aus

dem Geltungsbereich trotz der geplanten Fufgdngerbriicke kaum geeig-
net.

Neben den mit den Wohneinheiten auf dem Grundstiick im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nachzuweisenden 4 m2 nutzbarer privater
Spielflédche je Wohnung sind gemdf Kinderspielplatzgesetz mindestens
1 m2 8ffentlicher Spielfliche pro Einwchner - im Geltungsbereich

ca. 4 500 m2 - vorzusehen. Aus den Richtwerten des Kinderspielplatz-
gesetzes flir die einzelnen Spielplatzarten ergeben sich ca. zwei
bis drei Standorte zur Deckung des neu entstehenden Bedarfs.

Entsprechend den Altersstufen der Nutzer sollte die maximale Geh-
wegentfernung fiir allgemeine Spielpl&tze nicht mehr als 400 m, fiir
pddagogisch betreute Spielpldtze nicht mehr als 1 000 m betragen.
Daraus ergibt sich die Notwendigkeit der Versorqung mit Kinder-
spielpldtzen innerhalb des Geltungsbereichs.

Die Festsetzung der Spielpl&dtze im Zentralen Freiraum folgt den
Erkenntnissen der UVU und trédgt damit teilweise den Stellungnahmen
aus Trdger- und Blirgerbeteiligung Rechnung. Die lLage der Spiel-
pldtze in einem relativ gering schadstoffbelasteten Teilbereich des
Plangebietes liberwiegt die Probleme der Erreichbarkeit, die aus dem
stddtebaulichen Konzept resultieren.
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Jugendfreizeiteinrichtung

Im Bezirk Mitte besteht ein Versorgungsgrad von ca. 57 %. In Tier-
garten—-Siid bestehen bis auf das Jugendgdstehaus KluckstraBe, das
nicht der Deckung &rtlicher Bedarfe dient, keine Jugendfreizeit-
einrichtungen. Auch in den angrenzenden Teilen des Bezirks Kreuz-
berg fehlt jegliche Jugendfreizeiteinrichtung.

Die Schaffung einer Jugendfreizeiteinrichtung - vorzugsweise als
Kultur- oder Bildungseinrichtung - wird aufgrund des durch die
Neubebauung entstehenden Bedarfs sowohl aus bezirklicher Sicht
- als auch aufgrund der zentralen lage des Standorts - aus Uber-
regionaler Sicht fiir erforderlich gehalten.

Als Standort fiir die Jugendfreizeiteinrichtung ist die kombinierte
Gemeinbedarfsfliche (Gemeinschaftsstandort mit Kindertagesstidtte
und Grundschule) an der Kéthener Strafe vorgesehen. Die Lage in-
nerhalb des Gemeinbedarfsstandorts wird aufgrund der Zentralitdt
des Ortes und der Ndhe zum Verkehrsknotenpunkt als sehr geeignet
fiir eine Jugendfreizeitstitte in Form einer {iberregionalen Begeg-
nungsstitte angesehen.

Schule

Durch die Wohnneubebauung entsteht im Grundschulbereich (Klassen-
stufen 1 - 6) ein Bedarf von ca. zwei Ziigen.

Da Grundschulen wohnortnah zu errichten sind, ist der Bau einer
Grundschule notwendig.

Der Tiergartener Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ge-

hért zum Grundschuleinzugsbereich Tiergarten 4 mit dem Grundschul-
standort in der LiitzowstraBe (Fritzlar-Homberg-Grundschule). Der
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zum Bezirk Mitte gehdrende Teil des Geltungsbereichs gehdrt zum
Grundschuleinzugsbereich Mitte 10 mit dem Grundschulstandort in der
WilhelmstraRe.

Der Schulstandort in Mitte liegt in der fiir Grundschulstandorte
zumutbaren Gehwegentfernung zu den innerhalb des Geltungsbereichs
geplanten Neubauten in Mitte. Der Schulstandart in der LiitzowstraRe
liegt auBerhalb der fiir Grundschiiler zumtbaren Entfernung. Insbe-
sondere auch die notwendige Uberquerung von Potsdamer Strafe,
Reichpietschufer, Landwehrkanal und Schéneberger Ufer schlieft eine
Grundschulversorgung des Gebietes um den Potsdamer Platz durch
diesen Standort aus. Zudem ist dessen Kapazitit flir den neuentste-
henden Bedarf nicht ausreichend.

Im Grundschuleinzugsbereich Mitte 10 besteht ein Defizit von einem
Grundschulzug. In Tiergarten-Siid und im angrenzenden Bezirk Kreuz-
berg bestehen erhebliche Defizite.

Der ausgewiesene Gemeinbedarfsstandort an der Kéthener StraRe
reicht aus, um neben der bereits erwdhnten Kindertagesstitte und
der Jugerdfreizeiteinrichtung eine dreiziigige Grundschule einzu-
richten. Dabei sind geringfiigige Abweichungen vam vorgesehenen
Raumprogramm erforderlich, weil die ungedeckten Sportflichen die
Richtwerte nicht erreichen. Durch eine Machbarkeitsstudie des Biiros
Hilmer & Sattler ist dies nachgewiesen worden. Als Kampensation
dazu besteht jedoch die Mdglichkeit, den erforderlichen Raumbedarf
an gedeckten Sportfldchen liberzuerfiillen.

Die nicht vollsténdige Erfiillung des Raum~ und Flichenprogramms im

Bereich der Freifldchen und ungedeckten Sportflidchen muf aufgrund
des allgemeinen Flichemmangels in der Innenstadt akzeptiert werden.
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Da der Grundschulstandort direkt an der Grenze zwischen den Bezir-
ken Kreuzberg und Tiergarten liegt, soll der neu zu schneidende
Grundschuleinzugsbereich nicht mur den in den Bezirken Mitte und
Tiergarten liegenden Geltungsbereich des Bebauungsplans, sondern
auch Teile des stark defizitiren Bezirks Kreuzberg umfassen. Die
beteiligten Verwaltungen haben die Bereitschaft erkennen lassen,
die organisatorischen Voraussetzungen fiir die uniibliche - Bezirks-
grenzen liberschreitende Lage - des neuen Grundschuleinzugsbereichs
zu schaffen.

Die lage des Standortes fiir die dreiziigige Grundschule, eine
100-Plitze-Kindertagesstitte und die Jugendfreizeiteinrichtung
oberhalb und entlang der bestehenden U-Bahn-Trasse ist mit den
zustindigen Senatsverwaltungen und den Bezirken abgestimmt.

Die Entscheidung fiir diesen Standort ergab sich aus der giinstigen
Iage zu den defizitiren Bereichen in Kreuzberg und Tiergarten-Sid.
Zur besseren Erreichbarkeit aus Tiergarten-Sid wird die Errichtung
einer FuBgangerbriicke vorgesehen, die zusétzlich auch der Verbin-
dung zwischen der &ffentlichen Parkanlage auf dem Geldnde des Pots-
damer Bahnhofs mit dem Gleisdreieckgelinde dienen soll. Zum Zeit-
punkt der Entscheidung fiir diesen Standort war ein Defizit im Be-
zirk Mitte nicht erkemnbar, so daR der Vorschlag, den Schulstandort
im Bereich siidlich des leipziger Platzes zu plazieren, verworfen
wurde.

Weitere Griinde fiir die Standortentscheidung waren die Eigentums-
verhiltnisse - Eigentiimer ist das Land Berlin - sowie die Lage
zwischen der bestehenden Griinfliche des Mendelsschn-Bartholdy-Parks
und der geplanten Freifldche auf dem Geldnde des ehemaligen Pots-
damer Bahnhofs. Fir den Standort spricht weiterhin, daBR s&mtliche
Neubauten des Planungsgebietes in fiir Grundschiiler zumutbarer Ent-
fernung liegen.
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Sportflichen

In den Bezirken Tiergarten, Mitte und Kreuzberg bestehen starke
Defizite an gedeckten und ungedeckten Sportflichen. So fehlen bei~-
spielsweise im Bezirk Tiergarten 14 Dreifachhallen & 27 m x 45 m.

Die zur Sicherstellung einer angemessenen Sportversorgung der erwar-
teten Bewohner erforderlichen Anlagen kénnen im Zusammenhang mit
der geplanten Schule errichtet werden. Gewisse durch den Freifli-
chermangel verursachte Defizite im Bereich der ungedeckten Freifli-
chen gehSren zu typischen Nachteilen der ansonsten privilegierten
innerstiddtischen Wohnstandorte.

Technische Infrastruktur

Die angestrebte vollstédndige Neugestaltung des Gebietes und die
Herstellung unterirdischer Verkehrsbauwerke erfordern umfangreiche
Verdanderungen der leitungsnetze.

Die Leistungsfdhigkeit nahezu samtlicher Leitungsnetze ist aufgrund
Zu erwartender zusdtzlicher Nachfrage zu steigern; neue Standorte
flir zwel Gasregelstationen, ein Umspannwerk und fiir die Energie-
zentrale machen neue lLeitungsfiihrungen erforderlich.

Ebenso wie bei der Ermittlung der Bedarfszahlen im Bereich der
sozialen Infrastruktur liegen als Bedarfs- und Verbrauchswerte fiir
Warme, Kidlte, Elektrizitdt, Wasser etc. mur grobe Schitzungen vor.
Um die Versorgung des Gebietes dennoch zu gewdhrleisten und die
notwendigen Flidchen zu sichern, miissen diese Schitzungen herange-
zogen werden. Der Bebauungsplan setzt die erforderlichen Versor-
gungsfladchen und die notwendigen Belastungen von Fldchen mit Lei-
tungsrechten fest.
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Neben den fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes notwendigen
neuen Leitungen beriicksichtigt der Bebauungsplan auch die Erhaltung
der Funktionsfidhigkeit der ILeitungen von ilibergeordneter Bedeutung,
die das Gebiet durchgqueren.

Es wird davon ausgegangen, daB die Ver- und Entsorgungsleitungen
grundsidtzlich innerhalb des &ffentlichen Strafenlandes liegen. So
konnen innerhalb der Verkehrsfldchen des Potsdamer Platzes wegen
des Platzmangels zwischen der Gel&dndeoberkante und den geplanten
Bahnhofsbauten Ieitungen nicht in das Strafenland gelegt werden.
Auch zwischen der Geldndeoberkante der Stresemannstrafe und der
diese StraBe unterquerenden U-Bahnlinie 2 besteht zu wenig Raum fiir
die Verlegung groferer Kabeltrassen. Da also iiber den zentralen
Knotenpunkt des Plangebietes keine Leitungen gefiihrt werden kdnnen,
ist beabsichtigt, daB Gebiet mit "Ringleitungen" zu versorgen, von
denen aus Stichleitungen die einzelnen Gebdudekomplexe erschliefen.

Die "Ringleitungen" werden ungeféhr in den StraBenziigen Lennéstra-
Be, EntlastungsstraBe, SchellingstraBe, Reichpietschufer, Kéthener
StraRe, StresemannstraBe, NiederkirchnerstraBe, Wilhelmstrafe,
VoRstrafe, FbertstraRe verlaufen.

Nicht nur am Potsdamer Platz, sondern auch in anderen Strafen des
Geltungsbereiches steht aufgrund der vorhandenen und geplanten
unterirdischen dffentlichen und privaten Anlagen nicht genligend
Raum zur Verfiigung, um alle erforderlichen Ver- und Entsorgungs-
leitungen in der allgemein iiblichen Form - gemidf den Richtlinien
der DIN 1998 - anzulegen.

In den Bereichen, wo durch unterirdische Bauwerke (z. B. Tunnel-
rampen, Schachtbauwerke) oder durch Verdnderungen der Strafenbe-
grenzungslinie der bisher zur Verfiligung stehende Raum eingeengt
wird, ist im Einzelfall zu entscheiden, ob die Leitungen im Gehweg
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gemdf den Richtlinien der DIN 1998 neugeordnet werden oder gege-—
benenfalls mir die Leitungen umverlegt werden, deren Umverlegung
wegen der neuen unterirdischen Bauwerke unbedingt erforderlich ist.

Wo dies mit den ober- und unterirdischen Bauvorhaben vereinbar ist,
werden, soweit erforderlich, Belastungen von Baugebieten, Gemein-
bedarfsflichen und 6ffentlichen Parkanlagen mit lLeitungsrechten
festgesetzt.

Soweit diese leitungsrechte eine Integration der Ieitungen in die
Bebauung erfordern, stellt diese Form der Konfliktbewdltigung die
unglinstigste Ldsung dar. Eine Verlegung von Ieitungen innerhalb der
Fahrbahn wird, wo dies moglich ist, wvorgezogen.

Weiterhin sichert der Bebauungsplan bestehende Leitungen, die nicht
in der StraRenverkehrsflache liegen, aber erhalten werden sollen,
durch Belastung der Fldchen mit Leitungsrechten.

Grundlage der Leitungsplanung ist der von der Rahmenkoordination
Potsdamer Platz erstellte Raumverteilungsplan vom Mai 1993.

Dieser Raumverteilungsplan ist auf der Basis der Bedarfsschitzungen
der Investoren in Abstimming mit den Ieitungsverwaltungen ent-
wickelt worden.

Die Inhalte dieses Raumverteilungsplanes wurden in Abstimmung mit
den zustindigen Senatsverwaltungen und lLeitungsverwaltungen unter
Beriicksichtigung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange iiberpriift und mit den aktuellen Pla-
mungskonkretisierungen der einzelnen Vorhaben abgeglichen und ent-
sprechend im Bebauungsplan beriicksichtigt.
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Leitungsrecht ostlich der Staatsbibliothek und Fahrrecht siidlich
der Staatsbibliothek

Durch das Gebiet verlduft ein Hauptabwassersammler der Berliner
Wasser-Betriebe, der fiir die Entsorgung groBer Bereiche der Bezirke
Mitte und Tiergarten benStigt wird.

Dieser Sammler besteht aus dem Zusammenfluf eines Hauptsammlers aus
der Ebertstrafe und eines Hauptsammlers aus der VofSstraBe an der
Ecke VoBstraBe/Ebertstrafe, unterquert den Potsdamer Platz entlang
der westlichen Mauer der S-Bahn-Passerelle und filhrt dann unter der
Potsdamer Strafe und der LinkstraBe zum Reichpietschufer. Aus der
Verlegung der Linkstrafe und dem Bau der Regionalbahnpasserelle
ergibt sich die Notwendigkeit der Verlegung dieses Abwassersamm—
lers. Die Berliner Wasser-Betriebe haben sich in Abstimmung mit der
Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen, der Stiftung Preu-
Bischer Kulturbesitz und den Investoren filir eine Trassenfiihrung in
der LennéstraRe, westlich des zukiinftigen Strafentunnels, und im
dstlichen Grundstiicksrand der Staatsbibliothek und von dort durch
die Wasser- und Griinfliche zum Reichpietschufer entschieden.

Zum AnschluB des bestehenden Kanals in der VoBstrafe wird das bis-
her in Nord-Siid-Richtung benutzte Kanalstiick in der EbertstraBe
zwischen VoRstrafe und Lennéstrafe verwendet. Die neu zu bauende
Anlage zur Ableitung der Abwdsser aus der VoBSstraBe in Richtung
Norden befindet sich in &ffentlichem Strafenland und bedarf daher
keiner Sicherung durch ein Leitungsrecht.

Zwischen der neuen Potsdamer StrafBe und dem Reichpietschufer wird
ein Ieitungsrecht zugunsten des zustdndigen Unternehmenstréagers flr
die Wasserver- und -entsorgung teilweise innerhalb der Gemeinbe-
darfsfliche und teilweise innerhalb der Gstlich angrenzerden Kern-
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gebiete festgesetzt. Weiter silidlich wird ein entsprechendes Recht
unterhalb der Wasserfldche und der offentlichen Griinfldche festge-
setzt.

Die zu begriindenden Leitungsrechte zugunsten des zustindigen Unter-
nehmenstrédgers fir die Wasserver- und -entsorgung umfassen ein
Fahrrecht zu den Revisionstffmungen. Unterhalb der Wasserfliche
verlduft der Mischwassersammler auf einer Strecke von 70 m chne
Revisionstffnung. Daher muB der Sammler in diesem Bereich nicht
befahrbar sein. Das Leitungsrecht ist siidlich der Wasserfliche,
innerhalb der &ffentlichen Griinfldche und auf Teilen der Kernge-
bietsfldche des Grundstiickes Reichpietschufer 20/SchellingstraBe 8
so bemessen, daB eine Wendemdglichkeit fiir Fahrzeuge des zustindi-
gen Unternehmenstrdgers fiir die Wasserver- und -entsorgung ge-
sichert ist.

Die Trasse zwischen neuer Potsdamer Strafe und nérdlichem Rand der
Wasserfldche soll chne wernden zu miissen, befahrbar sein, deshalb
wird im Verlauf des Gehrechtes fiir die Allgemeinheit zwischen dem
Westrand der Wasserfldche und dem Reichpietschufer ein Fahrrecht
fiir den zustdndigen Unternehmenstridger der Wasserver- und —entsor-
qung festgesetzt.

Der zustdndige Unternehmenstridger fiir die Wasserver- und -entsor-
gung muf3 dieses Fahrrecht nur selten in Anspruch nehmen, daher wird
der Charakter der Griinanlage am Canaris-Haus und der fuRldufigen
Verbindung entlang des slidlichen Randes der geplanten Erweiterungs-
flache fiir die Staatsbibliothek nicht beeintrdchtigt.
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Leitungsrecht im zemtralen Freiraum

Da bestehende unterirdische Tunnelanlagen der S-Bahn eine Verlegung
von leitungen innerhalb der StraBenverkehrsfldche verhindern, sol-
len eine neue Trinkwasserleitung und eine Abwasserleitung entlang
dieser Tunnelanlagen durch die nordéstliche Ecke der Griinanlage im
zentralen Freiraum verlegt werden. Fiir diese wird innerhalb der
dffentlichen Griinfliche des zentralen Freiraums ein ILeitungsrecht
eingeraumt. Die Zugdnglichkeit zu den Revisionsdffrungen und die
lage der leitungstrasse ist bei der Bepflanzung zu beriicksichtigen.

Leitungsrecht zwischen Leipziger Platz und StresemannstraBe

Zwischen dem leipziger Platz und der Stresemannstrafe verlauft
parallel zur U-Bahnlinie 2 ein Hauptabwassersammler, der bestehen
bleiben soll. Er wird durch ein Leitungsrecht gesichert. Der Ab-
wassersammler verlief unterhalb der ehemaligen Bebauung. Auch in
Zukunft soll er wieder iliberbaut werden.

Leitungsrecht in der ndrdlichen Griinfliche des Leipziger Platzes
In der nérdlichen Griinfldche des Leipziger Platzes verlduft eine
Abwasserleitung. Thr Bestand wird durch ein leitungsrecht gesi-

chert.

Die lage der leitungstrasse ist bei der Bepflanzung der Fldche zu
berilicksichtigen.
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Leitungsrecht in der siidlichen Griinfliche des Leipziger Platzes
entlang der U 2

Um den westlich der U-Bahnlinie 2 liegenden Teil der siidlichen
Nebenfahrbahn des leipziger Platzes zu entwdssern, muB eine Ent-
wdsserungsleitung durch die slidliche Griinfldche des leipziger
Platzes gefiihrt werden, da im Bereich der siidlichen Nebenfahrbahn
zu wenig Platz zwischen Oberkante des U-Bahntunnels und Gelinde-
oberkante besteht. Die lage der leitungstrasse ist bei der Bepflan-
zung der Fldche zu beriicksichtigen.

Trasse der 380 kV-Elektrizitidtsleitung siidlich und unterhalb des
Gemeinbedarfsstandorts

Die BEWAG plant den Bau einer 380 kV-Leitungstrasse zwischen dem
Umspannwerk in der liitzowstrafe und dem Umspannwerk Friedrichshain.
Die leitung wird filir die Herstellung des Ost-West-Stromverbundes
bendtigt.

Geplant ist die Unterquerung des Landwehrkanals im Schildvortrieb
zwischen der Griinanlage an der Strafe "Am Karlsbad" und der Kothe-
ner StraBe. Soweit die Trasse innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes II-B 5 verlauft, wird sie durch die Belastung mit
einem Leitungsrecht zugunsten des zustindigen Unternehmenstrigers
rechtlich gesichert.

Entgegen der sonstigen Festsetzungspraxis wird dieses lLeitungsrecht
wegen moglicher Konflikte mit der geplanten Fern- und Regionalbahn
und dem innerhalb der StxraBenverkehrsflidche siidlich des Gemeinbe-
darfsstandsorts geplanten Eingangsgebdudes des U-Bahnhofes Hafen-
platz auch unter Verkehrsfldchen festgesetzt.
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Das Bezirksamt Tiergarten als Grundstiickseigentiimer wird einer
Trassenfijhrung unterhalb der Gemeinbedarfsfldche mr zustimmen,
wenn durch die verwerdete leitungstechnik gewdhrleistet wird, daB
von der Trasse her keine elektrischen oder magnetischen Felder
ausgehen, die die oberhalb der Trasse vorgesehenen Nutzungen be-

eintrdchtigen kénnen.

Vor der grundbuchlichen Sicherung des Leitungsrechtes zugunsten des
zustindigen Unternehmenstrégers hat dieser die Vertrdglichkeit der
Stromfithrung mit der beabsichtigten Nutzung der Gemeinbedarfsfl&dche

nachzuweisen.

Die leitungstrasse unterquert den Geltungsbereich zwischen Schacht-
bauwerken in der Griinanlage "Am Karlsbad" und dem Mendelssohn-

tholdy-Park. Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Zugdnglich-
keit zur leitungstrasse fiir den zustidndigen Unternehmenstrager
nicht erforderlich.

Elektrizitits- und Ferrmeldetrasse zwischen Leipziger Platz und
EbertstraBe

Da es umdglich ist, oberhalb der Oberkanten der unterirdischen
Bahnhofsbauten des Potsdamer und leipziger Platzes leitungstrassen
zu verlegen, ist es erforderlich, die Elektrizit&dts- und Ferrmel-
deleitungen durch die Kerngebietsfldchen zu fithren. Dies wird durch
die Sicherung von Leitungsrechten auf den Grundstiicken zwischen dem
Leipziger Platz und der Stresemannstrafe bzw. dem Leipziger Platz
und der EbertstraBe gesichert.

Die leitungstrassen sollen in die geplanten Bauvorhaben integriert
werden.

- 70 -



- 70 -

Daher kann die konkrete Lage der leitungstrassen erst im weiteren
Verfahren in Abstimmmng mit der Plamung der Bauvarhaben bestimmt
werden.

Aus diesem Grund wird auf eine genaue rdumliche Fixierung der lei-
tungsrechte durch den Bebauungsplan II-B 5 verzichtet. Die Dimen-
sion des bendtigten Raums fiir die Leitungen wird durch eine text-
liche Festsetzung, die das zu belastende Grundstiick bezeichnet,
gesichert. Die genaue lage der Leitungsrechte wird im weiteren
durch den nachfolgenden Bebauungsplan prézisiert.

Regelstationen des zustindigen Unternehmenstrigers fiir die Gasver-
sorgung und Trassen der leitungen zu den Gasregelstationem

Der zustidndige Unternehmenstrdger flir die Gasversorgung bendtigt
zur Versorgung des Plamungsgebietes zwei Regelstationen. Die Sta-
tionen sollen unterirdisch angelegt, diirfen aber nicht iiberbaut
werden. Die Festsetzung erfolgt entsprechend der rdumlichen Zuord-
nungen durch den Unternehmenstrdger in der Strafenverkehrsflédche
sidlich des Gemeinbedarfsstandortes sowie in der norddstliche Ecke
der Kerngebietsfldche an der LennéstraBe, die entsprechend des
stidtebaulichen Konzepts in diesem Bereich zukiinftig nicht iiberbaut
werden soll.

Aus Sicherheitsgriinden muB zwischen den Gasregelstationen, die der
Bebauungsplan festsetzt, und den Fahrbahnen ein notwendiger Min-
destabstand eingehalten werden. Die Trasse fiir die Zu- und Ablei-
tungen der Gasregelstationen wird durch entsprechende
Leitungsrechte gesichert.
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Leitungsrechte unter dem Gehrecht (in den geplanten Arkaden) nord-
lich der Potsdamaer StraBe

Innerhalb des ndrdlichen Gehwegs der neuen Potsdamer Strafe sollen
Leitungen diverser Unternehmenstrédger verlaufen. An der Verengung
der StraBe an den Kopfbauten am Potsdamer Platz wird die StraBen-
verkehrsfliche nahezu vollstindig curch die geplanten Bahnhofsbau-
ten unterbaut werden. Daher sollen ndrdlich der Potsdamer Strafe
die Ieitungen ebenso wie der Gehweg unterhalb der Kopfbauten ent-
langgefithrt werden. Diese Leitungsfitlhrung wird durch ein Leitungs-
recht zugunsten der entsprechenden Unternehmenstrédger gesichert.

- Leitungsrecht fiir einen Fernwirmetunnel unter dem Landwehrkanal

Zwischen der Griinanlage an der Strafe Am Karlsbad und dem Mendels-—
sohn-Bartholdy-Park verl&duft umter dem Landwehrkanal ein unterir-
discher Ferrwirmetunnel der EAB Fermwdrme GmbH. Dieser verbindet
das Heizwerk der EAB in der Liitzowstrafe mit dem groBten Teil des
Versorgungsgebiets der EAB in Kreuzberg.

Obwchl der Tunnel im Geltungsbereich mur unter &ffentlicher Stra-
Renverkehrsfliche verliuft, wird ein Leitungsrecht wegen moglicher
Konflikte mit der geplanten Fern- und Regionalbahn und dem inner-
halb der Strafenverkehrsfliche siidlich des Gemeinbedarfsstandorts
geplanten Eingangsgebiudes des zukiinftigen U-Bahnhofs Hafenplatz
gesichert.
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Leitungsrecht in der Wasserfliche zwischen Reichpietschufer und
EichhornstraBe

Der Ostliche Rand der Wasserfldche am Reichpietschufer ist mit
einem Leitungsrecht zugunsten des zustindigen Unternehmenstrigers
fiir die Wasserver- wd -entsorgung und fiir das Ferrmeldewesen zu
belasten. Der befestigte, begehbare Randbereich der Wasserfl&che
ist flir die Verlegung von Leitungen geeignet.

Damit wird ermbglicht, am westlichen Rand des Kerngebietes Haus-
anschliisse zu schaffen. Dies ist insbesondere wegen der begrenzten
Aufnahmefdhigkeit der zuklinftigen LinkstraBe und des Reichpietsch-
ufers fiir Leitungen notwerdig.

Energiezentrale und Umspannwerk und Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zur Energiezentrale und zum Umspannwerk im Block siidlich des Leip-
ziger Platzes

sowie Leitungsrecht zugunsten des zustindigen Unternehmenstrigers
fiir die Gasversorgung

An der Ecke Stresemannstrafe/Niederkirchnerstrafe werden Versor-
gungsflidchen der Zweckbestimming "Energiezentrale" und "Umspann-
werk" festgesetzt.

Die Abgrenzung zwischen der Fldche fiir das Umspannwerk und der
Flache fiir die Energiezentrale wird durch eine Knotenlinie darge-
stellt. Die Flachengrdfen sind fiir die Energiezentrale mit den
potentiellen Betreibern, flir das Umspannwerk mit der BEWAG abge-
stimmt.

Die Energiezentrale liegt zwischen dem bestehenden Gebiude Strese—
mannstraBe 128 und der Niederkirchnerstrafe hinter einem als Kern-
gebiet ausgewiesenen Gelandestreifen der zukiinftig eine "Mantel-
bebauung” aufnehmen soll.
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Direkt an der Ecke NiederkirchnerstraBe/StresemannstraBe wird die
Versorgungsfliche der Zweckbestimming "Umspanrwerk" festgesetzt.

Die stidtebauliche Integrierbarkeit von Umspannwerken innerhalb
geschlossener Blockrandbebauung ist in Berlin mehrfach nachgewiesen
worden und somit unproblematisch.

Die Energiezentrale soll im Sinmne der Schonmung des Stadtbildes
hinter einer "Mantelbebauung" und dem "Umspannwerk" verborgen wer-

den.

Im Verlauf des Planungsverfahrens ist entsprechend dem Senatsbe-
schluB Nr. 1541/91 federfiihrend von der Senatsverwaltung flir Stagt-
entwicklung und Umweltschutz in Zusammenarbeit mit der Senatsver-
waltung fiir Bau- und Wohnungswesen, der BEWAG, der GASAG und den
Investoren ein Energiekonzept entwickelt worden, daB eine dezen-
trale-zentrale Versorgung des Gebietes mit Warme und Kalte durch
eine zentrale Versorgungseinrichtung "Energiezentrale" vorsieht.

In den EntscheidungsfindungsprozeR wurden die Stellungnahmen im
Rahmen der Blirgerbeteiligung und der Beteiligung der Tr&ger offent-
licher Belange beriicksichtigt.

Gemif einer Berechnung der Umweltvertrdglichkeitsuntersuchung ist
die Gesamtsumme der Emissionen der &ffentlichen und privaten Pro-
jekte des Versorgungsbereiches bei der dezentral-zentralen IGsung
niedriger als bei einer dezentralen I&sung mit Einzelfeuerungsan-
lagen. Es ist inzwischen iibliche Praxis, durch Verwendung hochqua-
litativer Energietrdger und entsprechender Filter- und Abluftver-
teilungssysteme Blockheizkraftwerke unmittelbar neben hochsensiblen
Nutzungen wie zum Beispiel Krankenhiusern zu plazieren. Die Verhin-
derung entsprechender Beeintrdchtigungen wird Teil des weiteren
Planungsverfahrens fiir die Energiezentrale sein, so daf diese Be-
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eintrdchtigungen nahezu ausgeschlossen werden k&nnen. Der entspre—
chende Nachweis ist im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Geneh-
migungsverfahrens zu fithren.

Das Konzept der Energiezentrale ist noch nicht abschliefend abge-
stimmt.

Die Empfehlungen der Umweltvertradglichkeitsuntersuchung werden bei
der weiteren Konzeptentwicklung beriicksichtigt. Diese Empfehlungen
zielen auf eine weitere Minimierung der von der Energiezentrale
ausgehenden Belastungen auf das lckale Umfeld.

Mit BeschluB vom 2. November 1993 hat der Berliner Senat Kenntnis
van Energiekonzept Potsdamer Platz gencmmen.

In der BeschluBvorlage werden die von den potentiellen Betreibern
vorgestellten Versorgungskonzepte

- Warmeversorgungsorientiertes Blockheizkraftwerk auf Gasmotoren-
und Gasturbinenbasis mit Kdlteerzeugung durch Absorptionskilte-
maschinen,

- Absorptionskidlteerzeugung auf Basis von Fernwiirme aus dem Heiz-
kraftwerk Mitte, Fernwdrmeversorgung aus dem Heizkraftwerk Mitte

beziliglich der Energieeinsparungseffekte und der Reduzierung der
QOp-Emissionen als gleichwertig bezeichnet.

Zum weiteren Verfahren wurde den "einzelwirtschaftlich Beteiligten"

die Entscheidung {iber die Realisierung eines dieser Konzepte {iber-
lassen.
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Gemeinsam ist den beiden Konzepten das Prinzip der Energieerzeugung
durch Kraft-Warme-Kopplung, aus der sich die angestrebten positiven
Effekte fiir die Reduzierung des Primirenergieverbrauches und der
00,-Emissionen ergeben. Weitere Vorteile ergeben sich aus der zen-
tralen Kilteerzeugung aus (Ab-)Wdarme. Diese zentrale Kdlteerzeugung
kann aufgrund der hohen Transportempfindlichkeit von Kidlteenergie
nur auf einem Standort in Nahdistanz zu den Abnehmern sinnvoll
durchgefihrt werden.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Standort der Energiezentrale
liegt zentral innerhalb des vorgesehenen Versorgungsgebietes, 2zu
dem neben den ndrdlich, westlich und slidwestlich des Standortes
liegenden und den urmittelbar benachbarten Vorhaben innerhalb des
Geltungsbereiches die &stlich des Standortes liegenden fiir das
Bundeswirtschaftsministerium und das Bundesfinanzministerium vor-
gesehenen Flichen gehdren. Durch diese zentrale Lage ergeben sich
glinstige Trassenléngen zu allen Abnehmern. Aufgrund der Grofe des
Blockes wird es mdglich, die Energiezentrale in den umgebenden
Gesamtblock gestalterisch einzubeziehen. Von den Blockrédndern am
Potsdamer und leipziger Platz, an der Stresemannstrafe und an der
NiederkirchnerstraRe sowie vom Abgeordnetenhaus aus wird die Ener-
giezentrale kaum wahrnehmbar sein.

Die Festsetzung einer Versorgungsfldche an diesem zentralen Stand-
ort in Konkurrenz zu anderen méglichen Nutzungen 188t sich nur mit
den eklatanten dkologischen Vorteilen und den damit verbundenen
Standortanforderungen begriinden. Da diese mit dem Prinzip der
Kraft-Warme-Kopplung ermbglicht werden, wird als Zweckbestimmung
der Versorgungsfldche "Energiezentrale Kraft-Warme-Kopplung"
festgesetzt.
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Dadurch soll auch das Konzept der Kilteerzeugung an Ort und Stelle
auf der Basis der Fernwdrme aus dem Fermwarmeverbundnetz ermdglicht
werden. Dabei ist dem Plangeber bewuBt, daf die in das Fernwirme-
netz eingespeiste Wérme zum kleineren Teil auch aus &dlteren Heiz-
werken stammen wird, die nicht nach dem Prinzip der Kraft-Wame-
Kopplung arbeiten. Groftenteils wird die Warme jedoch aus dem im
Bau befindlichen Heizkraftwerk Mitte stammen.

Verhindert werden soll durch die Festschreibung der Kraft-Warme-
Kopplung die Moglichkeit, daB bei der Entscheidungsfindung sich die
"einzelwirtschaftlich Beteiligten" fiir eine zwar &konomisch
glinstigere, jedoch nicht dem Stand der Technik entsprechende bzw.
dkologisch weniger sinnvolle Anlage entscheiden, die an diesem
Standort nicht zu vertreten wdre.

Fir die notwendigen Leitungen zur Energiezentrale (z. B. Hochdruck-
gasleitung flir die Gasmotoren und -turbinen) und zum Umspanrwerk
(110 kV) und zur Sicherung der Erreichbarkeit unter anderem mit
Schwerlastfahrzeugen ist ein Geh-, Fahr- und lLeitungsrecht durch
die Mantelbebauung vorgesehen.

Eine genaue rdumliche Festlegung des Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
tes durch die Kerngebietsfldche an der StresemannstraBe ist im
Bebauungsplan II-B 5 nicht sinnvoll.

Die konkrete lage der Durchfahrt und der damit verbundenen lei-
tungstrassen ist im weiteren Verfahren mit den technischen Erfor-
dernissen der Energiezentrale abzustimmen und im Planungsverfahren
fiir die "Mantelbebauung" zu Konkretisieren.

Die Dimension des bendtigten Raums fiir Leitungen und Dwr-chfahrt

wird durch die textliche Festsetzung, die das zu belastende Grund-
stlick bezeichnet, gesichert.
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Auch die flir die Versorgung des Gebietes durch die Energiezentrale
notwendigen Leitungsrechte kdnnen nur in ihrer GréBenordnung be-
nannt werden.

Zur Versorgung des Gebietes mit Wérme, Kilte und Strom von der
Energiezentrale aus und eventuell auch zum Anschluf des Umspann-
werkes an das 110 kV-Netz ist eine leitungstrasse vorgesehen, die
als Ringschluf® in den Untergeschossen die Energiezentrale mit den
einzelnen Investorengrundstiicken verbindet.

Der Verlauf dieser leitungstrasse ist grundsdtzlich zwischen der

Senatsverwaltung flir Bau~- und Wohnungswesen, der BEWAG, der EBAG

und der Rahmenkoordination Potsdamer Platz unter Berlicksichtigung
der Stellungnahmen der Investoren abgestimmt.

Platzmangel im &ffentlichen StraBenland und die Gefahr hoher Trans-
portverluste bei der Fernkidlte durch verlangerte Trassenfiihrungen
um die Bauflichen herum, machen die Inanspruchnahme privater Grund-
stlicke erforderlich.

Die betroffenen Grundstiicke sind in der textlichen Festsetzung
bezeichnet. Im Lenné-Dreieck und in den Kerngebietsfldchen ndrdlich
urnd siidlich des Leipziger Platzes werden aufgrund der heterogenen
Grundstiickseigentumsverhdltnisse sdmtliche betroffenen Grund- bzw.
Flurstiicke aufgezdhlt. Bei den o6ffentlichen Parkanlagen und grd-
Reren Kerngebietsflidchen mit einzelnen Eigentiimern werden die be-
troffenen Flachen als Ganzes benannt.

Den Belastungen stehen die Vorteile einer externen Warme-, Kilte—

und Notstramversorgung bei der Nutzung zukiinftiger Gebdude gegen-—
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Zwischen den mit Leitungsrechten zu belastenden Flichen wird die
Trasse im 6ffentlichen Strafenland verlaufen, so daB letztendlich
eine durchgdngige Ringleitung rund um den Potsdamer und Leipziger
Platz entstehen kann.

Eine Planungskonkretisierung beziiglich der Trassenfiihrung erfolgte
bislang lediglich im Bereich der Grundstiicke der Daimler-Benz-AG.
Nurmehr ist vorgesehen, die Ieitungen in die kiinftige Eichhornstra-
Be zu legen. Nur zwischen alter und neuer Potsdamer StraBe werden
Kerngebietsflédchen beansprucht werden. Daher entfdllt die Belastung
des Blockes zwischen kiinftiger Eichhornstrafe, kiinftiger LinkstraBe
und alter Potsdamer Strafe.

Der geplante Ministerienstandort "Hexagon" auf den Grundstiicken des
ehemaligen Verkehrsministeriums soll durch eine Stichleitung er-
schlossen werden, die durch ein leitungsrecht gesichert wird. Auch
die Moglichkeit der Anbindung der zukiinftigen Bauvorhaben im Be-
reich der ndrdlich der VoBstrafe liegenden Ministergdrten wird
durch ein leitungsrecht gesichert.

Zwischen der VoBstrafe und der leipziger Strafe soll zusitzlich zu
dieser Leitungstrasse eine rdumlich zu verlegende bestehende Elek-
trizitdtsleitung und eine geplante Gasleitung durch die Kerngebiets-
flache gefiihrt werden. Die entsprechenden Unternehmenstriger sind

in der textlichen Festsetzung benannt.

Im Rahmen der Fortschreibung der Raumverteilungsplanung wird das
gemeinsame Ziel der potentiellen Betreiber und der Grundstiicksei-
gentiimer, die Integration der lLeitungstrassen in die Gebiude zu
vermeiden, hohe Prioritdt besitzen. Entsprechend werden die Iei-
turgsrechte in den nachfolgenden qualifizierten Bebauungsplinen
konkretisiert werden und in einzelnen Fdllen auch entfallen kdnnen.
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Richtfunkstrecke der Deutschen Bundespost/TELERKOM

ilber dem Planbereich verlaufen in ca. 85 m iiber NN beziehungsweise
ca. 230 m lber NN zwei Richtfunkstrecken der TELEKOM.

Offentliche Griinflachen

Die Ausweisung von &ffentlichen Griinflichen ist zum einen zur
Deckung des Bedarfs an wohnungsnahen Griinflachen und Spielpldtzen
vorgesehen, zum anderen soll dem, im Fldchennutzungsplan 94 begriin-
deten Ziel eines nordsiidlich gerichteten Griinzuges Rechnung getra-
gen werden. ’

Die Versorgung mit wohnungsnahen Griinfléchen sollte mindestens 6 m2
pro Einwchner betragen, so daB bei einer erwarteten Einwohnerzahl
von 4 500 ein Bedarf von ca. 2,7 ha entsteht. Es werden offentliche
Griinflichen zwischen der Ienné- und der BellevuestraBe, ndrdlich
und siidlich des leipziger Platzes sowie auf dem Geldnde des ehe-
maligen Potsdamer Personenbahnhofes festgesetzt. Diese Fl&chen
umfassen 4,24 ha.

Der zentrale Freiraum auf dem Geldnde des ehemaligen Potsdamer
Personenbahnhofes ist zusammen mit der &ffentlichen Parkanlage
zwischen der ILenné- und der BellevuestraRe ein wichtiger Bestand-
teil des Raumkonzeptes von Hilmer & Sattler. Zur Gestaltung dieser
Freiflichen sind in allen Beteiligungsverfahren Anregungen gemacht
worden. Die Ausgestaltung als Verbindung zwischen den Griinfl&achen
des Tiergartens und des Gleisdreiecks entspricht dem Tenor der
Stellungnahmen und stimmt auch mit den Empfehlungen der Umweltver-
triaglichkeitsuntersuchung iiberein. Weitergehende Forderungen nach
einer groBziigigen Ausgestaltung einer Griinverbindung konnten nicht
beriicksichtigt werden, da die Festsetzung auch dem stadtebaulichen
Anliegen der Gestaltung des Potsdamer Platzes als raumlich gefafB-
tem, stidtischem Platz Rechnung tragen muf.
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Innerhalb der 6ffentlichen Parkanlage auf dem ehemaligen Potsdamer
Personenbahnhof wird die Freifldche fiir die Kindertagesstitte an
der LinkstraBe festgesetzt.

Die offentlichen Griinfldchen werden jeweils eine spezifische Funk-
tion innerhalb des Plangebietes erfiillen. Diese Funktionen sind aus
den rdaumlichen beziehungsweise historischen Zusammenhingen abgelei-
tet und wurden unter Beriicksichtiqung der voraussichtlichen Immis-
sionsbelastung, die in der Umweltvertrdglichkeitsuntersuchung er-
mittelt wurde, modifiziert. Die Griinfldche auf dem leipziger Platz
soll wieder im Sinne des barocken Schmuckplatzes angelegt werden.

Bezliglich der Lage sowie der GroBe des sogenannten Bellevueparkes
zwischen der Bellevue- und der LennéstraBe sind im Rahmen der Be-
teiligung der Trdger offentlicher Belange sowie in der 1. und 2.
offentlichen Auslegung Anregungen abgegeben worden, die mehrheit-
lich eine Vergroferung bzw. eine Verlagerung des Parks an die
EbertstraBe forderten. In der Abwdgung ist die Bedeutung der
offentlichen Griinfldche an der BellevuestraRe als zentraler Bestand-
teil des stiddtebaulichen Konzeptes hoher zu bewerten.

Die wichtigsten Nutzungsanforderungen beziiglich der Spielfl&chen
sowie der Erholungsflichen werden auf den zentralen Freifldchen
erfiillt. Der Bellevuepark kann und wird aufgrund der zu erwartenden
Immissionsbelastungen nicht intensiv fiir Erholungszwecke genutzt
werden. Er hat vor allem die Funktion einer Vernetzung der Griin-
flachen und Freirdaume und ist von hoher stadtgestalterischer Be-

deutung.

Die Ergebnisse der Umweltvertrdglichkeitsuntersuchung formilieren
Anforderungen an die Ausgestaltung der Griinfldchen, die iliber das
Bauleitplanverfahren hinaus in die weitere Bearbeitung einfliefen
werden.
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Um das Gebiude Reichpietschufer 20/Schellingstrafe 8 herum wird
eine dffentliche Griinfldche festgesetzt. Ostlich des Gebdudes ist
hier zudem aus technischen Griinden der aus der derzeitigen Link-
straBe zu verlegende Hauptabwassersammler zu fiihren, wodurch sich
die Abmessungen der Griinfliche ergeben. Entsprechend den betrieb-
lichen Erfordernissen des zustindigen Unternehmenstrégers fiir die
Wasserver- und —entsorgung mi8 die Griinfldche mit einem Leitungs-
recht sowie einem ergénzenden Fahrrecht belastet werden. Zugleich
wird dem Eigentiimer des Gebiudes ein Fahrrecht auf der &ffentlichen
Griinfliche eingerdumt, um die Erreichbarkeit des Gebdudes zu si-
chern. Im Zuge der Konkretisierung der Planungen ist vorgesehen, im
nachfolgenden Bebauungsplan II-165 eine Tiefgarage fiir das Gebdude
SchellingstraBe 8/Reichpietschufer 20 ndrdlich des Gebdudes unter
der zukiinftigen Wasserfliche zu ermdglichen. Dieser Planung wird
bei der Abgrenzung der Griinfldche Rechnung getragen.

Die Festsetzung einer dffentlichen Griinfldche im zentralen Frei-
raum, dem Geldnde des ehemaligen Potsdamer Personenbahnhofes, wurde
durch Aufhebung der eisenbahnrechtlichen Planfeststellung ermog-
licht.

Wasserflache

Noérdlich des Reichpietschufers wird eine Wasserfldche von

ca. 10 000 m? festgesetzt. Diese Wasserfldche ist konzeptionell von
besonderer Bedeutung. Das stidtebauliche Anliegen, eine Verbindung
zwischen den grundlegend verschiedenen Gestaltungsmustern des be-
stehenden barocken Stadtgrundrisses der Friedrichstadt, der neu
entstehenden modifizierten Blockstruktur in der ehemaligen Fried-
richs-Vorstadt und der "Stadtlandschaft" des Kulturforums zu schaf-
fen, muR insbesondere an den Nahtstellen durch die Gestaltung der
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Freifldchen umgesetzt werden. Die solitdr stehenden Gebdude des
Rulturforums sollen hiermit in adiaquater Weise in den Stadtraum
eingebunden werden.

Die Riickseite der Staatsbibliothek - ehedem in Erwartung einer
Autobahn konzipiert - wird in das kamplexe Raumgefiige des Entwurfes
integriert. Die axialen Sichtbeziehungen zwischen den 6ffentlichen
Riaumen sind tragende Bestandteile, insbesondere die mit dem gestal-
terischen Element der Wasserfldchen angelegte Sichtbeziehung von
Stiden zur Piazza. Auch in der Gestaltung der Piazza und der ent-
sprechend festgesetzten Griinfldchen wird Wasser eine wesentliche
Rolle spielen. Das vorliegende Freiflichenstrukturgutachten sieht
in dem Zusammerwirken von Wasserfldche und Piazza eine besondere
Qualitdt, die mit einer Griinfldche nicht erreicht werden kénnte.
Die Umweltvertrdglichkeitsuntersuchung empfiehlt dagegen die Her-
stellung einer Griinfldche, die gegeniiber einer Wasserfldche als
dkologisch wertvoller eingestuft wird. In der Beteiliqung der Tra-
ger offentlicher Belange sowie bei der 6ffentlichen Auslegung wur-
den GroRe sowie die Art der Wasserfldche kritisiert beziehungsweise
die Wasserfldche insgesamt abgelehnt; dies auch deshalb, weil mit
der geplanten Wasserfldche bislang in Aussicht genommene Erweite-
rungsmdglichkeiten flir die Staatsbibliothek entfallen.

Der Wasserflidche als Gestaltungselement und als wesentlichen Be-
standteil des zu realisierenden stadtebaulichen Entwurfs wird je-
doch ein deutlich groReres Gewicht beigemessen als den geltend
gemachten Bedenken.

Die Fldche wird gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB als Wasserfldche
festgesetzt, da es sich hierbei um kein Gewdsser im Sinne des Ber-
liner Wassergesetzes handelt. Sie soll als architektonisch gestal-
tete Fldche nicht in den natiirlichen Wasserhaushalt eingelbunden
werden und gegeniiber dem Grundwasser abgedichtet sein. Die Empfeh-
lung der Umweltvertradglichkeitspriifung, bei der Realisierung der
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Wasserfliche die Rinder der Wasserfldche als Versickerungskdrper
auszubilden, ist mit der beabsichtigten Festsetzung in Einklang zu
bringen.

Durch Griinelemente sowie Wege beziehungsweise Stege wird die ge-
samte Anlage eine hohe Aufenthalts- und Erholungsqualitdt aufwei-

sen.

Grundwasserschutz

Die voraussehbaren Grundwasserentnahmen werden selbst bei scho-
nendster Griindungstechnik separate Genehmigungsverfahren von vor-
aussichtlich lingerer Dauer erforderlich machen. Damit sich die
Genehmigungsbehdrde bei der jeweiligen Einzelentscheidung auf um-
fassende Kenntnisse auch iiber kiinftige Vorhaben stiitzen kann, sol-
len Bauvorhaben frilhzeitig angezeigt werden. Der Hinweis soll po-
tentielle Bauherren iiber dieses Vorhaben in Kenntnis setzen.

Festsetzungen zum Schutz der Lindenallee der Alten Potsdamer StrafBe

Die Lindenallee "Alte Potsdamer StraRe" ist durch die Verordnung
vam 28. November 1991 zum Naturdenkmal erkl&drt worden. 56 Linden
dieser Allee wurden aus landeskundlichen Griinden sowie wegen ihrer
Schénheit und landschaftstypischen Kennzeichnung unter Schutz
gestellt. Die Unterschutzstellung des Naturdenkmals "Alte Potsdamer
StraBe" wurde aus den Zusammenhingen des FNP 84 sowie des
Landschaftsprogrammes heraus entwickelt, wdhrend sich parallel
hierzu aus den politischen Verdnderungen, die Notwendigkeit zur
Neudefinition dieses innerstddtischen Raumes ergab. Der Senat von
Berlin hat der Notwendigkeit dieser Neudefinition durch seine
Beschliisse vam Dezember 1991 Rechrung getragen, wobei Widerspriiche
zwischen den aus unterschiedlichen Vorstellungen heraus
entwickelten Konzepten im Detail in Kauf genommen werden muBten.
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Die aus dem stddtebaulichen Wettbewerb 1991 mit dem Entwurf des
Biiros Hilmer & Sattler entwickelten stiddtebaulichen Strukturen
sehen die Formulierung eines axial orientierten StraBenrasters mit
der Betorung grofzligiger Freirdume und einer Blockbebauung vor.

Hierdurch wird die von Berlin im stidtebaulichen Wettbewerb ange-
strebte Verbindung zwischen der 8stlichen und der westlichen Innen-
stadt sowie konkret die Verbindung zwischen der historischen Frie-
drichstadt und dem Kulturforum in einer vom Preisgericht gewlirdig-
ten Form hergestellt. Das stiddtebaulich begriindete Strafenraum-
Konzept nimmt Konflikte mit dem Vegetationsbestand - auch dem Be-
stand des Naturdenkmals - in Kauf, um die stidtebauliche Struktur
mit differenzierten Abfolgen von Freirdumen entwickeln zu kénnen.

Die Verkehrsplanung im Zentralen Bereich wird auf der Grundlage der
Beschliisse des Berliner Senats, unter Berilicksichtigung der Anfor-
derungen, die sich aus den Hauptstadtplanungen ergeben, betrieben.
In diesem Zusammenhang fiihrt die Planung eines FernstraBentunnels
unter dem Tiergarten hindurch zu weiteren Konflikten mit dem Natur-
denkmal. Diese Tunnelanlage wird im Rahmen eines im Verfahren
befindlichen Planfeststellungsverfahrens geplant, wobei der Bebau-
ungsplan die fiir die Tunnelanlagen vorgesehenen Riume freihilt. Der
StraBentunnel ist als Nord-Siid-Verbindung und Ersatz der oberir-
dischen EntlastungsstrafRe ein notwendiger Bestandteil des Verkehrs-—
Konzeptes fiir die Berliner Innenstadt. Durch die Tieflequng der

EntlastungsstraBe soll zugleich eine Entlastung des Tiergartens
sowie des Regierungsviertels vom Durchgangsverkehr erreicht werden.

Die Veranderungen, die der vorliegende Planentwurf gegeniiber dem
Konzept von Hilmer & Sattler aufweist, resultieren aus der Aufnahme
der stddtebaulichen Konzeption der Planungsgemeinschaft Piano/Kohl-
becker. Dieser Entwurf ermdglicht die stddtebauliche Integration
des Gebdudes der Staatsbibliothek in das zuklinftige stddtebauliche
Ensemble des Potsdamer Platzes. Die stadtraumlichen Strukturen des
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Bebauungskonzeptes von Hilmer & Sattler werden akzeptiert und durch
diagonale StraBen akzentuiert und mit der Anlage einer Piazza am
Fnde der "alten" Potsdamer Strafe wird ein neuer, prégnanter Frei-
raum geschaffen.

Die Festlegungen der Schutzverordmng fiir das Naturdenkmal "Lin-
denallee der alten Potsdamer StraBe" schlieBen dementsprechend die
Umsetzung des st#dtebaulichen Konzeptes des Bebauungsplanes sowie
die Realisierung der Verkehrsplanungen aus. In Abstimmungen mit der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz wurde ge-
Klirt, daf ein {iberwiegendes &ffentliches Interesse an der Umset—
zung dieses stidtebaulichen Konzeptes besteht. In diesem Sinne hat
die zustindige Senatsverwaltung das Verfahren zur Aufhebung der
Rechtsverordmung fiir das Naturdenkmal - wie bereits dargestellt -
durchgefiihrt.

Um eine Wahrung der Schutzziele auch bei der Realisierung der Be-
bauungskonzepte zu gewdhrleisten, werden die Festsetzungen zum
Erhalt und zur Erginzung des Baumbestandes der Lindenallee murmehr
in den Bebauungsplan aufgencmmen.

Die StraBenbegrenzungslinie wird gegeniiber dem Emtwurfsstand der
frithzeitigen Biirgerbeteiligung entsprechend dem Kronemmfang der
vorhandenen Biume zuriickverlegt und variiert. Hierdurch kann eini-
gen Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange Rechrung ge-
tragen werden.

Erhalt und Erginzung der Lindenallee

Die Biume, deren Bestand nicht mit den Festsetzungen fir die Be-
bauung kollidiert, werden als zu erhaltende Baume zeichnerisch
festgesetzt. Ein neu zu pflanzender Baum wird festgesetzt. Er er-
setzt eine abgingige Olweide, die nicht dem Charakter der Allee
entspricht. Flir den Ubrigen Verlauf der alten Potsdamer StraBe
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werden ergdnzende, typische Pflanzungen im Abstand des Rasters der
Allee festgesetzt. Die Oberfldchengestaltung im Kronentraufbereich
wird weitgehend geregelt, um den bislang unter Naturschutz stehen-
den Baumen eine vergleichbare Sicherung ihrer Lebensbedingungen zu
gewdhrleisten. Es wird durch textliche Festsetzung eine
ausreichende Versickerung im Bereich der Verkehrsflichen sowie ein
Verbot von Abgrabungen und Aufschiittungen festgelegt.

Die Breite der Fahrbahn wird mit 6 m festgelegt. Zugleich wird die
mittige Anlage der Fahrbahn vorgeschrieben, um den Wurzelbereich
der Baume weitgehend zu schonen.

Der besondere Umfang und Charakter dieser Festsetzungen folgt aus
der Notwendigkeit, fiir das ehemalige Naturdenkmal einen Schutz zu
gewdhrleisten, der der Bedeutung dieses Schutzgutes entspricht.

Belange des Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes wurden im wesentlichen durch die
Umweltvertraglichkeitsuntersuchung ermittelt.

Die Ergebnisse der Untersuchung haben die Planung insofern besti-
tigt, als die prinzipielle Bebaubarkeit in der avisierten Dichte
bei Beachtung der Empfehlungen als 8kologisch vertretbar beurteilt
wurde.

Die vielfach vorgebrachten Bedenken beziliglich der erwarteten bzw.
befiirchteten Grundwasserabsenkung infolge der Baumafnahmen und
deren mbgliche Auswirkungen auf die umgebende Vegetation und Ge-
bdude konnen bei Einhaltung der im wasserrechtlichen Verfahren den
Investoren aufgegebenen bzw. aufzugebenden Auflagen ausgeraumt
werden.
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Die im Zuge der Umweltvertradglichkeituntersuchung erkannte Abwa-
gungsproblematik fiir die nachfolgenden, die konkrete Bebauung er-
mdglichenden qualifizierten Bebauungspléne erfordert eine auf die-
sen Gesamtkomplex reagierende Gegermafnahme. Dabei ist auch zu
beriicksichtigen, daB das Projekt "Potsdamer/leipziger Platz" in der
gegenwdrtigen Entwicklungsphase Berlins keine einzelne, punktuelle
Verdichtungsmafnahme ist, sondern insbesondere im Bereich der histo-
rischen Friedrichstadt und auch nérdlich des Tiergartens stddte-
bauliche Entwicklungen stattfinden und im zentralen Bereich Berlins
Verkehrsanlagen grofen Umfangs geplant werden. Diesen Entwicklungen
mR - zumindest in ihrer Gesamtheit - unterstellt werden, daB auch
sie auf die zukiinftige klimatische und landschaftliche Situation
einwirken werden. Sie sind damit zum einen als Rahmenbedingungen
wahrzunehmen, zum anderen ist zu sichern, daB diese Entwicklungspro-
zesse nicht eine durch das Projekt "Potsdamer/leipziger Platz"
verursachte "Vorbelastung" erleiden, die die Entwicklungsbedingun-
gen dieser Projekte verschlechtern.

Die Umsetzung des im Bebauungsplan durch Standortvorhaltung vor-
bereiteten Energiekonzeptes tragt positiv zur Bewertung der Umwelt-
belange bei. Insgesamt wird damit eine deutliche Verminderung des
Energieeinsatzes erreicht und die Emissionen werden gesernkt. Hier-
bei kommen die wirtschaftlichen Vorteile einer Verdichtung durch
Ausnutzung von Kapazititseffekten sowie die Vorteile
gropenoptimierter, vernetzter Anlagen auch 8kologisch zum Tragen.

Bereits frithzeitig wurde erkannt, daf das Gesamtprojekt '"Potsdamer/
Leipziger Platz" aufgrund der &kologischen Funktion des Gebietes

und der geplanten GréBe, Dichte und Nutzung der Bebauung erhebliche
Auswirkungen auf die Umwelt haben wiirde, die in die Abwdgung einge-

hen miissen.
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AuBerdem ist nach der (seit 1. Mai 1993) geltenden Rechtslage von
der planenden Gemeinde gemdf § 8 a Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) iliber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege und damit auch liber die Kompensation des Eingriffs bereits
auf der Ebene der Bauleitplanung im Rahmen der Abwdgung nach § 1
BauGB abschliefend zu entscheiden. Der Vorgang der Priifung und
Entscheidung tber Vermeidungs—-, Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen beziehungsweise iiber sonstige Kompensationsméglichkeiten
fiir den Eingriff hat damit vollstindig im Bauleitplanungsverfahren
zu erfolgen.

Infolgedessen ist eine umfangreiche Umweltvertriglichkeitsunter-
suchung (UVU) zur Ermittlung der Umweltauswirkungen erarbeitet
sowie - auf diesen Ergebnissen aufbauend - ein Gutachten zur Bewer-
tung der Eingriffe in Natur und lLandschaft, zu Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen sowie zu mdglichen Kompensationsmafnahmen
erstellt worden.

Die Umweltvertrdglichkeitsuntersuchung umfaft die Ermittlung, Be-
schreibung und Bewertung der Auswirkungen der durch die Planung
ermdglichten Vorhaben auf

Wasser /Boden

Biotop/Arten

- Stadtklima

- Luft

- Menschen, Nutzungen, Kultur- und sonstige Sachgliter

einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen und unterscheidet
die Auswirkungen

- der Bauphase

- des Vorhandenseins der Anlagen beziehungsweise Gebdude
- des Betriebes beziehungsweise der bestimmungsgemidfen Nutzung.
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Wihrend die UVU die Auswirkungen der Plarung auf die gesamte Unwelt
erfaft und daraus Empfehlungen fir das Bauleitplanverfahren und
auch fiir andere Verfahren (z. B. wasserrechtliches Genehmigungsver-
fahren) ableitet, hat das Eingriffsgutachten die Bewertung des
Eingriffes in Natur und landschaft fiir die Schutzgiter Wasser/Bo-
den, Biotop/Arten, Klima, Landschaftsbild und die Ermittlung der
Kampensationserfordernisse sowie konkreter Kompensationsmafnahmen
zur Aufgabe.

Im folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse der UVU einschlieR-
lich der Empfehlungen sowie deren Berlicksichtigung im Bauleitplan-
. verfahren - soweit rechtlich méglich - oder in anderen Verfahren
dargestellt.

Wasser

Einariffe und Gefahrdungen

Eine der gravierendsten Umweltgefdhrdungen wdhrend der Bauphase
wird in der mehrjihrigen Restgrundwasserentnahme bei den Baugruben-
herstellungen sowie in der massiven Grundwasserentnahme im Falle
der dabei mdglichen Leckagen und Havarien gesehen. Dadurch konnen -
auch im Zusammerwirken mit anderen Bauvorhaben in der Umgebung des
Potsdamer Platzes - die grundwasserbeeinfluBte Vegetation im Plan-
gebiet (StraBenbiume einschlieBlich der Lindenallee) und in der
Unmgebung (vor allem GroBer Tiergarten) sowie die Standsicherheit
von Gebiduden in setzungsempfindlichen Bereichen (Niedermoore) be-—
eintrichtigt werden. Dariiber hinaus bestehen Risiken fiir einzelne
Oberflichengewdsser mit Grundwasserkontakt im GroSen Tiergarten, da
ein Sinken der Grundwasseroberfliche eine Aussickerung von Oberfla-
chenwasser zur Folge haben kann.
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Durch die teilweise bis in die weitgehend wasserundurchlédssige
Geschiebemergelschicht hineinreichenden BaukSrper werden Bereiche
mit Vegetationsbestinden vam grofrdumigen Wasserhaushalt abge-
trennt. Dies kann zur gestdrten Wasserversorgung der Vegetation
fiihren.

Durch die Bebauung tritt eine fast vollstidndige Versiegelung des
Plangebietes ein, die jdhrliche Rate zur Grundwasserneubildung
verringert sich dadurch von varher ca. 90 000 auf ca. 12 000 mS.
Dies wird sich zwar nicht wesentlich auf die Grundwasserflurab-
stidnde auswirken, hat aber dadurch besondere Bedeutung, da die
offentliche Wasserversorgung von Berlin iiberwiegend von eigenen
Wasserressourcen gedeckt wird.

Empfehlungen

Die Gutachter geben folgende Empfehlungen zur Vermeidung und Minde-
rung von Gefdhrdungen wdhrend der Bauphase:

- Ermittlung der zu erwartenden Auswirkungen mit Hilfe eines groBf-
raumigen Grurndwassermodells sowie Ermittlung der Austauschverhidlt-
nisse zwischen Grundwasser und Oberfldchengewdsser

- vorhabeniibergreifendes Grundwassermanagement zur Uberwachung der
Grundwasserbestinde innerhalb bestimmter Stellenwerte, zur koor-
dinierten Baugrubenherstellung und zur Reinfiltration des gege-
benenfalls aufzubereitenden Grundwassers sowie zur Kontrolle der
Vegetationsbestdnde und gefdhrdeter Gebdude

- Arwendung grundwasserschonender Bauweisen (z. B. gegen Auftrieb
rickverankerte Bodenplatten) und Verkiirzung der Bauzeiten mit
Restwasserhaltung sowie Aufstellung von Notfallplédnen fiir den
Havariefall.
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Der mdglicherweise gesttrte Kontakt zum Grundwasserhaushalt, z. B.
in der alten Potsdamer StraBe, sollte durch Bohrungen durch die
Geschiebemergelschicht und die Erstellung von anderen hydraulischen
Verbindungen wieder hergestellt werden.

Im Hinblick auf die verminderte Grundwasserneubildung wurde empfoh-
len, die versiegelten Flidchen grundsitzlich zu reduzieren. Dariiber
hinaus sollten als zusdtzliche Mafnahme Fldchen in der urmittelba-

ren Umgebung von Wassergewinmungsanlagen entsiegelt werden.

Umsetzung

Die umfangreichen Empfehlungen zu den Grundwasserentnahmen und
Gefihrdungen wihrend der Bauphase wurden an die fiir das wasserrecht-
liche Verfahren zustindige Senatsverwaltung filir Stadtentwicklung
und Umweltschutz weitergeleitet. Dort hat debis (DaimlerBenzInter-
Services) bereits im Sammer 1993 den Antrag zur Grundwasserberut-
zung gestellt.

Nach dem férmlichen Verfahren (Auslegung und Erdrterung des geplan-
ten Vorhabens und der Einwendungen) wurde debis die Erlaubnis unter
im wesentlichen folgenden Auflagen in Aussicht gestellt:

- Kontrolle des Grundwasserstandes unter Einhaltung von vorgeschrie—
benen Pegelstdnden, die sich an den unbeeinfluften mittleren
Hochst- und Tiefststinden der letzten zwanzig Jahre orientieren

- Priifung des gefdhrdeten Grundwassers wd gegebenenfalls nach Auf-
bereitung Versickerung durch Negativbrunnen sowie Bewdsserung von

Griinanlagen

- Kontrolle der Oberflidchengewdsser mit Grundwasserkontakt im
Grofien Tiergarten urd gegebenenfalls Wasserzufihrung
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- Uberwachung schiitzenswerter Vegetation im gesamten Auswirkungs-
bereich.

Diese Auflagen werden prinzipiell auch an die anderen Investoren im
zentralen Bereich ergehen. Die Koordination der Mafnahmen wird fiir
den Potsdamer/ILeipziger Platz sowie die Verkehrsanlagen im zentra-
len Bereich von der fiir die Baulogistik zustidndigen Gesellschaft
"Baulog" {ibernommen.

Es kann davon ausgegangen werden, daf damit die Gefdhrdungen wih-
rend der Bauphase minimiert werden. Das NGA wird priifen und ent-
scheiden, ob die Durchbohrung der Mergelschicht in der alten Pots-
damer StraBe erforderlich und sinnvoll ist.

Der verminderten Grundwasserneubildung wird durch die in den quali-
fizierten Bebauungsplédnen vorgeschriebene Anlage von Zisternen fiir
das Sammeln von Dachregenwasser eine umwelttechnische Mafnahme
entgegengesetzt, die darauf zielt, einerseits die Entnahme von
Trinkwasser zu reduzieren und andererseits Regenwasser zu ver-
sickern, so daB insgesamt ein positiver Effekt fiir den gesamten
Grundwasserhaushalt erreicht wird.

Im Hinblick auf Entsiegelungsmafnahmen in der weiteren Umgebung
gibt es fiir den Bebauungsplan keine Regelungsmdglichkeit.

Der Aspekt der verminderten Grundwasserneubildung wird mit bei der

Ermittlung des Eingriffs in Natur und lLandschaft und den Kompensa-
tionsmafnahmen einbezogen.
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Biotop—~ und Artenschutz

Eingriff und Gefahrdung

Das Plangebiet weist trotz hoher Stérungsgrade das charakteristi-
sche Arteninventar der "Stadtbrache" mit einem hohen Schutzstatus
auf. Dazu gehdért auch die Lindenallee in der alten Potsdamer Stra-
pe. AuBerdem hat das Gebiet in der Nachkriegszeit eine tkologische
Pufferfunktion fiir den Tiergarten sowie eine wichtige ilbergeordnete
Biotop-Verbindungsfunktion vom Tiergarten i{iber das Gleisdreieck in
das Berliner Umland lberncmmen.

Durch die geplanten BaumafBnahmen wird mit Ausnahme des iiberwiegen-
den Teils der Lindenallee der Vegetationsbestand weitgehend ver-
nichtet; damit einhergehend werden die Lebensraume fiir in der Innen-
stadt seltene und atypische Vogelarten und Tagfalter und die Funk-
tion als Trittsteinbiotop beeintrédchtigt.

Wihrend der Bauphase ist im Plangebiet besonders die Lindenallee
durch die Reduzierung des Wurzelraumes, Eingriffe in den Kronen-
raum, Staubbelastung und Bodenverdichtung gefédhrdet.

Im Umfeld kénnen widhrend der Bauphase Beeintrdchtigungen der Vege-
tation durch baubedingte Immissionen sowie der bereits erwdhnten

Grundwasserabsenkungen erfolgen.

Bmpfehlungen

Der Vegetationsverlust sollte auBer in den Griinanlagen im Plange-
biet insbesondere durch eine zusammenhdngende Griinanlage in der
niheren Umgebung kampensiert werden. Zusdtzlich sollten extensive
Dachbegriinungen sowie Innenhofbegriinungen erfolgen. Die weitgehende
Einbeziehung des vorhandenen Baumbestandes der Lindenallee ist
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bereits in die Plamungsphase der unterirdischen und oberirdischen
Bauwerke (Berlicksichtiqung der Wurzelrdume und der Kronentraufbe-
reiche) zu gewdhrleisten.

In der Bau- und Nutzungsphase sind weitere Mafnahmen erforderlich,
um fiir die Linden tragfdhige Existenzbedingungen zu schaffen
(Schutz vor Staub und Beschidigungen, grof dimensionierte Baum-
scheiben, Verwendung wasser- und luftdurchldssiger Beldge).

Auf die geplante Wasserfldche am Reichpietschufer sollte zugunsten
von Vegetationsflachen verzichtet werden.

Unmsetzung

Der Verlust an Vegetationsfldchen und Lebensrdumen ist in den Kom-
pensationsmafnahmen berlicksichtigt. Es wurde bereits erldutert, daB
die Auflagen im wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren die Gefdhr-
dungen filir die Vegetation minimieren.

Zur Dachbegriimnung und Innenhofbegriimung werden in den qualifizier-
ten Bebauungspldnen - soweit sinnvoll und mSglich - textliche Fest-
setzungen erfolgen.

Die Gesamtkonzeption der alten Potsdamer Strafe und der Piazza
wurde trotz des damit verbundenen Verlustes von 20 Linden in Abwa-
gung mit stddtebaulichen und verkehrlichen Aspekten nicht verdan-
dert. Die stddtebaulichen Griinde, die zur Verlegung der Eichhorn-
straBe filihrten - Bildung der Piazza, Schaffung einer Baufldche
ostlich der Staatsbibliothek, deren kulturelle Pragung Verbindung
zur Staatsbibliothek aufnimmt, {iberwogen in der Entscheidungsfin-
dung.
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Hinzu kommen die Vorteile der im Bebauungsplan II-165 geplanten
unterirdischen Erschliefungsanlage fiir das gesamte mit diesem Plan
vorbereitete Projekt (Entlastung von Oberfldchenverkehr). Zum
Schutz der verbleibenden Linden werden folgende Festlegungen im
Bebauungsplan II-B 5 beziehungsweise II-165 getroffen:

- Die Verlegung der Strafenbegrenzungslinie entsprechend dem
Kronemumfang der vorhanden Baume.

- Die zeichnerische Festsetzung der zu erhalten Bdume.

- Die Festlegungen zur Oberfldchengestaltung im Kronentraufbereich
(Versickerungsfldchen) sowie ein Verbot von Abgrabungen und Auf-

- Die Hohenbeschrinkung fiir unterirdische Bauteile in der (alten)
Potsdamer Strafe und Sicherstellung einer schonenden Bauweise zur
Erhaltung der Vitalitdt der Bdume.

- Die Festsetzung der Fahrbahn mit maximal 6 m Breite mittig Zwi-
schen den Strafenbegrenzungslinien.

Die Regelung beziliglich ergdnzender Pflanzungen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens werden Schutzauflagen und
Kontrollen erfolgen.

Die Entscheidung zur Realisierung der Wasserfldche am Reichpietsch-
ufer ist aus stidtebaulichen Griinden nicht revidiert worden; die
zum Teil von der Ausfilhrung abhingigen, mdglichen zusdtzlichen
Belastungen (Versiegelung, Vegetationsverlust, stadtklimatische
Nachteile) sind im Rahmen der Kompensationsanforderungen berlick-
sichtigt worden.
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Stadtklima

Eingriffe und Gefdhrdungen

Die gesamten BaumaBnahmen am Potsdamer/Leipziger Platz werden nach-
haltige stadtklimatische Beeintrédchtigungen bewirken. Insgesamt
entwickelt sich das Planungsgebiet von einem durch Freiflichenklima
charakteristischen Entlastungsraum zu einem Belastungsraum.

Die derzeit bestehende iiberregional bedeutsame Nord-Siid-Beliiftungs-
bahn (vom Humboldthafen {iber den Spreebogen, den Potsdamer/leipzi-
ger Platz, den Anhalter/Potsdamer Giliterbahnhof, das Schéneberger
Studgeldnde bis an den silidlichen Stadtrand) wird durch die Baukor-
per, die zu einer allgemeinen Reduzierung der Windgeschwindigkeiten
fihren, erheblich beeintrdchtigt. AuRerdem bewirken die anthropo-
genen Warmeimmissionen (durch den Energieumsatz der Gebdude und
durch den Verkehr) im Zusammenhang mit den verringerten kaltluft-
bildenden Vegetationsfldchen die Bildung einer neuen innerstidti-
schen Warmeinsel.

Dadurch wird die letzte Offrnung in den, den GroBen Tiergarten um—
gebenden, Warmering geschlossen urd die positive thermische Aus-
gleichsfunktion des GroBfen Tiergartens beeintrdchtigt. Nachhaltige
negative stadtklimatische und lufthygienische Auswirkungen auf die
angrenzenden Bereiche von Schonebergy, Mitte und Kreuzberg sind -
nach Aussage der Gutachter - nicht auszuschlieBen.

AuBer den grofraumigen Windgeschwindigkeitsreduzierungen bewirkt
die Gebdudestruktur aber auch kleinrdumige Windgeschwindigkeits-
Uberhchungen (u. a. an den Turmbauten am Potsdamer Platz, im Be-
reich der norddstlichen Piazza, im siidlichen Bereich der Bebauung
am Reichpietschufer und an der EbertstraBe), die zu eingeschrinktem
bis mangelhaften Windkamfort fiihren.
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Empfehlungen

Zum weitgehenden Erhalt der Nord-Siid-Beliiftungsbahn sollten im
Plangebiet vor allem

- die Traufhéhen entlang der neuen LinkstraBe wesentlich reduziert
werden,

- die Baufluchten am westlichen und &stlichen Rand des Potsdamer
Platzes zuriickgencmmen werden,

- die Griinfldche an der BellevuestraBe auf das Geldnde westlich der
Ebertstrafe verlagert werden sowie

- kithle Oberflichen durch Fassaden—, Dach- und Innenhofbegriinung
geschaffen werden.

Der Windkamfort kann durch Anderung der Baukdrpergestaltung ver-
bessert werden. Da die Minderungsmafnahmen die klimatischen Aus-
wirkungen nur zu einem geringen Teil ausgleichen kdnnen, werden die
Sicherung der Freifldchen auf dem Gleisdreieck, die Aufwertung noch
vorhandener Freiflidchen im Umfeld sowie der Verzicht auf bauliche
Nachverdichtung in der Umgebung gefordert. Diese Mafnahmen sind um
so wichtiger, je weniger die Minderungsmafnahmen zur Wirkung kom-

men.

Umsetzung

Den Empfehlungen zum Erhalt der Beliiftungsbahn (Anderungen des
[geplanten] Stadtgrundrisses; Anordnung, Form und HShe der Bebau-
ung) konnte in Gegeniiberstellung mit entwicklungsplanerischen,
stidtebaulichen und stadtgestalterischen Griinden nicht gefolgt
werden.
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Insbesondere sollte die Griinfldche an der Bellewvuestrafe aus folgen-
den stidtebaulichen Griinden nicht verlagert werden:

Die spezifische Form ("Trompete") wurde von Hilmer & Sattler bewuRt
als Freiraum mit einer sich aufweitenden Offrung zum Tiergarten
entwickelt und ist insofern Bestandteil des stidtebaulichen Gesamt-

konzeptes.

Sie wird vorwiegend als verbindende Griinfldche vam Gleisdreieck
iber den zentralen Freiraum zum Tiergarten von den Bewchnern der
Umgebung gerutzt werden und eine héhere Aufenthaltscualitit aufwei-
sen, als eine an der Ebertstrafe gelegene Griinfliche, die verstirkt
durch Lirm- und Schadstoffimmisisionen beeintrédchtigt werden wiirde.
Eine Griinfldche an der Bellevuestrafe wirkt sich dariiber hinaus
sowohl auf die kiinftige Wohnbebauung im Bebauungsplan II-164 (SONY-
Projekt) als auch auf die entsprechende Bebauung im Lenné-Dreieck
positiv aus. Hinzu kammt, daB die Griinfldche hier "bodenstdndig"
und nicht iiber der geplanten Fern- und Regionalbahn hergestellt
werden kann.

Ein wesentliches Argument gegen die Verlegung der Griinfldche an die
Ebertstrafle ergibt sich aber aus der st&ddtebaulichen Konzeption,
den Potsdamer Platz allseitig durch eine Bebauung zu fassen.

Punktuelle nachteilige Auswirkungen durch Windgeschwindigkeitsiiber-
héhungen werden im Zuge der konkretisierenden Planungen durch die
Investoren - im eigenen Interesse - durch Verdnderung der Baukdrper-
gestaltung bewdltigt werden. Hierzu gibt es bereits eine intensive
Zusammenarbeit zwischen den Investoren und einem Fachgutachter. Der
Empfehlung zur Fassadenbegriinung wird voraussichtlich in den quali-
fizierten Bebauungsplanen nicht durch eine Festsetzung gefolgt
werden, vielmehr soll dies im Sinne der gestalterischen Freiheit
den Bauherren iliberlassen bleiben.
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zur Dachbegriinung werden auch aus Biotopschutzgriinden in den quali-
fizierten Bebauungsplinen - soweit moglich und sinnvoll - Festset-
zungen erfolgen. Dies muB in Abwdgung mit der Forderung nach Samm—
lung des Regermassers in Zisternen sowie der Wirtschaftlichkeit der
Erstellung und des Betreibens solcher Anlagen geschehen.

Die weiteren Empfehlungen zur Aufwertung von Fldchen auf dem Potsda-

mer/Anhalter Gliterbahnhof werden bei der Umsetzung von Kompensati-
onsmafnahmen beriicksichtigt werden.

Lufthygiene

Eingriff und Gefdhrdungen

Obwohl fiir den StraRenverkehr im Untersuchungsgebiet insgesamt
erhebliche Steigerungen prognostiziert wurden, werden aufgrund
genereller schadstoffmindernder Techniken und verscharfter gesetzli-
cher Regelungen zukiinftig erhebliche Emissionsentlastungen erwar-
tet. Allerdings wird wegen des hoheren Staufahranteils (Fahrten
unter 10 km/h) fiir den Kraftstoffverbrauch und dementsprechend fir
die CO,-Emissionen ein Anstieg um mehr als das Zweifache gegeniiber
1993 prognostiziert. Dies betrifft insbesondere den Bereich Entla-
stungsstrafe/Potsdamer StraBe. AuPerdem ist kiinftig mit Schadstoff-
akkumulationen in (teil)umschlossenen Gebdudeinnenhdfen mit Zugang
zu benachbarten Emissionsquellen sowie in Windschattenbereichen

(z. B. Leipziger Platz) zu rechnen.

Weitere hohe Belastungen werden voraussichtlich fiir die Gebdude am
Tunnel bzw. am Reichpietschufer auftreten.

Fiir das iiberdachte Forum zwischen Bellevue- und Potsdamer Strafe
werden fiir die hiufig auftretenden Windrichtungen von Westen und
Nordwesten Luftschadstoffakkumulationen - vermutlich aufgrund ver-
gleichsweise schlechter Durchliiftung - prognostiziert.
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Empfehlungen

Die empfindlichen Nutzungen - Wohrmungen, Kindertagesstitten und
Spielpldtze - sollten aus den belasteten Bereichen verlagert wer-
den, teilgedffnete Gebdudeinnenhéfe mit hohen Belastungen sollten
geschlossen werden.

Zur Schadstoffbelastung im Bereich der Bebauung am Reichpietschufer
sowie im Uiberdachten Forum (SONY) besteht weiterer Untersuchungsbe-
darf.

Unsetzung

Die gefdhrdeten Kindertagesstidtten und die Spielpldtze wurden an/in

die zentrale Freifldche bzw. ins Innere der Bebauung des ILenné-Drei-
ecks verlegt. Die Wohnungen werden im Zuge der Planung der qualifi-

zierten Bebauungspldne in immissionsdrmere Bereiche verlagert.

Auferdem werden im Auftrag der Investoren von einem Fachgutachter
Mafnahmen untersucht, die der Schadstoffbelastung am Reichpietsch-
ufer sowie im Forum abhelfen sollen.

B,

Eingriff und Gefdhrdungen

Bereits heute sind die Schallimmissionen im Plangebiet und in der
Umngebung durch den motorisierten Individualverkehr erheblich. Die
kinftige Schallimmissionssituation wird entscheidend durch den all-
gemeinen Anstieg des Verkehrsaufkommens und weniger durch das ver-
kehrsbezogene Ziel-/Quellverkehrsaufkommen beeinfluBt. Flir die
Hauptverkehrsstrafen im Plangebiet werden hcohe Schallimmissionen
mit Beurteilungspegeln von mindestens 70 dB(A) tags und 65 dB(A)
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nachts prognostiziert. Damit werden die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fiir die stidtebauliche Planung (DIN 18005) und die Immis-

sionsgrenzwerte der 16. BImSchV zum Teil erheblich iiberschritten.

Empfehlungen

Infolgedessen sind hohe Anforderungen an die Schalldidmmung der
StraRenfassaden zu stellen und bei Gebduden mit Wohnnutzungen gege-
benenfalls lirmschiitzende Grundrisse vorzusehen. Auch hier wird
empfohlen, empfindliche Nutzungen, wie z. B. Wohnungen und Kinder-
tagesstitten von den Hauptstrafen in geringer belastete Bereiche zu

verlagern.

Umsetzung

In den qualifizierten Bebauungsplénen ist die Einhaltung entspre-
chender IuftschalldimmaBe zu beriicksichtigen. Teilweise miissen fir
diejenigen Wohnungen an Hauptverkehrsstrafen, die Aufenthaltsraume
zu diesen StraRen haben, weitere geeignete LarmschutzmaBnahmen
realisiert werden (z. B. Hohenlage, Grundrifgestaltung, Wintergar-
ten). Sensible Nutzungen wurden auch aus Liarmschutzgriinden im Rah-
men der Bebauungsplanung II-B 5 verlagert.

Einariffsbewertuna, Ausgleich und Kompensation

Kampensationspflichtig sind nur solche Eingriffe, die eine erheb~
liche oder nachteilige Beeintridchtigung der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes oder des landschaftsbildes herbeifiihren kdnnen.
Dabei sind am Potsdamer/leipziger Platz gewichtige Beeintrdchtigun-
gen vor allem im Hinblick auf Beeinflussungen des Stadtklimas zu
erwarten. Durch die Abgabe von Warme und durch die Behinderungen
des Luftaustausches sind Temperaturerhdhungen im und in der Nahe
des Vorhabengebietes gegeniiber dem Ist-Zustand um mehrere Grad
Celsius zu erwarten. Diese Beeinflussungen iiberschreiten infolge
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der gegeniiber dem Vorkriegszustand dichteren und héheren Bebauung
auch das Niveau, das durch die vor der Zerstdrung vorhandene Be-
bauung vorhanden war.

Die Gewichtigkeit der durch die Beseitigung von Ruderalbewuchs und
Lebensraumen flir die Kleintiere zu erwartenden Beeintridchtigungen
ist im einzelnen in der Umweltvertridglichkeitsuntersuchung beschrie-
ben.

Eine Beeintrdchtigung der Grundwassersituation wihrend der Baumaf-
nahme soll durch die Herstellung einer allseitig geschlossenen
Baugrube (Wanne) so weit wie mdglich verhindert werden. Dennoch
wird eine Verringerung des Grundwasserzuflusses durch zusitzliche
Versiegelungen eintreten.

Ausgleich, Ersatz und Minderung fiir die mit 6ffentlichen Baumafnah-
men verbundenen Beeintrdchtigungen einschlieBlich der Errichtung
einer Schule werden soweit wie mdglich und erforderlich im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans II-B 5 festgesetzt. Dabei geht es vor
allem um Ausgleich und Ersatz filir 6ffentliche StraBenbaumafnahmen.

Die dffentlichen Strafenbauvorhaben im Bereich des Potsdamer/leip-
ziger Platzes sind weitgehend im Koordinierungsbebauungsplan II-B 5
geregelt. Die StraBenfithrung greift zum Teil auf die bis zum 13.

August 1961 vorhandenen StraBenziige zuriick. Zum Teil wird die Stra-

Benfilhrung neu geregelt.

Die fiir den beabsichtigten Strafenbau in Anspruch genommenen Fli-
chen konnten sich aufgrund des Mauerbaus am 13. August 1961 und der
anschlieBenden Lage im umittelbaren Grenzbereich teilweise zu
Biotopen fiir Pflanzen und Tiere entwickeln. Die Beseitigung der
Vegetationsbestdnde sowie des lLebensraumes fiir Tiere muR als Ein-
griff im Sinne des Naturschutzrechts angesehen werden. Dennoch gilt
folgendes:
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Angesichts der Tatsache, daB die Vegetationsrdume am Potsdamer- und
Leipziger Platz aufgrund einer politischen Ausnahmesituation ent-
standen sind, kann kein Zweifel daran bestehen, daf die Wiederher-
stellung und der Neubau von Strafenziigen in diesem Bereich auch vor
dem Hintergrund von notwendigen Eingriffen in inzwischen entstan-
dene Naturridume gerechtfertigt sind. Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men sind insoweit mur erforderlich, soweit sie unter zumtbaren
Bedingungen mdglich sind. Eingriffe fir die verdnderte StraBenfiih-
rung der neuen Potsdamer StraBe bzw. Reichpietschufer (Bundesfern-
straBen) erhalten vollen Ersatz gemdf § 8 BNatSchG; im librigen gilt
§ 8 a BNatSchG. Im Plangebiet selbst werden folgende Mafnahmen
zugunsten von Natur und Iandschaft mdglich sein und vollzogen wer-

den:

Der zentrale Freiraum wird mit ca. 2,5 ha begriint;

die Begriinung des Leipziger Platzes ist geplant (ca. 0,8 ha);

der lenné-Park (ca. 0,8 ha) wird begriint;

der Wassergarten (ca. 1,0 ha) erhdlt begriinte Uferbereiche und
eine dffentliche Griinfldche zum Gebdude Reichpietschufer 20.

Diese der Wiederherstellung des Gebiets als zentraler innerstid-
tischer Knotenpunkt entsprechenden Griin-Gestaltungen im offentli-
chen Bereich reichen bereits aus, um die aus der Errichtung &ffent-
lichen StraRenlandes einschlieBlich der Passerelle herrilhrenden
Eingriffe in die jetzigen Brachflidchen abwagungsgerecht zu rechtfer-
tigen. Die zusitzliche Errichtung eines Stadtparks am ehemaligen
Potsdamer /Anhalter Giiterbahnhof wiirde die positive Bewertung ver-
stirken, ist aber allein im Hinblick auf die Festsetzung des Bebau-
ungsplanes II-B 5 nicht zwingend erforderlich, um das Abwdagungser-
gebnis zu rechtfertigen. Die geplante groBfldchige &ffentliche
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Griinfldache am Potsdamer/Anhalter Gliterbahnhof gewinnt ihren eigent-
lichen Stellemwert erst im gesamtstddtischen MaBstab. Die Sicherung
und Finanzierung dieser &ffentlichen Griinfldche auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans II-B 5 ist der Hauptzweck eines
stiddtebaulichen Vertrags zwischen dem Land Berlin und den Investo-
ren des Projektes Potsdamer/leipziger Platz. Mit dem Kostenvertei-
lungsschliissel wird eine direkter Proportionalitdt zwischen Ein-
griffsart und Eingriffstiefe einerseits und dem Grad der Kostenzu-
rechming andererseits hergestellt.

Uber die Ausgleichs-, Ersatz- und Minderungsmafnahmen fiir die Beein-
trachtigungen, die von privaten Vorhaben ausgehen, wird erst im
Zusammenhang mit den Projektbebauungsplédnen entschieden. Dies ent-
spricht der Gesamtlogik der Bauleitplamung flir den Potsdamer/leip—
ziger Platz:

Die fiir die Zuldssigkeit von privaten Vorhaben erforderlichen Fest-
setzungen werden vollstidndig erst curch nachfolgende qualifizierte
Bebauungspléane getroffen; daher wird auch erst im Rahmen der Abwda-
gung und Festsetzung der Projektbebauungsplane iiber den naturschutz-
rechtlichen Ausgleich, Ersatz und Minderung entschieden.

Altlasten

Im Altlastenverdachtsfldchenkataster der Senatsverwaltung fiir Stadt-
entwicklung und Umweltschutz sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes II-B 5 vier Flachen als Altlastenverdachtsfldchen verzeich-
net.

Die Altlastenverdachtsflidche am Kemperplatz hat sich als solche
nicht bestitigt. Weitere Erkundungsmafnahmen sind jedoch empfehlens-
wert, da die Wiedereinbauwerte bei der ca. 3,0 m mdchtigen Auffill-
schicht teilweise erheblich liberschritten wurden.
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Die weiteren Altlastenverdachtsflichen befinden sich auf der Grund-
stiicksfliche der Daimler-Benz AG, fiir die eine rastermidBige Erkun-
dung ‘in Auftrag gegeben wurde.

Nach vorliegenden Untersuchungen zu Altlasten ist die im Mittel 3 m
michtige anthropogene Auffiillungsschicht durch die Schwermetalle
Blei und Quecksilber sowie durch polycyclische aramatische Kohlen-
wasserstoffe (PAK) belastet. Die Konzentration fiir die Schwerme-
talle erreichte teilweise das Zwei- bis Dreifache der Eingreifwerte
der Berliner Liste.

Im Bereich des ehemaligen Tankstellengeldndes an der Ecke Link-
straBe/Reichpietschufer ist der Boden punktuell mit monoaromati-
schen Kohlerwasserstoffen belastet.

Die Fliche wurde in der Zwischenzeit gerdumt und umfangreich und
gesondert entsorgt. Da sie im kiinftigen Baugrubenbereich liegt und
der Boden abgetragen wird, kann davon ausgegangen werden, daR sich
keine Auswirkungen auf kiinftige plamungsrechtliche Nutzungen er-
geben.

Der Boden muf nach Beprobung auf eine entsprechende Deponie ver-
bracht werden.

Grundwasseranalysen flir das Geldnde der Daimer-Benz AG ergaben eine
Belastung mit Blei und Sulfat, wobei die Einleitwerte der Berliner

Liste teilweise tberschritten wurden.

Das entnammene Grundwasser muB var Reinfiltration gepriift und ge-
gebenenfalls aufbereitet werden.
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Im Zuge einer orientierten Boden- und Grundwasseruntersuchung im
Auftrage der Deutschen Reichsbahn (jetzt Deutsche Bahn AG) und der
Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen wurde ostlich des Es-
planades (zwischen Gebdude und geplanter westlicher Tunnelwand der
Fernbahn) ein ca. 50 x 80 m groBer Kontaminationsbereich erkundet.

Hier treten durch einen Teerdlschaden verursachte grenzwertiiber-
schreitende Belastungen des Bodens und des Grundwassers durch PAK,
Blei und Phenole auf. Im Zuge von Restwasserforderungen wahrend der
Baugrubenherstellungen kann dies durch eine verdnderte Grundwasser-
fliefrichtung zu einer Verschleppung der Stoffe filhren, so daR das
ebenfalls nurmehr kontaminierte Grundwasser mur eingeschrinkt (mit
Aufbereitung) oder nicht mehr wiederversickert werden kann. Deshalb
ist von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz
eine Aufforderung an die Senatsverwaltung flir Bau- und Wohrungwesen
ergangen, die Kontamination des Grundwassers, kurzfristig, d. h.
vor den benachbarten baugrubenbedingten Restwasserhaltungen, zu
sanieren. Der verunreinigte Boden wird im Zuge der Baugrubenher-
stellung flir die Passerelle ausgehoben und deponiert werden.

Dariiber hinaus gibt es noch weitere punktuell hchere Belastungen
durch Phenole und PAK. Diese bediirfen genauerer Beobachtung wahrend
des Bodenaushubs und in der Zeit danach. Es ist dann von der fiir
Altlasten zustidndigen Stelle der Senatsverwaltung fiir Stadtentwick-
lung und Umweltschutz iiber gegebenenfalls notwendige Grundwasser-
sanierungen zu entscheiden.

Auch im Bereich sensibler Nutzungen (&6ffentliche Griinfldche mit den
Zweckbestimmungen Parkanlage und Spielplatz), in denen baubedingt
ein Bodenaushub nicht erforderlich ist - Bau der Fernbahntrasse im
Schildvortrieb - soll die kontaminierte Auffiillungsschicht entfernt
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werden. Die Bodenschichten unterhalb der Auffillungsschicht werden
noch untersucht, hier wird voraussichtlich ein lokal begrenzter
Bodenaustausch erforderlich sein.

Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand kann davon ausgegangen werden,
daf einer Festsetzung der pPlamungsrechtlichen Nutzungen nichts
entgegenstand; eine Kenmntlichmachung war aufgrund der bereits ab-
sehbaren und gesicherten Sanierung nicht erforderlich.

Verfahren

Der Beschluf der Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen vom
3. Mdrz 1993 iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemd
§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuchs im Amtsblatt flir Berlin 1993 3. 1018

DerBesch_luBersetztinAnwendungdesssAbs. 3 Buchstabe ¢ des
Allgemeinen Zustindigkeitsgesetzes einen Beschlup der Bezirksimter
Tiergarten und Mitte von Berlin, gemiB § 4 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbhuchs.

Die 6ffentliche Unterrichtung tber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und die Erorterung mit den Blirgern nach § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs fand in der Zeit vom 10. Juni bis 17. Juli 1992
statt,

Das Ergebnis der Blrgerbeteiligung ist bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes berilicksichtigt worden.

Die Behérden und Stellen, die Tridger &ffentlicher Belange sind,
wurden gemidf § 4 des Baugesetzbuchs beteiligt.
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Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaft.
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach fristgerechter Bekannt-
machung im Amtsblatt fiir Berlin vom 24. September 1993 gemiB § 3
Abs. 2 des Baugesetzbuchs in der Zeit vom 4. Oktober bis einschlief~
lich 12. November 1993 &ffentlich ausgelegen.
Bedenken und Anregungen zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden
im grofem Umfang vorgebracht und betrafen folgende Bereiche:

1. Verkehr

- Verkehrskonzept

Das Meinungsspektrum im Rahmen der Sffentlichen Auslegung
reicht von der Befiirwortung (einschlieflich der Tunnelanlagen)
bis hin zur vollstdndigen Ablehmung der Planung. Der angestreb-
te modal-split von 80 % dffentlichem Verkehr (6V) zu 20 %
motorisierten Individualverkehr (MIV) wird grundsitzlich nicht
in Frage gestellt, z. T. wird ein noch hsherer 6vV-Anteil ge-
fordert. Das Fehlen von Konzepten zur Verkehrsvermeidung und
zur Verkehrsberuhigung rund um den GroRen Tiergarten wird
bemdngelt, die Planung sei zu sehr am Auto orientiert, das
geplante GroBbauprojekt werde das Verkehrsaufkommen noch stei-
gern. Insgesamt sei das Verkehrskonzept nicht schliissiqg, die
verkehrlichen Auswirkungen auf das ndhere und weitere Umfeld
seien nicht untersucht bzw. nicht beriicksichtigt worden, u. a.
auch die Auswirkungen auf die Anordrung der 1500 Stellplitze
auf dem Gleisdreieck.
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- StraBentunnel

o Die Plamung des Strafentunnels stehe nicht im Einklang mit dem
" Ziel eines modal-split von 80/20 zur Emtlastung der Innenstadt
von Lirm und Abgasen und angesichts leerer Kassen wdre so ein
- Projekt fraglich. Die Ein- und Ausfahrten am Kemperplatz wiir-
den den GroRen Tiergarten beeintrdchtigen, sie seien deshalb
in den Strafenabschnitt siidlich des Kemperplatzes zu verlegen.

o Gefordert wird sowochl eine Durchbindung des Tunnels nach Stiden
zur Entlastung der Potsdamer Strafe als auch der definitive
AusschluR einer solchen StraBenverbindung zur BiilowstraBe. Der
Strafentunnel am Reichpietschufer sei liberdimensioniert, da am
Kemperplatz eine weitere Einfahrt geplant sei.

° Die Tunneleinfahrt neben der Wasserfldche mache eine Erholung
dort urmoglich.

° Die Entlastungsstrafe sollte nach dem Tunnelbau verkleinert
werden.

— Fernbahn/Reqionalbahn/S-Bahn/U-Bahn

° pas Pilzkonzept fiir die Fern- und Regionalbahn wird als bei
weitem zu aufwendig abgelehnt, zumal das Ringkonzept als preis-
werte und leistungsfihige Alternative zur Verfligung stehe.

Kritisiertes Detail: Die Bahnanlagen beeintrdchtigen die Nutz-
barkeit der Grundstiicke des Lennédreiecks, z. B. ist die pla-
nungsrechtlich zulédssige Anzahl von Stellpldtzen nicht zu

realisieren.

° Der Regionalbahnhof Potsdamer Platz ist groBzligig zu gestal-
ten.
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° Vom Potsdamer Platz sollte eine S-Bahnlinie (S 21) wvam
Lehrter Bahnhof filhren. Das zwischen dem S-Bahnhof und der U 2
geplante Gehrecht sollte private Grundstiicke nicht belasten.

° Die Tunnelprojekte seien iiberzogen und 1l&sen Planbefangenheit
aus, da durch Festsetzung der unterirdischen Erschliefung im
Bebauungsplan II-B 5 der Bau der Tunnel unter dem Tiergarten
prajudiziert werde. 4 Gleise und 4 Bahnsteige flir die Regional-
bahn ergeben Probleme bei der Durchfahrt der Fernziige.

° Mit Verzicht auf die S 21 sei ein modal-split von 80 : 20
nicht mehr erreichbar.

° Aus Kostengriinden sollte auf den Bau der neuen U-Bahn-Linie
(U 3) vorerst verzichtet werden; dafilir wird die StraRenbahn
favorisiert; die Zugangsbauwerke fir die U 3 seien im Plan
nicht enthalten.

° Fir den Tunnelbau ldge keine UVP vor.

° Hinsichtlich der unterirdischen Fufgiangerverbindung (Passe-
relle) wurden Bedenken unter anderem zur Gestaltung, zur
Sicherheit geduRert.

- StraRenbahn

° Die Steigerung der leistungsfihigkeit des OV sollte durch
zusdtzliche StraRenbahnlinien erreicht werden, deren Trassen
im Bebauungsplan zu sichern seien. Die geplante U 3 und die
S 21 wdren auf diese Weise preiswert und effektiv zu ersetzen.
Eine Ost-West-Linie sollte oberirdisch durch die Leipziger
Strafe und die neue Potsdamer Strafe gefiihrt werden.
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° Da der Bau der StraBenbahn durch ein eigenes

Planfeststellungsverfahren ermdglicht wird, sollten im
Bebauungsplan keine Festlegungen getroffen werden.

- StraRenbreite/StraBenfithrung

° Einerseits wird fiir die Reduzierung der StraBen- bzw.
Fahrbahnbreiten plddiert:

- Umsetzung des modal-split von 80/20

- zusitzlicher Raum nur fiir Busse und Radfahrer

- kein Durchgangsverkehr iiber den Potsdamer Platz
und durch das Kulturforum

- Anpassung an die weniger leistungsfdhigen Knoten

- Verringerung der Breite des Mittelstreifens in der neuen
Potsdamer StraRe, weil der Streifen keine Aufenthaltsquali-
tit besitzen wird, andererseits besteht die Forderung nach
Ausbildung leistungsfihiger HauptstraBenziige, damit das zu
erwartende Verkehrsaufkommen bewdltigt werden kann.

° Der gegerwidrtige Verlauf der neuen Potsdamer Strafe soll
nicht verindert werden. Die Eichhornstrafe ist als Sackgasse
auszubilden, um Schleichverkehr zu vermeiden; die vorgesehene
Piazza im debis-Projekt sollte ihren Charakter nicht durch
eine ungeeignete StraBenfiilhrung verlieren. Die Moglichkeit,
die HornstraBe und die BiilowstraRe durch ein neues StraBen-
stiick zu verbinden, sollte bei der Planung der Fern—/Regional-
bahnanlagen offengehalten werden.
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° Die neue Potsdamer StraBe sollte keine grdBeren StraBenquer-
schnitte als die leipziger StraBe aufweisen.

° Die Notwendigkeit der Verdnderung der StraBenfiihrung der
neuen Potsdamer Strafe wird in Frage gestellt sowie die
geplante Breite der StraBe. Die Einteilung der
Strafenverkehrsfldche sollte nicht Gegenstand der Festsetzung

sein.

° Flir die kiinftige Potsdamer Strafe fehle ein Gutachten iiber
die zu erwartende Kraftfahrzeug-Belastung.

- Stellplatze

° Die Anzahl der zuldssigen Stellplidtze sollte um 75 % reduziert
bzw. es sollte auf sdmtliche Stellpl&tze verzichtet werden, um
so den MIV einzuschrédnken und den Potsdamer Platz fiir FuBginger
attraktiv gestalten zu kénnen.

° Warum wird von dieser grofen Zahl an Stellplitzen gesprochen,
wenn 80 % des Verkehrs iliber den OPNV abgewickelt werden sollen?

- Fahrradverkehr

© Der Bebauungsplan sollte ein Radwegenetz mit ausreichend brei-
ten Spuren auf den Fahrbahnen festsetzen; Ampelschaltungen sind
auf Radfahrergeschwindigkeiten abzustellen.

An Geschiften und Bahnhéfen sind Fahrradstinder in ausreichen-
der Anzahl vorzusehen.

Zu den Bedenken und Anregungen fiir den Bereich Verkehr ist folgen-
des zu bemerken:
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- zum Verkehrskonzept:

Das Verkehrssystem des Plangebietes wurde auf der Grundlage des
Riumlichen Strukturkonzeptes (zugleich Grundlage flir die Flachen-

nutzungsplanung) entwickelt.

Im StraRennetz wird wegen der zu erwartenden Zunahme des Wirt-
schafts- und Versorgungsverkehrs und des starken Wachstums der
individuellen Motorisierung ohne verkehrsplanerische und -politi-
sche Eingriffe ein furktionierender Verkehrsablauf nicht zu ge-
wahrleisten sein.

Es wird davon ausgegangen, daB ein System von mehr oder weniger
konzentrischen RingstraBen beziehungsweise Teil-Ringen am besten
geeignet ist, die Innenstadt gegen Durchgangsverkehr abzuschir-
men. Der Strafenzug neue Potsdamer StraRe/leipziger StraBe ist
Teil des HaupterschlieBungsnetzes innerste Stadt.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Verkehrskonzeptes Innenstadt
mit Vorrangstufen der OPNV-Erreichbarkeit.

Mit der Trassenfreihaltung fiir den StraBentunnel, der Dimensionie-
rung der StraRenverkehrsflichen im Bebauungsplan und der Gewich-
tung der Potsdamer/leipziger Strafe als StraBenzug, der als Ost-
West-Verbindung nicht nur fiir die Erschliefung des Plangebietes
von Bedeutung ist, entspricht der Bebauungsplan den vorgenannten

Zielen.

Ausgangspunkt fiir die Konzeption des StraBennetzes im Bebauungs-
plan war das Verkehrskonzept von Hilmer & Sattler nach den Vor-
gaben fiir den stddtebaulichen Wettbewerb, das aber im Laufe des
Verfahrens modifiziert wurde und sich konkretisierte in der Fest-
setzung von ober- und unterirdischen Verkehrsfldchen und der
Freihaltung von Trassen fiir unterirdische Verkehrsanlagen.
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Von den im Geltungsbereich geplanten Verkehrsanlagen ist aller-
dings nur ein Teil Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Der
Bau der Fern- und Regiocnalbahnanlage, des StraRentunnels und der
U-Bahnlinie 3 wird erst auf der Grundlage von gesonderten Plan-
feststellungsbeschliissen rechtlich zuldssig. In sehr geringem
Umfang betreibt der Bebauungsplan Fldchensicherungen fiir den
StraBentunnel urd fiir die U 3, flir den Regionalbahnhof erméglicht
er Vorleistungen im Zusammenhang mit dem Bau der geplanten Fuf-
gangerpasserelle. In keinem Fall wird dadurch den erforderlichen
Planfeststellungsverfahren vorgegriffen. Die in bezug auf die
planfestzustellenden Anlagen erhobenen Bedenken kdnnen sich nur
mittelbar auf das Bebauungsplanverfahren auswirken, soweit der
Bebauungsplan in seiner Systematik auf planfestzustellende An-
lagen abstellt. Ein Zusammenhang besteht insofern hinsichtlich
der unterstellten leistungsfdhigkeit des &ffentlichen Verkehrs.

Die durch den Bebauungsplan festzustellenden StraRenverkehrsfld-
chen und Strafenrdume sind in erster Linie st&dtebaulich begriin-
det. Die Beachtung der ibertrtlichen verkehrlichen Beziige war
Vorgabe fiir den stddtebaulichen Wettbewerb mit der MaBgabe, einen
modal-split von 80/20 zu erreichen.

Auch unter dieser Voraussetzung wird mit einer Zunahme des motori-
sierten Gesamtverkehrsaufkommens von 70 % bis 80 % gerechnet.

Die Verkehrsflachen haben daher nicht die Funktion, ein Maximm
an Verkehrsdurchfluf zu ermdglichen, sondern die als erforderlich
urnd als noch wiinschenswert angesehene Verkehrsmenge, die nur zu
einem relativ kleinen Teil aus der kiinftigen Bebauung resultiert,
zu bewdltigen.
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Hier besteht ein urmittelbarer Zusammenhang mit der Festsetzung
{iber die Begrenzung der Stellplatzzahl, die sich an der leistungs-
fihigkeit der geplanten Strafen orientiert.

Ein vom Investor avisierter Parkhausstandort auBerhalb des Gel-

tungsbereiches erfordert ein eigenes plamungsrechtliches Geneh-

migungsverfahren und ist zur Umsetzung des Verkehrskonzeptes des
Projektes Potsdamer/leipziger Platz nicht erforderlich.

Das so im wesentlichen umter stidtebaulichen Aspekten emtwickelte
StraBennetz hat auch die Zustimmmg des Gemeinsamen Ausschusses
Bund/Berlin gefunden.

- Strafentunnel:

Fiir den Bereich des neuen Regierungsviertels und den Potsdamer
Platz miissen neue ldsungen zur Bewdltigung und Filihrung des
Strafenverkehrs gefunden werden. Um den Durchgangsverkehr von
Tiergarten und Spreebogen fernzuhalten, ist die Verlegung der
Entlastungsstrafe (Bundesstrafe 96) in einen Tunnel erforder-
lich.

Der Tunnel soll die Entlastungsstrafe ndrdlich des Kemperplat-
zes ersetzen, insofern wird die dauerhafte Belastung des Gro-
Ben Tiergartens durch Verkehrsbauwerke in diesem Fall abneh-
men; jedoch ist der Tunnel - wie bereits erlautert - nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Freihaltung einer
entsprechenden Fliche erfolgt in bezug auf ihre Dimensionie-
rung nach Mafgabe der fiir die Verkehrsplamng zustiandigen
Stelle. Das betrifft insofern auch alle Zufahrten beziehungs-
weise Einfahrten und bleibt dem spiteren Planfeststellungsver-
fahren vorbehalten.
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Bei der Wasserfldche, neben der am Reichpietschufer die Tun-
neleinfahrt vorgesehen ist, handelt es sich um eine architek-
tonisch gestaltete Fldche, die durch Griinelemente eingefaft
wird und die gesamte Anlage im Baugebiet einbinden soll. Die
Gestaltung der Anlage ist so auszufiihren, daB trotz klinftiger
Tunnelausfahrt eine Erholung mSglich wird.

zur Fernbahn/Regionalbahn/S-Bahn/U-Bahn:

Die Gestaltung des Regionalbahnhofs Potsdamer Platz, wie auch
das gesamte Bahnkonzept ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
planverfahrens. Hierfiir wird ein gesondertes Planfeststellungs-
verfahren durchgefiihrt. Der Bebauungsplan berilicksichtigt le-
diglich durch Freihaltung der Trassenfilhrung in bestimmten
Ebenen die zukiinftige Planfeststellung.

Eine S-Bahnverbindung zum Lehrter Bahnhof wiirde das OV-Angebot
zweifelschne verbessern. Auf diese Verbindung ist vom Senat
verzichtet worden. Bei Realisierung der angestrebten Kapazitit
der Regionalbahn wiirde das OV-Angebot in Verbindung mit der ge-
planten Strafenbahn bzw. der U 3 quantitativ aber auch ohne
diese S-Bahnverbindung ausreichen.

Die Belastung von Baugrundstiicken durch unterirdische Bahn-
anlagen ist an diesem durch Schienenverkehr hoch erschlossenen
Standort unvermeidbar. Die in einzelnen Bereichen des Plan-
gebietes bestehende Schwierigkeit, die rechtstheoretisch er-
forderliche Stellplatzanzahl auch tatsdchlich zu erreichen,
steht der Tendenz entgegen, den Ziel- und Quellverkehr so
gering wie mSglich zu halten. Auch zugunsten von Flichen fiir
kiinftige Bahntrassen ist daher auf einen vollstdndigen Stell-
platznachweis verzichtet worden.
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Die Entwicklung des neuen stidtebaulichen Zentrums in Berlin-
Mitte zwischen Friedrichstrafe und Alexanderplatz erfordert
eine direkte U-Bahn-Verbindung mit dem Bereich Kurfiirstendamm.
Diese Verbindung ist mdglich durch die U-Bahnlinie U 3, die
dann auch den Bereich des Potsdamer Platzes anbinden soll.

Der Bebauungsplan sichert unter den privaten Grundstiicken
lediglich ein Fahrrecht (einschlieBlich der Zugangsbauwerke)
zugunsten des Betreibers der U-Bahn; die Konkretisierung der
Planung erfolgt erst durch das Planfeststellungsverfahren.

Die Umweltvertriglichkeitsuntersuchung berlicksichtigte - wie
bereits erwdhnt - alle flir den Bebauungsplan relevanten Vor-
haben im Geltungsbereich. Die unterirdische FuBgangerpasserel-
le - die der Bebauungsplan durch ein Gehrecht fiir die Allge-
meinheit sichert - ist erforderlich als Zugang zum Regional-
bahnhof und zur Verbindung der einzelnen Bahnsteigebenen. Auch
hier erfolgt die rechtsférmliche Festsetzung durch die Plan-
feststellung und damit auch die Gestaltung der Anlage.

Fragen zur Gestaltung und Ldsung von Sicherheitsproblemen sind
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

zur Strafenbahn:

Nach gegenwdrtigem Planungsstand wird die in jedem Fall oberir-
disch gefiihrte Ost-West-Linie der StraBenbahn den Potsdamer
Platz nicht {iber die Leipziger StraBe, sondern iiber die Stre-
semannstrafe erreichen und in die neue Potsdamer Strafe ge-
filhrt werden. Dies ist ein wichtiger Beitrag zur Steigerung
des offentlichen Verkehrs, die U 3 wird dadurch jedoch zur
Erreichung und Durchsetzung des Verkehrskonzeptes mit dem
modal-split 80 : 20 nicht {iberfliissig.
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Die Trasse der StraBenbahn und die sonstige Einteilung der
StraBenverkehrsfldche sind nicht Festsetzungsgegenstand des
Bebauungsplans, die stddtebauliche Konzeption hat sich dadurch
jedoch nicht geindert.

- zur StraBenbreite/StraBenfiihrung:

Zur Entwicklung und Bestimmung des StraRennetzes - der Stra-
Benfiihrung, der erforderlichen Strafenhbreite - sind unter dem
Stichwort Verkehrskonzept bereits Ausfithrungen gemacht worden.

Dem Verkehrskonzept fiir den genannten Geltungsbereich lag ein
Gutachten iliber die zukiinftige Verkehrsbelastung und damit auch
zur Festlegung der erforderlichen Strafenbreiten zugrunde.

Die Neugestaltung der neuen Potsdamer StrafRe war aus stadt-
gestalterischen Griinden erforderlich; die StraRenbreite ergibt
sich durch die zukiinftige Verkehrsbelastung. Eine Erweiterung
der StraBenverkehrsfldche ausschlieBlich filir bestimmte Ver-
kehrsteilnehmer kammt aus den erwahnten verkehrskonzeptionel-
len Griinden nicht in Betracht.

Das verkehrliche Grundgeriist bilden die StraRenziige leipziger
StraBe/Potsdamer Strafe in Ost-West-Richtung. Die Bellevue-
straBe ist nur noch als ErschlieBungsstraBe vorgesehen; der
bisher dort flieRende Durchgangsverkehr wird auf die neue
Potsdamer StraBe verlagert werden.

Die den Geltungsbereich tangierenden Strafen bleiben in ihrer
Funktion unverdndert.
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Aufgrund der vorgebrachten Bedenken hinsichtlich der Empfind-
lictﬂceitdeerrtzmlgenindenKultn'bautensowdmldtnthTrager
dffentlicher Belange als auch durch Blirger wird der Verlauf
der kinftigen Potsdamer StraBe im Kurvenbereich gedndert. Der
Radius betrigt rurmehr 2 x 75 m mit einer Zwischengeraden.
Durch diese Ausbildung des StraBernverlaufs vergrifert sich der
Abstand zwischen Kammermusiksaal und kiinftiger Potsdamer Stra-
Be um mehr als 20 m. Die neue Potsdamer StraBe miindet mm
axial in den Potsdamer Platz.

Durch verkehrslenkende Mafnahmen wird die Eichhornstrafe ver-
kehrlich nur noch untergecrdnete Bedeutung haben und sich
nicht fiir Schleichverkehr eignen, &hnliches gilt fiir die

Piazza.

Plamungsrechtliche Regelungen im Ralmen des Bebauungsplanver-
fahrens konnen hierfiir nicht geschaffen werden.

Horn- und BiilowstraBe liegen auBerhalb des Plangebietes; die
gewiinschte StraBenverbindung wird von keiner der diesem Be-
reich betreffenden Plamungen verfolgt.

Durch die unterschiedliche Verkehrsbelastung ergeben sich auch
unterschiedliche StraRenquerschnitte der leipziger und Pots-
damer StraBe. Den Bedenken hinsichtlich der Einteilung der
Strapenverkehrsflichen wird stattgegeben; sie sind nicht mehr
Gegenstand der Festsetzung.

zu Stellpldtzen:

Die Reduzierung der Anzahl der zuldssigen Stellpldtze ist eine
Nutzungseinschrankung zur Sicherung der Lebensqualitit in den
Quartieren. Eine weitergehende Begrenzung ist im Hinblick auf
das umzusetzende Verkehrskonzept nicht zu begriinden.
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Der Bebauungsplan setzt keine konkrete Zahl von Stellpl&tzen
fest, sondern erreicht eine Reduzierung der Stellplitze fir
das Kerngebiet durch eine textliche Festsetzung -~ zuldssig ist
ein Stellplatz/27 m? Baugebietsfliche.

- zum Fahrradverkehr:

Die Radwege werden innerhalb der festzusetzenden StraBenver-
kehrsflachen angeordnet, je nach ortlicher Situation wird es
dabei zu unterschiedlichen Ausfiihrungen kommen. Der Bebauungs-—
plan wird jedoch keine speziellen Regelungen enthalten, da die
Einteilung der Strafenverkehrsflidche nicht Gegenstand der
Festsetzung ist; dies gilt auch fiir straBenrechtliche Rege-
lungen.

Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrdder werden entsprechend den
Ausfiihrungsvorschriften zu § 48 Bauordnung Berlin vorgesehen.

2. Rulturforum (Geldnde zwischen MatthdikirchstraRe, Entlastungs-
straBe und neuer Potsdamer Strafe)

- Gefidhrdung des Scharoun'schen Konzeptes:

° Verkleinerung des begriinten Freiraums im Bereich von Phil-
harmonie und Kammermusiksaal, Verdanderung des Grundstiicks-
zuschnitts - Form des Pentagons als Grundlage der baulichen
Einheit des Standorts wiirde durch die geplante Strapenfiih—
rung der neuen Potsdamer Strafe zerstort;

° Beeintridchtigung des Erscheinungsbildes der Kulturbauten;
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° Verhinderung der von Scharoun geplanten baulichen Erganzun-
gen, zum Beispiel des Kiinstler-Gistehauses und des Musikar-
chivs;

° Verstirkung der Trennwirkung der neuen Potsdamer StrafBe
aufgrund geplanter StraBenverbreiterung und erhéhten Ver-
kehrsaufkammens;

° Die Freihaltung des Kulturforums vam Durchgangsverkehr soll-
te durch Filhrung der neuen Potsdamer Strafe im Tunnel oder
durch Verlagerung des Verkehrs in die SchellingstraBe
und/oder LinkstraBe beziehungsweise Kdthener StraBe erreicht
werden.

- Verkehrliche Erschliefung der Kulturbauten:

° Die Anzahl der Stellplitze sollte nicht verringert, sondern
erhcht werden.

° Eine deutlich verbesserte Einbeziehung in das Netz des OPNV
sei sicherzustellen, bevor Stellpldtze entfallen konnen.

- Beeintrichticqung der Nutzung der Kulturbauten/Verschlechterung
der Arbeitsbedinqungen:

° Der verringerte Abstand zur Strafe reduziere den
Immissionsschutz, daraus resultierende passive Schutzmaf-—
nahmen schrinken die Nutzbarkeit der Gebdude ein.

° Verkehrslirm und Erschiitterungen, besonders von der U-Bahn
ausgeltste Tiefenschwingungen stérten Konzertveranstaltungen
und Musikaufnahmen und stellten fiir die Beschdftigten einen
dauvernden Storfaktor dar.
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° Auch meBtechnisch unbeachtliche Stérungen kénnten subjektiv
als Stérungen empfunden werden.

° Die auf der Stidostseite der Philharmonie befindlichen Luft-
einlaBdffnungen der Beliiftungsanlage wiirden vermehrt Schad-
stoffe aufnehmen, was zur Gesundheitsgefdhrdung fiir die
Nutzer des Gebdudes fiihre.

© Schall urd Erschiitterungen wiirden die Gebdude, besonders das
Musikinstrumentermuseum, in ihrem Bestand gefihrden; insbe-
sondere werden Stdrungen durch den geplanten Strafentunnel
vermutet, zum Teil bereits wihrend der Bauzeit.

Zu den Bedenken und Anregungen flir den Bereich Kulturforum ist
folgerndes zu bemerken:

- zur Gefahrdung des Scharoun'schen Konzeptes:

- Den Bedenken folgend, ist durch die Anderung der geplanten
Fihrung der neuen Potsdamer Strafe der Eingriff deutlich
vermindert worden. Auch die von Scharoun vorgesehenen Er-
ganzungsbauten, besonders das Musikarchiv, wdren nur zu
Lasten der gegenwdrtigen Grundstiicks- und Nutzungssituation
zu verwirklichen.

- Die Anderung der Planung zur Fihrung der neuen Potsdamer
Strafe macht die von Scharoun vorgesehenen Ergidnzungsbauten
weiterhin grundsdtzlich mdglich. Wie oben ausgefiihrt, spre-
chen iiberwiegend stiddtebauliche Griinde fiir die Verlegung der
derzeitigen StraBe, eine verkehrstechnische Verschlechterung
ist damit nicht verbunden.
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- Die aus stidtebaulichen Griinden geplante pragnantere Fihrung
der neuen Potsdamer StraBe als doppelseitige Allee wird dem
gegerwidrtigen zusammenhanglosen Zustand des Kulturforums
eher entgegenkommen, als zu einer Beeintrdchtigung des Er-
scheinungsbildes der Kulturbauten fiihren.

- Die Trennwirkung der neuen Potsdamer Strafe ist bereits
jetzt sehr massiv. Schon zum Zeitpunkt des Wettbewerbsver-
fahrens zur Staatsbibliothek ist eine unterirdische Passage
zur Uberwindung der als Barriere wirkenden StraBe im Ge-
sprdach gewesen.

Die gegerwdrtige Strafenplanung mit nur noch zwei Fahrspuren
und einer Busspur je Richtung, einem hreiten als Allee aus-
gebildeten Mittelstreifen und einer insgesamt reduzierten
StraBenhbreite wird das Uberqueren der StraBe erleichtern und
damit ihre Trennwirkung verringern.

Das in Zukunft hshere Verkehrsaufkommen wird ursdchlich
weniger auf die Planung zum Potsdamer/leipziger Platz als
auf die allgemeine Steigerung des motorisierten Individual-
verkehrs zuriickzufiihren sein.

- Die Ausbildung der neuen Potsdamer StraBe als Tunnel er-
scheint als nicht sinnvoll. Zum einen wiirde das Forum da-
durch auch nicht verkehrsfrei, zum anderen kénnte ein Tunnel
wegen der Anschlufpunkte nur sehr kurz sein und er wlirde mit
seinen Rampen und Nebenfahrbahnen einen erheblichen stadte-
baulichen Storfaktor im Kulturforum darstellen.

Die Fihrung des Verkehrs durch die drei genannten anderen

StraBen wire verkehrlich unverniinftig, weil die chnehin
{iberlasteten Kanaluferstrafen einzubeziehen wdren; sie ware
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dariiber hinaus planungsfehlerhaft, da an diesen StraBen
sensible Nutzungen angesiedelt werden (Schule, Kindertages-
stitten, Spielpldtze, Wohnungen, Parkanlage).

- zur verkehrlichen Erschliefung der Kulturbauten:

- Es ist Absicht des Senats, den Ziel- und Quellverkehr im
Innenstadtbereich zu verringern. Die Anzahl der Stellplitze
ist konsequenterweise, insbesondere bei &ffentlichen Gebiu-
den, zu reduzieren. Parallel zu dieser Entwicklung soll der
OPNV verbessert werden. Im vorliegenden Fall heiBt das,
bezogen auf die jetzige Situation: Der auch durch die Rea-
lisierung der Forumsplanung eintretende Verlust an Stell-
plétzen wird kompensiert durch weitere Bahnanschliisse (Stra-
Benbahn, U-Bahn, Regiocnalbahn).

Der Bebauungsplan soll beziliglich der Grurdstiicke der Kultur-
bauten keine Regelungen treffen, da sie auBerhalb des Bebau-
ungsplangeltungsbereiches liegen. Eine Einbeziehung dieser
Fliche ist zur umfassenden Problembewidltigung auch nicht
erforderlich.

- zur Beeintrdchtiqung der Nutzung der Kulturbauten/Verschlech-—
terung der Arbeitsbedinqungen:

- Der gegebenenfalls notwendige Einbau weiterer Schallschutz-
fenster als passive Schutzmafnahme auch nach nurmehr erneut
vergrofertem Abstand zu den Konzertsdlen, kann nicht als
Beeintridchtigung gewertet werden.

Die prognostizierte Erhéhung des Lirmpegels wird sich un-
abhiingig von der lage der StraBe aus der Zunahme der Ver-
kehrsdichte und aus dem erwarteten hoheren Ikw-Anteil er-
geben.
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- Dirch ein Gutachten ist belegt worden, daB es zu splirbaren
Beeintrichtigungen im Musikbetrieb nicht kommen wird. Den-
noch wurde den Bedenken entsprochen und die Distanz zwischen
der Strape und dem Kammermusiksaal (mit Bezug auf den Ausle-
gungsstand des Plans) um mehr als 20 m vergrdBert. Die dar-
iiber hinaus gegebenenfalls erforderlichen, noch zu errichten-
den Dampfungseinrichtungen der Verkehrsbauwerke sind im
Genehmigungsverfahren fiir den Bau des Strafentunnels zu
bestimmen.

- Die Situation in bezug auf die Liiftungsanlage ist noch ge-
nauer zu untersuchen. Méglicherweise ist bereits jetzt ein
Zustand erreicht, der der Abhilfe bedarf.

- Aufgrund der lage der Luftansaugéffnungen dlirfte bereits
gegenwirtig eine Schadstoffanreicherung in der Belliftungs-
anlage zu verzeichnen sein. Die prognostizierte allgemeine
zunahme des motorisierten Individualverkehrs wird dieser
Situation in bezug auf die COy-Belastung noch erhdhen, wah-
rend andere Schadstoffmengen aufgrund verbesserter Fahrzeug-
technik zuriickgehen werden. Die erwartete Phasenverschiebung
der Verkehrsspitzenzeiten in den Bereich der Hauptnutzungs-
zeiten der Philharmonie hinein wird ebenfalls durch das
allgemeine Verkehrsaufkommen bestimmt und ist nicht Folge
der Bebauung des Plangebietes.

Ein Versidumnis der UVU ist insofern nicht zu unterstellen.
- Aus dem Betrieb der Verkehrsanlagen sind die Gebidude gefdhr-
dende Erschiitterungen nicht zu befiirchten. Wahrend der Bau-

zeit auftretende Beeintrichtigungen sind aber nicht auszu-
schlieRen. In diesem Zusammenhang wird gegenwdartig ein wei-
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teres Gutachten erstellt, um auf der Basis der gewonnenen
Erkenntnisse Strategien zur Vermeidung von Beeintrichtiqun-
gen des Konzertbetriebes entwickeln zu kdnnen.

Die Ergebnisse des Gutachtens beziiglich der nachbarrechtli-
chen Belange sind im Planfeststellungsverfahren entsprechend
zu beriicksichtigen.

Der Bebauungsplan selbst setzt keine Tunnenanlagen fest,

sondern hdlt die Trassen fiir die unterirdischen Verkehrs-
anlagen frei.

3. Staatsbibliothek Preufischer Kulturbesitz

- Erweiterungs- und Entwicklungsmoglichkeiten:

° Als Erweiterungsflédchen fiir die Staatsbibliothek sollten die
Flichen westlich des Canarishauses bis zur Potsdamer StraBe
und/oder die Flédchen zwischen Reichpietschufer, Schelling-
straBe und dem bestehenden Bibliotheksgebdude zur Verfiigung
stehen.

Die im Bebauungsplan fiir die Staatsbibliothek ausgewiesene
Fldche wird als nicht ausreichend betrachtet.

° Die Nutzung der fiir das Musical-Theater vorgesehene Fliche
als Erweiterungsfliche filir die Staatsbibliothek wiirde eine
bessere stidtebauliche Verbindung zwischen dem Kulturforum
und dem kiinftigen Quartier am Potsdamer Platz ermbglichen
sowie einen Eingang auf der Ostseite der Staatsbibliothek
mit guter Anbindung an U- und S-Bahn schaffen.
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° Eine grofziigige Flichenvorhaltung wiirde die Konzentration
beider Hiuser der Staatsbibliothek an einem Standort mdglich
machen. Dies hitte folgende Vorteile: Qualititssteigerung
und mehr Benutzungsfreundlichkeit, Vermeidung von zusdtz-
lichem Verkehr, Einsparung von Kosten, Sicherung des Ent-
wicklungspotentials fiir 50 bis 100 Jahre.

° Die geplanten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8stlich und
siidlich der Staatsbibliothek) schrinken die Nutzbarkeit der
vorgesehenen siidlichen Erweiterungsflédche ein und schliefen
eine Erweiterung auf der Ostseite aus.

- Beeintrichtiqung des vorhandenen Gebidudes und seiner Nutzung:

° Die geplanten Grundstiicke auf den &stlichen Nachbargrund-
stiicken wilirden die Staatsbibliothek verschatten, geplante
interne Nutzungsverdnderungen verhindern und die Arbeits-
bedingungen verschlechtern.

° Die StraBenplanung einschlieRflich StraBentunnel fiilhre zu
einer hodheren Verkehrsbelastung mit zusdtzlichen Emissionen
und letztlich zu einer Gefihrdung der Staatsbibliothek.

° Die vorgesehenen Geh-, Fahr- und lLeitungsrechte schrankten
die Nutzbarkeit des Grundstiicks ein, unter anderem durch den
Wegfall von Stellpldtzen, erhdhten das Sicherheitsrisiko und
filhrten zu einer Immissionsbelastung.

° Das geplante Wasserbecken stelle grunds&dtzlich eine Gefahr

fiir die Objektschutzrdume (unterirdische) und die dort ver-
wahrten wertvollen Bestdnde dar.
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° Abriegelung des Forums vom Bereich des Potsdamer Platzes
aufgrund der Wirkung der geplanten Wasserfliche und der Bau-

ten an der EichhornstraRe.

— Kennzeichen des Erweiterungsentwurfs:

° Die Plamung vertragt sich nicht mit der Architektur Scha-~
rouns; die Staatsbibliothek wird an den Rand gedringt.

° Die Staatsbibliothek wiirde durch den Erweiterungsbau in
ihrer Benutzbarkeit (Funktionsabliufe, Verschattung) beein-
tridchtigt. '

° Der geplante Erweiterungsbau ist ungeeignet:

- ungiinstig geschnitten

- arbeitsschutzrechtlich problematisch

- massiven Eingriff in das Grundwasser hervorrufend
- kostspielig.

° Die Machbarkeitsstudie von Piano, die die ausreichenden

Erweiterungsmdglichkeiten fiir die Staatsbibliothek nachwei-
sen soll, wird angezweifelt.

Zu den Bedenken und Anregungen fiir den Bereich Staatsbibliothek
ist folgendes zu bemerken:

- zu Erweiterungs- und Entwicklungsmoglichkeiten:

- Das dem Scharoun'schen Entwurf zugrunde liegende stddtebau-
liche Konzept sah keine Grundstiicksflidchenerweiterung fiir
die Staatsbibliothek vor. Das verdnderte leitbild des Stidte-
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baus der 70er und 80er Jahre (Aufgeben der Westtangenten-
planung) erlaubte dann, eine erhebliche Flichenerweiterung
in Aussicht zu nehmen.

Die grundlegende Verdnderung der politischen und rdaumlichen
Rahmenbedingungen in den Jahren 1989/90 filhrte zu einer
vtllig neuen stidtebaulichen Konzeption.

Der Bebauungsplan II-B 5 sichert Grundstlickserweiterungsfla-
chen fiir die Staatsbibliothek auf der Silidseite der Biblio-
thek in der GridBe von ca. 5 065 m? und westlich zwischen
Bibliothek und neuem Verlauf der neuen Potsdamer Strafe.
Diese Flichen werden ausreichen, den prognostizierten bauli-
chen Erweiterungsbedarf der Staatsbibliothek fiir 60 bis 70
Jahre (gerechnet ab dem Jahr 2001) zu decken.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Grundstiick der Staatsbiblio-
thek einschlieflich der vorgenannten Erweiterungsfldchen
nurmehr Gemeinbedarfsflidche mit der Zweckbestimmung "Biblio—
thek und Anlagen fiir kulturelle Zwecke" (zugunsten der Stif-
tung PreuBischer Kulturbesitz) fest, um die Ausweisung der
Flichen deutlicher zu differenzieren gegeniiber der Kernge-
bietsausweisung und den Bedenken durch eine konkrete Gemein-
bedarfsfldchenausweisung zu entsprechen.

Eine auf der raumlichen Situation sowie der artverwandten
Nutzung basierende Verbindung mit den Gstlich der Staats-
bibliothek geplanten Gebduden ist vorgesehen. Dazu gehdrt
auch ein &stlicher Zugang zur Staatsbibliothek etwa in der
Verldngerung der alten Potsdamer Strafe.
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Allerdings wiirden diese Festsetzungen den Regelungsinhalt
eines einfachen Bebauungsplanes iiberschreiten und finden
erst in den folgenden qualifizierten Bebauungsplinen Beriick-
sichtigung. Der Bebauungsplan II-B 5 weist fiir diesen Teil
des Geltungsbereiches lediglich Gemeinbedarfsflichen und
Kerngebietsflachen aus.

Der Stiftungsrat der Stiftung PreuBischer Kulturbesitz hat
beschlossen, die unterschiedlichen Standorte beider Hiuser
der Staatsbibliothek beizubehalten. Von dieser Entscheidung
abweichende Ziele kann der Bebauungsplan verniinftigerweise
nicht verfolgen.

Die stidliche Erweiterungsfldche wird in dem Bereich, der
auch als Feuerwehrzufahrt dient, mit einem Gehrecht be-
lastet. Aus dieser Belastung werden sich somit keine zusitz-
lichen Nutzungseinschrankungen ergeben. Die Beachtung der
von der Staatsbibliothek genannten Nutzungsanforderungen
wird durch das Gehrecht nicht in Frage gestellt. Fahr- und
Leitungsrechte sind hier nicht vorgesehen.

Die bauliche Erweiterung der Staatsbibliothek auf der Ost-
seite wird bereits durch die dort ausgewiesene Baufliche des
Kerngebiets ausgeschlossen. Die vorgesehene Belastung des
Grundstilicks der Staatsbibliothek mit Nutzungsrechten fiir die
Verlegung eines Hauptwassersammlers ist im &ffentlichen
Interesse erforderlich.

Durch das kiinftige bauliche Gegeniiber auf der Ostseite wer-

den Verdnderungen eintreten, die der nurmehr zentralstid-
tischen Lage entsprechen.
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- zur Beeintrichtigqung des vorhandenen Gebdudes und seiner Nut-
2ung:

- Der Bebaungsplan IT-B 5 setzt als einfacher Bebauungsplan
jedoch kein MaB der Nutzung fest, keine Baugrenzen, keine
Baulinien, sondern weist rur Baufldichen aus, so daB erst im
Rahmen der Abwigung zum qualifizierten Bebauungsplan II-165,
der bereits offentlich ausgelegen hat, die angesprochenen
Belange (wie z. B. Verschattung) berlicksichtigt werden k&n-

nen.

- Die StraBenplammg filhrt eindeutig zu einer Verbesserung fir
die Staatsbibliothek.

Die Distanz zu einzelnen stark frequentierenden Strafen ver-
gréBert sich, die bisher urmittelbar neben der Staatsbiblio-
thek verlaufende EichhornstraBe wird verlegt und dem motori-
sierten Individualverkehr mur noch eingeschrénkt zur Ver-

Das Planfeststellungsverfahren dem der StraBentunnel unter-
liegt, hat die Belange der Staatsbibliothek zu beriicksich-
tigen und die Sicherheit zu gewdhrleisten.

Den Bedenken hinsichtlich des Fahrrechtes &stlich der Staats-
bibliocthek wird entsprochen und auf das Fahrrecht zugunsten
der &stlich anschlieBenden Baugrundstiicke verzichtet. Die
verbleibenden Rechte sind fiir die Feuerwehr vorzuhaltende
Fliche und nicht als Nutzungseinschrinkung anzusehen. Das Si-
cherheitsrisiko wird sich, bezogen auf den status quo, kaum
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Die plamungsrechtlich nicht gesicherten Stellplitze miissen
allerdings entfallen. Aufgrund der erheblichen Verbesserung
der Erschliefung durch den dffentlichen Personennahverkehr
ist dies aber zu rechtfertigen.

Die Ausfiihrung der geplanten kiinstlichen Wasserfliche ist im
Baugenehmigungsverfahren zu priifen. Gemidf BauO Bln sind
jedoch bauliche Anlagen so anzuordnen, zu errichten und zu
unterhalten, daB unter anderem die &ffentliche Sicherheit
oder Ordnung gewdhrleistet ist, so daf davon ausgegangen
werden kann, daf die Belange der Staatsbibliothek im Hin-
blick auf die Sicherheit ihres Gebdudes gewdhrleistet sind.

- Das Kulturforum ist von seinem Planungsansatz nicht in Rich-
tung Potsdamer Platz hin orientiert. Es schirmt sich viel-
mehr in Richtung Osten, wo urspriinglich die Autobahn geplant
war, ab.

Das neue Konzept zum Potsdamer/leipziger Platz will dagegen
eine Verbindung zum Forum schaffen, indem es einen &stlichen
Zugang zur Staatsbibliothek ermdglicht und im Ubergangsbe-
reich eine artverwandte Nutzung vorsieht. Auch die stidte-
baulich begriindete Wasserfl&dche soll nicht trennen, sondern
ein Bindeglied zwischen unterschiedlichen Nutzungen sein.

- zu Kennzeichen des Erweiterungsentwurfs:

- Der vorgestellte Exrweiterungsbaukdrper stellt noch keine
Architektur im Sinne eines durchgestalteten Entwurfs dar, er
ist auch nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungs-
planes. Der Bebauungsplan setzt lediglich Baufl&dchen fest.
Eine Abwdgung dieser Belange kann erst im Rahmen der quali-
fizierten Bebauungsplanverfahren vorgenommen werden.
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- Die Aufgabe, eine angemessene architektonische Form zu fin-
den und den Anbau an das Altgebdude nutzungsvertrdglich zu
gestalten, ist im Rahmen einer detaillierten Planung zu

10sen.

Die bisherige Studie (Piano) hat aber gezeigt, daB trotz der
im GrundriB dreieckigen Gebdudeform geeignete Geschofflachen
entstehen und daB die arbeitsschutzrechtlichen Anforderungen
eingehalten werden kdnnen.

Das Hineinreichen des erst zu einem spdteren Zeitpunkt zu
errichtenden Gebdudekérpers in das Grundwasser wird nicht zu
vermeiden sein, ist aber bautechnisch beherrschbar.

Ein an dieser exponierten, zentralstddtischen Position zu
errichtendes Gebdude wird in jedem Fall erheblichen finan-
ziellen Aufwand erfordern, ist aber gerade an diesem Stand-
ort stidtebaulich gewlinscht.

Die Stiftung PreuBischer Kulturbesitz schdtzt die im Bebau-
ungsplan II-B 5 ausgewiesenen Fdchen fiir die Staatsbiblio-
thek - einschlieRlich der Erweiterungsfldchen - als ausrei-
chend ein.

4. Architektur und Stadtebau:

° Die Planung zeuge von Groferwahn, sie enthidlt unkalkulierbare
Risiken und wird der gegenwdrtigen Situation Berlins sowie der
historischen Rolle des Potsdamer/lLeipziger Platzes nicht ge-
recht und orientiert sich nicht an den Interessen der Bewchner
dieser Stadt.
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° Die Vorstellungen der Investoren diirften keinen Vorrang ge-
niefen, die Stadt miisse eindeutige planerische Vorgaben ma-
chen, die sich nicht am privaten Profit orientieren.

° Die geplante massive Bebauung wiirde als monotone Stein- und
Betorwiiste mit geringem Nutzungsspektrum eine nicht integrier-
bare Stadtburg darstellen und als Barriere wirken. Enge Stra-
Benschluchten anstelle von breiten Sichtachsen und Plitzen
bieten keine Aufenthaltsqualitit. Der geringe Griinflichenan-
teil wiirde zu einer Erhchung des Nutzungsdrucks auf den Grofen
Tiergarten fithren. Die vorgesehene Wasserfliche verfiige {iber
keine stidtebauliche Qualitit, sie sei funktionslos, in der
Unterhaltung kostspielig und bedeute eine Verschwendung von
Baugrund; die Fl&dche solle stattdessen dem StraBenverkehr
gewidmet werden. Insgesamt fehle es an groBziigigen, dem 21.
Jahrhundert angemessenen Visionen.

° Durch einen hoheren Anteil an Griin- und Freiflichen sollte der
Wohrwert erhéht werden. Dies kénnte durch Konzentration der
Nutzflidchen in hdheren Gebduden (keine Randbebauung) oder
durch das Anlegen von Parks geschehen.

Der zentrale Freiraum (Potdamer Personenbahnhof) sollte als
Wasserfldche ausgebildet werden; die Wasserfliche slidéstlich
der Staatsbibliothek sollte eine regelmiBige Form erhalten und
ohne Betoneinfassung auskommen, als Zdsur zwischen alter und
neuer Architektur hat diese Wasserflidche eine wesentliche
Bedeutung. Als Alternative zu der letztgenannten Wasserfliche
wird eine Griinfldchennutzung mit massiver Baumbepflanzung als
Larmschutz an der sidlichen Tunnelrampe gesehen. Das Lenné-
Dreieck sollte vSllig unbebaut bleiben und ebenso wie die
unbebauten Fldchen auf dem Gleisdreiecksgeldnde einer Griin-

nutzung dienen.
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° Der planerische Grundgedanke, an die fiir Berlin typische Be-
bauungsstruktur anzukniipfen, wird als positiv bewertet, al-
lerdings sollten auch die Berliner Traufhthe eingehalten und
die geplante Héhenentwicklung verringert werden. Die Hochhdu-
ser sollten von den Platzkanten zuriickweichen. Das Canarishaus
sollte in die Blockbebauung integriert, alternativ in seinem
Gegensatz zu moderner Architektur herausgestellt oder aber
abgebrochen werden.

° Mit urmittelbarem Bezug auf die ehemalige Bebauung sollten die
Schinkelschen Wachhiuser und das Kaufhaus Wertheim in seiner
ehemaligen Gestalt wiederentstehen.

° Die Einrichtung von Einkaufspassagen und Einkaufslandschaften
(malls) ist abzulehnen, sie passen nicht in das Konzept von
Hilmer & Sattler.

° Den geplanten Arkaden an der leipziger Strafe kann keine sinn-
volle Funktion zukommen; das Gehrecht zwischen der Leipziger
StraBe und der VoBstraBe 1iBt keine zusammenhingende funktio-
nelle Bebauung zu und ist deshalb abzulehnen.

° Das Kulturforum sollte mit einer Randbebauung aus Wohn- und
Geschiftshiusern entlang der neuen Potsdamer StraBe dem stadte-
baulichen Entwurf von Hilmer & Sattler angepaBt werden. Auf
diese Weise wiirde eine attraktive Verbindung zwischen Leip—
ziger Strafe und Kurflirstendamm entstehen.

° Das Konzept sollte unter Beriicksichtigung stadtréumlicher
Gesamtbeziige noch einmal iiberarbeitet werden. Als Basis einer
verdichteten stidtischen Nutzung sollten Wohngebdude und Fla-
chen fiir den Einzelhandel im Vordergrund stehen.
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° Das nordliche Eingangsbauwerk zur Fufgdngerpasserelle sollte
entfallen, um die Sichtachse der BellevuestraBe und den Blick

auf die Platzrandbebauung nicht zu verstellen.
° ABB-Projekt:

Der Wettbewerbsentwurf von Grassi wird abgelehnt, da sich die
Arbeit nicht am Wohl der Bewohner und sonstigen Nutzer, son-
dern ausschlieBlich an den Profilierungsbemiihungen des Archi-
tekten orientiere; im iibrigen werde der Entwurf den stidte-
baulichen Anforderungen an diesem zentralen Ort nicht gerecht.

° sony Projekt:

- Das Forum wird als lberdimensional empfunden, es werde iiber
keinerlei Aufenthaltsqualitdt verfiigen.

- Die Uberschneidung des Baugrundstiicks durch die Festsetzung
der Fufgdngerpasserelle soll entfallen. Die nodrdliche Stra-
Benbegrenzungslinie der neuen Potsdamer Strafe soll dem
gednderten Projekt angepaBt werden.

- Die Festsetzung der GeldndehShen und der StraBenneigung sind
in bezug auf das Bauprojekt abzustimmen.

° Musical-Theater:
Der Neubau eines Musical-Theaters sei wirtschaftlich unsinnig;

ein solches Projekt wird die Entwicklung urbanen Lebens verhin-
dern.
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° Gliederung des Kerngebietes:

- Kindertagesstittenstandorte und Spielpldtze sind sinnvoll in
das Gesamtkonzept einzubeziehen und entsprechend der Wohn-
flichenverteilung anzuordnen. Die Kindertagesstitte im
lenné-Dreieck sollte an die dort geplante Griinfldche verlegt
werden; auf die Schule und die Kindertagesstdtte oberhalb
der U-Bahnlinie ist zu verzichten. Die Wohnungen sind nicht
an den hochbelasteten und schlecht besonnten VerkehrsstraBen

anzusiedeln.

Zu den Bedenken und Anregungen fiir den Bereich Architektur
und Stidtebau ist folgendes zu bemerken:

Die Bedenken beziiglich des MaBes der Nutzung wie Bebauungs-
dichte, Gestaltung, Gebiudehhe, Uberbauung der Fldchen,
Abstandflichen sowie Aussagen zur Architektur kdnnen im
Rahmen der Festsetzung des Bebauungsplanes II-B 5 nicht
abgewogen werden. Wie bereits mehrfach dargelegt, setzt der
Bebauungsplan als einfacher Bebauungsplan gemdf § 30 Abs. 2
BauGB StraBenverkehrsfldchen, Baufldchen und offentliche
Griinflichen (einschlieBlich der Wasserfldche) fest. Das Maf®
der Nutzung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens, das heift, aus dem Bebauungsplan II-B 5 konnen keine
plarungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung bau-
licher Anlagen fiir private Vorhaben hergeleitet werden.
Erforderlich wurde der Bebauungsplan jedoch, um das Netz der
dffentlichen Infrastruktur verbindlich festzulegen, nicht
mrr fiir die beteiligten Behtrden, sondern auch fiir die In-
vestaren und die Grundlage fiir ein beide Stadthdlften zusam-—
menfassendes Zentrum zu schaffen. Durch die Festsetzung
{iberwiegender Kerngebietsfléchen wird der stédtebaulichen
Entwicklung Rechnung getragen.
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Da der Bebauungsplan als "Koordinierender Plan" jedoch vor-
bereitend fiir die im Verfahren befindlichen qualifizierten
Bebauungspldne fungiert, gehen die oben genannten Bedenken
dann in die Abwdgung der jeweiligen qualifizierten Bebau-
ungspldne ein.

Bei der grofmaBstiblichen Wiederbebauung solcher inner-
stidtischen Bereiche ist eine liberwiegende Kerngebietsaus-
weisung als durchaus angemessen anzusehen. Die Planung muf
sowohl konzeptionell als auch strukturell die Voraussetzun-
gen schaffen, die solchen Quartieren die wirtschaftliche
Uberlebensfahigkeit grundsdtzlich ermdglicht, ohne dabei
andere, insbesondere &ffentliche Belange zu vernachldssigen.
In diesem Zusammenhang sind gegebenenfalls trotz angespann-
ter offentlicher Haushaltslage in die Zukunft gerichtete
erhebliche Investitionen notwendig.

Aus den gebotenen Abwagungsgesichtspunkten heraus wird Ber-
lin in den nachfolgenden qualifizierten Bebauungsplédnen das
Entstehen monotoner Baustrukturen vermeiden. Im librigen ist
es jedoch Sache der jeweiligen Bauherren, Gebdude mit archi-
tektonischer Qualitidt zu errichten, die ein erlebnisreiches
Stadtbild ausmachen. Im Falle des Projektes Potsdamer/leip—
ziger Platz ist der Wille der Investoren durchaus erkennbar
- auch im eigenen Interesse - durch die Auswahl der Archi-
tekten sowie durch Materialvorgaben das Erreichen einer ent-
sprechenden Qualitdt sicherzustellen.

Das stadtebauliche Konzept von Hilmer & Sattler ist gerade
deshalb ausgezeichnet und ausgewdhlt worden, weil es als
Bindeglied zwischen den vorhandenen Quartieren wirkt und
weil die hohe Nutzungsdichte ihre Rechtfertiqung u. a. in
einer Reihe von &ffentlichen, iiberwiegend begriinten RAumen
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und in der lage des Projektes zu angrenzenden Festsetzungen
findet. Durch entsprechende Festsetzungen sichert der Bebau-
ungsplan II-B 5 dieses stadtrdumliche Konzept.

Die vorgesehene Wasserfliche erfiillt eine stadtgestalte-
rische wichtige und verbindende Furktion, sie prégt einen
der Aufenthaltsridume in dem hochgerutzten Quartier. Die
Entscheidung filr diese Wasserfléche hatte die Umplanung der
zweiten Wasserfliche auf dem Geldnde des Potsdamer Personen-
bahnhofs in eine an dieser Stelle aus &kologischen Griinden
besonders wertvolle Griinanlage zur Folge. Da die Wasserfla-
che in so einer innerstidtischen Lage mit entsprechend hohem
Nutzungsdruck keine "naturbelassene" Anlage sein kann, ist
sie als kiinstliches Becken chne Grundwasserkontakt auszubil-
den. Sie hat dennoch einen hohen Stellerwert und soll als
integraler Bestandteil des Gesamtkonzeptes realisiert wer-

den.

Im Abschnitt der leipziger StraBe zwischen Leipziger Platz
und WilhelmstraBe wird die historische Strafenbreite auf-
genammen werden. Um dennoch die erforderliche Fahrbahnhbreite
unterbringen zu kénnen, ist es erfarderlich, ein Gehrecht
fiir die Allgemeinheit in wesentlichen Teilen dieses Stra-
Benrabschnittes im Kerngebiet festzusetzen. Ob dieses Geh-
recht durch Arkaden iiberbaut werden kénnte, kann erst im
nachfolgenden qualifizierten Bebauungsplan entschieden wer-
den.

Das festgesetzte Gehrecht soll das Wohngebiet ndrdlich der
VofRstraBe mit dem Einkaufsbereich Leipziger StraBe/Leipziger
Platz/Potsdamer StraBe verbinden. Diese offen zu haltende
Schneise im Baublock sollte nicht als Belastung, sondern als
Chance zur Gestaltung des dort geplanten Einzelhandelsob-
jektes begriffen werden.
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- Der Hilmer & Sattler-Entwurf sieht bereits eine stadtge-
stalterische Verbindung zum Kulturforum vor. Das gegerwirtig
in Vorbereitung befindliche Wettbewerbsverfahren zum Forum
soll zu in diese Richtung zielenden Realisierungsvorschligen
filhren, ist aber nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-
rens.

Auf diesen wichtigen Ein- und Ausgang zur FuBgingerpasserel-
le, der aus gestalterischen Griinden durch ein Zugangsbauwerk
markiert werden soll, kann nicht verzichtet werden.

Er wird im Bebauungsplan innerhalb der StraBenverkehrsfliche
festgesetzt.

- zum ABB-Projekt:

Die Jury hat die ausgezeichnete Wettbewerbsarbeit mehrheitlich
als den am besten geeigneten Bebauungsvorschlag bewertet,
insofern ist der Entwurf auch zu beachten. Der Bebauungsplan
II-B 5 enthilt iliber die zu errichtenden Gebidude jedoch Kkeine
Aussagen. Der nachfolgende qualifizierte Bebauungsplan wird
entsprechende Festsetzungen treffen. In diesem Zusammenhang
konnte es zu einer Uberarbeitung und Verinderung des Projektes
kommen.

- zum Sony-Projekt:
Die Dimensionierung der baulichen Anlagen betrifft nicht den
Regelungsinhalt des Bebauungsplanes II-B 5 und wird erst im
qualifizierten Bebauungsplan Beachtung finden kénnen.
Den Bedenken hinsichtlich der Abgrenzung des Baugrundstiickes

zur ndrdlichen Strafenbegrenzungslinie wird entsprochen.
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- zum Musical-Theater :

Der Bebauungsplan setzt den Bau eines Musical-Theaters nicht
fest, sondern lediglich eine mit der benachbarten Bibliotheks-
nutzung im Einklang stehende Nutzungsart. Chancen und Risiken
in bezug auf die konkrete wirtschaftliche Grundstiicksnutzung
liegen somit beim Investor. Ein Gegensatz zwischen einer kul-
turellen Nutzung und der Entstehung von Urbanitit ist nicht zu

- zur Gliederung des Kerngebiets:

Der Bebauungsplan setzt Kerngebietsfl&chen und Teilfldchen des
Kerngebiets fiir Anlagen fiir kulturelle Zwecke fest. Da kein
MaB der Nutzung festgesetzt wird, kann hier auch nicht auf
eine Unterteilung in Wohnflichen und Biirofl&chen eingegangen
werden. Im Kerngebiet sind gemdR § 7 Abs. 2 BauNVO unter an-
derem Schank- und Speisewirtschaften zuldssig, so daB eine
gesonderte planungsrechtliche Festlegung nicht erforderlich

war.
- zur Gemeinbedarfsfliche:

Die Kindertagesstittenstandorte sind im Geltungsbereich ver-
teilt und qut zu erreichen. Die Verteilung der &ffentlichen
Spielplitze ist weniger giinstig, weil sich wegen der Luftschad-
stoffakkumilation und wegen der vom Kfz-Verkehr verursachten
hohen Lirmpegel im Gebiet mur die zentrale Griinfldche auf dem
Gelinde des ehemaligen Potsdamer Personenbahnhofs fiir

Spielpldtze gut eignet.
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Der Kindertagesstdttenstandort im Lennédreieck ist mit Riick-
sicht auf die zu erwartende hohe Luftschadstoffbelastung vam
Rand der Griinfldche in den Blockinnenbereich verlegt worden.

Der Gemeinbedarfsstandort fiir Kindertagesstitte, Schule und
Jugendfreizeitheim oberhalb der U-Bahnlinie hat im Rahmen der
Umweltvertrdglichkeitsuntersuchung eine ausdriicklich positive
Bewertung erhalten, so daf die Bedenken als nicht begriindet
angesehen werden koénnen.

5. Baudenkmal ehemaliges Grandhotel Esplanade:

° Die noch vorhandenen Gebdudeteile sollten aus
kulturhistorischen Griinden an ihrem jetzigen Standort
vollstdndig erhalten werden. Andere Belange (zum Beispiel
StraBenausbau) sind insofern zuriickzustellen.

Auch stadtgestalterisch und in bezug auf die Gestaltung der
neuen Potsdamer StraBe kénnte die Erhaltung der Hotelanlage
sehr reizvoll sein.

° Sofern eine Erhaltung an Ort und Stelle definitiv nicht mdg-
lich ist, sollte die gesamte Anlage abgebaut und an anderer
Stelle wieder errichtet werden.

Zu den Bedenken und Anregungen ist folgendes zu bemerken:

Die Erhaltenswiirdigkeit der seit dem 30. Juli 1990 als Baudenk-
mal eingetragenen Anlage, insbesondere die einiger Innenraume,
ist unbestritten. In mehreren Entscheidungen hat das Land Berlin
jedoch andere Belange hther bewertet als die Schutzwiirdigkeit
des ehemaligen Hotels.
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Der am 13. April 1976 festgesetzte Bebauungsplan II-68 setzt fiir
den Teil des Grundstiicks mit den als besonders schutzwiirdig
eingestuften Gebdudeteilen StraBenverkehrsfldche fest. Mit der
Wettbewerbsentscheidung Hilmer & Sattler und der Senatsent-—
scheidung vom 10. Dezember 1991 zur Verwirklichung dieser Wett-
bewerbsarbeit hat sich Berlin erneut gegen die vollsténdige
Erhaltung der Anlage entschieden. Das von Berlin mitgetragene
Juryurteil iiber das Sony-Projekt entspricht den Intentionen der
vorgenannten Entscheidungen.

Die fiir das Baudenkmal zustindige Behdrde hat sich zwischenzeit-
lich mit dem Investor Sony iiber den Umgang mit dem Baudenkmal
wie folgt verstidndigt:

- Die in der Haupteingangsachse liegenden Riume bis einschlieB-
lich Palmenhof sowie einige Nebenrdume bleiben erhalten.

- Der Kaisersaal mit Treppenanlage und Toilettenanlage sowie der
sogenannte Frijhstiicksraum werden abgebaut und an anderer
Stelle in das neue Gesamtgebdude integriert.

- Fiir die iibrigen Gebidudeteile wird die Fachabteilung Baudenk-
malpflege die Zustimmung zum Abbruch erteilen.

. Naturdenkmal "Alte Potsdamer Strafe":

° Es sollten keine Biume der Lindenallee gefdllt werden. Die
Verwirklichung eines stidtebaulichen Konzeptes kann kein hin-
-reichender Grund fiir die Beseitigung sauerstoffspendender
Biume und fiir einen Eingriff in den aus landeskundlichen Grin-
den geschiitzten Teil der ersten preuBischen Allee sein. Das
Konzept ist insofern ungeeignet.
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° Auch die zu erhaltenden Bdume werden die Bauphase, insbeson-
dere aufgrund von Wassermangel, nicht iiberstehen.

° Zurlicksetzen der Gebdudefronten, um den Alleebdumen ausrei-
chend Lebensraum zu geben, wurde gefordert sowie die Ausbil-
dung der alten Potsdamer StraBe als Griinfldche.

Zu den Bedenken und Anregungen ist zu bemerken:

Die Unterschutzstellung des Naturdenkmals "Alte Potsdamer Stra-
fe" wurde aus den Zusammenhdngen des Fliachennutzungsplans '84
sowie des Landschaftsprogrammes heraus entwickelt, wdhrend sich
parallel hierzu aus den politischen Verdnderungen, die Notwen-
digkeit zur Neudefinition dieses innerstiddtischen Raumes ergab.

Die aus dem stddtebaulichen Wettbewerb entwickelten Strukturen
sehen die Fornulierung eines axial orientierten Strafenrasters
mit der Betonung grofziigiger Freiraume und einer Blockbebauung

vor.

Wie bei nahezu allen groReren Bauvorhaben besteht allerdings
auch hier der Konflikt zwischen der Forderung nach der Erhaltung
wertvoller Vegetation und dem Bedarf an Baufldchen sowie die
Absicht, ein innerstddtisches Quartier wieder herzustellen.

Den naturschutzrechtlichen Belangen konnte aus oben genanntem
Grund nicht entsprochen werden; am 29. Mdrz 1994 wurde daher die
Unterschutzstellung des Naturdenkmals aufgehoben.

Durch eine textliche Festsetzung wird jedoch gesichert, das Er-
scheinungsbild der Allee in den zu erhaltenden und zu ergdnzen—
den Teilen durch entsprechende Mafnahmen zu wahren sowie durch
zeichnerische Festsetzung einen Teil der Bdume zu erhalten bzw.
nachzupflanzen.
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In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, da8 die unter
Schutz gestellten Alleebdume nicht die Ursprungsbepflanzung aus
der Entstehungszeit der preuBischen Allee darstellen. Samtliche
Biume sind erst in den Wiederaufbaujahren nach 1945

gepflanzt worden.

Der Schutz der Biume ist auch wihrend der Bauphase durch die 17.
textliche Festsetzung - nach der die Biume zu erhalten und zu
schiitzen sind - gewdhrleistet.

Im Vergleich zu den ersten Entwurfskonzepten wurden die StraBen-
begrenzungslinien entsprechend dem Kronerumfang der Baume zu-
riickverlegt und variiert, so daB den Baumen auch reale Entwick-
lungsmiglichkeiten verbleiben.

Auf die Erschliefungsfunktion der alten Potsdamer Strafe kann
jedoch nicht verzichtet werden, so daB sie ihren Strafencharak-
ter, bei eingeschrinkter Nutzbarkeit fiir den motorisierten In-
dividualverkehr, beibehalten muB.

. Allgemeine Umweltauswirkungen/Umweltvertrdglichkeitsuntersuchung
(UVU) :

° Die Umweltauswirkungen werden in ihrer Gesamtheit als verhee-
rend eingeschitzt; wegen der &kologischen Risiken sollten die
Erkenntnisse aus der Umweltvertrdglichkeitsuntersuchung sehr
viel stirker beriicksichtigt werden, besser sei es, auf die
gesamte Bebauung einschlieBlich der Tunnelanlage zu verzich-
ten.

- 146 -



- 146 -

° Durch die geplante Bebauung werden die Nord-Siid-Beliiftungsbah-
nen unterbrochen und die Wirksamkeit des GroBRen Tiergartens
als Kaltluftentstehungsgebiet fiir die angrenzenden Stadtquar-
tiere weitgehend aufgehoben, wodurch sich das Kleinklima nach-
teilig verdndert. Die slidliche StraBentunnelausfahrt wiirde zu
hohen Schadstoffbelastungen fiihren und die Nutzbarkeit des
durch den "Wassergarten" aufgewerteten Stadtraums beeintrich-
tigen. Dieser Effekt wlirde durch den reduzierten Luftaustausch
noch verstarkt.

° Die Baumafnahmen wiirden das Sinken des Grundwasserspiegels mit
entsprechenden Folgen fiir Flora und Fauna verursachen. Die
Gesamtauswirkung aller Baumafnahmen sei umfassend zu beurtei-
len, damit geeignete Gegenstrategien entwickelt werden kénn-
ten. Die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate aufgrund
groBflidchiger Bodenversiegelung verstédrke diese Wirkung. Das
Einbringen von Beton mit entsprechenden Zuschlagsstoffen in
das Grundwasser stellt dariiber hinaus eine Gefdhrdung des
Grundwassers dar.

° Es wird von einer Versiegelung des Bodens im Geltungsbereich
von 87 % ausgegangen.

° Die Vegetation des Tiergartens sei durch die Grundwasserab—
senkung extrem gefdhrdet.

° Die Realisierung des Projektes wiirde nahezu die Vernichtung
der gesamten Vegetation im Plangebiet und die Unterbrechung
der noch vorhandenen Griinverbindung zum Grofen Tiergarten zur
Folge haben; dies sollte vermieden werden. Etwaige Kompensa-
tionsmafnahmen auf dem Geldnde des Potsdamer-/Anhalter-Giiter-
bahnhofs seien, da zeitlich versetzt, nicht ausreichend.
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o weder die &ffentlichen Parkanlagen noch die kiinstliche Wasser-
fliche dienten der Erhaltung von Flora und Fauna.

Wirksankeit der Umweltvertriglichkeitsuntersuchung (UVU):

° Die UVU hitte einheitlich fiir alle Planungsvorhaben im zen-
tralen Bereich, auch fiir das Baulogistikzentrum, durchgefiihrt
werden miissen.

° Die Ergebnisse der UVU seien nur unzureichend beriicksichtigt
worden, z. B. zeige das Umweltvertrdglichkeitsgutachten die
Diiserwirkung der geplanten Bebauungsstruktur auf und damit
erhebliche Beeintrichtigungen der Aufenthaltsqualitdt - dies
finde jedoch im Bebauungsplan keine Beriicksichtigung.

° Das Gelinde des ehemaligen Potsdamer- und Anhalter-Giiterbahn-
hofs hitte wegen der dort vorgesehenen Ausgleichsmafnahmen,
die aufgrund der Bebauung gemiB § 8 a BNatSchG erforderlich
sind, in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes II-B 5 ein-
bezogen werden miissen - Gebot der Konfliktbewdltigung.

7Zu den Bedenken und Anregungen ist folgendes zu bemerken:

- Die Verfasser der Umweltvertridglichkeitsuntersuchung teilten
die geduRerten Bedenken in der Form nicht. In der Wiederbe-
lebung dieses zentralen innerstidtischen Standortes sahen sie
aus gesamtstidtischer Sicht vielmehr einen Beitrag zur Scho-
nung innerstidtischer und randstidtischer Freirdume mit der
Tendenz, der Zunahme des Kfz-Aufkammens durch Vermeidung unno-
tigen Fahrverkehrs entgegenzuwirken. Die von den Gutachtern
gemachten Empfehlungen zur Vermeidung und Verminderung von
Eingriffen und zur Minderung der Eingriffsfolgen wurden in die
Abwagung einbezogen.

- 148 -



- 148 -

- Eine Entscheidung zum Bau der Tunnelanlage erfolgt nicht durch
die Festsetzung des Bebauungsplanes, sondern bleibt der Ab-
wagung des Planfeststellungsverfahrens vorbehalten.

- Die sich an den vorhandenen Bahnanlagen entlangziehende Be-
liftungsbahn wird, von Siiden kommend, bis zum Potsdamer Platz
offengehalten. Insofern bleibt ihre Wirksamkeit, wenn auch
eingeschrénkt, erhalten. Problematischer ist in der Tat die
SchlieBung des Warmeinselringes durch die Unterbrechung der
vam GroBSen Tiergarten ausgehenden thermischen Ausgleichsstro—
me. Da mit Riicksicht auf die gesamtstidtischen Belange dieser
Eingriff nicht vermeidbar ist, ist beabsichtigt, durch massive
BegriinungsmaBnahmen auf den Flichen des Potsdamer-/Anhalter-
Gliterbahnhofs die negativen Auswirkungen, insbesondere fiir die
angrenzenden Quartiere, zumindest zu mindern. Das ist aber
nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens méglich, sondern
im gesamtst&dtischen Rahmen zu sehen und bleibt einem anderen
Verfahren vorbehalten (zum Beispiel durch Abschluf® eines
stadtebaulichen Vertrages).

- Der Bebauurgsplan setzt unter der Wasserfliche ein Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Trigers der StraBenbaulast fest.

Der StraBentunnel einschlieBlich seiner Ein- und Ausfahrten
wird im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zu priifen sein;
das ist im Bebauungsplanverfahren II-B 5 nicht moglich. Aller-
dings ist beabsichtigt, fiir den Strafentunnel ein Be- und
Entliftungssystem einzubauen, so daf an der Tunnelausfahrt
keine erhdhte Schadstoffbelastung zu erwarten sein diirfte.
Entsprechende Festsetzungen sind in den nachfolgenden quali-
fizierten Bebauungsplénen beabsichtigt.
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- Eine tempordre und begrenzte Senkung des Grundwasserspiegels
wird nicht zu vermeiden sein. Mit Hilfe eines Uberwachungs-
systems und entsprechender Gegermafnahmen (Beregnung, Wieder-
versickerung, zeitliche Streckung von Baumafnahmen u. a.) kann
das Eintreten der befiirchteten Folgen jedoch wirkungsvoll
vermindert werden. Samtliche BaumaRBnahmen werden einem wasser-
rechtlichen Genehmigungsverfahren unterzogen und unterliegen
somit einer zus3dtzlichen Kontrolle, auch in bezug auf das
Einbringen von Fremdstoffen in das Grundwasser.

Der Bebauungsplan kann jedoch diesbezligliche Festsetzungen
nicht treffen (Regelungen sind im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens mdglich), hat aber, um rechtzeitig Mafnahmen der
Wasserbehdrde einleiten zu kémnen, einen Hinweis zum Grundwas-
serschutz aufgenommen, der die Bauherren verpflichtet, das je-
weilige Bauvorhaben bereits ein halbes Jahr vor Beantragung
der wasserbehordlichen Genehmigung anzuzeigen.

So wird z. B. die Senatsverwaltung filir Stadtentwicklung und
Umweltschutz entsprechende Kontrollen der Oberfldchengewdsser
mit Grundwasserkontakt im GroRen Tiergarten durchfihren und
ggf. eine Wasserzufithrung veranlassen. Die Uberwachung schiit-
zenswerter Vegetation im gesamten Auswirkungsbereich ist eben-
falls vorgesehen.

- Der Eingriff in die Vegetation ist unvermeidbar, wenn auf die
stiddtebaulich gewlinschte Bebauung an diesem Zentralen Ort
Berlins grundsdtzlich nicht vollstindig verzichtet werden
soll. Im Plangebiet selbst werden hochwertige Griinflédchen neu
erstellt und Begriinungsmafnahmen in den StrafBenrdumen vorgencm-
men, so daB die Verbindung zum Grofen Tiergarten zumindest
ansatzweise wieder hergestellt wird.
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Die Gestaltung der dffentlichen Parkanlage ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung und wiirde den Rahmen des Planungsinhalts

Fir das Planfeststellungsverfahren ist eine Umweltvertraglich-
keitspriifung nach dem Umweltvertrdglichkeitspriifungsgesetz
vorgeschrieben. Die Priifung wird auf der Grundlage einer Um-
weltvertrdglichkeitsstudie (UVS), die bestimmte Anforderungen
Zu erfiillen hat, vorgenommen. Bei der Aufstellung von Bebau-
ungspldnen schreibt das Baugesetzbuch die Priifung der Umwelt-
vertradglichkeit der Planung vor, jedoch chne das erforderliche
Priifverfahren zu bestimmen. Es ist der Entscheidung der je-
weils planaufstellenden Gemeinde {iberlassen, auf welche Weise
sie sich das Priifungs-/Abwdgungsmaterial beschafft. Im Falle
des Projektes Potsdamer/Ieipziger Platz hat sich Berlin fiir
eine umfangreiche und aufwendige UVU entschieden.

Die hier zu beurteilenden Planungsvorhaben (Planfeststellung
und Bauleitplanung) sind jeweils so unterschiedlich, viel-
schichtig und umfangreich sowie zeitlich zueinander versetzt,
daB ein gemeinsames Untersuchungsverfahren nicht in Betracht
kommen konnte.

Dennoch hat die UVU auch Teilaspekte, die sich nicht aus der
Bauleitplanung ergeben (z. B. Auswirkungen des Baustellenver-
kehrs im Zusammenhang mit dem Betrieb des Logistikzentrums,
Wirkungen des Autoverkehrs im StraBentunnel auf das Plange-
biet) mit erfaft. Im Ralmen der UVS gewonnene Erkenntnisse
sind ebenfalls in die UVU eingeflossen. Das Baulogistikzentrum
ist, da nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, nur am
Rande von den Verfassern der UVU betrachtet worden.
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- Die Umweltaspekte stellen einen Belang dar, der im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens mit anderen Belangen abzuwdgen ist. Es
ist daher nicht von vornherein davon auszugehen, daf sd@mtliche
Empfehlungen eines Umweltgutachtens auch planerisch und tat-
sdchlich umgesetzt werden.

Erst in der Abwigung aller Belange gegeneinander und unter-
einander entscheidet sich die Auswirkung auf das Bebauungs-
planverfahren.

Da der Bebauungsplan II-B 5 keine Festsetzung zur Uberbaubar-
keit trifft, kann auf die vorgebrachten Bedenken zur in der
UVU genannten "Diiserwirkung" der Bebauungsstruktur nicht einge-
gangen werden.

Diese Bedernken werden in den nachfolgenden qualifizierten Be-
bauungsplédnen in die Abwdgung einbezogen werden.

- § 8 a BNatSchG sieht fiir die Aufstellung, Anderung, Ergdnzung
oder Aufhebung von Bauleitpldnen vor, daB lber die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der
ohnehin gebotenen Abwdgung aller Belange zu entscheiden ist,
wenn Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind,

d. h. aber auch die Beriicksichtigung dieser Belange erfolgt
im Rahmen der Gesamtabwdgung gemdf § 1 Abs. 6 BauGB.

Varaussetzung fiir die Anwendung des § 8 a BNatSchG ist, daB
aufgrund der Bauleitplanung Eingriffe in Natur und Landschaft
.Zu erwarten sind.

Darstellungen und Festsetzungen fiir Ausgleichs-, Ersatz- oder

MinderungsmaBnahmen sind nur innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes moglich.

- 152 -



- 152 -

Die durch den einfachen Bebauungsplan II-B 5 erméglichten
Eingriffe (das sind im wesentlichen die &ffentlichen Tiefbau-
mafnahmen fiir die StraBen, die Fufgdngerpaserelle) wurden zu
einem erheblichen Teil durch die im Geltungsbereich des Pla-
nes gleichzeitig festgesetzten hochwertigen Parkanlagen an
der BellevuestraBe, am leipziger Platz und auf der Fliche des
ehemaligen Potsdamer Personenbahnhofs ersetzt. Planungsrecht
Zur Bebauung der einzelnen Grundstiicke wird erst durch die
Festsetzung der qualifizierten Bebauungspline geschaffen;
eine diesbeziigliche Albwdgung der naturschutzrechtlichen Be-
lange kann auch erst zu diesem Zeitpunkt erfolgen.

Eine allgemeine Verpflichtung zur vollen Kompensation der
Eingriffsfolgen im Rahmen der Bauleitplanung besteht nicht.
Angesichts der Tatsache, daB die Vegetationsridume am Pots-
damer und Leipziger Platz aufgrund einer politischen Ausnah-
mesituation entstanden sind, kann kein Zweifel daran beste-
hen, daf die Wiederherstellung und der Neubau von Strafen-
zligen in diesem Bereich auch vor dem Hintergrund von notwen-
digen Eingriffen in inzwischen entstandene Naturriume gerecht-
fertigt sind.

Das Gebot der Konfliktbewdltigung wurde im Bebauungsplan
beachtet.

Die durch vertragliche Regelung vorbereitete zusitzliche
Einrichtung eines Stadtparks am ehemaligen Potsdamer/Anhalter
Gliterbahnhof ist im Hinblick auf die durch den Bebauungsplan
II-B 5 ermdglichten Eingriffe nicht erforderlich und wird bei
einer gesamtstadtischen Betrachtung zu beachten sein.
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8. Technische Infrastruktur ?

° Vorgaben zur Energieversorgung hidtten auch wirtschaftliche
Aspekte zu berlicksichtigen; der Verlauf des fiir den Energie-
transport erforderlichen Medienkanals sei mit allen Beteilig-
ten abzustimmen.

° Das Grundstiick Stresemannstrafe 130 (Aschinger Grundstiick)
- sollte nicht mit ILeitungsrechten belastet werden.

° Das Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zwischen der Leipzi-
ger und der NiederkirchnerstraBe zerschneide das Grundstiick
des Bundes und damit deren Interessenbereiche (Standortbereich
fiir Bundesministerium filir Wirtschaft).

° Auf das Leitungsrecht unter den Arkaden an der Potsdamer Stra-
Be (Sony) sollte verzichtet werden.

Zu den Bedenken und Anregungen ist zu bemerken:

- Dem Konzept der auf das Plangebiet bezogenen zentralen Energie-
versorgung liegen vorrangig energie- und umweltpolitische
Ziele zugrunde. Die wirtschaftliche Gesamtbilanz wird sich
zumindest mittel- bis langfristig als positiv darstellen.
Kurzfristige, rein betriebswirtschaftliche Kalkulationen sind
insofern nachrangig.

Die fiir den Bau des Medienkanals erforderlichen Fldchen werden
-durch den Bebauungsplan gesichert. Soweit die einzelnen Baupro-
jekte noch zu unkonkret sind, um die Trassenfilhrung exakt
abschlieRend festzulegen, wird dies im Zuge der nachfolgenden
qualifizierten Bebauungsplédne in Abstimmung mit den Beteilig-
ten geschehen.
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- Durch das Grundstiick StresemannstraBe 130 filhrt bereits eine
Leitung, deren Bestand nurmehr gesichert wird. Die Sicherung
einer weiteren Leitungstrasse wird -~ wie umnter I. Veranlassung
und Erforderlichkeit dargelegt - fiir die Wasser- und die Gas-
versorgung sowie fiir ferrmeldetechnische Einrichtungen nicht
Zu umgehen sein.

- Das Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zwischen Leipziger
und NiederkirchnerstraBe ist als stddtebauliche Zdsur und Er-
schliefungselement elementarer Bestandteil des Wettbewerbsent-
wurfes des Biliros Hilmer & Sattler. Die FuBgangerverbindung ist
an dieser Stelle stédtebaulich erwlinscht und erforderlich, so
daf den Bedenken nicht stattgegeben werden kann.

Um eine weitere Zerschneidung des Grundstiicks zu vermeiden,
wird das Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zur Erschliefung
der Kindertagesstitte verlegt und diese nun direkt vam
leipziger Platz aus erschlossen.

- Innerhalb des ndrdlichen Gehweges der neuen Potsdamer StraRe
ist vorgesehen, Leitungen verschiedener Unternehmenstrdger zu
verlegen (unter anderem Telekam). An der Verengung der StraBe
an den Kopfbauten am Potsdamer Platz wird die StraRenverkehrs-
fldache nahezu vollstdndig durch die kiinftigen Bahnhofsbauten
unterbaut werden. Daher sollen nérdlich der Potsdamer StraBe
die Leitungen ebenso wie der Gehweg unterhalb der Kopfbauten
entlang gefihrt werden. Die Sicherung des leitungsrechtes zu-
gunsten der Unternehmenstridger war samit erforderlich, so daB
den Bedenken nicht entsprochen werden konnte.
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9. Baudurchfiihrung/Baulogistik:

o

Generell sollten noch vorhandene Nutzer im Zuge der Bauvorbe-

_. reitung der Fldchen nicht unnétig varfristig verdréngt werden,

o

die kiinftige Grofbaustelle wird die beiden Stadthidlften in
diesem Bereich ohnehin noch iiber viele Jahre trennen.

Die Baustellen sollten auf dem Wasserweg mit Material versorgt
und auch dementsprechend entsorgt werden (Aushub, Bauschutt).

Auch wihrend der langjdhrigen Bauphase sei ein FuBweg zwischen
den U- und S-Bahnhéfen und dem Kulturforum offenzuhalten, die
Fiihrung der Buslinien sei bedarfsgerecht anzupassen.

Die geplante Einrichtung eines Baustellenlogistikzentrums auf
dem Gelinde des Potsdamer/Anhalter Giiterbahnhofs sei zundchst
einer Umweltvertridglichkeitsuntersuchung zu unterziehen, erst
danach kénne mit seiner Errichtung begonnen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sei um die Fl&che des
Baulogistikzentrums zu erweitern, weil diese Nutzung raumlich
und funktional mit dem Projekt Potsdamer/Ieipziger Platz zusam-—
menhinge und somit notwendiger Bestandteil des Bebauungsplans
sei. Da der Bebauungsplan die Problematik der zu erwartenden
Eingriffe auf Ebenen auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens

 verlagere und die Problematik der logistischen Versorgung der

Baustellen villig unberlicksichtigt 14Bt, leide er an einem
schwerwiegenden, nicht heilbaren und zur Nichtigkeit fiihrenden
Abwigungsfehler. Der derzeitige Zustand der bahnfremden Nut-
zung sei ein RechtsverstoB, da dies erst auf planfestgestell-
tem Gelinde nach der Entwidmmng der Planfeststellung mdglich

sei.
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Zu den Bedenken und Anregungen ist zu bemerken:

- Das Freimachen der Fl&chen wird nicht immer an einen urmittel-
bar bevorstehenden Baubeginn gekoppelt werden kdnnen. Zum
einen miissen Bauverzdgerungen aufgrund etwaiger Rechtsstreite
vermieden werden, zum anderen sind raumgreifende Vorbereitungs-
arbeiten und Provisorien notwendig, die nmur mittelbar mit dem
jeweiligen Bauvorhaben im Zusammenhang stehen. Konkrete FEnt-
scheidungen iiber die Freimachung von Flichen werden im Einzel-
fall getroffen.

- Der Wasserweg wird zur Beschickung und Entsorgung der Baustel-
len mit herangezogen. Wegen der bestehenden Begrenzung der
Transportkapazitdt (Frequenzen, Tauchtiefen) kann hier jedoch
nur ein wenn auch bedeutender Teilbetrag geleistet werden.

= Bel der Planung der Verkehrsprovisorien werden die Forderung
bezliglich der Zuganglichkeit und ErschlieBfung sowie Anbindung
an den 6ffentlichen Personennahverkehr zu beriicksichtigen
sein; der Bebauungsplan kamn hierzu keine Regelungen treffen.

- Die Herstellung konventioneller Baustelleneinrichtungen im
Plangebiet ist zwar mdglich, dies wiirde jedoch zu einer zeitli-
chen Verlangerung der GesamtbaumaBnahmen fithren. Dieser Effekt
ist weder wirtschaftlich noch in bezug auf die von der BaumaB-
nahme ausgehenden Stérung vertretbar. Die Umweltvertriglich-
kKeitsuntersuchung zum Potsdamer/leipziger Platz kommt zu der
Einschitzung, daB das Logistikzentrum auf dem Bahngelinde
unverzichtbar und altermativles ist (umweltfreundliche Trans-
portmittel, drastische Reduzierung des Ver- und Entsorgungsver-
kehrs). Die Logistikeinrichtungen werden, soweit erforderlich,
einem Genehmigungsverfahren nach dem Bundesimmissionsschutzge-
setz unterzogen.
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- Die Art und Weise der Ver- und Entsorgung einer Baustelle ist
grundsitzlich nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens.
Auch am Potsdamer/Leipziger Platz sind konventionelle Baustel-
leneinrichtungen durchaus moglich, so daf kein entsprechender
Regelungsbedarf besteht. Der Bebauungsplan regelt langfristig
die Bodennutzung; die Festsetzung einer Zwischennutzung, zum
Beispiel als Baustoffzwischenlager, ist gemdB § 9 Abs. 1 BauGB
nicht gegeben. Der Fldchennutzungsplan stellt die von dem
Logistikzentrum zu belegende Fldche als Parkanlage dar, mit
Riicksicht auf das Entwicklungsgebot kénnte ein Bebauungsplan
eine derartig vam Fldchennutzungsplan abweichende Nutzung
nicht festsetzen.

Die Errichtung des Logistikzentrums ist ein eigenstindiges
Verfahren und nicht mur fiir die Baustellen am Potsdamer Platz
erforderlich.

Der derzeitige Zustand der gewerblichen 2Zwischennutzung auf
stillgelegten - noch planfestgestellten - Bahngelidnde ist
nicht zu beanstanden, da aufgrund der besonderen politischen
Lage Berlins in der Vergangenheit eine Wiederaufnahme des
Betriebes fiir unabsehbare Zeit nicht in Aussicht stand und
auch heute dort eine Wiederaufnahme des Bahnbetriebes nicht
absehbar ist, sondern der Fldachennutzungsplan '84 sogar eine
Parkanlage als klinftige Nutzung ausweist.

10. Verfahren/Plandarstellung:

° Die Ausstellung wdre nicht iibersichtlich, nicht anschaulich
germug und deshalb nicht versténdlich; einzelne Plédne hitten
sich inhaltlich widersprochen.
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Es wird bemidngelt, daB nicht simtliches Material vollstiandig
vorlag (z. B. die Umweltvertrdglichkeitsuntersuchung), die
Plamung aber bereits soweit fortgeschritten sei, daB Verinde-
rungen kaum noch méglich sind.

Die Blirgerbeteiligung solle in Form eines Volksfestes statt-
finden mit ausreichend Zeit fir die Diskussion iiber die Vor-
und Nachteile sdmtlicher Varianten.

Der Plan sei ungenau; die vorgesehene Umgehensweise mit dem
Baudenkmal Esplanade wurde nicht deutlich, er sage nichts aus
iiber den Charakter der Parkanlagen und iiber die Positionen zu
pflanzender Strafenbidume. Die Beschreilbung der
Richtfunkstrecke der TELEKOM sei unzutreffend.

Die Bezeichnung MK (D) sei nicht in der Legende erl&utert.
Der Strafentunnel sei mit seinen Rampen darzustellen.

Die erfolgte Geltungsbereichserweiterung in den Bereich des
Kulturforums hinein hidtte zu einer weiteren frithzeitigen Biir-
gerbeteiliqung fiihren miissen, insofern ist der Plan formfehler-
haft.

Verfahrensrechtlich wird die Abwdgung durch das vom Land Ber-
lin beauftragte Architekturbiiro, das die mit den Belangen der
Stiftung PreuBischer Kulturbesitz kollidierenden Planung in
den Hinden hat, angezweifelt.

Es kénne nicht Sinn eines "koordinierenden Bebauungsplanes"

sein, die Bewdltigung der Auswirkungen auf die spiteren Bebau-
ungsplédne zu verschieben.
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° 97 % der Stellungnahmen zur Biirgerbeteiligqung lehnten die
Tunnel ab; dennoch seien die Tunnel nach wie vor im Konzept
enthalten. Der Wert der Bilirgerbeteiligung wird in diesem Zusam—
menhang angezweifelt.

° Der "offizielle erste Spatenstich" (11.10.1993) vor Beendigung
der ersten &ffentlichen Auslequng (04.10. - 12.11.1993) urd
damit der Vorgriff auf die Abwdgung wird als Verfahrensfehler
gesehen, da damit die Entscheidung vorweggenommen wiirde.

Zu den Bedenken und Anregungen ist zu bemerken:

- Es ist generell schwierig, die Inhalte eines fdrmlichen Verfah-
rens plakativ und allgemeinverstédndlich zu vermitteln. Bei den
Pldnen, die sich inhaltlich widersprochen haben, hat es sich
um unterschiedliche Planungsstdnde oder um Varianten gehan-
delt. Dies ist aber auch deutlich zum Ausdruck gebracht wor-

den.

Die Moglichkeiten der Darstellung eines Bebauungsplanes sind
begrenzt; sie miissen der Planzeichenverordnung 1990 entspre—
chen. Zusitzliche Erliduterungsveranstaltungen wurden jedoch
hierzu angeboten.

Im vorliegenden Fall ist allerdings nicht zu verkennen, daf

sich der Senat mit seiner Grundsatzentscheidung zur Wieder-

bebauung des Plangebietes frilhzeitig festgelegt hat und daB

einzelne Investoren im Vertrauen auf diese Entscheidung ihre
Plamungen weit vorangetrieben haben.

Die Umweltvertriglichkeitsuntersuchung lag zwar in der end-

gliltigen Fassung noch nicht vor, die wichtigsten Ergebnisse
konnten aber in der Ausstellung préasentiert werden.
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- Die Beteiligung der Blirger am Verfahren entsprach der gesetzli-
chen Grundlage, so daf diesem Belang nicht entsprochen werden
kamn.

- Das Baudenkmal Esplanade ist gemdf Planzeichenverordnung kor-
rekt nachrichtlich dargestellt. Die Uberlagerung von Denkmal-
darstellung und Darstellung von StraBenverkehrsflichen macht
den planerischen Konflikt deutlich, der letztendlich durch die
Planfestsetzung entschieden wird.

Der Bepauungsplan trifft iiberwiegend Festsetzungen liber Fl&-
chen und deren Nutzungsarten. Mit der Bezeichnung "offentliche
Parkanlage" ist der Charakter dieser Flichen ausreichend be-
schrieben. Der in dem ausgelegten Plan fehlende Zusatz "&ffent-
lich" wird zur Konkretisierung in den Plan aufgenommen.

Das Planzeichen "Anpflanzung von Biumen" bezieht sich auf das
ehemalige Naturdenkmal "Lindenallee Alte Potsdamer StraRe".

Die Lindenallee stellt sich als solche durch zeichnerische
Festsetzung dar. Diese ist an die Stelle der ehemaligen Schutz-
verordnung getreten und erfaft auch die Pflanzposition fiir die

Die Beschreibung der Richtfunkstrecke wird Korrigiert; inso-
fern wird den Bedenken entsprochen.

- Die Bezeichmung MK (D) wird durch die textliche Festsetzung
Nr. 17 erlautert.

Der StraBentunnel ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfah-

rens, insofern ist seine mdgliche Trasse im wesentlichen ledig-
lich als zeichnerischer Hinweis im Plan enthalten.

- 161 -



- 161 -

- Vom Beginn des Verfahrens an hat der Bebauungsplan einen Teil
des Kulturforums siidostlich des Kammermusiksaals und der Phil-
harmonie erfaft. Die Geltungsbereichserweiterung um das Grund-
stiick der Staatsbibliothek und ein kurzes Stiick der neuen
Potsdamer Strafe erfolgte vor der &ffentlichen Auslegung.

Da gemidf § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschlieBlich der Erweite-
rung durchgefilhrt wurde, war das vom Gesetz her ausreichend.

- Eine Abwdgung der Belange im Bebauungsplanverfahren ist eine
hoheitliche BAufgabe, die von der Verwaltung wahrzunehmen ist.
Die Beflirchtung, daB ein Architekturbliro hier eine Bevorzugung
einbringen kénnte, ist unbegriindet.

- Ein einfacher Bebauungsplan kann nur die Belange in die Ab-
widgung einbeziehen, die er aufgrund seiner Festsetzungen beur-
teilen kann. Da der einfache Bebauungsplan keine Festsetzungen
zum MaB der Nutzung trifft, kann in der Abwdgung zum Beispiel
nicht auf diese hohe Bebauungsdichte und deren Ausgleich einge-
gangen werden, sondern das kann erst in den folgenden, qualifi-
zierten Bebauungsplidnen beriicksichtigt werden.

Alle Belange, die im einfachen Bebauungsplan zu bertiicksich-
tigen waren, sind in die Abwdgung eingestellt worden.

- GemdR § 1 Abs. 6 BauGB sind im Bebauungsplanverfahren die
dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der gerecht abzuwdgen. Belange erhalten ihre Gewichtung nicht
aus der Quantitidt heraus, sondern durch ihre Stellung im Ver-
fahren.
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- Der "erste Spatenstich" ist nur als politisches Signal (Sym-
bol) zu werten und als Wille des Landes Berlin an dieser ehema-
ligen Trennstelle der beiden Stadthilften wieder ein Zentrum
aufzubauen, das die Stadthdlften miteinander verbindet.

Er hat auf das Bebauungsplanverfahren keine Auswirkungen und
ist auch nicht Bestandteil dieses Verfahrens, zumal der Bebau-
ungsplan II-B 5 fiir die privaten Baufldchen chnehin kein Bau-
recht schafft, sondern nur die Art der Nutzung ausweist.

Im Rahmen der Planauslegung vorgebrachte Bedenken und Anregungen
haben zusammengefaBt zu folgenden Plandnderungen und Anderungen
von Festsetzungen gefiihrt:

- Prédzisierung der Erweiterungsflichen fiir die Staatsbibliothek

- Festsetzung der Fldche des Grundstiicks der Staatsbibliothek
einschlieBlich der Erweiterungsflichen als Gemeinbedarfsfliche
mit der Zweckbestimmung "Bibliothek und Anlagen fiir kulturelle
Zwecke" (zugunsten der Stiftung PreuBischer Kulturbesitz)

- Wegfall des zugunsten der Nachbargrundstiicke vorgesehenen Fahr-
rechts auf dem Grundstiick der Staatsbibliothek

- Veranderung des geplanten Kurvenverlaufs der neuen Potsdamer
Strafe und Vergroferung der Distanz zum Kammermusiksaal um

mehr als 20 m

- Beriicksichtigung des Baudenkmals Esplanade in grdBerem Umfang
als zu Verfahrensbeginn vorgesehen

- Verlagerung von Kindertagesstdttenstandorten in weniger durch
Larm und Luftschadstoffe belastete Bereiche
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Beibehaltung der Strafenbahnplanung, wenn auch mit gednderter
Linienfiil

Verdnderung diverser lLeitungsfiihrungen, insbesondere des Me-
dienkanals

Korrektur einiger Plandarstellungen

- Beriicksichtigung folgender UVU-Empfehlungen:

- MaPfnahmen zum Grundwasserschutz

- Schutz zu erhaltender Vegetation, dies betrifft besonders

Teile der Lindenallee

Die Znderungen fanden im Deckblatt zum Bebauungsplan vom 3.
Februar 1994 ihren Niederschlag.

GemdR § 3 Abs. 3 Satz 1 des Baugesetzbuchs hat der Entwurf des

Bebauungsplanes nach fristgerechter Bekanntmachung im Amtsblatt
fiir Berlin vom 28. Januar 1994 in der Zeit vom 7. Februar 1994

bis einschlieRflich 7. Mirz 1994 erneut Sffentlich ausgelegen.

Die umfangreich vorgebrachten Bedenken und Anregungen betrafen
zusammengefaft die Bereiche:
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1. Verkehr:

StraBenverbindungen/Einteilung der StraRenverkehrsfléiche:

- Die LennéstraBe sollte bevorzugt als Sackgasse, auf keinen

Fall jedoch als Durchgangsstrafe ausgebildet werden. Dadurch
wiirde in diesem Bereich stdrender iibertrtlicher Verkehr vam
Naherholungsgebiet Grofer Tiergarten ferngehalten werden.

Die mxr noch begrenzt lebensfihige Platane sollte auch als
Naturdenkmal nicht die dauerhafte ILage der neuen Potsdamer
StraBe bestimmen. Aus der geplanten Fithrung der StraBenbahn
ergdbe sich ebenfalls keine Begriindung filir eine Verlequng der
neuen Potsdamer Strafe und fiir die vorgesehene Strafenhreite.

In der neuen Potsdamer StraBe sollten Gehweghreiten von je 9 m
festgesetzt und ausreichender Platz fiir Radfahrwege vorgesehen
werden.

Die gegeniiber dem ersten Auslegungsstand gednderte Fithrung der
neuen Potsdamer StraBe dndere nichts an der Problematik in
bezug auf das Kulturforum im allgemeinen und die Konzertbauten
im besonderen. Auch die Reduzierung der Parkfldchen wird be-

mingelt.

Die leipziger Strafe sollte mit drei Fahrspuren zuziiglich
Linksabbiegerspuren ausgebaut werden, um den Anforderungen des
Durchgangsverkehrs zu gemiigen.

Es wird kritisiert, daB die Festsetzung der lLeipziger StraBe
in einer Breite von 22 m den verkehrlichen Anforderungen nicht
gerecht werden kénne. Es wird vorgeschlagen als zusdtzliches
leistungsféhiges offentliches Verkehrsmittel eine Magnetbahn
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Zu errichten. Diese Magnetbahn sollte die Regierungsbauten in
Berlin-Mitte, die Neubauten im Bereich des Potsdamer Platzes
und des Spreebogens mit dem Flughafen Tegel verbinden.

Die Eirmiindung der Bevellevue- in die EbertstraBe solle genau-
so aufgegeben werden, wie diejenige der alten Potsdamer Strafe
in die neue und der alte Verlauf der neuen Potsdamer StraBe
sollte erhalten werden, weil sie ein Zeugnis der Stadtebau-
kunst der 50er und 60er Jahre sei.

Die Beibehaltung der Strafenbahnplanung im Zuge der Leipziger
StraBe sowie der ziigige StraBenbahngleisbau in den Westteil
der Stadt - besonders in den StraBenziigen Bellevue—, Tiergar-
tenstrafe, Potsdamer Strafe und Ebert-, StresemannstraBe -
wird gefordert.

Die ZufahrtstraBen zum Potsdamer Platz miidten schmaler werden,
um den zuflieRenden Fahrverkehr und damit den Abgasausstof zu

Es werden eine unterirdische Fahrradstation unter der slidli-
chen und eine Umweltstation mit angeschlossenem Informations-
bliro unter der ndrdlichen Griinfldche des leipziger Platzes ge-—
fordert.

Fahrspuren und Stellpl&tze miiBten rigide beschrankt werden.
Auf einem Stellplatznachweis im Bebauungsplanbereich mii3te
grundsitzlich verzichtet werden. Die von Daimler-Benz auf dem
Gleisdreieck gewiinschten Stellpldtze miiBten ersatzlos entfal-

len.
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- Das modal-split sei mindestens von 80 : 20 auf 90 : 10 zu
verdndern, da sonst die Fahrgeschwindigkeit in der neuen Pots-
damer StraBe lediglich 6 - 10 km/h betragen wiirde. Zudem wiirde
SenVuB das Verhidltnis von 80 : 20 nur auf den zu erwartenden
Verkehrszuwachs beziehen.

- Die Verkehrsgutachten wurden so interpretiert, daR sie das
Verkehrsaufkammen iiberschitzen. Falls das Verkehrsaufkommen
geringer als erwartet ist, eriibrigen sich die nicht unproble-
matischen unterirdischen Zufahrten. Daher seien diese im ko—
ordinierten Bebauungsplan zu streichen.

- Es wird angemahnt, die Gehrechte zwischen Ieipziger Strafe und
Niederkirchnerstrafe und im nérdlichen AnschluB zwischen der
Leipziger Strafe und der VoBstraBe - in Verlingerung der Stra-
Be An der Kolonnade - zu ermdglichen. Zuletzt genanntes Geh-
recht solle mit einer "Nichtbebauung" einher gehen, um die
Durchliiftungssituation zwischen leipziger StraBe und Minister-
giarten zu verbessern.

Anlagen fiir den Sffentlichen Personennahverkehr/schienengebun-
dene Giiterversorgung

- Die geplante U-Bahnlinie 3 sei nicht erforderlich, da das
Plangebiet durch andere Sffentliche Verkehrsmittel ausreichend
erschlossen sei.

- Die S-Bahnlinie 21 sollte, zumindest bis zum Potsdamer Platz,
plamungsrechtlich gesichert werden. Die S 21 sei wichtiger als
die StraBenbahn, U 3 und Regionalbahn; die zum Teil bereits
vorhandenen StraBenbauwerke kénnten so sinnvoll genutzt wer-
den.
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Vorhandene technische Vorleistungen wiirden bei Verzicht auf
die S 21 genauso endgiiltig aufgegeben wie die Option auf sp&-
tere Realisierung.

Der Bebauungsplan verhindere die Installierung innovativer

Das Entfallen der S 21 als gradlinige Nord-Siid-Verbindung der
Siidstrecken mit dem ILehrter Fernbahnhof erzeuge erhebliche
zusitzliche Umsteigevorginge auf Bahnhdfen, die dafiir nicht
ausgelegt seien.

Die vorgesehenen Tunnelbauten unter dem Plamungsgebiet stell-
ten keine Problemlésung dar, da die Realisierung des Eisenbahn-
ringkonzeptes den Eisenbahntunnel {iberfliissig machen wiirde und
der StraBentunnel keinerlei Entlastung fiir den Oberflédchenver-
kehr bringe.

Die Untertummelung des Tiergartens wird abgelehnt, da sie fiir
Mensch und Tier eine Katastrophe sei. Der lberdrtliche Verkehr
wiirde durch dieses Angebot angezogen.

Es wird bemiingelt, daB der Koordinierungsbebauungsplan Elemen-
te des Tiergartentunnels ausweise (Zufahrten zur Tiefgarage,
Fern- und U-Bahntunnel sowie die offentliche Griinfldche
"Prachtgleis" oberhalb eines Tunnelteilabschnittes). Dadurch
wiirden dem Tunnelprojekt Genehmigungstatbestinde geschaffen,
obwohl dieses noch nicht einmal bis zur dffentlichen Auslegung
gelangt sei. Wird der Bebauungsplan II-B 5 festgesetzt, wiirde
die Tunnelplamung chne &ffentliche Beteiligung integriert und
damit das eigentliche Planungsverfahren hintergangen. Es wird
eine Ermidungstaktik gegeniiber den Trdgern der offentlichen
Belange und den interessierten und betroffenen Blrger vermu-
tet.
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Der Bebauungsplan prajudiziere die Tunnelbauten; entweder muB
er die Planfeststellung abwarten oder Alternativen aufzeigen.

Die "Umgrenzung des Raumes flir geplante Fern- und Regional-
bahn" sollte auch im Bereich des ehemaligen Potsdamer Platzes
nicht durch andere Darstellungen iiberdeckt werden.

Auf folgende, bisher nicht erfafte Bauwerke wird hingewiesen:

- Notausstiege slidlich der LennéstraBe,

- Druckausgleichswerke silidlich und nérdlich des Regional-
bahnhofes,

- neue Zugdnge zu U- und S-Bahn beiderseits der leipziger
StraBe (sogenannte Torhduschen).

Soweit Anregungen und Bedenken mit denen aus der dffentlichen
Auslegung vom 4. Oktober bis 12. November 1993 vergleichbar
oder identisch sind, wird auf die Abwdgung zu dieser Auslegung
verwiesen. Zu den vorgebrachten und noch nicht behandelten
Bedenken urd Anregungen ist zu bemerken:

Zu_StraBenverbindungen/Einteilung der StraBenverkehrsfliche:

Die Gewichtigkeit der zuklinftigen Strafen wird im Bebauungs-
plan nur mittelbar {iber die StraBenbreite festgesetzt. Die fiir
die Lennéstrafe aufgenommene historische Breite 138t lediglich
eine Fahrspur je Richtung zu. An der Kreuzung LennéstraBe/Ent-
lastungsstraBe hat die Nord-Sid-Verbindung des StraRentunnels
deutliche Prioritit.

- 169 -



- 169 -

Beides spricht gegen die Ausbildung der Lemnéstrafe als Durch-
gangsstraBe. Dennoch kann auf diese Verbindung aus Kapazitdts-
griinden und im Hinblick auf die angestrebte Entzerrung der
Verkehrsstréme nicht verzichtet werden. Entsprechend dem histo-
rischen Vorbild ist auf der ndrdlichen Strafenseite kein Geh-
weg vorgesehen. Die historische Grenze des GroBen Tiergartens
wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrdchtigt. Entspre-
chend den Zielsetzungen des Parkpflegewerkes soll diese "Kan-
te" durch eine Allee, dhnlich wie sie heute schon an der Ebert-
Strafe zu sehen ist, betont und durch eine dichte Randbepflan-—
zung von der Lennéstrafe abgeschirmt werden.

Das Naturdenkmal ist durchaus zu beachten, entscheidendes
Kriterium fiir die geplante StraBenverlegung ist aber die haupt-
sichlich stidtebaulich zu begriindende Ausbildung von Leipziger
StraBe und neuer Potsdamer StraBe als eindeutige Ost-West-
Verbindung. Die StraBenbahn ist insofern fiir die Festlegung
der Strafenbreite von Bedeutung, als der Mittelstreifen aus-
reichend BAufstellfliche fiir FuBginger bieten muB, damit eine
gefahrlose Uberquerung iiberhaupt méglich ist. Die Barriere-
wirkung der StraBe wird dadurch verringert.

Nach Abwdgung der von mehreren Stellen, insbesondere auch von
Triagern offentlicher Belange vorgetragenen Bedenken ist auf
die verbindliche Einteilung der StraBenverkehrsfldche im Be-
_ bauungsplan verzichtet worden. Die Absicht, den Strafenrdumen
gestalterische Qualitdt zu verleihen und sie in Teilabschnit-
ten zu attraktiven Aufenthaltsbereichen zu machen, wird da-
durch nicht aufgegeben, ist aber nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanes.
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Da es sich bei StraBenverkehrsfldchen um Flichen des Landes
Berlin handelt, kann auf eine Selbstbindung der &ffentlichen
Verwaltung verzichtet und davon ausgegangen werden, daB alle
Belange ausreichend berlicksichtigt werden. Im iibrigen geh&ren
gemdB § 2 Berliner Strafengesetz unter anderem Gehwege und
Radwege zur Offentlichen StraBe.

Die erneute Vergrdferung des Abstandes der neuen Potsdamer
StraBe zu den Konzertbauten ist keine MaBnahme, die sich aus
dem Schall- und Erschiitterungsgutachten zwingend herleiten
14B8t. Aber mit der Verdanderung des StraBenverlaufs der Potsda-
mer StraBe ist den Bedenken im Rahmen des MoSglichen insofern
stattgegeben worden; der Abstand vergrofert sich zwischen
Kammermusiksaal und kiinftiger StraBenbegrenzungslinie um immer-
hin 20 m.

Die Leipziger Strafe wird entsprechend ihrer eingemessenen
historischen Breite von 22,80 m festgesetzt. Diese Breite darf
aus bauhistorischer und stadtstruktureller Sicht nicht ver-
dndert werden, so daB es daher auch nicht mdglich ist, ein
ocberirdisches &ffentliches Verkehrsmittel durch die lLeipziger
StraBe zu fihren. Fiir die StraBenbahnplanung wird ein eigenes
Planfeststellungsverfahren zur Festlequng technischer Details
erforderlich; sie ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Es
kann aber davon ausgegangen werden, daB die fiir die StraRen-
bahntrasse erforderliche Fldche in der Festsetzung der Stra-
Benverkehrsfldche berlicksichtigt wurde.

Den Belangen hinsichtlich der Festsetzung der Gehrechte fiir
die Allgemeinheit zwischen leipziger Strafe und Niederkirch-
nerstrafe und Leipziger Strafe und VoBstraRe wurde entspro-
chen. Sie sind Gegenstand der Festsetzung. Ob sie allerdings
auch von der Bebauung freigehalten werden k&nnen, zum Beispiel
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als Beliiftungsschneise, kann erst in den Bebauungsplanverfah-
ren der nachfolgenden qualifizierten Bebauungsplidne entschie—
den werden.

7u Anlagen fiir den &ffentlichen Personennahverkehr/schienenge-
bundene Giiterversorgqund:

- Quantitativ ist die Nachfrage im Ziel- und Quellverkehr durch
die vorhandenen 6ffentlichen in der Kapazit&dt ausreichenden
Verkehrsmittel, erginzt um Regionalbahnstrecken, zu decken.

Rechnerisch ist es somit mdglich, auf die S 21 zu verzichten,
unter anderem, weil die Nord-Siid-Verbindung bereits heute sehr
leistungsfdhig ist.

Die Ost-West-Verbindung ist hingegen qualitativ unzureichend
ausgebildet, so daB die Trasse der geplanten U 3 im Bebauungs-
plan zu beriicksichtigen ist.

Durch die Festsetzung von Verkehrsfldchen und die Beriicksich-
tigung von Bahnanlagen unterschiedlicher Kategorien ermdglicht
der Bebauungsplan durchaus auch die Einrichtung von schienen-
gebundenen Gliterversorgungssystemen; er sieht derartige Syste-
me allerdings nicht ausdriicklich vor, da iber deren Einsatz

auch weniger auf bauleitplanerischer Ebene zu entscheiden ist.

- Die kritisierten Tunnelanlagen unterliegen einem eigenen Pla-
nungsverfahren; der Bebauungsplan beriicksichtigt die Planungen
zu den Verkehrsanlagen, indem er keine Festsetzungen trifft,
die die Verwirklichung dieser Planung urmdglich machen. Der
Bebauungsplan schafft jedoch kein Baurecht fiir diese Verkehrs-
anlagen; die Umsetzung des Bebauungsplans ist unabhingig vom
Verlauf und vom Ergebnis des Planfeststellungsverfahrens.
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Die Tunnelanlagen sind nicht nachrichtliche Ubernahmen, son-
dern Hirnweise des Bebauungsplanes auf beabsichtigte Vorhaben,
an die die Gemeinde bei ihren Plamungen und MaBnahmen noch
nicht gebunden ist.

Die Festsetzung der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
- FuBgangerpasserelle - erfolgt unabhidngig von geplanten Tun-
nelbauten; sie ist unter anderem erforderlich fiir die Abwick-
lung des FuBgangerverkehrs im Bereich des Potsdamer Platzes,
der nicht angemessen durch cberirdische signalgeregelte tiber-
gange bewdltigt werden kann, beriicksichtigt jedoch freizuhal-
tende Fldchen und Ebenen.

- Die Festsetzung der offentlichen Griinfliche auf dem angespro-
chenen "Prachtgleis" ist kein Element der Tunnelplanung, son-
dern war wichtiger Bestandteil des Raumkonzeptes von Hilmer &
Sattler. Sie ist unter anderem erforderlich als Ausgleichsmaf-
nahme filir Festsetzungen des Bebauungsplanes und zugleich eine
Grinverbindung vom Tiergarten zum Gleisdreieck.

- Unterirdische Zufahrten sind im Bebauungplan II-B 5 darge-
stellt. Entsprechende Regelungen werden in den nachfolgenden
qualifizierten Bebauungspldnen getroffen.

Zu den Bedenken beziiglich der Darstellung der "Umgrenzung des
Raumes flr geplante Fern- und Regionalbahn" ist folgendes zu
bemerken:

Die Lesbarkeit der Darstellung sich iiberdeckender Linien ist
schwierig. Zur Klarstellung wird daher im Bebauungsplan in der
Planzeichnung entlang der Fldche, die fiir die kiinftige Planfest-
stellung freigehalten wird, der Schriftzug "in Aussicht genomme-
nes Bahngelande" aufgenommen, so daf die Abgrenzungslinie damit
eindeutig zugehdrig zu dieser Flache definierbar ist.
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Die dem Planfeststellungsverfahren unterliegenden Bahnbauwerke
sind im Bebauungsplan flichermiiBig beziiglich der Freihaltung
beriicksichtigt worden; der Plan stellt die kiinftigen Bahnanlagen
aber nicht in ihren Einzelheiten dar. Das bleibt der Planfest-
stellung vorbehalten.

Kulturforum:

- Die Distanz zwischen Kammermusiksaal und verdnderter Strafen-
fiihxurx;dernalenPctsdamerStraBeseinodiiumerzugering,
zumal Kammermusiksaal und Tiefgaragen in einer gemeinsamen
Betorwanne gebaut wurden, die - als Einheit betrachtet - noch
niher an die vorgesehene Trasse der neuen Potsdamer Strafe
reicht als der Kammermusiksaal, so daB Erschiitterungswellen
auf diese Weise auf die Bauten des Kulturforums {ibertragen
werden kénnten.

- Der Einwand gegen die Zerstdrung des Pentagons des Philhar-
moniegrundstiickes wdre unbeachtet geblieben.

Zu den vorgelrachten Bedenken ist zu bemerken:

Die Abwiqung zur dffentlichen Auslegung vom 4. Oktober 1993 bis
12. November 1993 filhrte bereits zur Anderung der Strafenfiihrung
der Potsdamer Strafe. Bei Beriicksichtigung aller weiteren pla-
nungsrelevanten Belange ist eine noctmalige Anderung der Pots-
damer StraBe nicht méglich; stidtebauliche Belange haben hier
den Varrang erhalten.
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. Staatsbibliothek:

- Das nordwestliche Staatsbibliotheksgrundstiick sei fiir eine
Bebauung unbrauchbar, da die unterirdische Bebaubarkeit durch
die geplante U-Bahn und das Naturdenkmal verringert wiirde. Der
Fortfall der Stellplidtze stelle eine Beeintrdchtigung der
Nutzungsmoglichkeit der Staatsbibliothek dar.

- Die slidliche Staatsbibliotheks-Erweiterungsfliche sei funktio-
nell und gestalterisch ungeeignet und wiirde die Arbeitsbedin-
gurngen der Mitarbeiter durch fehlendes Tageslicht beeintrich-
tigen.

- Die Staatsbibliotheks-Erweiterungsfliche wird als zu klein
abgelehnt und sollte daher vergriBert werden, um die Leistungs-
fahigkeit der Staatsbibliothek dauerhaft zu sichern.

- Baumafnahmen kénnten die Standfestigkeit des Gebdudes der
Staatsbibliothek gefdhrden.

Die vorgehrachten Bedenken beziiglich der Erweiterungsfliche der
Staatsbibliothek wurden bereits ausfilhrlich im Rahmen der Ab-
wagung der offentlichen Auslegung vom 4. Oktober 1993 bis

12. November 1993 behandelt. Es ist geplant, die Erweiterungs-
flédche hauptsidchlich fiir unterirdische Magazinbauten zu nutzen;
der tiefliegende U-Bahntunnel steht einer solchen Nutzung nicht
grundsdtzlich entgegen; die als Naturdenkmal eingetragene Pla-
tane schrankt die Nutzbarkeit der Fl&che nicht nachhaltig ein.
Stellplatze kdnnen oberhalb der unterirdischen Bauwerke gege-
benenfalls erhalten werden, wegen der kiinftig verbesserten Er-
reichbarkeit der Staatsbibliothek mit &ffentlichen Verkehrsmit-
teln wdre eine Reduzierung der Anzahl der Stellplitze sogar
sinnvoll. Die Darlegung der Gewichtung der Belange bewirkt keine
Anderung des Bebauungsplanes.
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4. Wasserflache:

- Die Wasserfliche diene mur der Asthetik und hitte keinerlei
Skologisch wertvolle Funktion.

- Sie sollte zu einer Griinfliche umgewandelt werden, da eine Was-
serfliche den regelmiBigen WindgeschwindigkeitsiiberhShungen

. keinen Widerstand bieten kénne. AuBerdem hitte der "See" keine
lufthygienische Relevanz und wiirde chne kiinstliche Sauerstoff-
zufuhr stindig zum Umkippen tendieren.

- Eine Wasserfliche filhre zu einer Versiegelung und erfordere
zudem hohere Bau- und Unterhaltskosten als eine Griinflédche.

- AuPerdem gefidhrde sie das Fundament der Staatsbibliothek; den
Bedenken der ersten &ffentlichen Auslegung - Tiefbauprobleme
bei der Griindung - sel bisher nicht nachgegangen worden.

Beziiglich der befiirchteten Probleme bei der Griindung wird auf

das Baugenehmigungsverfahren verwiesen. Gemdf § 13 Bauordnung

Berlin darf die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und

die Tragfihigkeit des Baugrundes des Nachbargrundstiickes nicht
gefidhrdet werden. Die Befiirchtungen sind insofern unbegriindet.
Ansonsten wird auf die Abwidqung zur Sffentlichen Auslegung vom
4. Oktober bis 12. November 1993 verwiesen.

5. Naturdenkmal /Esplanade:

- Die Mafnahmen zum Erhalt des Naturdenkmals "Alte Potsdamer
_ StraBe" seien unzureicherd. Es sei nicht sichergestellt, wie
die Biume die Bauarbeiten iliberleben konnten.
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- Das Naturdenkmal Lindenallee "Alte Potsdamer Strafe" miisse
vollstédndig erhalten bleiben urnd diirfe nicht dem Strafentunnel
und dem Musiktheater geopfert werden. Das Baudenkmal Esplanade
sei an Ort und Stelle zu erhalten.

- Die nachrichtliche Ubernahme des Gebiudes des Grandhotels
Esplanade sollte nicht als Baukérperausweisung erfolgen, da
dies im Widerspruch zu einer Vereinbarung zwischen Eigentiimer
und Senat stehe. Der Hirmeis zur Verlagerung der in die Stra-
Benverkehrsflédche hineinragenden Gebdudeteile sei
unzureichend.

Wie bereits in der Abwdgung zur ersten &ffentlichen Auslegung
ausfiihrlich dargelegt, sieht der Bebauungsplan sowohl zeichne-
rische als auch textliche Festsetzungen zum Schutz der Linden-
allee der alten Potsdamer StraBe vor. Beziiglich der Mdglichkei-
ten, die ein Bebauungsplanverfahren hat, sind alle Mafnahmen im
Rahmen der Abwdgung berlicksichtigt worden und fiihrten zu oben
genannten Festsetzungen.

Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes den Schutz der Linden-
allee planungsrechtlich iibernehmen, konnte im Zusammenhang der
stadtebaulichen Neugestaltung die Verordnung zum Schutz des
Naturdenkmals aufgehoben werden.

Eine nachrichtliche Ubernahme eines Baudenkmals in einem Bebau-
urgsplan kann entsprechend der Planzeichenverordnung nur durch
eine zeichnerische Darstellung erfolgen; ein Widerspruch ist
hier nicht erkennbar.
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Die Aufnahme eines Himweises zur Verlagerung von Gebdudeteilen
ermdglicht auf beabsichtigte Vorhaben hinzuweisen. Eine entspre-
chende Regelung kann erst im nachfolgenden qualifizierten Be-
bauungsplan, der Festsetzungen zur Bebaubarkeit trifft, aufge-
nommen werden.

. Gemeinbedarfsfldchen:

- Kothener Strase:

- Es sei zu priifen, ob die hier geplanten &ffentlichen Ein-
richtungen (Kindertagesstdtte, Schule) liberhaupt erfor-
derlich seien, da bereits Schulen in der Dessauer StraBe und
der Stresemannstrafe existieren.

- kiinftige LinkstraBe:
Die Freifliche der Kindertagesstdtte sei auf dem Baugrundstiick
unterzubringen, da die Belastung der offentlichen Parkanlage
durch die Kindertagesstittenfreifldche nicht vertretbar sei.

- Lenné-Dreieck:
Es wird gefordert, den Kindertagesstdttenstandort aus Griinden

der Luftschadstoffbelastung in den geplanten Park zwischen der
‘Lennéstrafe und der Bellevuestrafe zu verlegen.
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Hierzu ist folgendes zu bemerken:

~ zur Kothener StraRe:

Von den Fachverwaltungen auf Senats- und Bezirksebene ist der
Standortbedarf bestitigt worden. Die erwdhnten Schulen in der
Dessauer Strafe und in der Stresemannstrafe kénnen die dort
bestehende Nachfrage schon jetzt nicht decken und sind daher
nicht in der lage, Versorgungsfunktionen fiir die im Plangebiet
entstehenden 2 500 Wohnungen zu iibernehmen. Den Bedenken kann
also nicht entprochen werden.

- zur kiinftigen LinkstraBe:

Die Freiflédche einer Kindertagesstitte sollte grundsitzlich
auf dem Baugrundstiick zur Verfliqung stehen. Die besondere
Situation in dem zentralen, kiinftig hochverdichteten Stadtraum
erfordert jedoch eine von diesem Grundsatz abweichende Einzel-
16sung. Eine qualititvolle Kindertagesstittenfreifliche wire
an dieser Stelle des Kerngebietes nur zu lasten des stidte-
baulichen Konzeptes realisierbar. Die durch eine Fufginger-
briicke mit der Kindertagesstitte verbundene Freifliche kann
gestalterisch durchaus zufriedenstellend in die kiinftige Park-
anlage einbezogen werden.

- zum Lenné-Dreieck:
Da die Luft im EinfluBbereich des Verkehrsknotens Kemperplatz

relativ stark belastet sein wird, hat diese Erkenntnis zur
Verlagerung des Standortes in den Blockinnenbereich gefiihrt.
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7. Energiezentrale

- Auf die Energiezentrale sollte verzichtet werden, da sie sich
stidtebaulich nicht einfiige und eine erhebliche Belastung
durch Lirm- und Abgasemissionen befiirchtet wird.

- Es wird davon ausgegangen, daB die als "Energiezemtrale" aus-
gewiesene Fliche nicht vollstindig durch diese Nutzung in
Anspruch gencmmen wird, so daf auch das Umspanrwerk auf dem
Grundstiick "Energiezentrale" errichtet werden kénnte. Vorbe-
haltlich notwendiger technischer Priifungen sollten diese Um—
stinde in der "textlichen Fassung" (der Begriindung) beriick-
sichtigt werden.

Zu den Bedenken und Anregungen ist zu bemerken:

- Die stadtgestalterische Einbindung der Energiezentrale soll
durch ein an der Stresemannstrafe vorgelagertes Biro- und
Geschiiftshaus gewdhrleistet werden. Lirmemissionen sind durch
bauliche und technische MaBnahmen auszuschalten. Art und Um-—
fang der Abgasemission sind abhingig von dem noch nicht end-
gliltig festgelegten technischen Konzept, diese Emissionen
werden aber die auftretenden Werte bei einer Versorgung durch
Einzelanlagen deutlich unterschreiten.

Verbindliche Mafnahmen der einzelnen Vorhaben sowie ihre st&d-
tebauliche Einordmung kénnen jedoch erst in dem nachfolgenden
qualifizierten Bebauungsplan gesichert werden. Der Bebauungs-
plan II-B 5 weist lediglich eine Fliche fiir Versorgungsanlagen
mit den Zweckbestimmingen "Energiezentrale Kraft-Warme-Kopp-
lung” und "Umspannwerk" aus.
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Im erforderlichen Genehmigungsverfahren nach dem Bundesimmis-
sionsschutzgesetz werden dann Festlegungen iiber die zuldssigen
Emissionswerte und die im einzelnen zu ergreifenden Mafnahmen
getroffen.

- Im Falle eines geringeren Flichenbedarfes als bisher angenom-
men, kann dies unter planungsrechtlichen Aspekten auch zu
einem spdteren Zeitpunkt - zum Beispiel zur Festsetzung des
qualifizierten Bebauungsplanes I-16 - Beriicksichtigqung finden.

8. ILeitungsrechte:

- Die Telekom wiinscht ein Leitungsrecht unter dem Gemeinbedarfs-—
standort Kothener StraBe, zu den Kindertagesstadttenstandorten,
unter der Arkade an der neuen Potsdamer Strafe im Bereich der
debis-Bebauung, in Baufl&chen nérdlich vom Reichpietschufer
und westlich der "schmaler" gewordenen EntlastungsstraBe.

- Die Beschreibung des in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Iei-
tungsrechtes der Wasserfldche sei miRverstidndlich.

- Der Koordinatenpunkt K 34 existiert zweimal, dies sei zu korri-

gieren.

- Die Beschreibung der Richtfunkstrecken im Hinweis Nr. 5 sei zu
ungenau.

Hierzu ist zu bemerken:

- Leitungen der Telekam verlaufen iiblicherweise nicht unterhalb
von Gebduden, der Gemeinbedarfsstandort sollte mit der erfor-
derlichen Leitung siidlich umgangen werden. In bezug auf die
Leitungstrassen zu den Kindertagesstittenstandorten werden die
zu begiinstigenden Leitungsverwaltungen kiinftig nicht mehr
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einzeln genannt. Mit der Belastung der Fléchen fiir ILeitungs-
rechte der jeweiligen Unternehmenstrdger ist ein ausreichender
Rahmen vorgesehen, der in den nachfolgenden Verfahren entspre-
chend konkretisiert werden kann.

Im Bereich der erwidhnten Arkade kénnen aus Platzmangel keine
Leitungsrechte eingerdumt werden, hier ist in das Strafenland
auszuweichen. Die Erweiterungsfldchen der Staatsbibliothek
nérdlich vam Reichpietschufer bleiben von Leitungen frei, da
der Gehweg oder die Fahrbahn zur Verfiligung stehen. Die west-
lich der kiinftigen Entlastungsstrafe verlaufenden Leitungen
der Telekam liegen in derzeitig gewidmeten StraBenland auBer-
halb des Geltungsbereiches, iiber die Sicherung dieser Leitun-
gen werden Regelungen auferhalb dieses Bebauungsplanes zu
treffen sein.

- Die Beschreibung des Leitungsrechtes im Bereich der Wasser-
fliche wird beibehalten, in die Begriindung wurden entsprechen-
de Erlauterungen aufgencmmen.

Die Koordinatenpunktbezeichnung und die Beschreibung der Richt-
funkstrecken sind korrigiert beziehungsweise erganzt worden.

9. Baulogistik:

- Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte auf die Flache
des Baulogistik-Zentrums ausgeweitet werden, da es in direktem
Zusammenhang mit den Vorhaben des Bebauungsplanes stehe.

- Es wird gefordert, den Eingriff der Baulogistik-Einrichtungen

auf dem Gleisdreieck zu vermeiden, zu vermindern oder auszu-
gleichen.
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- Auf dem Gleisdreiecksgelénde sollten keine Griin~ und Spiel-
flachen chne Integration der bestehenden Gartenkolonie ange-

legt werden, wegen der Sauerstoffproduktion und der Nutzung
als Erholungsgebiet.

- Das urspriingliche Naturparkkonzept auf dem Gleisdreieck solle
umgesetzt werden, um Kleingdrten zu erhalten und um eine dor-
tige Bebauung zu verhindern.

Es ist bereits dargelegt worden, daB das Gelidnde des Baulogi-

stikzentrums nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ist

und es wird demzufolge im Rahmen dieses Bebauungsplanes nicht

liber die Nutzung dieser Fl&che auBerhalb des Geltungsbereiches
entschieden.

Kerngebietsausweisung (Bebauung) :

- Die Festsetzung als Kerngebiet sowie die Festsetzung einer
hohen GeschoBflidchenzahl werden kritisiert. Die negativen
8kologischen Auswirkungen der hohen Baudichte und der Verkehrs-
dichte gefdhrden die Gesundheit der Bewchner. Es werden um-
fassende Grirmafnahmen als Ausgleichsmafnahmen vorgeschlagen.

- Es wird bemingelt, daB die Bebauung nicht reduziert wurde, um
die Umweltbelastungen zu verringern, die durch vorgesehene
hahe GeschoBfldchenzahlen und wegen der Baugrundverhiltnisse
extrem tiefe Fundamente erfordere.

- Die Hochhiuser am Potsdamer Platz wiirden bei ungiinstigen Wind-
verhdltnissen negative Liicken-, Diisen- und Staueffekte aus-
16sen und sollten daher auf Berliner Traufhshe reduziert wer-

den.
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- Eine Verlegung der Wohnungen, Spielpldtze sowie Alten- und
Kindertagesstitten an die dem Verkehr abgewandten Grinfléchen
wird angeregt.

Da der Bebauungsplan II-B 5 kein MaB der Nutzung im einzelnen
festsetzt, sondern lediglich Kerngebiet ausweist, werden die
Anregungen und Bedenken in die Abwégung der nachfolgenden
qualifizierten Bebauungspldne einbezogen.

11. Umwelteinwirkungen:

— Obwohl der II-B 5 kein MaB der baulichen Nutzung festsetze,
mache seine Begriindung deutlich, daB die UVU-Empfehlungen zu
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen bei weitem unterschritten
werde. Damit wird das vom Bundesverwaltungsgericht (Az.: 4 A
4/92) bekriftigte Gebot auBer Acht gelassen, im Falle der
Unvermeidbarkeit des Eingriffs mégliche Rusgleichsmafnahmen zu
treffen. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, da® der II-B 5
keine Ausgleichsabgabe (§ 14 (6) NatSchutzGBln) fiir den Fall
vorsieht, daB inner- und auBerhalb des Planungsgebietes keine
weiteren Flichen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zur Ver-
fligung gestellt werden kodnnen.

Daher wird griindliche Uberarbeitung der Planungen unter Ein-
beziehung der UVU bzw. UVP, unter besonderer Beriicksichtigung
des Eingriffs in den Grundwasserkorper, der stadtklimatischen
Verdnderungen und Verschlechterungen angeregt sowie wegen der
Verwobenheit der verschiedenen GroBprojekte eine entsprechende
Gesamtplanung, die die Wirkungen auf Natur und Umwelt ange-
messen darstelle und alle Schritte eines ordentlichen Planungs-
verfahrens beinhalte.
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- Die offentliche Parkanlage iiber der Fern- und Regionalbahn-
trasse liege ungiinstig, weil sie baubedingt erst zu einem
spdten Zeitpunkt hergestellt werden kdnne.

- Die Verbauung der Frischluftschneise sei so zu veridndern, daB
deren wesentliche Funktion erhalten bleibe, um Beeintrachti-
gungen auf die angrenzenden Bezirke zu vermindern. Ergédnzend
dazu solle der Griinzug von Gleisdreieck bis Tiergarten erhal-
ten bzw. eingerichtet werden. Darin sollte eine Fuf- und Radwe-—
geverbindung enthalten sein.

- Die am Gleisdreieck durch die Deutsche Bahn AG vorgesehene
Bebauung werde die Nord-Siid Klimaschneise zusitzlich beein-
trdchtigen. Um die Klimaauswirkungen auf den GroSen Tiergarten
moglichst gering zu halten, solle das Bauvolumen am Potsdamer
Platz gesenkt werden und grunds&dtzlich nur dann méglich sein,
wenn das Gleisdreieck tatsichlich als Ersatzgriinfliche zur

Verfiigung stehe.

- Die in Aussicht genommenen Kompensationsflichen auf dem Ge-
ldnde des Potsdamer/Anhalter Giliterbahnhofs stehen als solche
erst nach der Beerdigung der Baulogistik-Nutzung zur Verfii-
gung. Bevor Planreifeerklédrungen abgegeben werden, seien die
Kampensationsmafnahmen &ffentlich-rechtlich zu sichern, da sie
konstitutive Voraussetzung flir die Schaffung der Bebauungs-
mSglichkeit seien.

- Die Verpflichtung zur Kampensation kénne erst im Zusammenhang
mit der Schaffung von Baurecht eingegangen werden. Die soge—
nannte "Hessische Liste" diirfte fiir ein Bewertungsverfahren in
Berlin ungeeignet sein.
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- Mit nur unvollstindigen KompensationsmaBnahmen wiirde gegen das
Ausgleichsgebot verstofen. Es sollten Ausgleichsabgaben erho—
ben werden.

- Der Bebauungsplan muB Kornkrete Festsetzungen - was Qualitat,

- Quantitit und Terminierung der zu realisierende Kompensations-
mafnahmen angeht - beinhalten und der Eingriff in die natiir-
lichen Grundlagen des Plangebietes miisse innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.

- Um die Grundwasserabsenkungen ein wenig zu reduzieren, sollte
eine Tiefgaragenebene gestrichen werden. Die Funktionsfahig-
keit des geplanten Grundwassermanagements wird angezweifelt.
Un die Grundwasserneubildung weiterhin zu erméglichen, darf
die Fliche nicht zu 87 % versiegelt werden. Mehr Regerwasser-
versickerung sei notwendig und auf die kiinstliche Wasserflédche
solle verzichtet werden.

- Die Unterlagen zum koordinierten Bebauungsplan erweckten
filschlicherweise den Eindruck, die Grundwasserentnahme durch
"debis" sei genehmigt.

Die Beeintrichtigungen durch den Absenktrichter, der durch die

. Grundwasserentnahme entsteht, werden als nicht ausreichend
beriicksichtigt bemingelt. Es wird unter Bezugnahme auf die
Folgen zuriickliegender Grundwasserabsenkungen, eine umfassende
- alle gleichzeitig stattfindenden Grundwasserabsenkungen
beriicksichtigende - Untersuchung der Belange von Natur und
Umwelt in Art einer UVP auf der Ebene des Fléchennutzungspla-
nes gefordert.
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- Entgegen den Behauptungen der Wasserbehdrde, die berechnete
Wasserentnahme fiir "debis" nicht fiir die benachbarten Grof-
projekte hochgerechnet werden diirfe, geschehe genau dieses im
koordinierten Bebauungsplan.

- Ldrm und Abgase wiirden in die schmalen Nebenstrafen und Innen-
hofe dringen und dann iliber den EG-Normen liegen. Daher werden
ldérmarme Zonen von 45 dB (A) gefordert.

- In der Abwdgung zur ersten Sffentlichen Auslegung kam zum Aus-
druck, daf, da die Planung zu weit fortgeschritten war, die
Umweltvertraglichkeitsuntersuchungsergebnisse nicht ausrei-
chend in die Planung einfliefen konnten.

- Mit Riicksicht auf die fortgeschrittene Planung seien daher
Reduzierungsempfehlungen und andere Vorschldge der Gutachter
unbeachtet geblieben. Wegen solcher Verfahrensmingel seien
alle Bauvorbereitungen zu stoppen.

- Jeder Vorgriff auf den Bebauungsplan II-164 im Rahmen der
Festsetzungen des Bebauungsplanes II-B 5 sei nicht akzeptabel,
da der vorliegende Bebauungsplan kein Baurecht schaffe. Das
betreffe die Schallddmmung der Fassade und l&rmschiitzende
Grundrisse, besonders jedoch die Finanzierung des Gleisdrei-
eck-Parkes.

Zu den vorgebrachten Bedenken und Anregungen ist zusdtzlich
zum Hinweis auf die Abwdgung der 6ffentlichen Auslegung vom
4. Oktober bis 12. November 1993 zu bemerken:

- Nicht der Bau der Fern- und Regionalbahntunnel (Herstellung im

Schildvortrieb), sondern der allgemeine Baustellenbetrieb
behindern die friihzeitige Verwirklichung der zentralen Park-
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anlage. Jeder andere Standort wdre gleichermafen betroffen,
ausgenommen sind lediglich einzelne Randlagen, in denen der
Park aber nicht die gewlinschte Wirkung entfalten konnte.

Die Belange des Umweltschutzes sind im Rahmen der Gesamtalwi-
gung gemdB § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen. Eine Bevor-
zugung nur der Belange des Umweltschutzes hitte keine gerechte
Abwigung zur Folge; es muBte unter anderem gleichermaBen Be-
achtung finden, daf im Zentrum der Stadt Berlin eine ihrer
stidtebaulichen Bedeutung gerechte Bebauung ermdglicht werden
konnte.

Hinsichtlich der Bewertung des Eingriffs ist es, soweit andere
Bindungen nicht bestehen, der Gemeinde iberlassen, welches
Verfahren sie anwendet; die Bewertungsergebnisse missen ver-
hiltnismidRig und plausibel sein.

Alle anderen Ersatz- und Minderungsmafnahmen unterliegen grund-
sitzlich der planerischen Abwdagung; eine Verpflichtung, samtli-
che Auswirkungen eines Eingriffs zu kompensieren, besteht
nicht.

Der seit dem 01.05.1993 geltende § 8a BNatSchG sieht die Erhe-
bung von Ausgleichsabgaben im Zusammenbang mit der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung auf der Ebene der Baugenehmigung
nicht mehr vor.

Die durch den Bebauungsplan II-B 5 zuldssig werdenden Eingrif-
fe in Natur und Landschaft werden etwa zur Hdlfte durch Maf-
nahmen im Plangebiet ausgeglichen (&ffentliche Parkanlagen,
sffentliche Frei- und Strafenrdume mit hohem Griinanteil).
Weitere KompensationsmaBnahmen im Plangebiet sind aus Abwa-
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gungsgesichtspunkten nicht méglich. Kampensationsmafnahmen
auferhalb des Plangebietes kénnen nicht Festsetzungsgegenstand
des Bebauungsplanes sein.

Die Gutachter konnten ihre Empfehlungen erst zu einem Zeit-
punkt vorlegen, als die Planmung bereits ein fortgeschrittenes
Stadium erreicht hatte. Dieser Umstand hat jedoch nicht zu
einer Verkiirzung des Abwagungsvorganges gefiihrt. Soweit den
Empfehlungen nicht gefolgt worden ist, waren andere Belange
den Naturschutzbelangen vorzuziehen. Abwdgungsmingel sind inso-
fern nicht zu erkennen.

Da es von gesamtstddtischer Bedeutung ist, das Zentrum Berlins
wieder zu bebauen, gleichwohl aber nicht verkannt wird, daB
auch auf Umweltbelange sensibel und abwdgungsrelevant zu rea-
gieren ist, wird innerhalb der Gesamtstadtplanung - unter Be-
achtung des Flachennutzungsplanes 94 - eine grofiere zusammen-
hingende offentliche Griinfldche auf der Grundlage eines stadte-
baulichen Vertrages neu geschaffen. Hierbei ist an eine
Teilfldche auf dem Geldnde des Potsdamer und Anhalter Giliter-
bahnhofs gedacht.

In den gegerwartigen Verhandlungen mit der Deutschen Bahn AG
und dem Bundeseisenbahnvermdgen (BEV) liber die Zurverfligung-
stellung von Fldchen auf dem Bahngeldnde (eine diesbeziligliche
Note wurde im Mdrz 1994 ausgetauscht) wird unter anderem das
Ziel verfolgt, die Beliiftungsbahn auf diesem Geldnde offen-
zuhalten. Allerdings werden die Fldchen erst nach Beendigung

der Baulogistik-Nutzung verfiigbar sein.
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- Zur Grundwasserentnahme:

Der Bebauungsplan II-B 5 trifft keine Aussagen liber die Zu-
lissigkeit von Eingriffen in das Grundwasser; hier greift das
wasserbehérdliche Genehmiqungsverfahren auf Antrag des jewei-
ligen Bauherrn.

- Textliche Festsetzungen beziiglich des Larmschutzes wurden im
einfachen Bebauungsplan II-B 5 nicht festgesetzt; derartige
Festsetzungen kénnen nur im Zusammenhang mit Festsetzungen der
Bebauung getroffen werden und finden in den nachfolgenden
qualifizierten Bebauungsplédnen Berlicksichtigung.

12. Verfahren/Darstellungsweise:

- Die Unterlagen waren zu skizzenhaft (Deckblatt), schwer ver-
standlich oder fehlten vollstindig (UVU) und geniigten nicht
den Vorschriften des BauGB, (da notwendige Einzelheiten, wie
Einteilung der StraBenverkehrsflédche oder die Anderung der
Erweiterungsfliche der Staatsbibliothek nicht erkennbar wa-
ren), die planaufstellende Verwaltung lieB es an Offenheit in
bezug auf Planungsfragen und gegeniiber dem kritischen Biirger
fehlen. Zudem ist es schwer, bei den verschiedenen Verfahrens-
schritten und Planungsebenen den Uberblick zu behalten. (Auch
nach der Sffentlichen Auslegung gingen diesbezligliche Bedenken

ein.)

- Es wird bemdngelt, daB nur weniger als ein Viertel der Anre-
gungen und Bedenken der Trager offentlicher Belange zu Ande-
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- Der Plan lag nur zu den liblichen Dienststunden in einem Ar-
beitszimmer der Senatsbauverwaltung aus. Zwar gab es den Hin-
weis auf mégliche telefonische Absprachen, das vorgeschriebene
Verfahren ist dennoch nicht eingehalten worden.

- Es kann nicht akzeptiert werden, daB an der fortgeschrittenen
stidtebaulichen Planung keine Anderungen mehr miglich seien.
Der Plan muf auch darn noch iiberarbeitet werden kdnnen, wenn
in der Biirgerbeteiligung tkologische Schaden vorausgesehen
werden.

— Der Petent hatte den Eindruck, daf die bisher vorgebrachten
Einwendungen nicht ernsthaft gepriift worden seien, erwartet,
daB dies nachgeholt und das Ergebnis erneut zur Blirgerbeteili-
gung ausgelegt wird.

7u den Anregungen und Bedenken ist zu bemerken:

- Es ist nachvollziehbar, daB bei einem so komplexen Planungs-
verfahren die die rechtlichen Anforderungen erfiillende Dar-
stellungsweise im Detail schwer verstandlich ist. Dies 1laBt
sich jedoch nicht vermeiden.

— Die rechtlich nicht zu beanstandende Verwendung eines Deck-
blattes, das Planidnderungen, die nach der offentlichen Aus-
legung vorgenommen wurden, nachvollziehbar darstellt und do-
kumentiert, und die Beschreibung der Anderungen und Ergdnzun-
gen in einem separaten Teil der Begriindung sollten der besse-
ren Verstindlichkeit des Bebauungsplanes dienen. Diese im Deck-
blatt dargestellten Anderungen erforderten eine nochmalige
Sffentliche Auslequng, die vom 7. Februar bis 7. Mirz 1994
stattfand, so daR gemdB § 3 Abs. 3 BauGB die Blirgerbeteiliqung
und damit die angesprochene Offenheit in bezug auf Planungs-
fragen gewdhrleistet war.
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Die Zusammenfassung der UVU-Ergebnisse war Bestandteil der
Planunterlagen, die vollstindige UVU konnte auf Wunsch ein-
gesehen werden.

Die sich ausschlieflich aus dem Baugesetzbuch ergebenden Anfor-
derungen hat das Auslegungsverfahren vollstdndig erfiillt. Mit
dem Angebot, nach Vereinbarung die Planunterlagen auch auBer-
halb der Dienststunden einsehen zu kénnen, ist iliber die gesetz-
lichen Anforderungen sogar hinausgegangen worden.

Hinsichtlich der von Trigern &ffentlicher Belange vorgetra-
genen Bedenken konnte weitgehend Einvernehmen mit den jewei-
ligen Einwendern erzielt werden. Auch die im Blirgerbeteili-
gungsverfahren vorgebrachten Bedenken und Anregungen haben in
vielen Punkten zu Planungsdanderungen gefiihrt. Der offensicht-
lich entstandene Eindruck, die Beteiligungsverfahren seien
wirkungslos geblieben, ist deshalb nicht begriindet.

Nach der offentlichen Auslegung wurden neben der Konkretisierung
einiger textlicher Festsetzungen und eines Hinweises unter ande-
rem folgende Klarstellungen der Planzeichnung und des Titels er-
forderlich:

- Textliche Festsetzung Nr. 9:
Geh- und Fahrrechte fiir die Benutzer und Besucher der Kinderta-

gesstitten und Leitungsrechte zugunsten der zustZndigen Unter-
nehmenstrager
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Hier wird der Zusatz ... Unternehmenstrager "fiir die Wasser-
ver- und —entsorgung, fiir die Elektrizitétsversorgung und fir
die Gasversorgung" ... gestrichen, da eine Auflistung der
zustindigen Unternehmenstrédger planungsrechtlich nicht erfor-
derlich ist.

Hinweis Nr. 5:
Richtfunkstrecke der TELEKOM

Hier wird der Arbeitstitel "Koordinierungsbebauungsplan" durch
die korrekte Bezeichnung "Bebauungsplan II-B 5" ersetzt.

StraBenbegrenzungslinien um die Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbest immung:

Es wurde versiumt, die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestim—
mung durch StraBenbegrenzungslinien von den StraRenverkehrsfla-
chen in der Planzeichnung zu trennen (dies betrifft den FuBgan-
gerbereich zwischen der Kéthener Strafe und der zentralen
Freifliche sowie die Zugangsbauwerke zur FuBgidngerpasserelle).
Die entsprechenden StraBenbegrenzungslinien werden nachgetra-
gen und die textliche Festsetzung Nr. 2, die die StraBenbegren-
zungslinie an der Kéthener StraBe beschreibt, korrigiert.

Diese darstellerische Klarstellung hat keine Auswirkung auf
die Zweckbestimmung der Flachen.

StraBennamen der neuen Strafen:

Die zu verlegenden StraBen beziehungsweise neu anzulegenden
Strafien sind bislang im Planbild nicht eindeutig benannt wor-
den. Sie werden als (kiinftige) EichhornstraBe, (alte) Pots-
damer StraBe und (Kiinftige) LinkstraBe bezeichnet. Die ganz-
lich neu anzulegende StraBe westlich der zentralen Freifldche
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(bislang im Text als neue Pramenade benannt) wird als StraBe A
bezeichnet. Die Namen werden in der Planzeichnung nachgetra-

gen.

In dem Deckblatt vom 3. Februar 1994 wurde die StrafBenbegren-
zungslinie nérdlich des Landwehrkanals, westlich der Potsdamer
StraRe und siidlich des Reichpietschufer geringfiigig verscho-
ben.

Bei der Erstellung des Deckblattes wurde versaumt, die sich
daraus ergebende Teilfldche der StraBenverkehrsfldche, die
nurmehr auBerhalb der StraRenbegrenzungslinie liegt, entspre-
chend der Planzeichenverordnung als Griinflache darzustellen.
Da die StraRenbegrenzungslinie die Verkehrsfldche eindeutig
von der Uferbegriinung trennt, wird die irrtimlich nicht veran-
dert dargestellte Teilfliiche der Uferbegriinung nurmehr griin

angelegt.

Im Bereich siidlich der kiinftigen EichhornstraBe sind an der
Grenze zwischen Kerngebiet und Wasserfldche irrtimlich eine
Linie sowie der Koordinatenpunkt C 42 eingetragen worden.

Diese Zeichenfehler resultieren aus der Abstimmung mit der
Erarbeitung des qualifizierten Bebauungsplanes II-165. Im
Sinne des generellen Regelungsgehaltes des Bebauungsplanes

II-B 5 werden die Modifikationen, die sich aus der weiteren
Bauplanung ergeben, nicht aufgenommen; diese Linie wird gestri-
chen.

In der legende und auch in der Planzeichnung wird das Symbol
fiir 6ffentliche Spielpldtze durch Schriftzug ersetzt.
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- In der Iegende wird durch Hinzufiigung einer Klammer Klarge-
stellt, daB die Signatur fiir die Gleisachse auch die Umgren—
zung des Raumes fiir die geplante Fern—- und Regicnalbahn dar-
stellt und in der Planzeichming zur Verdeutlichung entlang
dieser Linie der Schriftzug "in Aussicht gencmmenes Bahngeldn-
de" aufgenommen.

- Durch ein redaktionelles Versehen war das teilweise in das
Plangebiet einbezogene Flurstiick 2200 (Verkehrsfléche der
Scharounstrafe) im Titel des Bebebauungsplanes bei der ersten
dffentlichen Auslequng falsch bezeichnet und im Titel des
Bebauungsplanes bei der zweiten &ffentlichen Auslegung gestri-
chen worden. Dieses Flurstiick wird nummehr im Titel erwahnt.
Dem Eigentiimer dieses Grundstiicks, dem Land Berlin, vertreten
durch das Tiefbauamt Tiergarten, war die Einbeziehung des
Grundstiicks aber durch die eindeutige zeichnerische Darstel-
lung sowie durch den entsprechenden Vermerk im Grundbuch be-
kannt. Dies gilt auch fiir das Flurstiick 2321 und 2278.

- Aufgrurd der Neueirmessung der Teilfldchen im Bezirk Mitte
sind einzelne neue Koordinatenpunkte zu benennen. Sie werden
als Punkte K4A und K4D bezeichnet. Fiir weitere Punkte sind die
Koordinaterwerte zu Korrigieren, die entsprechenden Anderungen
werden im Koordinatenverzeichnis gekennzeichnet. Der Punktname
K34 ist doppelt vergeben worden. Der nérdliche Begrenzungs-
punkt der der Versorgungsfldche vorgelagerten Kerngebietsfla-
che wird in K34A umbenannt.

Diese Berichtigungen und Klarstellungen wurden in das Deckblatt

van 3. Fehruar 1994 eingearbeitet und als solche kenntlich ge-
macht.
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Da die Berichtigungen wegen ihrer geringen Bedeutung die Pla-
nungsinhalte nicht veranderten, war eine Betroffenenbeteiligung
nach § 3 Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch
nicht erforderlich.

Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat gemdB § 4 Abs. 7 des Geset-
zes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs dem Entwurf des Bebauungs-
planes mit Deckblatt vam 3. Februar 1994 am 24. Mdrz 1994 zuge-
stimmt und damit auch das Ergebnis der Interessenabwdgung gebil-
ligt.

ITI. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen folgendes fest:

1.

2.

Den Uberwiegenden Teil des Geldndes als Kerrgebiet;

Eine Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung "Bibliothek und
Anlagen filir kulturelle Zwecke" (zugunsten der Stiftung PreuBi-
scher Kulturbesitz) fiir die bestehende Staatsbibliothek ein-
schlieflich Exweiterungsfl&dchen;

. Gemeinbedarfsfldchen mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstadtte"

im Lenné-Dreieck, slidlich des leipziger Platzes und an der Link-
strafe;

Eine Gemeinbedarfsfldche mit den Zweckbestimmungen "Kindertages-

stdtte", "Jugendfreizeiteinrichtung”" und "Schule" an der Koéthe-
ner Strafe;
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5. Eine Fliche fiir Versorgungsanlagen mit den Zweckbestimmungen
"Energiezentrale Kraft-Warme-Kopplung" und durch Knotenlinie
abgegrenzt "Umspannwerk" (Unternehmenstrdger fir die Elektrizi-
titsversorgung) an der Stresemann-/NiederkirchnerstraBe;

6. Flichen filr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Regel-
station" (Unternehmenstridger flir die Gasversorgung) an der
LennéstraRe und am Reichpietschufer/Strafe A;

7. Griinflichen mit den Zweckbestimmmgen

- "Offentliche Parkanlage" norddstlich der Bellevuestrafe, am
Ieipziger Platz und um das Grundstiick Reichpietschufer 20/

Schellingstrage 8,

- "Sffentliche Parkanlage mit Spielplatz" auf der Fldche des
ehemaligen Potsdamer Bahnhofs,

- "Uferbegriimung” am Landwehrkanal;

8. Anpflanzen und Erhaltung von Biumen in der alten Potsdamer
Strafe

9. Eine Wasserfliche am Reichpietschufer

10. StraBenverkehrsflichen mit StraBenbegrenzungslinien und Geldnde-
héhen fiir Teilflichen der VoBstraBe, der WilhelmstraBe, der
leipziger StraBe und des Kemper Platzes, Abschnitte der Ebert-
straBe, der leipziger StraBe, der StresemannstraBe, der Nieder-
kirchnerstraBe, des Reichpietschufers und der neuen Potsdamer
StraBe sowie fiir die lLemnéstrafe, die alte Potsdamer Strafe,
die kinftige EichhornstraBe, die kiinftige LinkstraBe, die Stra-
Be A, den Potsdamer Platz und den Leipziger Platz.
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Die vorhandenen U-, S-Bahnanlagen, das Naturdenkmal (Platane an der
neuen Potsdamer StraBe), die Wasserfldche des ILandwehrkanals sowie
die gemdf Denkmalschutzgesetz vom 22. Dezember 1977 (GVBl. S. 2540)
im Denkmalbuch verzeichneten Baudenkmale wurden nachrichtlich iiber-

nammen.

Mit textlichen Festsetzungen wurden folgende Regelungen getroffen:

(Die fettgedruckten Uberschriften im Text sind nicht Bestandteil
der Festsetzungen.)

1.

Gecmetrische Bestimmmgen von Ptinlct:en, Linien, Fliachen und
Raumen

Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist ein Verzeichnis der
Koordinaten der in Plan und Text benannten Punkte und der
mittels dieser Punkte definierten Linien, Fldchen und Riume.

Die im Bebauungsplan eingetragenen MaBe sind Bestandteil der
Festsetzungen. Im Falle einer Abweichung zwischen Koordinaten
und MaBangaben gelten die festgesetzten Koordinatenpunkte
beziehungsweise die durch solche Punkte definierten Linien,
Flachen und Raume.

StraBenbegrenzungslinie im Bereich Kothener Strafe und Reich-
pietschufer

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten F5 und G3

sowie zwischen den Punkten S32 und FR6 ist zugleich Strafen-
begrenzungslinie.
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Trassenfreihaltung fiir die geplante U-Bahn

‘Trasse westlich des Potsdamer Platzes

Die Fliche UF31, UF32, UF33, UF34, UF35, UF36, UF37, UF38,
UF39, UF40, C3, C4, C5, UF31 ist mit einem unterirdischen
Fahrrecht zugunsten des Unternehmenstridgers der U-Bahn zu
belasten.

Trasse unter der siidlichen Griinfliche des Leipziger Platzes
Die Fliche M1, UF8, UF7, M6, Ml ist mit einem unterirdischen
Fahrrecht zugunsten des Unternehmenstrégers der U-Bahn zu
belasten.

Trasse nordlich der Staatsbibliothek

Die Fliche UF41, UF42, UF43, UF44, UF45, UF46, UF47, UF48,
UF41 ist mit einem unterirdischen Fahrrecht zugunsten des
Unternehmenstrédgers der U-Bahn zu belasten.
Trassenfreihaltung fiir den U-Bahnhof Hafenplatz

Die Fliche UF20, UF21, UF22, UF23, UF24, UF25, UF26, UF20 ist

mit einem Fahrrecht zugunsten des Unternehmenstrégers der
U-Bahn zu belasten.

. Trassenfreihaltung fiir die vorgesehene Tieferlegung der B 96

(StraBentunnel) &stlich der Staatsbibliothek und Leitungs-
rechte zuqunsten des Tragers der StraBenbaulast
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Die Fl&che TF1, TF7, TF13, TF12, TF1l1l, TF10, 889, SS90, TF9,
TF8, TF2, C37, TF1l ist mit einem Fahrrecht und einem leitungs-
recht zugunsten des Trdgers der StraBenbaulast zu belasten.

Die Flache L13, Ll14, L15, L16, L13 und die Fliche IR9, IR10,
IR11, IR12, IR9 sind mit einem lLeitungsrecht zugunsten des
Tragers der StrafBenbaulast zu belasten.

Fahrrecht am Grundstiick Reichpietschufer 20/SchellingstraBe 8
(Canaris-Haus) fiir den Eigentimer des Grundstiicks und Wende-
moglichkeit fiir den zustindigen Unternehmenstriger fiir die
Wasserver- und -entsorgung

Die Fl&che P9, P14, OF2, OF3, OF1, P2, P3, P4, P5, P6, P7,
P8, P9 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Eigen-
timers des Grundstiicks Reichpietschufer 20/SchellingstraBe 8
2u belasten.

Die Fliche P14, OF2, OF3, OF1, P2, P3, P4, P14 ist mit einem
Fahrrecht zugunsten des zustdndigen Unternehmenstriagers fiir
die Wasserver- und -entsorgung zu belasten.

Gehrecht fiir die Allgemeinhait und Fahrrecht am Ostrand der
Staatsbibliothek zugunsten des zustdndigen Unternehmenstra-
gers fiir die Wasserver- und -entsorgung

Die Flache IR1, IR2, IR3, GR7, C39, GR50, IR7, IR150, LIRS,
IR]l ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und
mit einem Fahrrecht zugunsten des zustidndigen Unternehmens-
trdgers fiir die Wasserver- und -entsorgung zu belasten. Die
Flache D1, GR6, IR7, GR7, C38, C37, C30, C39, GR50, D1 ist
mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
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Des weiteren ist die Fliche D1, GR6, IR7, GR50, D1 mit einem
Fahrrecht zugunsten des zustiindigen Unternehmenstrdgers flir
die Wasserver- und -entsorgung zu belasten.
Gehrechte fiir die Allgemeinheit

Die folgenden Flichen sind mit einem oberirdischen Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten:

Westrand des Potsdamer Platzes (geplante Arkaden in den Kopf-
bauten)

- die Flache B7, GR4, BS, B6, B7,
- die Flache C2, C3, C4, GR5, C2.

Verbindung zwischen VoBstraBe und Leipziger StraSe sowie
Nordseite der Leipziger StraBe

- die Fliche GR30, GR31, GR32, GR33, GR34, GR35, GR36, GR37,
GR38, GR39, H5, H6, GR30.

Verbindung zwischen Niederkirchnerstrafie und Leipziger Strafle

‘und an der Sidseite der Leipziger Strafie

- die Fliche K7, K8, K37, K36, K35, K9, GR21, GR22, GR23, K7.

.Verbindung zwischen Kothener StrafSe und zentralen Freiraum

- die Fliche GR10, GR11, GR12, GR13, GR1O.
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U-Bahnausgang an der StresemannstraBe

Die Flache F2, F3, F4, GR40, GR41l, F2 ist mit einem Gehrecht
fir die Allgemeinheit zu belasten.

Geplante unterirdische Verbindung zwischen U- und S-Bahnhof
Potsdamer Platz

Die Fldche K1, K2, K3, UF6, Kl ist mit einem unterirdischen
Gehrecht fiir die Allgemeinheit zu belasten.

Geh- und Fahrrechte fiir die Benutzer und Besucher der Kinder-
tagesstitten und Leitungsrechte zugunsten der zustdndigen
Unternelmenstrager

Die Fliche GR1, GR2, GR3, Al4, GR1 und die Fliche K5, GRSS,
GR56, GR57, K5 sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der
Benutzer und Besucher der Kindertagesstdtten und mit Lei-
tungsrechten zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrager zu
belasten.

Gehrecht zugunsten des StraBenbaulasttragers (Notausstieq)

Die Flache GR51, GR52, GR53, GR54, GR51 ist mit einem Geh-
recht zugunsten des Strafenbaulasttridgers zu belasten.

Leitungsrechte
Be- und Entwasserungsleitungen
Die folgenden Fl&chen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten

des zustdndigen Unternehmenstréagers fiir die Wasserver- und
—entsorgung zu belasten:
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Leitungsrecht 6stlich der Staatsbibliothek

- die Flidche IR1, IR2, IR3, GR7, C39, P5, P6, P7, P8, IRS5,
OF2, P4, GR50, IR7, IR150, IR8, IRI1.

Leitungsrecht im zentralen Freiraum

- die Fliche IR130, IR131, IR132, IR133, IR130.

Leitungsrecht zwischen Leipziger Platz und StresemannstraBe

- die Fldche IR36, IR37, IR38, IR39, LR40, IR41, IR36.

Leitungsrecht in der ndrdlichen Grinfliche des Leipziger
Platzes

- die Fldche 1IR52, IR53, IRS54, L1, 12, IR52

Leitungsrecht in der siidlichen Griinfliache des Leipziger
Platzes (entlang der U 2)

- die Fliche IR48, IR49, IR50, LR51, IR48.

Trasse der 380 kV Elektrizititsleitung sidlich und unterhalb
des Gameinbedarfsstandorts

Die Fliche IR20, IR21, IR22, IR23, LR20 ist mit einem Lei-
tungsrecht zugqunsten des zustédndigen Unternehmenstragers fir

die Elektrizitdtsversorgung zu belasten.

Elektrizitits- und Fermmeldetrasse zwischen Leipziger Platz
und EbertstraBe
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Das Grundstiick leipziger Platz 18 - 19/EbertstraRe 13 - 14
(Flur 722, Flurstiicknummer 12) ist zwischen der StraBenbe-
grenzungslinie an der EbertstraRe und der StraBenbegrenzungs-
linie am Leipziger Platz mit einem fiinf Meter breiten lLei-
tungsrecht zugunsten der zustindigen Unternehmenstrdger fiir
die Elektrizitiatsversorgung und fiir das Fermmeldewesen zu
belasten.

Trassen der Leitungen zu den Gasregelstationen

Die Flache IR24, IR25, IR26, IR27, 1R24 und die Fliche
IR145, IR146, IR147, IR148, IR145 sind mit einem Leitungs-
recht zugunsten des zustidndigen Unternehmenstragers fiir die
Gasversorgung zu belasten.

Leitungsrechte unter dem Gehrecht (in den geplanten Arkaden)
nordlich der Potsdamer StraBe

Die Fldche B7, GR4, B5, B6, B7, ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrdger fiir die Elek-

trizitdtsversorgung, die Wasserver- und -entsorgung und das
Fermmeldewesen sowie filir die Berliner Feuerwehr zu belasten.

Leitungsrechte zwischen Leipziger Platz und StresemannstraBe

Das Grundstiick Leipziger Platz 2 (Flur 722, Flurstiicksnum-
mer 20) ist zwischen der StraRenbegrenzungslinie am Leipzi-
ger Platz und der Strafenbegrenzungslinie an der Stresemann-
strafBe mit einem fiinf Meter breiten Leitungsrecht zugunsten
der zustidndigen Unternehmenstrédger fiir die Wasserver- und
—entsorgung, die Gasversorgung und das Ferrnmeldewesen zu
belasten.
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Leitungsrecht fiir einen Fernwidrmetunnel unter dem Landwehr-
kanal

Die Fliche IR28, IR29, IR30, IR31, LR28 ist mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten des zustindigen Betreibers flir den
Fermwarmetunnel zu belasten.

Leitungsrecht zugunsten der zustindigen Unternelmenstrager
fiir das Fermmeldewesen und fiir die Wasserver- und -entsor-
gung in der Wasserfliche zwischen Reichpietschufer und kinf-
tigen EichhornstraBe

Die Fliche TF2, C30, C41, S90, TF9, TF8, TF2 ist mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmenstrager
fiir das Fermmeldewesen und die Wasserver- und —entsorgung zu
belasten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Energiezentrale im Block
siidlich des Leipziger Platzes

Die Fliche K10, K34, K33, k32, K10 ist mit einem sieben
Meter breiten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Betreibers der zentralen Energieversorgungsanlage zu be-
lasten.

Leitungsrechte zugunsten des Betreibers der Energiezentrale
und des zustindigen Unternehmenstrigers fiir die Elektrizi-
titsversorqung und Leitungsrecht zugunsten des zustindigen
Unternehmenstrigers fiir die Gasversorgung zwischen Leipziger
Strafe und VoBstraBe

- 205 -



- 205 -

Mit einem acht Meter hreiten Leitungsrecht zugunsten des

Betreibers der zentralen Energieversorgungsanlage und des
zustindigen Unternehmenstrigers fiir die Elektrititiitsver-
sorgung sind folgende Fldchen zu belasten:

- die Kerngebietsfliche F7, F1, F2, F3, F4, F5, F6, F7 zwi-
schen der StraBenbegrenzungslinie an der Kéthener StraBe
und der westlichen StraRenbegrenzungslinie,

- die offentliche Parkanlage auf dem Geldnde des ehemaligen
Potsdamer Personenbahnhofs zwischen der StraBenbegrenzungs-
linie am Sstlichen Rand der Parkanlage und der StraBenbe-
grenzungslinie an der kiinftigen Linkstrafe,

- das Flurstiick 2361 zwischen der StraRenbegrenzungslinie an
der (alten) Potsdamer Strafe und der StraRenbegrenzungs-
linie an der (neuen) Potsdamer StraRe,

- die Kerngebietsfliche B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, Bl
zwischen der Strafenbegrenzungslinie an der (neuen) Pots-
damer Strafe und der Strafenbegrenzungslinie an der Belle-
vuestrafe,

- die von der LennéstraRe, der EbertstrafBe, dem Potsdamer
Platz und der BellevuestraRe umgebene offentliche Park-
anlage und Kerngebietsfldche zwischen der StraRenbegren-
zungslinie der Bellevuestrafe urd der StraBenbegrenzungs-
linie an der Ebertstrafe (betroffen sind die Flurstiicke
2340, 2344, 2345, 2326, 2327, 2353, 2356),

- die von der VoBstraRe, der WilhelmstraBe, der leipziger
StraBe, dem Leipziger Platz, dem Potsdamer Platz und der
Ebertstrafe umgebene Kerngebietsfldche zwischen der Stra-
Benbegrenzungslinie an der Ebertstrafe und der &stlichen
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Grundstiicksgrenzen der Grurdstiicke VoBstraBe 31 - 32 und
Ieipziger StraBe 131 - 137 (betroffen sind die Flur 722,
Flurstiicke 11, 12, 13 und die Flur 721, Flurstiicke 4, 5,
6’ 7) [4

- die vam leipziger Platz, der Leipziger Strafe, der Gel-
tungsbereichsgrenze zwischen Leipziger StraSe und Nieder-
kirchnerstraBe, der NiederkirchnerstraBe, der Stresemann-
straBe und dem Potsdamer Platz umgebende Kerngebietsfléche
zwischen der Strafenbegrenzungslinie an der Leipziger
StraRe und der Versorgungsfliche der Zweckbestimming Ener-
giezentrale (betroffen sind die Flur 721, Flurstlicke 14
und 15 urd die Flur 621, Flurstiicke 3 und 4).

Die Kerngebietsfldche zwischen VoBstrafe, Wilhelmstrafe,
Leipziger StraBe, leipziger Platz, Potsdamer Strafe und
FbertstraBe ist auBerdem zwischen der Strafenbegrenzungs-—
linie an der VofRstrafe und der StraBenbegrenzungslinie an
der leipziger StraBe mit einem zehn Meter breiten Leitungs-
recht zugunsten des Betreibers der zentralen Energieversor-
gungsanlage, des zustindigen Unternehmenstrdgers fiir die
FElektrizititsversorgung und den zustdndigen Unternelmenstra-
gers fiir die Gasversorgung zu belasten (betroffen sind die
Flur 721, Flurstiicke 4, 5 urd 6).

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmmg
FuBgingerpasserelle unterhalb des Potsdamer Platzes
Innerhalb der Fliche PS1, PS2, PS3, PS4, PS5, PS6, PS7, PS8,
PSe, PsS10, PsS1l1, PS12, PS13, PS14, PS1 ist ein unterirdi-

sches Verkehrsbauwerk fiir Fufgidnger mit Sondermutzungsbe-
reichen fir Einzelhandel (FuBgingerpasserelle) zuléssig.
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14.2 2uginge zur FuBgangerpasserelle auf dem Potsdamer Platz

Die Fldchen S40, S41, S42, S43, S40 sowie S44, S45, S46,
547, S44 werden als Verkehrsflidchen mit der besonderen Zweck-

bestimmung "Zugangsbauwerk zur Fufgdngerpasserelle" festge-
setzt.

14.3 Fufigidngerbereich zwischen Kothener Strafe und zentraler

Die Fldche F7, F6, G2, Gl, F7 wird als Verkehrsfliche mit
der besonderen Zweckbestimmung "FuBgdngerbereich" festge-
setzt.

15. Einschrankung der Zahl der Stellplitze im Geltungsbereich

Im Geltungsbereich ist héchstens ein Stellplatz pro 27 m2
als Kerngebiet dargestellte Baugebietsfldche zuldssig. Die
Stellpldtze sind grundsdtzlich unterirdisch anzulegen.

16. Kerngebiet mit besonderer Zweckbestimmmg im Bereich um die
Staatsbibliothek

In dem als MK (D) bezeichneten Teil des Kerngebietes sind
nur Anlagen flir kulturelle Zwecke zuldssig. Ausnahmsweise
sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowle Wohnungen zuldssig.
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Schutz der Biume der Lindenallee der alten Potsdamer StraBe

Die bestehenden und im Plan gekennzeichneten Biume der Lin-
denallee in der alten Potsdamer Strafe sind zu erhalten.
Wenn Nachpflanzungen erforderlich werden, sind Silberlinden
mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm im Raster der
Allee anzupflanzen.

Ergdnzende Pflanzungen sind in der Fldche Cl10, PS12, Ps11,
C15, €43, C10 im Abstand des Rasters der Allee mit Silber-
linden mit einem Stammumfang von mindestens 30 cm vorzuneh-
men. Bei Verlusten sind Silberlinden mit einem Stammumfang
von mindestens 30 cm nachzupflanzen. Bei jedem zu erhalten-—
den beziehungsweise neu zu pflanzenden Baum ist 1. eine
nicht betret- und befahrbare offene Bodenfléche von minde-
stens 10 m2 im Bereich des Stammes und 2. eine zus&tzliche
daran angrenzende mit geeigneten Rosten, Abdeckgittern oder
anderen Mafnahmen vergleichbarer Wirkung gegen die Verdich-
tung gesicherte Baumscheibe von ebenfalls 10 mé anzulegen.
Abweichungen von 2. sind ausnahmsweise zuldssig, wenn Beden-
ken hinsichtlich der Lebensfahigkeit der Bdume nicht beste-

hen.

Aufschiittungen und Abgrabungen im Kronentraufbereich der
Biume kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Bedenken
hinsichtlich der Lebensfihigkeit der Bdume nicht bestehen.
Eine Befestigung der Verkehrsfldche ist nur in wasser- und
luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlissigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierungen und Betonierun-
gen sind unzulidssig. Dies gilt nicht fir die Fahrbahn.

- 209 -



18.

19.

20.

- 209 -

Lage der Fahrbahn in der alten Potsdamer StraSe

In der alten Potsdamer StraBe darf zwischen der Geraden
durch die Punkte C10 urd C15 urd der Geraden durch die Punk-
te C20 und C5 die Breite der Fahrbahn 6 m nicht iiberschrei-
ten. Die Fahrbahn ist mittig anzulegen.

Einteilung der StrafBemverkehrsfliche

Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche ist nicht Gegen-

stand der Festsetzung.
Die textliche Festsetzung Nr. 18 bleibt unberiihrt.

RuBerkraftsetzen bisheriger Vorschriften

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisheri-
gen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die ver-
bindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Nachrichtliche tlbernahme

Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes II-B 5 liegt im Bauschutz-
bereich des Flughafens Berlin-Tempelhof nach den §§ 12 ff des Luft-
verkehrsgesetzes (LuftVG) vom 4. November 1968 (GVBl. 1968 S.
1647). Fir alle baulichen Varschriften gelten die hieraus

- 210 -



- 210 -

Textliche Himweise

Geplante Anlagen der Fern- und Regiocnalbahn

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind gesondert
planfestzustellende Anlagen der Fern— und Regionalbahn ge-
plant. Ein viergleisiges Tunnelbauwerk soll das Plangebiet
in Nord-Siid-Richtung unterqueren, unter dem Potsdamer Platz
ist die Anlage eines unterirdischen Regionalbahnhofes vor-
gesehen. Nach dem Planungsstand vom 25. Mai 1993 kann davon
ausgegangen werden, daB die geplanten Anlagen die Begrenzung
des Raumes unterhalb der Flichen FR1, FR2, FR3, PS2, PS3,
PS4, PSS, PS6, PS7, FR4, FR5, FR6, FR7, FR8, PS8, Ps9, PS10,
PS11, Ps12, PS13, PSl4, PSl, FR1 nicht iiberschreiten.

Die Realisierung von Gebduden cberhalb der Bahntrassen be-
ziehungsweise bestehender Bahnbauwerke wird zum Teil erheb-
lichen konstruktiven Aufwand und Abstimmungen beziehungs-
weise vertragliche Regelungen iiber die erforderlichen sta-
tischen Systeme, technische Vorleistungen und Bauverfahren
voraussetzen. Die Klirung dieser Fragen bleibt von den
plarmungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
unberihrt.

Geplanter StraSentunnel als BundesstrafBe

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist ein StraBen—
turmel geplant, dessen siidliche Zu- und Abfahrt am Reich-
pietschufer zwischen Schellingstrafe und LinkstraBe liegen
soll. Das Tunnelbauwerk wird rechtlich gesondert durch nach-
folgende Bebauungsplamung oder durch Planfeststellung fest-
gesetzt.
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Durch den Bau des Tunnels kann die Entlastungsstrafe zwi-
schen Kemperplatz und Strafe des 17. Juni aufgegeben werden.

Grundwasserschutz

Fiir Bauarbeiten im EinfluBbereich des Grundwassers gilt der
Genehmigungsvorbehalt gemdf § 37 Berliner Wassergesetz. Mit
Riicksicht auf die Anzahl und die GrdRe der im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes gleichzeitig beziehungsweise in
geringem zeitlichen Abstand auszufiihrenden Bauvorhaben soll
der Wasserbehorde das jeweilige Bauvorhaben ein halbes Jahr
vor Beantragung der wasserbehtrdlichen Erlaubnis angezeigt
werden.

Belange des Abgeordnetenhauses

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes II-B 5 schlieft
sich das Grundstiick NiederkirchnerstraBe 1 - 5 des Abgeord-
netenhauses Berlin an. Die Bannmeile des Abgeordnetenhauses
reicht in das Plangebiet hinein.

Richtfunkstrecke der TELEKOM

Uber dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes II-B 5 verlau-
fen zwei Richtfunkstrecken der Telekom. Bei der Errichtung
von Hochbauten im Bereich dieser Korridore von Slidwesten in
Richtung des Alexanderplatzes ist eine Abstimmung mit der
Deutschen Bundespost TELEKOM notwendig.

- 212 -



- 212 -
6. Ehemaliges Grandhotel Esplanade

Das in das Baudenkmalbuch Berlin eingetragene ehemalige
Grandhotel Esplanade, BellevuestraBe 17 - 18 a, ist als
Baudenkmal nachrichtlich in den Plan iiberncmmen worden. Die
in die StraBenverkehrsfliche hineinragenden Gebdudeteile
sollen abgetragen und die kiinftige Bebauung einbezogen wer-
den.

Mit diesen Regelungen ist - wie unter I. Veranlassung des Planes
und Erforderlichkeit ausgefiihrt - beabsichtigt, das stddtebauliche
Ziel einen kampakten, rdumlich kamplexen Stadtraum durch Rahmen-
setzung unter Beriicksichtigung der {iberdrtlichen Zusammenhdnge und
Planungsverfahren herzustellen und angemessen zu sichern; der Be—
bauungsplan ist samit kein qualifizierter Bebaunngsplan im Sinne
des § 30 Baugesetzbuch.

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vam 8. Dezember 1986 (BGBl. I

S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 1994
(BGB1. I S. 766), in Verbindung mit der Verordmung ilber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordrung = BauNVO -) in der Fassung
vam 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vam 22. April 1993 (BGBl. I S. 466);

Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVBl. S. 2731), zuletzt gedndert durch Artikel I des Gesetzes vom
6. April 1993 (GVBl. S. 140).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSchG) in der Fassung vam 12. Mirz 1987 (BGBl. I S. 889), zuletzt ge—
indert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 6. August 1993 (BGBl. I S. 1458).
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Gesetz liber Naturschutz und ILandschaftspflege von Berlin (Berliner Natur-
schutzgesetz - NatSchGBIn) voam 30. Januar 1979 (GVBl. S. 183), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 30. Juli 1992 (GVBl. S. 234).

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung vom 19. April 1994 (BGBl.

S. 855).

Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplamng:

a) Auswirkungen auf Eimnahmen und Ausgaben:

Flir den Entwurf der Investitionsplarmung 1994 - 1998 sind angemeldet:

Art der Kapitel Gesamt nach

Einrichtung Titel Kosten 1994 1995 1996 1997 1998 1998
™M DM ™M ™™ ™M ™M ™™

Neubau einer 40 30/

Kindertages- 701 18/1 6 300 - 2 000 4 000 300 - -

stitte/Link-

strafe/Potsdamer

Platz

Neubau einer 40 30/

Kindertages- 701 15/I 8 640 - 3 500 4 500 640 - -

stiatte

Kothener StraBe,

Potsdamer Platz (in GS)

Neubau einer 40 30/

Kindertages- 701 17/I 6 300 - 2 000 4 000 300 - -

stitte

Lennéstrafe,

Potsdamer Platz
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Art der Kapitel Gesamt nach

Einrichtung Titel Kosten 1994 1995 1996 1997 1998 1998
™ ™ ™M ™™ ™™ ™™™ ™™

Jugendfreizeit- 40 50/

statte und Be- 701 02/I 11 200 - 3500 6 000 1 700 - -

. titte

Kothener StrafBe,
Potsdamer Platz

Neubau einer
Grundschule (GS)
Potsdamer Platz

37 30/
701 08 62 000

24 000 20 000 18 000

Mafnahmen des
StraBenbaus im

12 00/
720 01 83 600

Bereich Potsdamer/

leipziger Platz

innerhalb des Zen-

tralen Bereiches

17 800 17 300 16 300 15 400 16 800

Die im Jahre 1994 erforderlichen Mittel fir die Einzelmafnahmen

- Verkehrsprovisorien Potsdamer Platz

- ILennéstrafe

werden nach Zustimming durch den HauptausschuB (Vorlage) im Rahmen des
Haushaltsvollzuges finanziert.

Bisher nicht angemeldete Mafnahmen, deren Finanzierung nach Vorliegen
exakter Grundlagen durch entsprechende Vorlagen an den HauptausschuB
beschlossen werden muf:
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1994

1995

1996

1997

1998

nach
1998

™ ™ ™M ™™  TIM ™™ ™

Neue Passerelle 12 00/ 44 000
am Potsdamer
Platz (Anteil
land Berlin) (6ffentliches

Strafenland)

Boden- und 12 00 60 200

sanierung der
mit Altlasten
kontaminierten
Flachen

Griinflachen

Schelling-, 42 04 9 000
Bellevuestr.,

leipziger Platz,

Pramenade

Wasserfldchen
Schellingstr. 42 04 9 000
und Pramenade

Eine spitere Armeldung flir den Entwurf der Investitionsplarung 1995 -
1999 fiir den Neubau einer Kindertagesstidtte Leipziger Platz (Errichtung
nach 1998) mit Gesamtkosten von 6 000 TIM ist vorgesehen.
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Entsprechend der Vereinbarung im Kaufvertrag iilbernimmt die Daimler Benz
AG fiir jhr Grundstiick die Kosten zur Altlastensanierung einschlieflich
Begutachtung bis maximal 1 Mio IM; hiervon ausgenommen ist das
Blindgdnger- und Kampfstoffrisiko.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfilhrungen zu A. - I. Veranlassung des Planes und Erforderlich-
keit, II. Verfahren und III. Inhalt des Planes -.

Berlin, den 13. Juli 1994

Der Regierende Blrgermeister
In Vertretung

K & hne Nagel

Chef der Senatskanzlei Senator filir Bau- und Wohnungswesen






