Der Senat von Berlin

BauWohn-II E 61-6142/I1-99

Fernruf: bei Durchwahl 867-68 28
intern (95) 68 28

An das - ‘
Abgeurdnetenhausvaerlin
iiber Senatskanzlei - III H -

Vorlage
- zur Kenntnisnahme -

gemdf Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes I1I-99
im Bezirk Tiergarten

Wir bitten, gemdp Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis
zu nehmen, dap die Senatsverwaltung flr Bau- und Wohnungswesen die nachste-
hende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

tiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-99 im Bezirk Tiergarten

Vom 2. April 1991

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vam 8. Dezem-
ber 1986 (BGBl. I S. 2253/GVBL. 1987 S. 201), geédndert durch Artikel 21
des Gesetzes vam 25. Juli 1988 (BGBl. I S. 1093/GVBl. S. 1378), in Verbin-
dung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und mit § 4 Abs. 9 sowie mit § 6 Abs. 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vam 11. Dezember 1987
(GVBl. S. 2731) wird verordnet:
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§1

Der Bebauungsplan II-99 vam 27. Januar 1983 mit Deckblatt vom 17. Augusti
1990 fiir das Geldnde zwischen Dreysestrafe, Rathenower Strafe, Turmstrafe
und Wilsnacker Strape im Bezirk Tiergarten, der den durch Verordnung iber
die Festsetzung des Bebauungsplanes II-53 fiir die Turmstrape zwischen Wil-
helmshavener StraBe und Rathenower Strae und fiir die Grundstiicke Rathe-
nower StraBe 76 und 77, Turmstrafe 3 und 5 Ecke Pritzwalker Strafe (teil-
weise) im Bezirk Tiergarten vam 5. Juni 1964 (GVBL. S. 622) festgesetzten
Bebauungsplan teilweise @ndert, wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Bezirksamt Tiergarten von Ber-
1lin, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Vermessungsamt, beglaubigte Abzeich-
nungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirksamt Tiergarten von Berlin,
Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Stadtplanungsamt und Bau- und Wohnungs-
aufsichtsamt, widhrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.
§ 3

(1) Auf die Vorschriften iber

1. die Falligkeit von Entschadigungsansprichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB),

2. das Erloschen von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 4 BauGB)

(2) Unbeachtlich sind nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetz-
buchs bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. Mangel der Abwagung,
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wermsienichtindenF'allendeermerlinnerhaneinesJahxes, in Fal-
lenderMnmerZim)erhalbvmsiebenJarmenseitderVeﬁdhﬁurgdieser ;
Verordnung gegeniiber dem fir die verbindliche Bauleitplanung zusténdigen:
Mitglied des Senats geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen.

(3) Unbeachtlich ist nach-§ 20 Abs 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bau-
gesetzbuchs eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses
Gesetzes, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Verkindung dieser
Verordnung schriftlich gegeniiber dem fir die verbindliche Bauleitplanung
zustindigen Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sachver-
halt, der die Verletzung begrinden soll, ist darzulegen. Dies gilt nach

§ 20 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs nicht, wenn die
fiir die Verkindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt wor-
den sind.

§ 4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkindung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes II-99 liegt mit Ausnahme
der Strapenverkehrsfléchen der Dreysestrafe, der Rathenower
Strape und der Turmstrafe in einem Gebiet, das durch die Erste
Verordnung iiber die férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten
vam 4. Juli 1972 (GvBl. S. 1261, 1973 S. 1212) als Sanierungsge-
biet Tiergarten-Turmstrape foérmlich festgelegt worden ist.

Die beiden Baublécke gehtirten zu einem friher durch Mietskasernen-
bebauung aus der Grinderzeit mit vollstandig versiegelten Hinter-
hofen, schlechter Belichtung und Beliiftung, ungentigenden sanitd-
ren Einrichtungen und unzureichenden Freifléchen gekennzeichneten
Gebiet, so dap es geboten war, diese ungesunden und urwiirdigen,
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einen sozialen Mifstand darstellenden Wohnverhiltnisse durch
MaBnahmen der Stadterneuerung zu beseitigen. Im Zuge der Lisung
dieser mit erheblichen Vorleistungen der &ffentlichen Hand verbun-
denen Aufgabe wurde eine Verbesserung der Lebensqualitit fiir die
Bewohner angestrebt, zum Beispiel durch die Anlage von geniigend
Grimflschen, die Einrichtung von Spielplétzen fir Kinder sowie
die Schaffung von Wohneinrichtungen fiir &ltere Bewchner, in denen
sie betreut werden und MSglichkeiten zur Begegnung mit anderen
Menschen haben. Ebenso wurden Begegnungsstdtten und naheliegende
Einkaufsmiglichkeiten fiir alle Bewohner in die planerischen Uber-
legungen einbezogen.

In Berlin sind Stadterneuerungsmagnahmen zur dringend notwendigen
Beseitigung stadtebaulicher MiBstédnde frihzeitig in Angriff genom-
men worden. Nach dem Ergebnis von Untersuchungen wurden auf der
Grundlage des vam Senat van Berlin im Jahr 1963 verkiindeten er-
sten Stadterneuerungsprogrammes unter Beriicksichtigung der fiir
die Beurteilung, ob stadtebauliche MiBstdnde vorliegen, mapgeben-
den Kriterien die Pléne der Berliner Sanierungsgebiete entwik-
kelt, zu denen auch der fiir das Sanierungsgebiet Tiergarten -
Turmstrage gehdrte und in dem die in Rede stehenden Baubltcke
liegen. In einem auf Veranlassung des Senators flir Bau~ und Woh-
nungswesen in den Jahren 1972/1973 durchgefiihrten konkurrierenden
Gutachten wurde nach vorausgegangenen vorbereitenden Untersuchun-
gen ein Konzept fiir die Neugestaltung entwickelt. Durch Entschei-
dung des Preisgerichtes vam 16./17. Juli 1973 wurde nach Bera-
tungen zwischen dem Bezirksamt und der Senatsbauverwaltung ent-
schieden, den Bebauuungsplanvorschlag der Architektengruppe Elmar
Leist und Wolfgang Wittig der weiteren Planung zugrunde zu legen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war als Rechtsgrundlage fiir
die Durchfiihrung der dem stidtebaulichen Ziel entsprechenden
Baublécke erforderlich. Der Bebauungsplan ordnet die Baugrund-
stiicke in seinem Geltungsbereich dem allgemeinen Wohngebiet zu
und regelt Art und MaB der baulichen und sonstigen Nutzung.
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auf den Baugrundstiicken mit durch Kriegseinwirkung zerstorter Bau-
substanz waren im Rahmen des Wiederaufbauprogrammes nach 1945 am
Blockrand Gebdude neu errichtet worden. Sie wurden auf Grund
ihres geringen Alters und des Grades der Ausstattung nicht zur
Objektsanierung vorgesehen, sondern blieben als Festpunkte erhal-
ten. Die erhaltenswerten Vordergebsude auf den Grundstiicken Wils-
nacker Strape 12-und 15, Dreysestrafe 16, Pritzwalker Strafe 3,

8, 11, 10 Ecke DreysestraBe 17, Turmstrape 4 wurden nach neuzeit-
lichen stddtebaulichen Gesichtspunkten modernisiert beziehungswei-
se in bezug auf ihre Fassaden restauriert und auf den Grundstik-
ken Pritzwalker Strape 3 und 11 sowie Wilsnacker Strafe 12 wurde
dariiber hinaus die nicht erhaltenswerte Bebauung beseitigt. Eine
den stadtebaulichen Vorstellungen entsprechende Neubebauung wurde
auf den Grundstiicken Wilsnacker Strape 9, 10, 11, 13, Pritzwalker
Strape 13, 14, 17, Pritzwalker Strape 9 Ecke Dreysestrage 18,
TurmstraBe 6 Ecke Pritzwalker Strape 18, Rathenower StraBe 75,
Turmstrape 1, 2 und Pritzwalker StraBe 1 einschlieplich einer
Tiefgarage errichtet.

Sowohl die Modernisierungs- als auch die Neubauvorhaben waren auf
Grund des damals geltenden Planungsrechts (Baunutzungsplan) zum
Teil im Wege der Anwendung des § 31 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes

(Befreiung) genehmigt worden.

Nachdem § 10 Stadtebauférderungsgesetz in das Baugesetzbuch nicht
{bernammen worden ist, dient der Bebauungsplan II-99 nunmehr der
planungsrechtlichen Sicherung des inzwischen realisierten Neuord-
nungskonzeptes.

Nach dem Neuordnungskonzept fiir die Bebauung und Nutzung des
Sanierungsgebietes Tiergarten - Turmstrafe war eine blockbezogen
im Rahmen der Geschopfléchenzahl 2,0 liegende bauliche Nutzung
der Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet unter Zugrundelegung
der Vorschriften des § 17 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung stadte-
baulich gerechtfertigt. Sinngemdf gilt dies auch fir die auf
einzelnen Grundstiicken errichtete iiber dem Hochstwert 0,4 liegen-
de Grurdflichenzahl. Die Grurdstiicke gehtrten bei Inkrafttreten
der Baunutzungsverordnung vam 26. Juni 1962 bereits zu einem

-6 -
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iberwiegend bebauten, baulich weit hoher als nach § 17 Abs. 1
Baunutzungsverordmmng (BauNvO) hichstens zul&ssig ausgenutzten
Gebiet. Neben den stidtebaulich-gestalterischen Grinden sprachen
auch stadtwirtschaftliche Griinde fiir eine intensive bauliche
Nutzung des zudem verkehrsgiinstig gelegenen Bereiches. Das er-
reichte hohe Nutzungsmap (Geschopflachenzahl 2,0) ist auch im
Hinblick auf die -Lage des Gebietes in unmittelbarer Néhe des Klei-
nen Tiergartens und des Fritz-Schlop-Parks mit seinen vielseiti-
gen Sport- und Freizeiteinrichtungen gerechtfertigt. Die Uber-
schreitung der hichstzuldssigen Grundflichenzahl dient der Erhal-
tungdesStadtgnmdrissesundisteineFolgederzumTeilsehr

Offentliche Belange stehen der Anhebung der Nutzungsmape nicht
entgegen.

Negative Auswirkungen auf die Umvelt ergeben sich im Vergleich zu
derehemaligenNutzxmgdesArealswederausderBebaumwgurxiNut—
zung der Baugrundstiicke noch allgemein aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Wenngleich die frither baulich weit intensiver
genutzten Grurdstiicke auch gegeniiber dem bisher planungsrechtlich
zuldssigen Nutzungsmap des Baunutzungsplanes zum Teil einer hthe-
ren Nutzung zugefiihrt wurden, wird im Zuge der mit den Sanierungs-
mapnahmen im &ffentlichen Interesse angestrebten und durchgefihr-
und den damit geschaffenen gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnis-
sen ein wesentlicher Beitrag zur Verbesserung der Lebensqualitat
der Bewohner geleistet.

Durch die bauliche und sonstige Nutzung der Baugrundstiicke mit
ihren gropfléchigen Grin- und Freir&dumen ergeben sich - auch im
Hinblick auf den Anschluf der Neubauten und der modernisierten
Altbauten an Sammelheizungsanlagen beziehungsweise an die Fernwar-
meversorgung - und die weitgehende Unterbringung der notwendigen
Stellplatze in Tiefgaragen im Vergleich zu der bisherigen Situa-
tion betrdchtliche Umweltverbesserungen. Grofe Teile der Block-
innenbereiche sind jetzt begrint, wéhrend frilher auch unbebaute
Flichen weitgehend versiegelt waren.



Die im allgemeinen Wohngebiet gelegenen Baugrundstiicke gehdren .
iberwiegend privaten Eigentimern. Der Grunderwerb zur Verwirkli-
chung des stadtebaulichen Konzeptes durch den bestellten Sanie-

Die Erschliefung der Gebdude erfolgt weiterhin von den Strafen.

Das stidtebauliche Konzept sieht vor, das alte Straenraster mit
den Funktionen der iibergeordneten Strafen zu erhalten. Die Wils-
nacker Strafe ist umgebaut und mit Parksténden und Radwegen ausge-
stattet worden. Die Pritzwalker Strafe und die Dreysestrape sind
als verkehrsberuhigte Strapen eingerichtet. Das Fufwegenetz ist

mit einer Durchwegung des Blockes 67 - im Bebauungsplan als Fla-
che "A" bezeichnet - ergidnzt worden, so dap auch die sich dort im
Blockinneren befindenden Freizeiteinrichtungen ausreichend erschlos-

sen sind.

Eine den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechende Neubebau-
ung sowie die angestrebten Modernisierungsmanahmen sind nach neu-
zeitlichen stiadtebaulichen Gesichtspunkten inzwischen durchgefihrt
worden.

Das Gebiude auf dem Grundstiick TurmstraRe 4 wird vam Landeskonserva-
tor als denkmalwert eingestuft, eine Eintragung in das Denkmalbuch
erfolgte bisher aber noch nicht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen
des Flichennutzungsplanes von Berlin vam 8. April 1984 (ABl. 1988

S. 917), nach denen die Fliche innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes zur Wohnbaufldche Typ 1 mit einer mittleren blockbe-
zogenen GeschoBflédchenzahl bis 2,0 gehdrt.

Der durch Verordnung vam 5. Juni 1964 (GVBl. S. 662) festgesetzte
Bebauungsplan II-53 fiir die Turmstrafe zwischen Wilhelmshavener
Strafe und Rathenower StraBe und fiir die Grundstiicke Rathenower
Strape 76 und 77, TurmstraBe 3 und 5 Ecke Pritzwalker Strafe (teil-



II.

-8 -

weise) im Bezirk Tiergarten setzte unter anderem die Grundstiicke
Rathenower Strafe 76 und 77 sowie TurmstraBe 3 als allgemeines |
Wohngebiet mit einer nach den damaligen stédtebaulichen Vorstel-
lungen beabsichtigten und durchgefiihrten Neubebauung mittels Bau-
kérperausweisungen und die Verlegung der Strapenbegrenzungslinie
der Pritzwalker Strape sowie der Baugrenze an die westliche Grund-
stiicksgrenze des-Grundstiickes Turmstrafe 5 fest. Die in Rede stehen-
den Grundstiicke wurden in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
II-99 einbezogen, um fiir sie dem Neuordnungskonzept fir die Bebau-
ung und Nutzung angepafte Festsetzungen zu treffen.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember 1960 (ABL. 1961
S. 742) wies das iibrige Gelénde im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans II-99 als gemischtes Gebiet der Baustufe V/3 aus.

Verfahren

Das Bezirksamt Tiergarten von Berlin faBte am 25. November 1974 ge-
miB § 3 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Burndesbaugesetzes in
der Fassung vam 21. Oktober 1960 den Beschluf iber die Aufstellung
des Bebauungsplanes. Eine Vertffentlichung des Beschlusses war zum
damaligen Zeitpunkt noch nicht vorgeschrieben. Die Vorschriften
{iber die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

(§ 2 Abs. 1 Satz 2 Bundesbaugesetz in der Fassung von 1976) finden
nach Artikel 3 § 1 Abs. 1 des Gesetzes zur Anderung des Bundesbau-
gesetzes keine Anwendung auf Beileitpléne, deren Aufstellung die
Gemeinde vor Inkrafttreten des Anderungsgesetzes beschlossen hat.

Die beabsichtigte Neugestaltung des Sanierungsgebietes ist mit den
Betroffenen gemif § 9 Abs. 1 des Stidtebauférderungsgesetzes am
18. August 1976 ertrtert worden. Eine Beteiligung der Blirger nach
§ 2 a Abs. 2 des Bundesbaugesetzes (in der Fassung vom 18. August
1976) war nach Artikel 3 § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Anderung des
Bundesbaugesetzes vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 1221, 3671/GVBI.
S. 1830; 1977 S. 116) nicht erforderlich.
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Fir das im Bebauungsplan enthaltene stidtebauliche Konzept der
Neugestaltung ergaben sich keine die Grundziige der Planung beriih-

Die Behtrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind,
wurden geméf § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes am 13. Februar 1975
beteiligt. ’

Die erforderlichen Anderungen wurden veranlaft.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tiergarten hat dem
Entwurf des Bebauungsplanes am 28. April 1983 zugestimmt.

GemdB § 2 a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der Entwurf des Bebau-
ungsplanes nach fristgerechter Bekanntmachung im Amtsblatt fiir
Berlin vom 1. Juli 1983 in der Zeit vam 11. Juli 1983 bis ein-
schlieflich 11. August 1983 6ffentlich ausgelegen. (Die urspriing-
liche Bekanntmachung eines Auslegungstermines im Amtsblatt fiir
Berlin vam 20. Mai 1983 mufte wiederholt werden, da die Bekannt-
machungsfrist von mindestens einer Woche vor der &ffentlichen Aus-
legung um einen Tag unterschritten worden war. )

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ergab sich aus dem Erfordernis,
GeschoBangaben in der Kartenunterlage und festzusetzende Vollge-
schoangaben der Gebdude auf zwei Grundstiicken miteinander in (ber-
einstimmung zu bringen, wodurch jedoch die Grundziige der Planung
nicht bertihrt wurden.

Ejneejngeschrén}cteBeteiligmggenéB§2aAbs.7desBlmdesbau—

Auswirkungen auf die Planung ergaben sich nicht.

- 10 -
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Eine weitere Anderung des Bebauungsplanes, die die Grundzige der
Planung nicht bertihrte, wurde durch die sich aus dem Flachennut-
zungsplan (FNP 84) ergebende Notwendigkeit der Aufnahme der Brenn-
stoffregelung sowie durch die Ausweisung der vorher lediglich als
Vorschlag eingetragenen Tiefgaragen bedingt. Gemidf § 3 Abs. 3 Satz
2 in Verbindung mit § 13 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch wurden die von
der Anderung Betroffenen beteiligt. Es wurden keine Einwdnde erho-
ben.

Diese Anderungen des Bebauungsplanes fanden im Deckblatt vam
17. August 1990 ihren Niederschlag.

Auf dem Berichtigungswege wurde dariiber hinaus das Zitat der Rechts-
grundlage in der Planergédnzungsbestimmung 1 auf den letzten Stand
gebracht und wegen der inzwischen entfallenen Rechtsgrundiage fir
Kenntlichmachungen auf Kenntlichmachungen verzichtet.

Der lange Zeitraum zwischen offentlicher Auslegung und Festsetzung
hat keine Auswirkungen auf den Inhalt des Bebauungsplanes. Der Plan
ist verwirklicht; Anderungsabsichten oder -winsche bestehen nicht.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
im einzelnen unter anderem fest:

1. die Grundstiicke in den zwei Baublécken als allgemeines Wohnge-
biet, die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen durch Baugrenzen
unter Angabe der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (Baukérperaus-
weisung) fiir ein- bis achtgeschossige bauliche Anlagen. Das
erreichbare Nutzungsmap betragt auf die Baublocke bezogen etwa
GeschoBflachenzahl (GFZ) 2,0;

- 11 -
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die Baugrenzen fiir das zuléssige zweite bis sechste VollgeschofB

der im Erdgeschof als Luftgeschop auszubilderden, dem allgemei-

nen Wohngebiet zugehtrigen Gebdudeteile auf den Grundstiicken:
Wilsnacker Strape 11 und Rathenower Strafe 75 in zwei
Nebenzeichnungen;

die Flichen der Baugrundstiicke, auf denen auferhalb der uberbau-
baren Grundstiicksflichen die Errichtung von Tiefgaragen zul&ssig
ist (jeweils im sudlichen Teil der Blockinnenbereiche);

. eine mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten-

de Fliche "A", die etwa in der Mitte des Baublocks zwischen
Wilsnacker Strafe und Pritzwalker Strafe liegt;

die Strapenverkehrsflédche der Pritzwalker Strafe sowie Teilfla-
chen der Strapenverkehrsfléchen der Dreysestrape, der Wilsnacker
Strape und der Rathenower Strafe.

In den Planergdnzungsbestimmungen wurden unter anderem folgende
Regelungen getroffen:

a)

b)

Im allgemeinen Wohngebiet sind in den Erdgeschossen der Grund-
stiicke Turmstrape 4 - 9 nur die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 15. September 1977 genannten Nut-
zungen zuldssig.

Die ausschliepliche Zul&dssigkeit von der Versorgung des Gebietes
dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetrieben dient zur Erhaltung des bisherigen
Charakters der Turmstrape als értliche Einkaufsstrape fiur die
Nahversorgung der Bewohner.

Die Fliche "A" ist mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemein-
heit zu belasten.

- 12 -
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Die im Bebauungsplan bezeichnete Flache ist fiir eine inzwischen
hergestellte FuBgéngerverbindung durch die Blécke zwischen der
Bardelstrafe und der Pritzwalker StraPe bestimmt, die der
besseren Erschliefung der in den Baubldcken befindlichen

c) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von
Stadtgas beziehungsweise Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff
zugelassen. Die Verwendung von anderen Brennstoffen ist dann
zuldssig, wenn sichergestellt ist, dap die Emissionswerte von
Schwefeloxid (SO ), Stickstoffoxid (NO ) und Staub in Kilogramm
Schadstoff pro T}éra Joule Energiegehali:{ (kg/TJ) des eingesetzten
Brennstoffes gleichwertig oder geringer zu den Emissionen von
Heizdl EL sind.

d) Die Einteilung der StraBenverkehrsfléche ist nicht Gegenstand
der Festsetzurg.

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke im Rahmen einer blockbezogenen
Geschofflachenzahl von 2,0 und zum Teil auch hinsichtlich der er-
reichten Grundflichenzahlen iiberschreitet die nach § 17 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vam 15. September 1977 fir
allgemeines Wohngebiet hichstens zuldssigen MaBe der Nutzung. Wie
unter I. Veranlassung des Planes und Erforderlichkeit bereits dar-
gelegt, ist dies nach § 17 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung in der
Fassung vam 15. September 1977 stadtebaulich gerechtfertigt.

Die fir die Baumafnahmen des Sanierungstragers notwendigen Stell-
plédtze wurden in drei Tiefgaragen jeweils im siudlichen Bereich der
Baubltcke und ebenerdig nachgewiesen. Lediglich die vor der f&rm-
lichen Festlegung als Sanierungsgebiet errichteten Stellplatze
blieben erhalten und werden mittels eigener Hausdurchfahrten er-
schlossen. Samit verbleiben die Freirdume in den Blockinnenraumen
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weitgehend als Griinflichen, wobei sowohl den Bediirfnissen des ruhen-
den Verkehrs Rechnung getragen wird als auch die auf den Grund-
sticken herzustellenden Kinderspielpl&dtze und Freizeit- und Bewe-
gungsfléchen im erforderlichen Umfang und in ginstiger Lage unter-
gebracht: werden konnten.

Die der Planung entsprechenden Strafenbegrenzungslinien und Bau-
grenzen wurden unter Aufhebung der bisherigen, teils auf Aller-
hichste Cabinets Ordre (A0O) erlassenen und teils formlich fest-
gestellten Strapen- und Baufluchtlinien sowie festgesetzter Strapen-

begrenzungslinien festgesetzt.

Die Bebauung (Neubau- und Sanierungsvorhaben) ist inzwischen abge-
schlossen.

B. Rechtsgrundlage:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vam 8. Dezember 1986 (BGBl. I

S. 2253/GVBl. 1987 S. 201), gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vam
25. Juli 1988 (BGBl. I S. 1093/GVBL. S. 1378), in Verbindung mit dem
Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vam 18. August 1976 (BGBl. I S.
2256, 3617/GVBl. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18. Februar 1986 (BGBl. I S. 265/GVBL. S. 446), in Verbindung mit der
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNvVO -) in der Fassung vam 15. September 1977 (BGBl. I S.
1763/GvBl. S. 2083);

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) vom 11. Dezember 1987
(GVBL. S. 2731) in Verbindung mit dem Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
baugesetzes (AGBBauG) in der Fassung vam 23. Januar 1979 (GVBL. S. 321),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1984 (GVBL. S. 1730), in
Verbindung mit der Fassung vam 23. Januar 1979 in der Anderung durch
Gesetz vam 30. November 1981 (GVBlL. S. 1470);
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Gesetz iber stidtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen in den
Gemeinden (Stadtebauférderungsgesetz - StBauFG) in der Fassung vam _

. 18. -August 1976 (BGBl. I S. 2318, 3617/GvBl. S. 2108, 1977 S. 116), zu-
letzt gesindert durch Gesetz vom 5. November 1984 (BGBl. I S. 1321/GVBL.
§. 1642); .

Gesetz zur Ausfiihrung des Stadtebaufordenmgsgesetzes vom 9. Mai 1972
(GVBL. S. 884), geindert durch Gesetz vom 24. Marz 1983 (GVBL. S. 582);

Erste Verordnung iber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom
4. Juli 1972 (GVBl. S. 1261, 1973 S. 1212), gedndert durch Erste Verord-
nung zur Anderung von Verordnungen {iber die férmliche Festlegung von
Sanierungsgebieten vom 1. November 1988 (GVBL. S. 2184).

. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung:

a) Auswirkungen auf Einnshmen und Ausgaben:
Keine.
(Auf Grund der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ergab
sich fiir die Bauvorhaben eine Abwicklung der Ein- und Ausgaben iber

den Sanierungshaushalt.

Die entsprechend dem st&dtebaulichen Konzept umgebauten Strafen wur-
den jeweils aus dem laufenden Haushalt bezahlt.)

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.
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D. Auswirkungen auf die Umwelt:

.. Siehe Ausfiihrungen zu A. - I. Veranlassung des Planes und Erforderlich-
- Keit -.

Berlin, den 22. 04. 1991

Der Senat von Berlin

Reg.Blirgermeister Senator flir Bau- und Wohnungswesen



