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07.12. 79

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemaB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes I1-97
fiir die Grundstiicke SpenerstraBe 36-38, Alt-Moabit 117,
Grundbuch von Moabit Blatt 6890 und fiir eine Teilfliche

des Carl-von-Ossietzky-Parks im Bezirk Tiergarten

Wir bitten, gemé&B Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau- und
Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-97
fiir die Grundstiicke Spenerstrafie 36-38, Alt-Moabit 117,
Grundbuch von Moabit Blatt 6890 und fiir eine Teilfliche
des Carl-von-Ossietzky-Parks im Bezirk Tiergarten

Vom 6. November 1979

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der
Fassung vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2256, 3617 / GVBL.
S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
6. Juli 1979 (BGBI. 1 S. 949 / GVBL S. 1250), in Verbindung mit
§ 5 Abs. 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesbau-
gesetzes (AGBBauG) in der Fassung vom 23. Januar 1979
(GVBL. S. 321) wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan II-97 vom 5. April 1977 fiir die Grund-
stiicke Spenerstrae 36-38, Alt-Moabit 117, Grundbuch von
Moabit Blatt 6890 und fiir eine Teilfliche des Carl-von-
Ossietzky-Parks im Bezirk Tiergarten wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator fiir
Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte Ab-
zeichnungen des Bebauungsplanes koénnen beim Bezirksamt
Tiergarten von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungs-
amt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
(1) Auf die Vorschriften iiber

1. die Falligkeit von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 1 Satz 1 und 2 BBauG),

2. das Erléschen von Entschddigungsanspriichen
(§ 44 c Abs. 2 BBauQG)

wird hingewiesen.
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Die Veroéffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, Passauer StraBe 4, 1000 Berlin 30,
) Teleton 2 13 60 71, zu beziehen.
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(2) Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen dieser Verordnung ist nach § 155a
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes unbeachtlich, wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Verkiindung dieser
Verordnung gegeniiber dem fir das Bauwesen zustandigen
Mitglied des Senats geltend gemacht worden ist; der Sach-
verhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen.
Dies gilt nach § 155a Abs. 3 des Bundesbaugesetzes nicht,
wenn die fir die Verkiindung dieser Verordnung geltenden
Vorschriften verletzt worden sind.

§4

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkiindung im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:
I. Veranlassung des Planes

Der Bebauungsplan wurde als Rechtsgrundlage fiir die
Durchfithrung von BaumaBnahmen der kommunalen Infra-
struktur aufgestellt, und zwar fir ein Seniorenwohnhaus und
eine Seniorenfreizeitstatte, fiir eine Kindertagesstéatte und fir
ein Jugendheim. Das Seniorenwohnhaus, die Seniorenfreizeit-
stdtte und die Kindertagesstatte sind auf Grund der geltenden
Rechtslage und unter Anwendung von § 31 Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes im Wege der Erteilung von Befreiungen genehmigt
und teils bereits errichtet worden, teils konnte mit dem Bau
begonnen werden.

Die Durchfithrung der GesamtmaBnahme erférdert die Ein-
beziehung einer kleineren Teilfliche des Carl-von-Ossietzky-
Parks in das Baugrundstiick fiir den Gemeinbedari.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABI. 1961 S. 742) liegt der lberwiegende Teil
des Geldndes im Nichtbaugebiet und eine im stidlichen Teil
des Bebauungsplanbereichs gelegene Teilfldche des Geldndes
im allgemeinen Wohngebiet der Baustufe V/3.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABL 1970 S. 703), zuletzt gedndert durch den 7. Anderungs-
plan vom 28. Januar 1976 (ABIL. 1978 S. 1344), stellt den tiber-
wiegenden Teil des Geléndes als Flache fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung — Kindertagesstitte und Jugend-
heim —, eine Teilfldche als Griinfldche mit der Zweckbestim-
mung — Parkanlage —, zwei Flachen von geringerer Gr68e im
siidlichen Teil des Bebauungsplanbereichs als allgemeines
Wohngebiet mit der zuldssigen GeschoBflachenzahl 1,0 sowie
die StraBe Alt-Moabit als ,sonstige iiberdrtliche oder orilich
HauptverkehrsstraBe” dar. i

1L inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt in Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan im einzelnen unter anderem fest

1. ein Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung — Seniorenwohnhaus, Seniorenfreizeitstitte,
Kindertagesstatte und Jugendheim —; bei flichenméBiger
Ausweisung und geschlossener Bauweise die iiberbaubare
Flache des Baugrundstiicks, die Grundfldchenzahl 0,4 und
die Geschoffldchenzahl 1,8;

2. Teilabschnitte der StraBenverkehrsfliche der Spener-
straBe und der StraBe Alt-Moabit.

Durch Planergénzungsbestimmung wurde unter anderem
geregelt, daB im Bereich der Baugrundstiicke fiir den Gemein-
bedarf die Bebauungstiefe 30,0 m — gerechnet von der straBen-
seitigen Baugrenze an — betrdgt und daB eine Uberschreitung
bis zu den riickwértigen Grundstiicksgrenzen beziechungsweise
Baugrenzen zugelassen werden kann, wenn stddtebauliche
Bedenken und Griinde der Sicherheit oder Gesundheit nicht
entgegenstehen (§ 23 Abs. 4 BauNVOQ).

Die gegeniiber den Darstellungen des Flichennutzungs-
planes vorgenommene Erweiterung der Gemeinbedarfsfliche
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— Kindertagesstétte und Jugendheim — um eine Teilfldche der
angrenzenden Griinfliche des Carl-von-Ossietzky-Parks und
um zwei Flachen von geringer GroBe des groBflachigen all-
gemeinen Wohngebietes zwischen der StraBe Alt-Moabit und
der Stadtbahn fiir ein Seniorenwohnheim und fiir eine
Senjorenfreizeitstdtte ist ebenso wie die vorgenommene maf-
volle Anhebung des NutzungsmaBes als Entwicklung des
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan anzusehen.

Nach den fiir den Bezirk Tiergarten, insbesondere auch fir
die Sanierungsgebiete als Ergebnis durchgefiihrter Unter-
suchungen aufgestellten Neuordnungs- und Strukturpldnen
sah sich die Planung in einem nicht unerheblich vemehrten
Umfang besonderen sozialen Bediirfnissen und Wohnbediirf-
nissen des unter anderem auch von SanierungsmafBnahmen
betroffenen &lteren Bevdlkerungsteils gegeniiber, der nicht
ohne Auswirkungen auf die verbindliche Bauleitplanung blei-
ben konnte.

Der bisherige Standort fiir die Jugendeinrichtungen konnte
auf Grund seiner Lage und der sich darstellenden rdumlichen
Situation und des Zusammenhangs zwischen der Standort-
fliche und dem angrenzenden allgemeinen Wohngebiet und
der Griinflache ohne einen Eingriff in die Grundziige der Pla-
nung um die Fldche fiir die Senioreneinrichtungen arrondiert
werdén. Fir die Erweiterung waren neben der Lage, die
stddtebaulich-gestalterischen und stadtwirtschaftlichen Griin-
den Rechnung trégt, auch die sozialen Bediirfnisse und die
Wohnbediirfnisse der Bevilkerung, nach denen sich die Bau-
leitpldne zu richten haben, maBgebend. Der Standort bietet
auf Grund seiner rdumlichen Beziehung zu der auch nach
seiner VergréBerung noch verbleibenden weitrdumigen Griin-
flache des Parks eine optimale Voraussetzung fiir Gemein-
bedarfseinrichtungen dieser Art.

Im Zuge der unter anderem mit den SanierungsmaBnahmen
im offentlichen Interesse angestrebten Erneuerung und Um-
gestaltung iiberalterter Baugebiete zur Verbesserung der
Lebensqualitdt fiir die Allgemeinheit waren zur Vermeidung
und Milderung nachteiliger Auswirkungen die persénlichen
Lebensumstdnde der Senioren besonders zu wiirdigen. Neben
der Erhaltung des vertrauten Wohnbereichs waren zur Beriick-
sichtigung der Belange dieses Personenkreises die besonderen
Wohnbediirfnisse kurzfristig zu schaffen.

Die bauliche Nutzung der Grundstiicke im Rahmen der
GeschoBfldchenzahl 1,8 ist in diesem Gebiet unter Zugrunde-
legung der Vorschriften des § 17 Abs. 8 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 26. November 1968 stadte-
baulich gerechtfertigt. Die Grundstiicke gehérten bei Inkraft-
treten der Baunutzungsverordnung vom 26. Juni 1962 bereits
zu einem iiberwiegend bebauten, baulich weit héher genutzten
Gebiet.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann eine
den stédtebaulichen Rahmen und das Stadtbild bestimmende

mafstabgerechte Bebauung fiir die Einrichtungen der kommu-

nalen Infrastruktur errichtet werden. Die mit dem Vorhaben
erreichte GeschoBflachenzahl 1,8 ergibt sich im wesentlichen
aus den fiir den besonderen Zweck gegeniiber anderen Wohn-
gebduden notwendigen weitrdumigen und groBflachigen All-
gemeinbereichen und dem Erfordernis ihrer Eignung fir
Behinderte.

Die Bebauung wird den stddtebaulich-gestalterischen An-
forderungen an eine bauliche Nutzung der Grundstiicke in

dieser Lage an der Kreuzung mit einer oOrtlichen Haupt-,

verkehrsstraBe gerecht. Die Verteilung der Baumasse wird
sichetstellen, dall die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt werden und daB eine
wesentliche Verbesserung des Wohnwertes erzielt wird und
sich die Neubebauung in die vorhandene, teils neu errichtete,
teils modernisierte Bebauung der Umgebung eingliedert. Den
Bediirfnissen des ruhenden Verkehrs wird durch den Nach-
weis der fiir die einzelnen Einrichtungen notwendigen Stell-
plétze entsprochen. Die Freirdume des Standortes werden auf
Grund seiner Lage am Park durch die Grinfliche optisch er-
weitert. Die Baugrundstiicke haben eine gute Innenstadtlage
an einer HauptverkehrsstraBe und verfligen iiber eine aus-
gezeichnete verkehrliche ErschlieBung und Anbindung an das
iiberortliche Verkehrsnetz.
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Die Erweiterung der Nutzung und ihre Intensivierung ver-
dndern weder den Charakter des Baugebietes noch beriihren
sie — wie bereits ausgefithrt — die Grundziige der Planung.
Sonstige dffentliche Belange stehen der htheren Nutzung nicht
entgegen.

Der Bebauungsplan hebt die auf Allerhéchste Cabinets-Ordre
erlassenen StraBen- und Baufluchtlinien auf und setzt der
Planung entsprechende Strafienbegrenzungslinien und Bau-
grenzen fest.

Nennenswerte Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich
weder aus der Bebauung und Nutzung des zu bildenden Bau-
grundstiicks fir den Gemeinbedarf noch allgemein aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes, abgesehen davon, daB
der bisher im Nichtbaugebiet gelegene iiberwiegende Teil der
Flache nunmehr baulich genutzt werden darf.

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist geméd8 § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 den Behérden und Stellen, die
Trager offentlicher Belange sind, vorgelegt worden. Die er-
forderlichen Anderungen wurden veranlaBt. °

Eine Beteiligung der Biirger nach § 2a Abs. 2 des Bundes-
baugesetzes in der Fassung vom 18. August 1976 war nach
Artikel 3 § 1 Abs. 2 des Gesetzes zur Anderung des Bundes-
baugesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. I S. 2221, 3617 /
GVBL. S. 1830, 1977 S. 116) nicht erforderlich.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tiergarten
hat dem Bebauungsplan am 25.Mai 1977 zugestimmt. Der
Bebauungsplan hat gem&B § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
vom 23. Juni 1960 in der Zeit vom 20. Juni bis 20. Juli 1977
Offentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen wurden
zum Bebauungsplan nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18. August 1976
i (BGBL T 5. 2256, 3617 / GVBI. S. 2047, 1977 S. 116), zuletzt
' geidindert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (BGBL. I S. 949 / GVBL.
S.1250) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 26. November 1968 (BGBL. I S. 1237, 1969 I
S. 11/ GVBL S. 1676, 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes (AGBBauG) in
der Fassung vom'23. Januar 1979 (GVBL. S. 321).

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Kosten fiir die Errichtung der Kinder-

tagesstdtte betragen . . . . .. ... ... 3 430 000 DM
und sind im Haushaltsplan unter Ab-

schnitt 4030, Haushaltsstelle 701 04 seit

1976 veranschlagt.

Die Kosten des geplanten Jugendheimes

werdenauf . ... ............ 1 980 000 DM
geschatzt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:

Keine.

~

D. Auswirkungen auf die Umwelt:

Siehe Ausfiihrungen unter II. Inhalt des Planes.
Berlin, den 15. November 1979

Der Senat von Berlin

Lider Ristock

Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen




