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1. Wahlperiode 1%.10.%5

Vorlage -zur Kenntnisnahme -

gemilB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-95
fiir die Grundstiicke Potsdamer StraBe 82/86 im Bezirk Tiergarten

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat: 3

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes TI-95
fiir die Grundstiicke Potsdamer Strafe 82/86
im Bezirk Tiergarten
Vom 27. September 1975

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBLI S.341/GVBL S. 667), zuletzt geiindert
durch Gesetz vom 2. Mai 1975 (BGBLI S.1037 /GVBL
S.1230), in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes
zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober
1960 (GVBL S. 1080), zuletzt geéindert durch Gesetz vom
9. Mai 1972 (GVBI. S. 884), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan IT-95 vom 20. August 1974 flir die
Grundstiicke Potsdamer StraBe 82/86 im Bezirk Tiergarten
wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Tiergarten von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadtpla-

nungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wihrend
der Dienststunden frei eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verklindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

1. Veranlassung des Planes
Anlaf zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die
Absicht der REigentlimer der Grundstiicke Potsdamer
StraBe 82/86, ihre Grundstiicke einer fiinf- bis sechsge-
schossigen Biiro- und Geschiftshausbebauung zuzufiihren.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABL 1961 S.742) gehdren die Grundstiicke
zum Kerngebiet der Baustufe V/3.

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraBe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu bezlehen.
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Der Flidchennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABL. 1970 S.703), zuletzt gedndert durch den 5. Ande-
rungsplan vom 28. November 1973 (ABIL 1975 S. 89), stellt
das Geléinde als Kerngebiet mit der GeschoBfléichenzahl 2,0
dar.

I1. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan setzt fiir die Baugrundstiicke Potsda-
mer StraBe 82/86 dem Kerngebiet zugeordnete liberbaubare
Grundstiicksflichen (BaukoOrperausweisung) fiir fiinf- bis
sechsgeschossige bauliche Anlagen durch Baugrenzen unter
Angabe der jeweils zuldssigen Zahl der Vollgeschosse fest.

Die Baugrenzen fiir das zuldssige zweite bis sechste Voll-
geschoB wurden wegen ihrer unterschiedlichen Grundri3-
formen in drei Nebenzeichnungen festgesetzt.

Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke liegt etwa bei
GeschoBflichenzahl 3,6 und iiberschreitet damit die im
Fldchennutzungsplan dargestellte GeschofBflichenzahl 2,0
— die nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung
vom 26.Juni 1962 das hochstzulidssige NutzungsmaB fiir
Kerngebiete war — und die nach § 17 Abs.1 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 26. November 1968
in Kerngebieten nunmehr héchstzuldssige GeschoBflichen-
zahl 2,4.

Die hohere Nutzung der Baugrundstiicke liegt im Rah-
men der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fli-
chennutzungsplan und ist auf Grund des § 17 Abs.9 der
Baunutzungsverordnung stiddtebaulich gerechtfertigt.

Die Grundstiicke liegen im Bereich des Citybandes an
einer iliberdrtlichen HauptverkehrsstraBe — der Potsdamer
Strafie — und in der Niéhe des Kreuzungsbereichs der kiinf-
tigen Siidtangente und der Westtangente; sie verfiigen be-
reits jetzt liber eine i{iberaus gute verkehrliche Erschliefung
und Anbindung an das iiberortliche Verkehrsnetz, die nach
dem Bau der Tangenten noch verbessert wird.

Der Bebauung der sehr kleinen Grundstlicke — sie um-
fassen nur einen verschwindend geringen Teil des Kern-
gebietes im ,,Cityband“ — kommt in dieser im Stadtbild
hervortretenden Lage im Schnittpunkt der LiitzowstraBe
und der Potsdamer Stralle und in Nachbarschaft zu vor-
handenen Gebduden eine hohe stidtebauliche Bedeutung zu.

Da eine Wohnbebauung wegen der geringen Grofe der
Grundstiicke nicht in Frage kommen konnte, wurde durch
eine Planerginzungsbestimmung geregelt, daB im Kern-
gebiet die Ausnahmen nach § 7 Abs.3 Nr.2 der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November 1968
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind, so daf3 die
Grundstiicke den fibrigen allgemein und im Wege der Aus-
nahme zulidssigen Nutzungen im Kerngebiet vorbehalten
bleiben.

Die Ausweisungen der Grundflichen der baulichen An-
lagen und der zuldssigen Vollgeschofzahlen stellen die
stddtebaulichen Belange und die stddtebaulich-gestalteri-
schen Anforderungen, die an die Bebauung der Grundstiicke
in diesem Kreuzungsbereich und zur Erzielung einer har-
monischen Eingliederung in die bereits vorhandene Bebau-
ung an der Liitzowstrafle und an der Potsdamer StraBe zu
stellen sind, sicher. Die Verteilung der Baumasse berlick-
sichtigt die genannten Gesichtspunkte und gestattet eine
optimale Bebauung, die einen lebendigen Eindruck im
Gesamtbild des Kreuzungsbereichs vermitteln wird; sie ist
Inhalt des stidtebaulichen Gesamtkonzepts fiir den Bau-
block.

Die Anhebung des NutzungsmafBes entspricht auch dem
planerischen Wunsche, verkehrlich gut erschlossene Grund-
stlicke im Innenstadtbereich aus stiddtebaulichen und aus
stadtwirtschaftlichen Griinden méglichst intensiv zu nutzen.

Den Bediirfnissen des ruhenden Verkehrs ist in befriedi-
gender Weise Rechnung getragen worden; die notwendigen

Berlin, den 13. Oktober 1975

Stellpliitze werden im zweiten VollgeschoB der Baugrund-
stiicke Potsdamer Strafe 82/86 nachgewiesen, das teils als
Fldche fiir Garagen und teils als Flidche fiir Stellpliitze
festgesetzt wurde. Weitere bendétigte Stellplitze sind auf
dem Grundstiick Potsdamer Strafe 82 in einer Tiefgarage
vorgesehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes erméglichen
trotz der geringen GroBe der Grundstiicke und ihres un-
glinstigen Schnittes eine sinnvolle und funktionsfihige
Nutzung der Grundstiicke fiir Anlagen und Einrichtungen
des Kerngebietes mit Ausnahme von Wohnungen. Den all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhiltpisse
wird mit der getroffenen Baukorperfestsetzung Rechnung
getragen. Die Anhebung des NutzungsmaBes veridndert
weder den Charakter des Baugebietes noch die Grundziige
der Planung; auch sonstige Offentliche Belange stehen der
héheren Nutzung nicht entgegen.

Der Bebauungsplan hebt die durch Allerhéchste Cabinets
Ordre (ACO) vom 26. Juli 1862 erlassene Baufluchtlinie an
der LiitzowstraBe sowie die formlich festgestellte Strafien-
und Baufluchtlinie an der Potsdamer StraBe auf und setzt
der Planung entsprechende Straflenbegrenzungslinien und
Baugrenzen fest.

III. Verfahren

Der Bebaungsplan ist gem&B § 2 Abs.5 des Bundesbau-
gesetzes den Behdrden und Stellen, die Triger tffentlicher
Belange sind, vorgelégt worden. Anderungswiinsche wurden
nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordrietenversammlung des Bezirks Tier-
garten hat dem Bebauungsplan am 23. Oktober 1974 zu-
gestimmt. Gemdl § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der
Bebauungsplan vom 9. bis 23. Dezember 1974, vom 27. bis
30. Dezember 1974 und vom 2. bis 14. Januar 1875 tffentlich
ausgelegen.

Bedenken zum Bebauungsplan hat der Eigentiimer der
Grundstiicke Potsdamer StraBe 82 und 86, Herr Hermann
Wollersheim, vorgebracht. In den Bedenken kommt die
Befiirchtung zum Ausdruck, daf die nach der vorgesehenen
Anlegung einer Tiefgarage im KellergeschoB des Hauses
Potsdamer Strafle 82 verbleibende KellergeschoBfliche
nicht fiir die Einrichtung von Kellerrdumen in dem von den
Mietern bendtigten Umfang ausreiche.

Die Bedenken koénnen im Rahmen eines Bebauungsplan-
verfahrens nicht gekldrt werden, da der Nachweis aus-
reichend groBer Kellerraumflichen fiir Mieter nicht Inhalt
eines Bebauungsplanes sein kann. Herrm Wollersheim ist
dieser Sachverhalt vom Bezirksamt Tiergarten zur Kennt-
nis gebracht worden.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI.I S.341 / GVBL
S.667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2.Mai 1975
(BGBL.I 8.1037 / GVBI. S.1230), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBL I S.1237, berichtigt BGB1. 1869 I S.11 / GVBI.
S. 1676, berichtigt GVBL. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080); zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884).

C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:
a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz
Reg. Blirgermeister

Ristock

Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen




