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%1, Wahlperiode. 17.10.75

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemiB Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes I1-93
fiir das Grundstiick Erasmusstrafle 20-24 im Bezirk Tiergarten

Wir bitten, gem#R Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daB der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

fiber die Festsetzung des Bebauungsplanes I1-93
fiir das Grundstiick Erasmusstraie 20-24
im Bezirk Tiergarten

Vom 1. Oktober 1975

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI.I S. 341 / GVBL 8. 667), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 2. Mal 1975 (BGBLI S.1037 / GVBI. S.1230),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL. S.1080), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBIL. S. 884), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan II-93 vom 20. September 1974 fiir
das Grundstilick Erasmusstraie 20-24 im Bezirk Tiergarten
wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
flir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abhzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Tiergarten von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wih-
rend der Dienststunden kostenfrel eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt.am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Die Veréifentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraBe 4,
Telefon 2 13 60 71, zu beziehen,
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A. Begriindung:

1. Veranlassung des Planes

. AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die
Bauabsicht der Firma Dr. Rudolf Rei8 — Chemische Werke —
auf ihrem Baugrundstiick ein Produktions-, Lager- und
Verwaltungsgebidude zu errichten.

Das neue Gebiiude schafft die Voraussetzungen fiir eine
rationelle Erfiillung simtlicher Betriebsfunktionen und die
Moglichkeit fiir eine Erweiterung der Produktion von
Erzeugnissen, deren Herstellung nach Berlin verlagert
werden soll.

Der Bebauungsplan sichert den neugeschaffenen stidte-
baulichen Zustand und regelt Art und MaB der baulichen
Nutzung,

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL 1961 S. 742) liegt das Grundstiick im
beschrinkten Arbeitsgebiet der Baustufe V/3.

Im Fldchennutzungsplan von Berlin vom 30. Juli 1965
(ABIL. 1970 S. 703), zuletzt geindert durch den 5. Ande-
rungsplan vom 28. November 1973 (ABI. 1975 S. 89), ist
das Grundstiick als Gewerbegebiet mit der zZuldssigen
GeschoBflichenzahl 2,0 dargestellt.

II. Inhalt des Planes

Dag Baugrundstiick wurde in Ubereinstimmung mit dem
Flichennutzungsplan dem Gewerbegebiet zugeordnet.

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen u. a. fest:

1. die sfidliche StraRenbegrenzungslinie fiir den Teil-
abschnitt der Erasmusstrafie vor dem Grundstiick;

2. fiir das Baugrundstiick die iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen (Baukdrperausweisung) durch Baugrenzen fiir
eine ein- bis achtgeschossige bauliche Anlage unter
Angabe der jeweils zulissigen Zahl der Vollgeschosse
— die Baugrenzen fiir das zweite bis achte VollgeschoB
in Nebenzeichnungen — und der GeschoRflichenzahl
4,7,

Durch Planerginzungsbestimmung wurde u. a. geregelt,
daB sich die flir das Grundstiick zulidssige Geschof3fliche
um die Flidche notwendiger Garagen und zugehoriger
Nebenanlagen, die unter der Geliindeoberfliche hergestelit
werden, bis zu einer GeschoBfliche, die der GeschoBflichen-
zahl 5,3 entspricht, erhéht.

Die bauliche Ausnutzung des Grundstiicks iiberschreitet’

die im Flidchennutzungsplan dargestellte Geschofiflichen-
zahl 2,0 — die nach den Vorschriften der Baunutzungsver-
ordnung vom 26. Juni 1962 das hochstzulissige Nutzungs-
maf fiir Gewerbebetriebe war — und die nach § 17 Abs. 1
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. No-
vember 1968 in Gewerbegebieten nunmehr hochstzulissige
GeschoBflichenzahl 2,4.

Die hthere Nutzung des Baugrundstlicks liegt im Rah-
men der Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fli-
chennutzungsplan und ist auf Grund des § 17 Abs. 9 der
Baunutzungsverordnung stddtebaulich gerechtfertigt.

Das Grundstiick liegt im innerstéddtischen Bereich in
einem griBeren, dem Gewerbegebiet zugehérigen Baublock
in Randlage zu ausgedehnten Misch-, Gewerbe-, Industrie-
und Sondergebieten.

Es kann davon ausgegangen werden, daB sich fiir das
ostwirts der BeusselstraBe gelegene allgemeine Wohn-
gebiet durch die hohere Nutzung des im Gewerbegebiet
gelegenen Grundstiicks keine nachteiligen Auswirkungen
ergeben. Die Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes setzt einen stidtebaulichen Akzent in der vorge-
sehenen kiinftigen Randbebauung nach der beabsichtigten
Verbreiterung der BeusselstraRle; sie hilt in ihren unteren
drei Vollgeschossen bereits einen Abstand von etwa 12m
zu der kiinftigen Strafengrenze der BeusselstraBe ein, wih-
rend nach den derzeitigen stéddtebaulichen Entwurfsvor-
stellungen fiir den Baublock die siidlich angrenzende Be-
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bauung entsprechend der Flucht des bis auf acht Vall-
geschosse ansteigenden Hauptbaukérpers um 20 m gegen- .
liber der auf etwa 43 m zu verhreltérnden Beusselstrafa.
zuriickgesetzt und in Form einer geschlossenen Rand-
bebauung errichtet werden soll. Zudem miindet auf der der
bhaulichen Anlage gegenuberhegendeu Seite der Beussel-
straBe die ZwinglistraBe ein, deren Bebauung auf der
Nordseite ebenfalls von der Beusselstrafe abgeriickt ist
und auf der Siidseite aus einer Tankstelle besteht.

Das Grundstlick wird nach dem Ausbau der Beussel-
strafe in diesem Abschnitt an den iiberdrtlichen, in Nord-
Siid-Richtung - verlaufender- HauptverkehrsstraBenzug' an-
grenzen und durch seine Liage in unmittelbarer Nidhe der
Kreuzungsbereiche mehrerer tiberdrtlicher Hauptverkehrs-
strafien {iber eine gute verkehrliche ErschlieBung und
Anbindung an das {iberSrtliche Verkehrsnetz verfiigen.

Der Bebauung des kiinftig an .der {ibertrtlichen Haupt-
verkehrsstraBe BeusselstraBe liegenden Grundstiicks kam
in einer derartigen, im Stadtbild hervortretenden Lage und
in Nachbarschaft zu vorhandenen Gebiuden eine hohe
stédtebauliche Bedeutung zu. Die stddtebaulichen Belange
und die stddtebaulich-gestalterischen Anforderungen, die
fiir die Gestaltung dieses Kreuzungsbereiches und an die
Bebauung der Strafen zu stellen sind, waren neben den
durch die Zweckbestimmung bedingten funktionellen Er-
fordernissen fiir die Ausweisung der Grundflichen der
einzelnen Vollgeschosse der baulichen Anlage und fiir die
Zahl der ausgewiesenen Vollgeschosse bestimmend. Die
Verteilung der Baumasse beriicksichtigt die genannten
Gesichtspunkte und stellt eine sinnvolle und funktionsfihige
Nutzung der Einrichtung sicher. Mit der Gestaltung des
Baukorpers — der durch die unterschiedliche Zahl der Voll-
geschosse einen lebendigen Eindruck im Gesamtbild dieses
Bereiches vermittelt und nach den bereits erwihnten
stéddtebaulichen Entwurfsvorstellungen dominierender Kopf-
bau einer kiinftigen Randbebauung sein soll — wird eine
gute Eingliederung des Neubaues in das stidtebauliche
Gesamthkonzept erreicht.

Die Anhebung des NutzungsmaBes entspricht auch dem
Wunsche, verkehrlich gut erschlossene Grundstiicke im
Innenstadtbereich aus stddtebaulichen und stadtwirtschaft-
lichen Griinden moglichst intensiv zu nutzen.

Den Bediirfnissen des ruhenden.Verkehrs ist in befriedi-
gender Weise Rechnung getragen worden; die notwendigen
btellplatze werden auf dem Baugrundstuck uberw1egend
in einer Tiefgarage nachgewiesen.

Die Konzeption des GebZudes und seine Nutzung mit
Freizonen im Grundstiicksbereich beriicksichtigen die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhiltnisse. Die
Anhebung des NutzungsmaBes verdndert den Charakter
des Baugebietes nicht, da es sich zudem nur um einen
kleinen Teilbereich des Baublockes handelt. Die Grundziige
dér Planung werden durch die héhere Nutzung nicht be-
riihrt, auch sonstige &ffentliche Belange stehen nicht ent-
gegen. Das Grundstiick wird durch die ErasmusstraBe
erschlossen.

Der Bebauungsplan hébt die durch Allerhdchste Cabinets
Ordre (ACO) erlassene StraBen- und Baufluchtlinie auf
und setzt dér Planung entsprechend eine StraBenbegren-
zungslinie und Baugrenzen fest.

ITT. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gem#B § 2 Abs. 5 des Bundes-
baugesetzes den Behdrden und Stellen, die Triger Gffent-
licher Belange sind, vorgelegt worden. Die erforderlichen
Anderungen wurden veranlaBt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tier-
garten hat dem Bebauungsplan am 27. November 1974
zugestimmt. Der Bebauungsplan hat gemiB § 2 Abs. 6 des
Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 28. Januar bis 28. Fe-
bruar 1975 offentlich ausgelegen. Bedenken und Anregun-
gen wurden zum Bebauungsplan nicht vorgebracht.
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B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341 / GVBL
S. 667), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 2. Mai 1975
(BGRBI. I 8. 1037 / GVEL 8. 1230), in Verbindung mit der
Baunutzungsordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBI. I 8. 1237, berichtigt BGBL 1969 I S. 11 / GVBI.
S. 1676, berichtigt GVBIL. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfithrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S. 1080), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBI. S. 884);

C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
Keine.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 14. Oktober 1975

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Ristock

Reg. Biirgermeister Senator
flir Bau- und Wohnungswesen




