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Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes I1-92
fiir die Grundstiicke StromstraBe 27-31 im Bezirk Tiergarten

Wir bitten, gemi Artikel47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daf der Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IT-92
fiir die Grundstiicke Stromstrage 27-31
im Bezirk Tiergarten

Vom 28. Mirz 1974

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI. I S. 341 / GVBL. 8. 667), zuletzt gefindert durch
Gesetz vom 7.Juni 1972 (BGBIL.I 8.873 /| GVBIL S.1052),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBI. S.1080), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Mai
1972 (GVBL. S. 884), wird verordnet:

§ 1

Der Bebauungsplan II-92 vom 9. November 1972 fiir die
Grundstiicke Stromstrafle 27-31 im Bezirk Tiergarten wird
festgesetzt.

§ 2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
flir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-
amt Tiergarten von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, wih-
rend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

Telefon 2 13 60 71, zu beziehen,

Die Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 30, Passauer StraBe 4,
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A. Begriimdung:

I. Veranlassung des Planes

Der Bebauungsplan II-92 erfa3t mit Ausnahme des
Grundstiicks StromstraBe 27 einen Bereich, der auf Grund
der Ersten Verordnung iiber die formliche Festlegung von
Sanierungsgebieten vom 4.Juli 1972 (GVBIL 8.1261) als
Sanierungsgebiet formlich festgelegt worden ist. Die Vor-
schriften des § 9 Stddtebauforderungsgesetz sind durch den
Grundstiickseigentiimer, der die Sanierung selbst betreibt,
im Rahmen der Freimachung der betroffenen Grundstiicke
beachtet worden. AnlaB zur Aufstellung des Bebauungs-
planes waren die Absichten des Eigentiimers der Grund-
stiicke StromstraRe 28-31, im Rahmen von stddtebaulichen
Erneuerungsmafnahmen — in Abstimmung mit dem stédte-
baulichen Gesamtkonzept fiir den Baublock — zunichst auf
den Grundstiicken StromstraBe 28-30 ein sechs- und ein
siebengeschossiges Wohn- und Geschéftshaus mit insgesamt
36 Wohnungen im &ffentlich geférderten sozialen Wohnungs-
bau und die dazugehorigen Anlagen nach modernen stidte-
baulichen Gesichtspunkten sowie einen Selbstbedienungs-
laden zu errichten. Die Baumaf3inahme soll ein Anfang fiir
weitere kiinftige stiddfebauliche Erneuerungsmafinahmen
im gesamten Baublock sein. Sie wurde als forderungswiir-
dige Einzelsanierungsmafnahme anerkannt. Unter Zu-
grundelegung der kiinftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes konnte das Vorhaben genehmigt und bereits
im Rohbau fertiggestellt werden.

AuBerdem soll der Bebauungsplan das Grundstiick Strom-
straBe 27 in die angestrebte stidtebauliche Neuordnung
einbeziehen.

Der Bebauungsplan regelt Art und MaB der baulichen
und sonstigen Nutzung der betroffenen Grundstiicke.

Nach dem Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. De-
zember 1960 (ABIL. 1961 S. 742) liegt das Gelinde im ge-
mischten Gebiet der Baustufe V/3.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 30.Juli 1965
(ABI 1970 S.703), zuletzt gedndert durch den 3.Ande-
rungsplan vom 8. September 1972 (ABIL 1973 S.1103), stellt
das Geldnde als Mischgebiet mit der zulédssigen GeschoB-
flichenzahl (GFZ) 1,0 dar.

IL. Inhalt des Planes

Die iiberbaubaren Fliachen der Baugrundstiicke im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes wurden in Ubereinstim-
mung mit dem Flichennutzungsplan dem Mischgebiet zu-
geordnet.

Der Bebauungsplan setzt im einzelnen fest:

1. auf den Baugrundstiicken StromstraBe 28-31 die iiber-
baubaren Grundstiicksflichen (Baukdrperausweisung)
fiir sechs- und siebengeschossige bauliche Anlagen
unter Angabe der jeweils zuldssigen Zahl der Voll-
geschosse; mit der Baukdrperausweisung wird etwa
die GFZ 2,5 erreicht;

2. auf dem Baugrundstiick StromstraBe 27 unter Angabe
der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse Baugrenzen fiir
den vorhandenen sechsgeschossigen und einen noch
moglichen zweigeschossigen Baukorper, Die sich aus
der Festsetzung ergebende GeschoRfldchenzahl liegt
bei 1,4.

Der Mittelwert des MaBes der baulichen Nutzung der
Grundstiicke ergibt etwa die Gescho3flichenzahl 2,1.

Durch Planergédnzungsbestimmung wurde geregelt, daB
die nicht iiberbaubaren Flidchen der Baugrundstiicke mit
Bindungen fiir Bepflanzungen girtnerisch anzulegen und zu
unterhalten sind, daB dies auch dann gilt, wenn unter
diesen Flichen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) her-
gestellt werden, dafl die Bindungen fiir Bepflanzungen nicht
flir Wege und Zufahrten, Miillhiuschen und &dhnliche Ein-
richtungen gelten, dal Werbeanlagen und Stellplitze unzu-
lissig sind und daB der AusschluB der Stellplédtze nicht fiir
das liberwiegend bereits bebaute Grundstlick Stromstrafe
Nr. 27 gilt.

2

Die die Hochstwerte des § 17 Abs. 1 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 26.November 1968 iiber-
schreitenden MaBe der baulichen Nutzung sind gemiB
§ 17 Abs.8 der Baunutzungsverordnung nach den Vor-
stellungen der Neuordnung fiir den gesamten Baublock
stédtebaulich gerechtfertigt und wegen seiner Lage im
liberwiegend bebauten und verkehrlich gut erschlossenen
Gebiet auch stadtwirtschaftlich erwiinscht. Die Anhebung
des NutzungsmaBes stellt eine Entwicklung des Bebau-
ungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan dar, zumal dieser
fiir das in Rede stehende Mischgebiet die bei seiner Auf-
stellung hochstzulidssige Geschofflichenzahl ausweist und
die von der NutzungsmaRerhShungbetroffene Fliche ver-
hiltnisméBig klein ist. Die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhédltnisse werden hierdurch nicht beein-
trichtigt. Die erforderlichen Stellplitze werden auf dem
baulich intensiv genutzten Grundstiick StromstraBe 28-31
in Tiefgaragen untergebracht, so daf auch den verkehr-
lichen Bediirfnissen in befriedigender Weise Rechnung ge-
tragen wird und ausreichend grofe Griin- und Freirdume
verbleiben. Sonstige 6ffentliche Belange stehen den hGheren
NutzungsmaBen nicht entgegen. Die Grundziige der Pla-
nung werden durch die Anhebung nicht beriihrt.

Der Bebauungsplan hebt die vorhandene Strafien- und
Baufluchtlinie auf und setzt fiir die in seinen Geltungs-
bereich einbezogene StraBenverkehrsfliche eine StraBen-
begrenzungslinie fest.

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemiB § 2 Abs.5 des Bundesbau-
gesetzes den Behorden und Stellen, die Trager tffentlicher
Belange sind, vorgelegt worden. Die erforderlichen Ande-
rungen wurden veranlaf3t.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tier-
garten hat dem Bebauungsplan am 24. Januar 1973 zuge-
stimmt.Der Bebauungsplan hat gemi § 2 Abs. 6 des Bun-
desbaugesetzes in der Zeit vom 5. Mé&rz bis 5. April 1973
offentlich ausgelegen. Bedenken und Anregungen wurden
zum Bebauungsplan nicht vorgebracht.

B. Rechtsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI.I S. 341 / GVBL
S.667), zuletzt ge#dndert durch Gesetz vom 7.Juni 1972
(BGBL. I 8. 873 / GVBL 8. 1052), in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November
1968 (BGBL. I 8.1237, berichtigt BGBI. 1969 I S.11 / GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142;

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt geidndert durch Gesetz
vom 9. Mai 1972 (GVBIL. S. 884);

Gesetz iiber stidtebauliche Sanierungs- und Entwicklungs-
mafnahmen in den Gemeinden (Stiddtebauforderungsge-
setz) vom 27. Juli 1971 (BGBI. I 8.1125 / GVBL. S.1389);

Gesetz zur Ausfiihrung des Stddtebauférderungsgesetzes
vom 9. Mai 1972 (GVBL. S. 884);

Erste Verordnung iiber die formliche Festlegung von Sa-
nierungsgebieten vom 4. Juli 1972 (GVBL. S.1261).

C. HoushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:
DM
Nach Angaben des Bezirsamtes betragen die
Kosten aus Sanierungsmitteln ............

Davon sind aus Abschnitt 12 00/1972 HSt.
893 32 fiir die Grundstiicke StromstraBe
Nr. 28-31

383 268,—
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DM
1. der, Gebaudewert fiir Stromstrae 28-30
mit 56 480,—

2. der Gebdudewert fiir Stromstrae 31 mit 80 600,—
die Freimachung der Wohnungen .. mit 12 000,—

4, die AbriBkosten .................. mit 194 188,—
sowie

5. die Raumungsentschiadigung
und die Umzugskosten ............ mit 40 000,—

bereits erstattet worden.

Die unter 5. genannten Kosten sind noch nicht abge-
rechnet.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen:
Keine.

Berlin, den 8. April 1974

Der Senat von Berlin

Neubauer Dr. Riebschlidger

Biirgermeister Senator
flir Bau- und Wohnungswesen




