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Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemill Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin
iiber Verordnung

iiber die FFestsetzung des Bebauungsplanes IT-83
fiir die Grundstiicke Schillstrale 11-12,
KurfiirstenstraBle 72-75, Landgrafenstrafie 1-6

und WichmannstraBie 23 im Bezirk Tiergarten

Wir bitten, gemiB Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes IT-83
fiir die Grundstiicke SchillstraBe 11-12,
KurfiirstenstraBe 72-75, Landgrafenstrafie 1-6
und Wichmannstrafle 23 im Bezirk Tiergarten

Vom 29. Oktober 1969

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBL. I S. 341 /GVBIL. 8. 665) in Verbindung mit § 4
Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21. Oktober 1960 (GVBL. S. 1080) in der
Fassung des Gesetzes zur Anderung von Zustdndigkeits-
vorschriften vom 29. November 1966 (GVBI. 8. 1681) wird
verordnet:

§1 '

Der Bebauungsplan II-83 vom 14. April 1967 mit Deck-
blatt vom 16. Oktober 1969 fiir die Grundstiicke Schill-
strafe 11-12, KurfiirstenstraBe 72-75, LandgrafenstraBe 1-6
und WichmannstraBle 23 im Bezirk Tiergarten wird fest-
gesetzt. 0

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fliir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Tiergarten, Abteilung Bauwesen, Stadtplanungsamt
und Bauaufsichtsamt, widhrend der Dienststunden kosten-
frei eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung

im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes war die
Absicht der Hotel Hamburg G.m.b.H. & Co. KG., das in
ihrem Eigentum befindliche Grundstiick Landgrafen-
straBe 3-6 Ecke WichmannstraBe 23 mit Wohnbauten und
einem Hotel, sowie der Constanze-Verwaltungs- und Druck
G.m.b.H., das Grundstiick Kurfiirstenstrale 72-74 Ecke
Schillstrale 11-12 mit einem Wohn- und Geschiftshaus zu
bebauen. Die Vorhaben konnten bereits durchgefiihrt wer-
den.

Der Bebauungsplan soll auf den genannten Grundstiicken
den neu geschaffenen stiddtebaulichen Zustand sichern und
fiir das iibrige Bauland ebenfalls Art und MaB der bau-

lichen Nutzung festsetzen. Die vorhandene und geplante
Bebauung entspricht 'in Form und Art sowie MaB der
Nutzung den Vorstellungen {iber die Bebauung des City-
Bandes.

Die Kurfiirstenstrale muf3 im Zusammenhang mit dem
Bau der Siidtangente aufgeweitet werden. Der Bebauungs-
plan schafft die rechtlichen Voraussetzungen fiir die In-
anspruchnahme der fiir die StraBenverbreiterung benétig-
ten Grundstiicksflachen.

Nach der vorbereitenden Bauleitplanung — Neufassung
des Baunutzungsplanes vom 28. Dezember 1960 (Abl. 1961
S. 742) — liegt das Geldnde im Kerngebiet, Baustufe V/3.

Im Flidchennutzungsplan vom 30. Juli 1965, der vom
Senat beschlossen und dem Abgeordnetenhaus zur Zu-
stimmung vorgelegt wurde, ist der Bereich des Bebau-
ungsplanes als Kerngebiet mit der GeschoRfldchenzahl 2,0
dargestellt.

I1. Inhalt des Planes

Der Bebaungsplan setzt die Grundflichen der dem Kern-
gebiet zugeordneten 1- bis 12geschossigen Baukorper unter
Angabe der zulidssigen Zahl der Vollgeschosse fest.

Fiir die Grundstiicke Kurfiirstenstrae 75 und Land-
grafenstraBe 1-2 Ecke KurfiirstenstraBe wurden die Grund-
flichen fiir 2- und 7geschossige Baukodrper festgesetzt.
Ferner wurden die Grundfliachen fiir Stellplédtze in ein bzw.
zwei HEbenen als Vorschlag eingetragen bzw. festgesetzt.

Die Uberschreitung des nach §17 Abs.1 der Baunutzungs-
verordnung hoéchstzuldssigen Mafles der baulichen Nutzung
fiir die Wohn- und Gewerbebebauung ist aus stiddtebau-
lichen Griinden gerechtfertigt, da es sich bei dem Gebiet
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes um
ein liberwiegend bebautes Gebiet im Sinne des § 17 Abs. 8
der Baunutzungsverordnung handelt.

Die Kurfiirstenstrafe als HauptverkehrsstraBe soll zur
Bewiltigung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens in
diesem Gebiet zwei durch einen keilférmig verlaufenden
Mittelstreifen getrennte Richtungsfahrbahnen erhalten.

Die durch Allerhéchste Cabinets-Ordre (ACO) festgestz-
ten StraBen- und Baufluchtlinien wurden aufgehoben und
der Planung entsprechende Strafenbegrenzungslinien und
Baugrenzen festgesetzt.

II1. Verfahren

Der Bebauungsplan hat gemif § 2 Abs. 5 des Bundesbau-
gesetzes den Behdrden und Stellen, die Triger offentlicher
Belange sind, vorgelegen. Bedenken und Anregungen wur-
den nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tier-
garten hat dem Bebauungsplan am 28. Juni 1967 zuge-
stimmt. Der Bebauungsplan hat gemiB § 2 Abs. 6 des Bun-
desbaugesetzes in der Zeit vom 31. Juli 1967 bis einschlief3-
lich 30. August 1967 Offentlich ausgelegen. Bedenken und
Anregungen wurden vorgebracht.

1. von der VICTORIA-Lebens-Versicherungs-Aktien-Ge-
sellschaft als damaliger Rigentiimerin der Grundstiicke
KurfiirstenstraBe 75 und LandgrafenstraBe 1-2 Ecke
Kurfiirstenstralle,

2. von der Hotel Hamburg G.m.b.H. & Co. KG. als Rigen-
tiimerin des Grundstiicks Landgrafenstrafe 3-6 Ecke
WichmannstraBe 23.




Zul.:

Die VICTORIA-Lebens-Versicherungs- Aktien-Gesellschaft
wandte sich mit Schreiben vom 28. August 1967 gegen die
Festlegung des MaBes der baulichen Nutzung durch Grund-
flichen der baulichen Anlagen und Angabe der Anzahl der
festzusetzenden Vollgeschosse. Durch den Verkauf der
Grundstiicke an die Gesellschaft fiir Bauplanung m.b.H.
& Co. sind diese Bedenken gegenstandslos geworden, da sie
von der derzeitigen Eigentiimerin, wie eine miindliche Ver-
handlung ergab, nicht aufrecht erhalten werden. Die aus-
gewiesene Bebauung deckt sich weitgehend mit ihren Be-
bauungsvorstellungen. Hiner von ihr erbetenen Anderung
der Baugrenze fiir das 1. ObergeschoR mit geringfligiger
Uberbauung von Strafenland konnte durch Deckblatt ent-
sprochen werden.

Zu 2.:

Die Hotel Hamburg G.m.b.H. & Co. KG. unterbreitete fiir
die Grundstiicke KurfiirstenstraBe 75 und Landgrafen-
strafle 1-2 Ecke Kurfiirstenstrale einen Bebauungsvor-
schlag in Form einer Skizze und bat, ihn zu priifen und
eventuell zu beriicksichtigen. Nach diesem Vorschlag sollte
das 7geschossige Gebdude im mittleren Grundstiicksbereich
von der nérdlichen Grundstiicksgrenze ab- und an die kiinf-
tige Grenze der KurfiirstenstraBe herangeriickt werden.

Dieser Anregung konnte nicht gefolgt werden, da
a) die Grundstiickseigentiimerin —wie bereits ausgefiihrt —
von der kiinftigen Bebauung Vorstellungen hat, die
dem durch Deckblatt geiinderten Bebauungsplan ent-
sprechen, und
b) die Gesamtbebauung des Areals aus stddtebaulichen
‘Griinden rechtwinklig geordnet werden soll.

B. Rechisgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341/GVBL
S.665) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung vom
26. Juni 1962 (BGBI. I 8.429 / GVBL. 8. 756);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. 8. 1080) in der Fassung des Gesetzes zur
Anderung vomn Zustédndigkeitsvorschriften vom 29. Novem-
ber 1966 (GVBL. S. 1681).

C. HaushaltsmaBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben:

Die Ausbauarbeiten im Zuge der Schillstrafle sind ab-
geschlossen. Weitere Kosten entstehen nicht.

Die Ausbauarbeiten im Zuge der Kurfiirstenstrale
stehen im Zusammenhang mit dem Bau der Siid-
tangente. Die Kosten werden zum Zeitpunkt der Auf-
stellung der Haushaltsunterlagen fiir diese Maf3nahme
insgesamt ermittelt (Baubeginn nicht vor 1975).

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Berlin, den 5. November 1969

Der Senat von Berlin

Klaus Schiitz Schwedler

Reg. Biirgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen




