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des Abgeordnetenhauses von Berlin
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IV. Wahlperiode

Nr. 1092

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemif3 Artikel 47 Abs, 1 der Verfassung von Berlin |

iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-77
fiir die Grundstiicke Quitzowstrafe 110-113

im Bezirk Tiergarten

Wir bitten, gemifR Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung'

ilber die Festsetzung des Bebauungsplanes I1-77
fiir die Grundstiicke Quitzowstrafe 110-113
im Bezirk Tiergarten.

Vom 14. Juli 1965.

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBLI S.341 /| GVBL 8.665, 1077) in Verbindung
mit § 4 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes
vom 21. Oktober 1960 (GVBL. S.1080) wird verordnet:

§ 1
Der Bebauungsplan II-77 vom 22. Oktober 1964 fiir die
Grundstiicke QuitzowstraBie 110-113 im Bezirk Tiergarten
wird festgesetzt.

\ § 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Tiergarten, Abteilung Bau- und Wohnungswesen,
Stadtplanungsamt und Bauaufsichtsamt, wihrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Die Grundstiicke liegen nach der vorbereitenden Bauleit-
planung — Neufassung des Baunutzungsplanes vom 28. De-
zember 1960 (ABI 1961 S.742) — im gemischten Gebiet der
Baustufe V/3.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war notwendig, um
das unbebaute Grundstiick QuitzowstraBe 113 fiir die im
offentlichen Interesse liegende Erweiterung der Obdach-
losenunterkunft QuitzowstraBe 110-112 als Gemeinbedarfs-
fldche zu sichern.

Im Bezirk Tiergarten mit rund 113 200 Einwohnern ist
stédndig mit Obdachlosen aus etwa 150 Haushaltungen zu
rechnen. Davon gehoren etwa 90 Haushaltungen zur Gruppe
der Mieter, die als voriibergehend unzumutbar gelten. Fiir
50 dieser Haushaltungen ist im Jahre 1959 die Obdachlosen-
unterkunft QuitzowstraBe 110-112 errichtet worden. Da
weitere Obdachlose dieser Gruppe im Bezirk Tiergarten in

vorhandenen eigenen TUnterkiinften - einschlieBlich des
stddtischen Hausbesitzes — nicht mehr untergebracht wer-
den konnen, nach den vom Senat von Berlin am 7. Juli 1959
beschlossenen Richtlinien fiir die Versorgung der Obdach-
losen (Dbl: IV/1959 Nr. 62) aber im Bezirk Tiergarten
untergebracht werden miif3ten, ist der Bau einer weiteren
Unterkunft fiir 40 Haushaltungen dringend erforderlich.

Als Bauplatz bot sich das Grundstiick QuitzowstraBe 113
an, das jedoch freih#ndig nicht zu erwerben war. Mit der
Festsetzung des Bebauungsplanes wird die rechtliche Vor-
aussetzung fiir die HEnteignung des Grundstiickes ge-
schaffen. :

II. Inhalt des Planes

- Der Bebauungsplan setzt die Grundstiicke Quitzow-
straBe 110-113 als Gemeinbedarfsfliche fiir eine ,,Obdach-
losenunterkunft* mit einem dem allgemeinen Wohngebiet
zugehdrigen Baukorper mit 5 zuldssigen Vollgeschossen
fest.

Die Ausweisung des Baukdrpers als allgemeines Wohn-
gebiet und die Uberschreitung des nach §17 Abs.1 der
Baunutzungsverordnung zulidssigen HochstmaBes der bau-
lichen Nutzung — bei der beabsichtigten grundbuchlichen
Vereinigung beider Grundstiicke des Planbereichs wiirde
sich etwa eine GFZ von 1,7 ergeben - ist in diesem
liberwiegend bebauten Gebiet stédtebaulich gerechtfertigt
und als Entwicklung aus der vorbereitenden Bauleitplanung
anzusehen, zumal die Erweiterung der Obdachlosenunter-
kunft zu einer zufriedenstellenden BauliickenschlieBung
filhrt und die Merkmale der vorhandenen und geplanten
Bebauung den Merkmalen des allgemeinen Wohngebietes
(Anlagen fiir soziale Zwecke!!) entsprechen.

Der Bebauungsplan hebt zugleich die vorhandenen Stra-
Ben- und Baufluchtlinien auf und setzt eine der Planung
entsprechende Straflenbegrenzungslinie und Baugrenzen
fest.

< ITi. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Beh&rden
und Stellen, die Tréiger offentlicher Belange sind, vorgelegt
worden.

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirkes Tier-
garten hat dem Bebauungsplan am 20. Januar 1965 zu-
gestimmt.

Gemifl § 2 Abs. 6 des Bundesbaugesetzes hat der Bebau-
ungsplan in der Zeit vom 22. Februar 1965 bis 22. Mirz 1965
offentlich ausgelegen.

Wéihrend der Auslegung wurden von der Eigentiimerin
des an denPlanbereich angrenzenden Grundstiicks Quitzow-
strafle 114, Frau Elfriede Herrmann, mit Schreiben vom
14. Mé&rz 1965 Bedenken vorgebracht. Die Bedenken richten
sich gegen die Einbeziehung des Grundstiicks Quitzow-
straBe 113 in den Standort der Obdachlosenunterkunft. Als
Begriindung wurde angefiihrt, die Beldstigungen der Mie-
ter des Wohnhauses QuitzowstraBe 114 durch die Bewoh-
ner der Obdachlosenunterkunft — insbesondere auch durch
die Kinder —~ wiirden nach Durchfiihrung der geplanten
Erweiterung noch zunehmen. Es sei daher zu befiirchten,
daf die Mieter des Hauses nach Aufhebung der Wohnraum-
bewirtschaftung ausziehen werden und die Wohnungen
nur noch unter der ortsiiblichen Miete abgegeben werden
konnten.




Der Anspruch auf einen spéteren Ausgleich fiir die hier-
durch bedingte Wertminderung des Grundstiicks bzw. einen
Mietausgleich fiir die Mieter des Hauses miisse daher schon
jetzt angemeldet werden.

Zu den Bedenken ist folgendes zu bemerken:

Auf die Inanspruchnahme des Grundstiicks Quitzow-
strale 113 als Erweiterungsfliche fiir die Obdachlosen-
unterkunft kann aus den in Abschnitt I dargelegten Griin-
den und mangels eines geeigneten Ersatzgrundstiicks nicht
verzichtet werden.

Hinzu kommt, da die vorhandene Obdachlosenunter-
kunft einschlieBlich des geplanten Erweiterungsbaues fiir
die Unterbringung von Obdachlosen der Gruppe der vor-
iUbergehend unzumutbaren Mieter bestimmt ist, die in der
Regel keinen Anlafl zu Belidstigungen der Bewohner des
angrenzenden Gebietes gibt.

Fiir Storer des Wohnfriedens soll zudem das Gebdude
Alt-Moabit 10 a bis 1966 als Unterkunft hergerichtet wer-
den. Es ist daher damit zu rechnen, daf Obdachlose, die
sich durch ihr Verhalten als unzumutbar erweisen sollten,
schon in absehbarer Zeit aus der Obdachlosenunterkunft in
der Quitzowstralle ausgewiesen werden konnen.

Um Stérungen der Nachbarschaft durch spielende Kinder
weitgehend auszuschlieen, wurden ferner in der auf dem
Grundstiick Quitzowstrafe 110-112 befindlichen Unterkunft
eine groBe Kinderbetreuungsstube und auf dem abseits des
Grundstiicks QuitzowstraBe 114 gelegenen Grundstiick
QuitzowstraBe 109 Ecke Salzwedeler StraBe 8-9 ein Kin-
derspielplatz eingerichtet.

Der Erweiterungsbau der Obdachlosenunterkunft wird
eine weitere Kinderbetreuungsstube erhalten.

Bei Abwigung der unterschiedlichen Interessen miissen
die privaten Belange gegeniiber den &ffentlichen Belangen
zuriicktreten.

Die Bedenken konnten daher nicht beriicksichtigt werden.

Berlin, den 22. Juli 1965

Die von Frau Elfriede Herrmann aufgeworfenen Ent-
schidigungsfragen konnen im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens nicht geklirt werden. Sie miissen ggf. einem
besonderen Entschidigungsfeststellungsverfahren vorbehal-
ten bleiben.

Weitere Bedenken und Anregungen wurden nicht vor-
gebracht.

B. Rechitsgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI1.I 8. 341 /| GVBL
S. 665) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung
vom 26. Juni 1962 (BGBIL. I S.429 | GVBL 8. 757); .

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBI. S.1080).

e i

C. HaushaltsmdifBige Auswirkungen:

a) Einnahmen und sichliche Ausgaben:

Nach Angaben des Bezirksamtes Tiergarten betragen
die Kosten fiir den Erweiterungsbau auf dem Grund-
stiick QuitzowstralBe 113 einschlieBlich Grunderwerb
insgesamt etwa 400 000 DM.

Die Kosten sind haushaltsmif3ig noch nicht erfaBt.

Unter der Voraussetzung, dafl das Grundstiick Quit-
zowstrafle 113 rechtzeitig zur Verfligung steht, sollen
als 1. Rate fiir 1967 unter HUA A 68 10 HSt. 805 etwa
200 000 DM angemeldet und die Restsumme im Haus-
haltsplan 1968 eingestellt werden.

Die Grunderwerbskosten werden aus dem Sonderkonto
J 31 00/804 zur Verfligung gestellt.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Albertz
Biirgermeister

Schwedler

Senator
fir Bau- und Wohnungswesen




