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6. Wahlperiode 03.12.71

Vorlage - zur Kenntnisnahme -

gemif Artikel 47 Abs. 1 der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-69-2
fiir die Grundstiicke Potsdamer StraBle 55/65 und Potsdamer Strafle 51/53
~ Bissingzeile 2/4 (teilweise) im Bezirk Tiergarten

Wir bitten, gem&B Artikel 47 Abs.1 der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes I1-69-2
fiir die Grundstiicke Potsdamer StraBie 55/65
und Potsdamer StraBe 51/58 — Bissingzeile 2/4
(teilweise) im Bezirk Tiergarten

Vom 16. November 1971

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBI. I S. 341 / GVBL. 8. 665), zuletzt geéindert durch
Gesetz vom 23. Juni 1970 (BGBI. I S. 805/ GVBL. S. 1078),
in Verbindung mit § 4 Abs.1 Satz 1 des Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Oktober 1960
(GVBL. 8. 1080), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18.Juli
1969 (GVBIL. S. 1034), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan IT-69-2 vom 16. Januar 1970 mit
Deckblatt vom 29. Oktober 1971 fiir die Grundstiicke Pots-
damer StraBe 55/65 und Potsdamer Strafle 51/53 — Bissing-
zeile 2/4 (teilweise) im Bezirk Tiergarten, der den durch
Verordnung vom 31. Mérz 1965 (GVBI. S.405) festgesetzten
Bebauungsplan II-69 filir die Grundstlicke Potsdamer
StraBe 39/65, Schoneberger Ufer 33/45, Am Karlsbad 1-10
und 28-33, Bissingzeile 1/11 und 2/18 und Liitzowstrafie 9-18
im Bezirk Tiergarten teilweise #ndert, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fliir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirks-
amt Tiergarten von Berlin, Abteilung Bauwesen, Stadt-
planungsamt und Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden.

§3

Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkilndung
im Gesetz- und Verordnungsblatt flir Berlin in Kraft.

Dije Verdffentlichungen des Abgeordnetenhauses sind beim Kulturbuchverlag Berlin, 1 Berlin 80, Passauer StraBe 4,
Telefon 211 10 71, zu beziehen.
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A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Die Grundstiicke gehéren nach der Neufassung des Bau-
nutzungsplanes vom 28. Dezember 1960 (ABI. 1961 S.742)
zum Kerngebiet der Baustufe V/3.

Der Flichennutzungsplan von Berlin vom 380.Juli 1965
(ABIL. 1970 S.703), gedndert durch den 1.Anderungsplan
vom 25. Mai 1970 (ABIL 1971 S.427) stellt das Gelidnde als
Kerngebiet mit der GeschoBfldchenzahl 2,0 dar.

Anlaf} fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes war die
Absicht der Grundstiicksgesellschaft Zentralbau m.b.H.
und Co. KG, die in ihrem Eigentum befindlichen Baugrund-
stiicke mit einem Gebdudekomplex, der ein Ladenzentrum,
Biiros, Wohnungen und ein Studentenwohnheim enthilt,
zu bebauen. Das Bauvorhaben ist nahezu fertiggestelit.

Der Bebauungsplan soll den neugeschaffenen stddtebau-
lichen Zustand sichern. Das hatte die teilweise Anderung
des durch Verordnung vom 31.Mirz 1965 (GVBL S.405)
festgesetzten Bebauungsplanes II-69, der die in Rede stehen-
den Grundstiicke bei flichenmiBiger Ausweisung als Kern-
gebiet mit der GeschoBflichenzahl 2,0 festsetzt, zur Vor-
aussetzung. Die Priifung des in seinen Einzelheiten durch-
gearbeiteten Bauvorhabens ergab, da es mit den stddte-
baulichen Zielsetzungen in diesem Bereich in Einklang
steht. In sinngemifer Anwendung des § 33 des Bundes-
baugesetzes konnte es im Hinblick auf die Bebauungsplan-
dnderung bereits auf dem Wege der Befreiung von den
Festsetzung des Bebauungsplanes II-69 genehmigt werden.

II. Inhalt des Planes

Durch den Bebauungsplan wurden dem Kerngebiet zu-
geordnete iiberbaubare Baugrundstlicksflichen fiir 2- bis
16geschossige Gebdude unter Angabe der jeweils zulidssigen
Zahl der Vollgeschosse festgesetzt (Baukérperausweisung).

Am Siidostrand der Grundstiicke wurde ein 3- bis 4ge-
schossiges Garagen- und Stellplatzgebdude festgesetzt. Das
Mafi der baulichen Nutzung erreicht eine GeschoBfléichen-
zahl iiber 2,3; es liegt aber noch unter dem nach § 17 Abs. 1
der Neufassung der Baunutzungsverordnung fiir Kern-
gebiete hochstzuldssigen Mal der baulichen Nutzung.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gemifl § 8
Abs.2 des Bundesbaugesetzes aus dem Flichennutzungs-
plan entwickelt worden. Der Flichennutzungsplan weist
das bei seiner Aufstellung fiir Kerngebiete hichstzuléssige
Nutzungsmafl (die GFZ 2,0) aus. Wire der Flichennut-
zungsplan nach Inkrafttreten der Neufassung der Bau-
nutzungsverordnung vom 26.November 1968 aufgestellt
worden, so hitte er in diesem Gebiet mit Sicherheit die
héchstzuldssige Geschoiflichenzahl von 2,4 zugewiesen.

Erschlossen werden die Grundstiicke durch die Pots-
damer StraBe, deren Ostliche StraBenbegrenzungslinie — ge-
geniiber der Darstellung im Bebauungsplan II-69 unver-
dndert - festgesetzt wurde.

Durch Planerginzungsbestimmungen wurde unter ande-
rem geregelt, daB

1. die Festsetzung der Fldche filr Garagen- und Stell-
platzgebdude weitere bendétigte Stellpldtze nicht aus-
schliet, die auf dieser Fliche nicht untergebracht
werden kénnen;

2. die Hohenlage der baulichen Anlage auf der fest-
gesetzten Fliche fiir Garagen- und Stellplatzgebidude
sich daraus bestimmt, daB

a) bei dem Gebdude in drei Ebenen eine Gebdudehshe
von 41,5 m und

b) bei dem Gebiude in vier Ebenen eine Gebdudehshe
von 43,0 m

iiber NN nicht iiberschritten werden darf.

IOI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemiB § 2 Abs.5 des Bundesbau-
gesetzes den Behtrden und Stellen, dle Triger éffentlicher
Belange sind, vorgelegt worden. Die vorgebrachten Beden-
ken wurden berlicksichtigt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tier-
garten hat dem Bebauungsplan am 25.Februar 1970 zu-
gestimmt. Der Bebauungsplan hat gemifl § 2 Abs. 6 des
Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 25. Mai bis 25. Juni 1970
offentlich ausgelegen.

Wihrend der offentlichen Auslegung hat die Feuer-
sozietiit Berlin mit Schreiben vom 19.Juni 1970 fiir die
Grundstiicke Bissingzeile 5/9 Bedenken gegen den Bebau-
ungsplan vorgebracht und die Zuriicknahme dieser Beden-
ken von der Bestitigung abhingig gemacht, daB die
erforderliche Abstandfliche zwischen dem 7geschossigen
Gebdude auf dem Grundstlick Bissingzeile 2/4 und der
festgesetzten Baugrenze auf den Grundstlicken Bissing-
zeile 5-9 eingehalten wird.

Das Bezirksamt Tiergarten #uBerte hierzu sinngemis,
daB die Bebauungsmoglichkeit der Grundstlicke Bissing-
zeile 5-9 durch das 7geschossige Gebidude nicht einge-
schrinkt werde und daB bei einer etwaigen Bebauung
dieser Grundstiicke die auf ihnen festgesetzte Baugrenze
einzuhalten sei.

Die Feuersozietit Berlin hat daraufhin ihre Bedenken
mit Schreiben vom 31. Juli 1970 zuriickgezogen.

Im Fortgang des Bauvorhabens stellte sich heraus, daB
das Installationsgeschof iliber dem 14. und 15. VollgeschoB
im Gegensatz zu urspriinglich vorgelegten Planunterlagen
eine lichte Héhe von 2,95 m erhalten hat und daher als
VollgeschoB angerechnet werden muf. Die Zahl der Voll-
geschosse erhohte sich daher im Bereich des Studenten-
wohnheimes von 14 auf 15 und im Penthausbereich von 15
auf 16. Die Anderung wurde durch Deckblatt in den Be-
bauungsplan tlibernommen. Die Eigentiimer der unmittel-
bar benachbarten Grundstiicke und des Grundstiicks Pots-
damer Strafle 80 wurden von der Anderung unterrichtet.

Am 5. Januar 1971 hat Herr Stoffers fiir die Firma Kem-
per, die Eigentiimerin des Grundstiicks Potsdamer StraBe
Nr. 80 ist, zu Protokoll gegeben, daf Bedenken und An-
regungen zum Deckblatt vorgebracht werden. Am 10. Mérz
1971 erkldrte die Firma, sie konne ihre Bedenken erst
dann begriinden, wenn ihr létztgliitige Pline des Bauvor-
habens vorgelegt werden. Von der Firma Kemper ist von
der ihr gegebenen Moglichkeit, die letztgliltigen Lagepline
im Stadtplanungsamt Tiergarten einzusehen, kein Gebrauch
gemacht worden. Eine Begriindung der Bedenken erfolgte
nicht.

Am 12. Februar 1971 hat Frau Elise Linke, Eigentiimerin
des Grundstiicks LiitzowstraBie 22, zu Protokoll gegeben,
sie habe dagegen Bedenken, daB die Abstandflichen des
Hochhauses auf den riickwirtigen Teil ihres Grundstiicks
fallen.

Die Bedenken beider Grundstiickseigentiimer muBten
unberiicksichtigt bleiben. Auf die Grundstiicke Potsdamer
StraBe 80 und Liitzowstrafe 22 fallen, auch nach Erhshung
der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, keine der in der
Bauordnung fiir Berlin in der Fassung vom 13.Februar
1971 geforderten Abstandflichen. Eine Beeintrichtigung
der Grundstlicke durch die Bebauung im Planbereich ist
nicht erkennbar.

B. Rechisgrundlage:

Bundesbaugesetz vom- 23. Juni 1960 (BGBL I S. 341 / GVBL
S.665), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 23.Juni 1970
(BGBI.I 8.805/GVBI. S.1078), in Verbindung mit der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 26. November 1968
(BGBLTI 8.1237, berichtigt BGBL.1969 I S.11 /| GVBL
S. 1676, berichtigt GVBI. 1969 S. 142);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok~
tober 1960 (GVBI. S.1080), zuletzt gedindert durch Gesetz
vom 18. Juli 1969 (GVBEBL. S. 1034).
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C. HaushaltsmdBige Auswirkungen:

a) Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben: Keine.
b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Berlin, den 24, November 1971

Der Senat von Berlin

Kilaus Schiitz Schwedler

Reg. Bilrgermeister Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen




