Drucksachen
des Abgeordnetenhauses von Berlin

Ausgegeben am 12. 3. 1965 IV. Wahlperiode Nr. 860

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemif3 Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin

iiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-60

fiir das Gelidnde siidlich des Landwehrkanals

zwischen Budapester Straflle, Keithstraile,

WichmannstraB3e, EinemstraBBe, Kurfiirstenstrafle,

Buchenstrafie, LiitzowstraB3e und Liitzowufer

im Bezirk Tiergarten ‘

Wir bitten, gem&f Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Wohnungs-
wesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung
itber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-60
fiir das Gelinde siidlich des Landwehrkanals
zwischen Budapester Strafle, Keithstrafle, Wichmannstrafie,
Einemstrafie, Kurtiirstenstrafie, Buchenstrafle,
Liitzowstrafie und Liitzowufer im Bezirk Tiergarten

Vom 18. Februar 1965

Auf Grund des § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni
1960 (BGBIL. I S. 341/ GVBI. 8. 665, 1077) in Verbindung
mit § 4 des Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundesbaugesetzes
vom 21. Oktober 1960 (GVBI1l. S. 1080) wird verordnet:

§1 ;
Der Bebauungsplan II-60 vom 8. November 1963 mit
Deckblatt vom 8. Februar 1965 fiir das Geldnde siidlich des
Landwehrkanals zwischen Budapester StraBe, Keithstrafe,
Wichmannstrafie, EinemstraBe, KurfiirstenstraBe, Buchen-
straBe, LiitzowstraBe und Liitzowufer im Bezirk Tiergarten
wird festgesetzt.
§2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abt. V, beglaubigte Ab-
zeichnungen des Bebauungsplanes konnen beim Bezirksamt
Tiergarten, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt fiir
Stadtplanung und Bauaufsichtsamt, wihrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden.

§3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.




A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Das Geldnde liegt nach der vorbereitenden Bauleit-
planung — Neufassung des Baunutzungsplanes vom 28. De-
zember 1960 (ABIL 1961 S.742) — mit Ausnahme einer
kleinen Teilfldche an der Buchenstrafe, die zum allge-
meinen Wohngebiet der Baustufe II/3 gehort, im Kern-
gebiet der Baustufe V/3.

Anlaf zur Aufstellung des Bebauungsplanes waren der
im Interesse eines zligigen Verkehrsablaufes erforderliche
Umbau des Liitzowplatzes, des Liitzowufers und der Einem-
straBe sowie die Sicherung von Grundstiicksfldchen als
Strafenland fiir die Trasse der Siidtangente.

Der Umbau des Liitzowplatzes ist inzwischen zum Teil
durchgefiihrt worden.

II. Inhalt des Planes

Das Berliner Strafennetz wird durch den in Ost-West-
Richtung verlaufenden Griinzug des Tiergartens stark
unterbrochen. Der in Nord-Siid-Richtung durch das Stadt-
zentrum flieBende Verkehr wird daher gezwungen, die
wenigen durch den Tiergarten fihrenden Nord-Siid-Ver-
bindungen zu benutzen oder den Tiergarten zu umfahren.

Das ZusammentflieBen dieser Verkehrsstrome in wenigen
StraBen fiihrt wihrend der Hauptverkehrszeiten — insbeson-
dere auch im Zuge der Hofjidgerallee, die eine der am stirk-
sten belasteten StraBen Berlins ist — zu Verkehrsstauungen.
Die groffe Belastung dieses StraRenzuges ist darauf zu-
riickzufiihren, daB er den Verkehr aus dem Spreeweg
und der Altonaer StraBe sowie aus der Einemstrafe, der
Budapester StraBe, der KlingelhtferstraBe und der Schill=
strafe, die die Verbindung zur Siidtangente herstellen, auf-
nehmen muf.

Die beiden wichtigsten Verkehrsknotenpunkte im Zuge
der Hofjagerallee — Klingelhoferstrale sind der GrolBe
Stern und der Liitzowplatz.

Am Liitzowplatz treffen auf den in Nord-Siid-Richtung
flieBenden Verkehr die dem Liitzowufer folgenden Ver-
kehrsstrome.

Nach eingehenden Untersuchungen der Verkehrsbezie-
hungen dieses Platzes wurden die StraBen, die Herkules-
briicke und die Kreuzungen so bemessen, daf sie den zu
erwartenden Verkehr aufnehmen konnen.

Fiir den am Landwehrkanal entlangflieBenden Verkehr
ist im Zuge des Liitzowufers eine Untertunnelung vor-

gesehen. AuBerdem ist beabsichtigt, die KeithstraBe vor |

dem Liitzowufer in einem Wendeplatz enden zu lassen.

Der im Zuge der KurfiirstenstraBe auszubauende Teil
der Stidtangente soll einschlieBlich der Rampen und Orts-
fahrbahnen ecine Breite von 72,0 m erhalten.

Der Bebauungsplan sichert die fiir diese StraBenbaumaB-
nahmen bendétigten Grundstiicksflichen noérdlich der Kur-
fiirstenstrafe, Ostlich der EinemstraBe, ostlich und west-
lich des Liitzowplatzes und siidlich des Liitzowufers

zwischen Budapester Strafe und dem Grundstiick Liitzow- |

straBe 60 sowie eine Teilfliche des Grundstiicks Keith-
strafie 47 als Offentliches StraBenland. Hierbei wurden
fiir das Strafenland westlich der Griinfliche des Liitzow-
platzes eine Breite von 63 m und fiir das &stlich der
Griinfldche liegende StraBenland eine Breite von 22,6 m
festgesetzt. Die HinemstraBe soll eine Gesamtbreite von
43 m erhalten.

Von den Baulandfldchen setzt der Bebauungsplan das
Grundstiick Liitzowufer 25 Ecke LandgrafenstraBe  7-10
Ecke WichmannstraBe 4-4 a entsprechend dem vorhandenen
Zustand als allgemeines Wohngebiet fest; auf dem Grund-
stiick wurden Baukorper mit 5 bis 8 zula551gen Vollge-
schossen ausgewiesen.

Das tUbrige Bauland ist als Kerngebiet festgesetzt
worden. Als NutzungsmafBe wurden fiir die Kerngebiets-
flichen fiinf zuldssige Vollgeschosse, die Grundflichen-
zahl 0,4 und die Geschoffldchenzahl 2,0 bestimmt, wobei
jedoch bei einer Wohnbebauung, die fiir allgemein zulédssig
erkldrt wurde, die Grundfldchenzahl 0,3 und die Geschof3-
flachenzahl 1,5 nicht iiberschritten werden diirfen.
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Es gilt die geschlossene Bauweise.

Die Umwandlung der Nutzungsart des Grundstiicks
Liitzowufer 25 Ecke LandgrafenstraBe 7-10 Ecke Wich-
mannstrafe 4-4a von Kerngebiet in allgemeines Wohn-
gebiet ist gerechtfertigt, da das Grundstiick ausschliefilich
mit Wohngebduden bebaut ist.

Auf dem Liitzowplatz und am Ufer des Landwehrkanals
setzt der Bebauungsplan offentliche Griinflichen fest.
Ein Leitungsrecht sichert in der offentlichen Griinfliche
auf dem Liitzowplatz die fiir die Anlage eines unter-
irdischen Regenwassersammelbeckens benétigte Fliche.

Der Bebauungsplan hebt im iibrigen die gegenstandslos
gewordenen StraBen- und Baufluchtlinien auf und Setzt
der Planung entsprechende StraBenbegrenzungslinien und
Baugrenzen fest.

ITI. Verfahren

Der Bebauungsplan ist den zu beteiligenden Behorden
und Stellen, die Tréger O&ffentlicher Belange sind, vor-
gelegt worden. Die vorgebrachten Anderungswunsche
wurden beriicksichtigt.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tier-
garten hat dem Bebauungsplan am 22.Januar 1964 zu-
gestimmt.

GemiB § 2 Abs.6 des Bundesbaugesetzes hat der Be-
bauungsplan in der Zeit vom 10. Februar 1964 bis 9. Mirz
1964 offentlich ausgelegen.

Wéhrend der Auslegefrist haben Herr Ernst Schulz
namens der Eigentiimerin des Grundstiicks Liitzowufer 32
und Herr C.N. Engelhard als Miteigentiimer und Bevoll-
michtigter der beiden iibrigen Miteigentiimer des Grund-
stiicks Buchenstrafe 5 folgende Bedenken und Anregungen
gegen den Bebauungsplan vorgebracht:

1. Herr Ernst Schulz zieht namens der Eigentiimerin
des Grundsticks Liitzowufer 32 die Rechtsgiiltigkeit
der auf diesem Grundstiick durch Allerhéchste Kabi-
nettsorder vom 26.Juli 1862 etwa 8 m siidlich der
StraBenfluchtlinie festgesetzten Baufluchtlinie mit der
Begriindung in Zweifel, daB eine Baufluchtlinie, die
zur Zeit des Konigreiches Preuflen festgesetzt wurde,
nicht mehr rechtens sein konne, da es dieses Reich
und einen Konig von Preufen mcht mehr gébe. Das
Kataster — so fithrte er weiter aus — trage dieser
Sachlage bereits Rechnung und weise das Glundstuck
insgesamt als Bauplatz ohne Vorgarten aus.

Hierzu ist zu bemerken:

Die in Rede stehende Baufluchtlinie wurde durch den
Bebauungsplan aufgehoben und durch eine Baugrenze
ersetzt. Wie den Ausfithrungen des Herrn Schulz
entnommen werden kann, ist die Eigentiimerin daran
interessiert nachzuweisen, daB die zwischen den durch
Allerhéehste Kabinettsorder festgesetzten, jetzt auf-
gehobenen Fluchtlinien gelegene Teilfliche ihres
Grundstiicks, die etwa zur Hilfte fiir StraBenland-
zwecke in Anspruch genommen werden soll, Bauland
und nicht Vorgartenland war. Die Bedenken betreffen
somit Fragen der Grundstiicksbewertung, die im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens nicht geklirt
werden koénnen.

Zu der von Herrn Schulz aufgeworfenen Rechtsfrage
ist festzustellen, daB durch Allerhdchste Kabinetts-
order festgesetzte Fluchtlinien so lange rechtsver-
bindlich bleiben, bis sie — wie im vorliegenden Fall —
durch einen Bebauungsplan aufgehoben werden. Rin-
tragungen im Kataster koénnen als Beweis fiir eine
etwaige Unwirksamkeit von Fluchtlinienfestsetzungen
nicht herangezogen werden, da Vorgirten im Kataster
nicht als besondere Flurstiicke ausgewiesen werden
miissen.

2. Herr C.N. HEngelhard unterbreitete fiir die Eigen-
timer des Grundstiicks BuchenstraBe 5 drei Alter-
nativvorschlige als Anregung fiir einen Austausch der
von dem Grundstlick BuchenstraBe 5 als StraRBenland
abzutretenden Teilfldche gegen ein kleineres oder auch
gleichgroBes Teilstlick des nordlich angrenzenden
berlineigenen Grundstiicks BuchenstraBe 4.




Hierzu ist zu bemerken:

Die Anregungen betreffen Entschidigungsfragen, die
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht ge-
kldrt werden konnen.

Unabhéngig hiervon ist darauf hinzuweisen, daf die
zum Austausch vorgeschlagenen Teilflichen aus dem
Eigentum Berlins nach dem gegenwirtigen Stand
der Planung zu einem Schulstandort gehéren.

Die Bedenken und Anregungen konnten daher im
Bebauungsplanverfahren nicht beriicksichtigt werden.

B. Rechisgrundlage:

Bundesbaugesetz vom 23.Juni 1960 (BGBL I S.341 |
GVBL 8. 665) in Verbindung mit der Baunutzungsverord-
nung vom 26. Juni 1962 (BGBI.I S.429 | GVBL S. 757);

Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. Ok-
tober 1960 (GVBIL. 8. 1080).
C. HaushaltsmiBige Auswirkungen:

a) Binnahmen und sachliche Ausgaben:

Nach Angaben des Bezirksamtes Tiergarten ist mit
folgenden geschitzten Kosten zu rechnen:

Berlin, den 3. Mirz 1965

1. StraBenausbaukosten etwa 3 050 000 DM

Die Mittel sind haushaltsm&8ig unter
A 67 00 / 829 fiir die Rechnungsjahre
1964, 1965 und 1966 erfalt bzw. vor-
gesehen.,

Die Mittel fiir Anlage der Offent-
lichen Griinflichen sind in den
StraBenbaukosten enthalten.

2. Leitungsumlegungen etwa 300 000 DM
Die Mittel sind haushaltsméfig unter
B 67 00 / 850 fiir die Rechnungsjahre
1964, 1965 und 1966 erfaRt bzw. vor-
gesehen. .

3. Beleuchtung -etwa 80 000 DM

Die Mittel sind haushaltsmidBig unter
B 67 00 / 871 fiir die Rechnungsjahre
1964 und 1965 erfafit. -

4. Als Grunderwerbsmittel waren in die
Haushaltspldne der Rechnungsjahre
1961 und 1962 .......... insgesamt 3 965 000 DM
eingestellt, die groBtenteils bereits
verausgabt worden sind.

b) Personalwirtschaftliche Auswirkungen: Keine.

Der Senat von Berlin

Albertz
Biirgermeister

Schwedler
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen




