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Drucksachen

des Abgeordnetenhauses von Berlin

III. Wahlperiode

Nr. 1447

Vorlage — zur Kenntnisnahme —

gemif3 Artikel 47 (1) der Verfassung von Berlin
tiber Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes I1-39
fiir die Grundstiicke Kaiserin-Augusta-Allee 96-100
und zwischen Verbindungskanal und Spree

im Bezirk Tiergarten

Wir bitten, gemifB Artikel 47 (1) der Verfassung von
Berlin die nachstehende, vom Senator fiir Bau- und Woh-
nungswesen erlassene Verordnung zur Kenntnis zu nehmen:

Verordnung

iiber die Festsetzung des Bebauungsplanes II-39
fiir die Grundstiicke Kaiserin-Augusta-Allee $6-1C0
und zwischen Verbindungskanal und Spree
im Bezirk Tiergarten.

Vom 5. Oktober 1262.

Auf Grund des § 17 Abs. 5 des Cesetzes {iber die stddte-
bauliche Planung im Lande Berlin (Planungsgesetz) vom
22. August 1949 in der Fassung vom 22. Mirz 1956 (GVBL
S.272) in Verbindung mit § 174 Abs.1 des Bundesbau-
gesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S.341/GVEIL. S. 665)
wird verordnet:

§'1
Der Bebauungsplan II-39 vom 14. Dezember 1959 mit
Deckblatt vom 26.September 1962 fiir die Grundstiicke

Kaiserin-Augusta-Allee 96-100 und zwischen Verbindungs-
kanal und Spree im Bezirk Tiergarten wird festgesetzt.

§ 2
Die Urschrift des Bebauungsplanes kann beim Senator
fiir Bau- und Wohnungswesen, Abteilung V, beglaubigte
Abzeichnungen des Bebauungsplanes kénnen beim Bezirks-
amt Tiergarten, Abteilung Bau- und Wohnungswesen, Amt

" fiir Stadtplanung und Bauaufsichtsamt, wihrend der

Dienststunden kostenfrei eingesehen werden.

§ 3
Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung
im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin in Kraft.

A. Begriindung:

I. Veranlassung des Planes

Im Bezirk Tiergarten stehen den Schulen und Sport-
vereinen nach Fortfall des Tiergartensportplatzes nur noch
2 Sportanlagen, nidmlich das Poststadion und der Sport-
platz Wullenweberwiese, fiir den Ubungsbetrieb und fiir
Veranstaltungen zur Verfiigung; sie reichen bei weitem
nicht aus, um den vorhandenen Bedarf zu decken. Es war
daher im Gifentlichen Interesse notwendig, Grundstiicks-
flichen fiir den Ausbau einer weiteren Sportanlage fest-
zusetzen.

Der Baunutzungsplan in der Fassung vom 28. Dezember
1960 (ABIl 1961 S. 742) weist das Geldnde als Nicht-
baugebiet aus. Das zur Zeit gewerblich genutzte und iiber-
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wiegend mit Provisorien bebaute Grundstiick Kaiserin-
Augusta-Allee 98-100 war wegen der unmittelbar angren-
zenden Schulen, die nur iiber eine sehr geringe Freifliiche
verfiigen, in ganz besonderem MafBe fiir den vorgesehenen
Zweck geeignet. Das stlidlich anschlieBende Geliinde be-
findet sich im Eigentum Berlins.

II. Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan hebt die gegenstandslos gewordenen
Strafen- und Baufluchtlinien auf, setzt der Planung ent-
sprechende Strafenbegrenzungslinien und Baugrenzen fest
und regelt Art und MaB der baulichen und sonstigen
Nutzung der angrenzenden Grundstiicke.

Der nérdliche Teil des Grundstlicks Kaiserin-Augusta-
Allee 98-160 wurde fiir einen Pausenhof, einen Schulgarten
und einen Kinderspielplatz und die Restfliche dieses Grund-
stlicks zusammen mit dem im Eigentum Berlins stehenden
stidlich angrenzenden Grundstiick als Sportplatzgelinde
festgesetzt. Wageneinstellpldtze fiir Besucher dos Sport-
platzes sind an der Verlangerung der Strae Ncucs Ufer
nachrichtlich eingetragen.

Auf dem Grundstiick Kaiserin-Augusta-Allee 96-97 a
sind 4- und 5geschossigze Wohngebiude vorha~den; auf dem
Grundstiick Neues Ufer 6-8, WiebestraBe 53-53 bzafinden
sich zwei Schulen und am Ende der StraBe Neues Ufer
Gebdude der Wasserschutzpolizei. Diese ‘Bebauung sowie
die geplante Eingangshalle mit UmkKkleiderdiumen fiir das
Sportplatzgelinde und eine Fliche flir Erweiterungsbhauten
der Wasserschutzpolizei wurden durch Baugrenzen fest-
gesetzt.

Die StraBe Neues Ufer soll zur ErschlieBung dcs Stand-
ortes der Wasserschutzpolizei verlingert werden und mit
einem Wendeplatz enden.

Die Strafien sind freigelegt und zum groBten Teil aus-
gebaut. Versorgungsleitungen sind vorhanden.

IT1. Verfahren

Der Bebauungsplan ist gemif § 3 Abs. 1 des Planungs-
gesetzes den zu horenden Behorden und Dienststellen vor-
gelegt worden. Einwendungen wurden nicht erhoben.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Tier-
garten hat dem Bebauungsplan am 27. Januar 1260 zuge-
stimmt; er ist gemiR § 17 Abs.2 des Planungsgesetzes in
der Zeit vom 9. Mirz bis einschlieBlich 13. April 1960 zu
jedermanns Einsicht ausgelegt worden.

Wihrend der Auslegungsfrist wurden von Herrn Rechts-
anwalt Dr. Walter RoBmann als Vertreter des Eigentiimers
des Grundstiicks Kaiserin-Augusta-Allee 98-100 Einwen-
dungen gegen den Bebauungsplan erhoben. Zur Begriindung
der Einwendungen wurde vorgetragen, das Grundstiick
werde gewerblich genutzt und eigne sich wegen seiner
aufierordentlich giinstigen Lage in besorderem MaBe fiir
einc industrielle Nutzung. Verkaufsverhandlungen mit
Interessenten seien jedoch bisher auf Grund der beabsich-
tigten Sportplatznutzung zum Scheitern verurteilt ge-
wesen. Der Sportplatz konne an einer anderen Stelle
angelegt werden, zumal z. B. im Bezirk Charlottenburg
geniigend Grundstiicke in unmittelbarer Nachbarschaft der
Bezirksgrenze zur Verfiigung stinden. Der Eigentiimer sei
jedoch verkaufsbereit, wenn Berlin mit dem von ihm
genannten Kaufpreis einverstanden sei.




Die Einwendungen konnten nicht beriicksichtigt werden.

Wie bereits unter I. Veranlassung des Planes dargelegt
wurde, reichen die im Bezirk Tiergarten vorhandenen Sport-
anlagen — Poststadion und Sportplatz Wullenweberwiese —
fiilr den Ubungsbetrieb und fiir Veranstaltungen der Schu-
len und Sportvereine nicht aus. Nach den Richtlinien der
Deutschen Olympischen Gesellschaft fiir die Schaffung von
Erholungs-, Spiel- und Sportanlagen, sollen etwa 4m?
nutzbare Spielfliche je Kopf der Bevélkerung angestrebt
werden. Im Bezirk Tiergarten ist jedoch nur etwa 1 m?
Spielfliche je Einwohner vorhanden. Es bestcht daher ein
dringendes &ifentliches Bediirfnis, weitere Spiel- und Sport-
anlagen zu schaffen. Der Senat hat den Senator fiir Bau-
und Wohnungswesen mit Senatsbeschlufl Nr. 3094/61 vom
14. November 1961 beauftragt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Durchfithrung entsprechender
MaBnahmen zu schaffen.

Bei der Wahl des Standortes fiir eine dritte Sportanlage
im Bezirk Tiergarten war vor allem die mit etwa
18 000 Hinwohnern sehr dicht besiedelte Umgebung der
Kaiserin-Augusta-Allee und der Beusselstralle besonders zu
beriicksichtigen. Da in diesem Gebiet landeseigenes Gelidnde
in ausreichender Grofic nicht zur Verfiigung steht, mufiten
zusdtzlich Privatgrundstiicke mit in Betracht gezogen wer-
den. Nach eingehenden Untersuchungen erwies sich das
Grundstiick Kaiserin-Augusta-Allee 98-100 aus folgenden
Griinden fiir die vorgenannten Zwecke als besonders ge-
eignet:

a) Auf den unmittelbar angrenzenden landeseigenen
Grundstiicken Neues Ufer 6-8, WiebestraBe 53-58 be-
finden sich die 12. Grundschule und die 2. Oberschule
Technischer Zweig, mit zusammen 25 Klassen und ins-
gesamt etwa 815 Schiilern.

Hierfiir sind vorhanden
1. als Spielplatz

eine Fliche von etwa 7X60m —= 420 m?2
2. als Sportplatz

eine Flédche von etwa 36 X 75 m = 2 700 m?
3. als Pausenhof

eine nutzbare Fliche von etwa 2 750 m?,

d. h. etwa 3,4 m? je Schiiler.

Diese Fldchen reichen fiir den Bedarf der Schulen bei
weitem nicht aus. Der Sportunterricht kann daher nur
in sehr begrenztem Umfang durchgefiihrt werden. ine
Verlegung des Sportunterrichts auf entfernter liegende
Sportplitze kann nicht in Erwiigung gezogen werden,
da hierdurch erhebliche Stérungen und Einschrinkun-
gen des Ubrigen Unterrichtsbetriebes hervorgerufen
wirden.

Als Pausenhof sollen mindestens 5 m2 nutzbare Fliche

je Schiller zur Verfiigung stehen. Hieraus folgt, daB |

allein fir den Pausenhof eine Erweiterungsfliche von
1400 m?2 bendétigt wird.

b) Unter Beriicksichtigung dieser Erfordernisse wurden
bereits im Flichennutzungsplan 1950 groBe Teile des
Geléindes flir Schulerweiterung und Sportanlagen vor-
gesehen. Der Baunutzungsplan weist das gesamte Ge-
linde innerhalb des Planbereiches dementsprechend als

Berlin, den 13. Oktober 1962

Nichtbaugebiet aus. Diese Ausweisung wurde auch in
der Neufassung des Baunutzungsplanes vom 28. De-
zember 1960 beibehalten.

Dem jetzigen Eigentiimer war diese Rechtslage bei
Erwerb des Grundstiicks bekannt; er konnte mithin
nur mit Verwertungsmoglichkeiten im Rahmen der
vorgenannten Ausweisungen rechnen.

c) Das siidlich des Grundstlicks Kaiserin-Augusta-Allee
Nr. 98-100 und des Schulgrundstiicks gelegene Geldnde
steht im Eigentum Berlins; seine Bebauung besteht
liberwiegend aus Provisorien. Eine gleichgrofe landes-
eigene Grundstiicksfliche, die im Zusammenhang mit
ebenfalls nur behelfsmiBig bebauten Privatgrund-
stiicken fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Zwecke
in Betracht kdme, ist im Bezirk Tiergarten nicht vor-
handen, so daf gerade hier die Erweiterung des Schul-
standortes und der Ausbau des bendétigten Sportplatzes
unter geringstmoglicher Inanspruchnahme von priva-
tem Higentum méglich ist.

Im Nachbarbezirk Charlottenburg sind - entgegen der
Ansicht des Eigentlimers — in unmittelbarer Nihe der Be-
zirksgrenze keine ausreichenden Flichen fiir eine Sport-
anlage vorhanden. Die zur Zeit noch kleingirtnerisch
genutzten Grundstiicke ndrdlich der Kaiserin-Augusta-
Allee sind fiir industrielle Anlagen vorgesehen; auf der
cinzigen silidlich der Kaiserin-Augusta-Allee fiir eine Sport-
anlage in Betracht kommenden Fliche in der Nihe der
Sommeringstrae wird bereits mit dem Ausbau eines
Sportplatzes fiir den Bezirk Charlottenburg begonnen. Da
im Bezirk Charlottenburg ebenfalls ein Mangel an Sport-
flichen besteht, kann er dem Bezirksamt Tiergarten nicht
zur Verfiigung gestellt werden.

Eine Einigung iiber den Kaufpreis konnte mit dem Eigen- .

tlimer bisher nicht erzielt werden. Die Hohe der Ent-
schidigung kann im Bebauungsplanverfahren aber nicht
gekldrt werden, sondern muB erforderlichenfalls einem
anschlieBenden Entschédigungsfeststellungsverfahren vor-
behalten bleiben.

B. Rechtsgrundlage:

Gesetz iiber die stédtebauliche Planung im Lande Berlin
(Planungsgesetz) vom 22. August 1949 in der Fassung vom
22. Mirz 1956 (GVBL. S. 272) in Verbindung mit § 174
Abs. 1 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I
S. 341/ GVBL. S. 665).

C. Haushaltsm@Bige Auswirkungen:

Die Kosten fiir Grunderwerb, Abri und Ausbau der An-
lagen einschlielich der Errichtung des Umkleidegebiudes
wurden vom Bezirksamt Tiergarten auf etwa 2 480 000 DM
geschitzt.

Hiervon sind die Grunderwerbskosten unter HUA A 49 00
Hst 807 fiir das Haushaltsjahr 1963 angemeldet worden.

Fir die Verlingerung der StraBe , Neues Ufer” werden
nach Angabe des Bezirksamtes Tiergarten etwa 175 000 M
benotigt.

Diese Kosten sind haushaltsm#fig noch nicht erfaBt.

Der Senat von Berlin

Brandt
Reg. Biirgermeister

Schwedler:
Senator

fiir Bau- und Wohnungswesen
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